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Unser Angebot fur
Immobilienunternehmer
und Promotoren




Credit Suisse -
die Bank fur
Unternehmer

Wir unterstlutzen Sie als Immobilienunternehmer
wie auch als Privatperson bei komplexen Fragestel-
lungen im laufenden Entwicklungsprozess lhres

Immobilienportfolios und bei Promotionen.

Renditeliegenschaften gelten als sicherer Hafen
unter verschiedensten Anlageoptionen. Im
Gegensatz zu mancherlei Finanzinvestitionen
erfordert das Management eines Immobilien-
portfolios jedoch die Auseinandersetzung mit
komplexen Fragestellungen. Es mussen laufend
Entscheidungen geféllt werden, Uiber deren Gute
sich sehr oft erst in ferner Zukunft urteilen I8sst.

Fur Sie als
Immobilienunternehmer

Mit Analysen, Hilfestellungen bei Transaktionen
und dem Aufzeigen von Implikationen diverser
Handlungsszenarien kénnen wir Sie in lhren
Entscheidungsprozessen unterstitzen. Wir sind
uns bewusst, dass lhre Entscheidungen meis-
tens fir Sie als Unternehmer wie auch als
Privatperson von Relevanz sind. Unsere Experten
beraten Sie aus beiden Perspektiven und finden
mit lhnen optimale Lésungen.

Nachfolge- und

Kauf/Verkauf

Unternehmens-

strukturberatung

o

Analyse/
Research

Steuern

2 Ubersicht

Real Estate”

i

Erbschaft

Fur Sie als
Privatperson



Q Analyse/Research

Unsere Dienstleistungen fir Sie:

Gemeinde-Factsheets aller Schweizer
Gemeinden liefern Informationen, die
Entscheidungsprozesse im Zusam-
menhang mit Wohnimmobilien
unterstitzen

Analyse von grésseren Wohnimmobi-
lienportfolios im Vergleich zu Schwei-
zer Immobilienfonds sowie zum
Bestand von Mehrfamilienh&usern

Projektspezifische Markt- und Stand-
ortanalysen, die Antworten auf
individuelle Fragestellungen liefern

Beratung durch unsere Immobilien-
6konomen

ﬁ Erbschaft

Unsere Dienstleistungen fir Sie:

Unsere Erbschaftsberater zeigen
lhnen, wie Sie mit lebzeitigen
Zuwendungen, Testament sowie
allenfalls Ehe- und Erbvertrag die
Zukunft lhren Vorstellungen ent-
sprechend gestalten kénnen

Unterstitzung im Bereich des
Erwachsenenschutzrechts zwecks
Sicherstellung der Geschaftsfiihrung
auch im Falle einer Urteilsunfahigkeit

Unterstitzung bei der Aufldsung von
Erbengemeinschaften oder Uberfiih-
rung in Aktiengesellschaften, gege-
benenfalls unter Auskauf von nicht
Ubernehmenden Erben

Beispiel

Ein Immobilienunternehmer mit zwei erwachsenen Kindern macht sich erste
Gedanken Uber die langerfristige Zukunft seiner Renditeliegenschaften. Zurzeit
betreibt er das Geschaft als Einzelfirma. Zahlreiche Fragestellungen und
Szenarien stehen fiir ihn zur Diskussion: Gibt es die Moglichkeit einer familien-
internen Nachfolge? Sollen einzelne Immobilien verkauft werden? Wenn ja,
welche? Welche Steuerfolgen haben welche Szenarien? Stimmt die Rechtsstruk-

tur auch langerfristig?

Als Bank fiir Unternehmer unterstiitzen wir ihn bei der Evaluation und Beurtei-
lung der verschiedenen Szenarien aus der Perspektive der Firma wie auch der
involvierten Privatpersonen: immer in Abstimmung mit den personlichen Préfe-
renzen, sodass die bestmdgliche Losung gefunden wird.

M Kauf/Verkauf

Unsere Dienstleistungen fur Sie:
= |iegenschaftsbewertungen durch

Bewerter eines schweizweiten
Netzwerks, das nach Credit Suisse
Richtlinien arbeitet

= Angebot von attraktiven Investiti-

onsobjekten, die wir auf Wunsch
unserer Kunden diskret anbieten

Lésungen fur komplexe Immobilien-
geschafte mit verschiedensten
involvierten Stellen

%% Finanzplanung

Unsere Dienstleistungen fir Sie:
= Analyse und Planung der nachhaltig

erzielbaren Nettoertrage aus lhren
Immobilien bzw. Ihrer Immobilien-
gesellschaft

= Aufzeigen lhrer finanziellen Situation

nach der Pensionierung

= Aufzeigen von Optimierungsmog-

lichkeiten im Rahmen lhrer beruf-
lichen und privaten Vorsorge

@ Nachfolge- und Unterneh-

mensstrukturberatung

Unsere Dienstleistungen fir Sie:
= Begleitung und laufende Unterstut-

zung in Nachfolgeprozessen von der
Vision bis Uber den Zeitpunkt der
Lésung hinweg

= Unternehmensstrukturberatung mit

Fokus auf steuerliche, erbrechtliche
und sonstige Implikationen

ﬁ Steuern

Unsere Dienstleistungen fir Sie:
= Aufzeigen von Steuerfolgen beim

Kauf und Verkauf von Immobilien

Uberpriifung der optimalen Struktur
fir Ihr Immobilienportfolio (Uber-
legungen zum direkten vs. indirek-
ten Halten von Immobilien)

Steuerliche Optimierung des
Immobilienunterhalts

= Aufzeigen einer optimalen Finan-

zierung unter Berlcksichtigung
lhrer Ubrigen Einkommens- und
Vermdgensverhaltnisse

Ubersicht 3



Analyse/Research

Unsere Swiss-Real-Estate-Economics-Experten ana-
lysieren das Geschehen auf dem Immobilienmarkt im
Detail. Sie sind bekannt fir ihre marktfihrenden Stu-
dien. Damit verfugen wir GUber umfangreiches Exper-
tenwissen, das wir Ihnen als Immobilienunternehmer
fur die erfolgreiche Umsetzung lhrer Visionen und

Projekte anbieten.

Individuelle Markt- und Standortanalysen
Als Entscheidungsgrundlage fur grosse direkte
Immobilieninvestitionen erstellen wir fur Sie
projektspezifische Markt- und Standortanalysen.
lhren Bedirfnissen entsprechend erarbeiten wir
unter Einbezug verschiedenster Datenquellen
eine umfassende Analyse und liefern Antworten
auf die entscheidenden Fragen. Damit kdnnen
Sie faktenbasierte, strategische Entscheidungen
treffen und lhre Projekte zielsicher entwickeln
oder weiter optimieren. Wenden Sie sich fur
eine Offerte an lhren Kundenberater.

Beispiel

Sie mochten ein grosseres Wohngebaude
mit Verkaufsflachen im Erdgeschoss an
zentraler Lage in einer |hrer Nachbargemein-
den errichten? Wir zeigen lhnen auf, wie
hoch das Absorptionspotenzial am Standort
ist, welche Wohnungsgréssen nachgefragt
werden und in welchem Preissegment Sie
diese positionieren sollten. Anhand der
Baugesuche konnen wir detailliert erklaren,
welche regionalen Entwicklungen zu
erwarten sind und wie sich diese auf die
Nachfrage niederschlagen. Weiter bespre-
chen wir die Marktfahigkeit der Verkaufs-
flachen und identifizieren mégliche Mieter.
Ein pragnantes Fazit fasst die wichtigsten
Erkenntnisse als Ubersichtliche Entschei-
dungsgrundlage zusammen.

4 Analyse/Research

Expertengesprach

Unsere Swiss-Real-Estate-Economics-Experten
stehen lhnen flr ein Gesprach bei spezifischen
Fragestellungen gerne zur Verfigung. Nehmen
Sie dazu mit lhrem Kundenberater Kontakt auf.



Wir liefern Fakten, damit lhre
Projekte auf einem soliden
Fundament stehen.




AN
CREDIT SUISSE

Credit Suisse
Factsheet Wohnimmobilien
Gemeinde Zollikon
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Nur fur illustrative Zwecke.

Gemeinde-Factsheets Wohnimmobilien Die Factsheets enthalten Informationen zu:
Eine wertvolle Entscheidungshilfe bei der = Standortqualitat

Beurteilung von Opportunitdten bieten unsere
Gemeinde-Factsheets fir Wohnimmobilien.
Basierend auf einem umfassenden Datenpool, = Bautatigkeit und Absorption
sind die aussagekraftigsten Indikatoren auf drei
Seiten Ubersichtlich dargestellt. Damit werden
Stérken und Schwéchen von Gemeinden leicht = |eerstdnden
identifizierbar und Vergleiche von Eigenschaften
der lokalen Immobilienmarkte einfacher. Gerne
stellt Ihnen |hr Kundenberater Factsheets zu den
gewlinschten Gemeinden zur Verfligung.

Demografie

Preisniveau und -entwicklung

= vielen weiteren Fakten und Zahlen

Analyse/Research



Swiss Real Estate Research

Credit Suisse
Portfolioanalyse von
Hans Mustermann

Ihre Immobilien im Vergleich mit der schweizerischen
Immobilienwerten.

Geografische Ubersicht
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Ihr Immobilienportiolic @ Benchmark: CH-Immofonds

Nur fur illustrative Zwecke.

Portfolioanalyse Wohnliegenschaften

Fir gréssere Immobilienportfolios mit zehn und
mehr Liegenschaften bieten wir eine massge-
schneiderte Benchmarking-Analyse an. Basie-
rend auf den Adressdaten lhrer Immobilien
beurteilen wir lhr Portfolio beztglich raumlicher
Diversifikation sowie der wichtigsten Makro-
und Mikrolage-Indikatoren. Gemessen wird das
Portfolio an den Wohnliegenschaften der
Schweizer Immobilienfonds und dem Bestand
der Mehrfamilienhduser in der Schweiz.

CREDIT SUISSE

Verteilung nach Gemeindetypen

oo [l
R

Periurbane Suburbane Zentren
Gemeinden Gemeinden

G

Portfolio M Fonds M MFH

Mit der Analyse erhalten Sie Informationen zu:
Makrolage

= Erreichbarkeit

= Steuern, Bevélkerungspotenzial

= Branchenstruktur

= Gefahren Uberangebot und Leerstand

Mikrolage
» Offentlicher Verkehr

= Motorisierter Individualverkehr
= L armbelastung

= Einkaufen

= Medizinische Versorgung

= Schulische Einrichtungen

= Freizeitgestaltung

Analyse/Research



Kauf/Verkauf

Die Finanzierung von Immobilien ist ein Kernprodukt
jeder Bank. Von uns durfen Sie jedoch einiges mehr
erwarten: Ob Sie ein Renditeobjekt suchen oder bei
Investoren ein ganzes Immobilienportfolio platzie-
ren mochten, wir verfuagen uber die entsprechende
Beratungskompetenz und sind auch in der Lage,
komplexe Transaktionen durchzufihren.

8 Kauf/Verkauf

Immobilienbewertungen

Bewertungen sind die Basis eines jeden Kaufs
oder Verkaufs. Wir bieten lhnen Zugang zu
akkreditierten Immobilienbewertern fir verschie-
dene Immobilienkategorien in der ganzen
Schweiz. Die breite Erfahrung dieser Experten
gibt Ihnen die Sicherheit, eine dem Markt
entsprechende Bewertung zu erhalten. Sollten
Sie von uns im Anschluss eine Finanzierung
winschen, so kdnnen Sie sich auf die Qualitat
der Bewertung verlassen, welche die Basis fur
Ihr Finanzierungsgesuch bilden wird.

Beispiel

Ein langjahriger Kunde und regional bestens
verankerter Promotor plant den Bau einer
Renditeliegenschaft mit Mischnutzung, die
er aus Diversifikationsgriinden nicht im
Eigenbestand halten, sondern nach Erstel-
lung an einen Investor verkaufen will. Wir
haben die Méglichkeit, den Kunden bei
potenziellen Immobilienanlegern einzufihren,
und begleiteten ihn im gesamten Prozess.
Aus dem breiten Investorenkreis kann ein
Kaufer gefunden werden, der die Liegen-
schaft nach Vollendung und erfolgter Vermie-
tung Ubernimmt. Aufgrund der verzégerten
Eigentumstibernahme wird nun eine Bau-
finanzierung notwendig, die wir fir den
Kunden bedrfnisgerecht strukturieren.

Datenbank mit attraktiven Kaufobjekten

Wir bieten ausgewahlte Objekte unserer Kunden
auf einem diskreten Immobilienmarkt zum Kauf an.
Als Verkéufer haben Sie damit die Méglichkeit,
lhrem Kundenberater die Verkaufsabsicht mitzutei-
len. Das Objekt wird dann dem Kreis interessierter
Immobilieninvestoren, die ebenso Kunden bei uns
sind, angeboten. Sind Sie umgekehrt auf der
Suche nach attraktiven Objekten, kdnnen Sie dies
ebenfalls lhrem Kundenberater mitteilen. Er wird
dann mit lhnen verschiedene Méglichkeiten priifen.
Im Gegensatz zu Internetplattformen bieten wir
unseren Kunden hochste Diskretion.

Partner fiir komplexe Geschafte

Fir komplexe Immobiliengeschéfte verfligen wir
Uber umfassende Expertise: Wir haben Zugang zu
direkten und indirekten Immobilienanlagen. Hierzu
verfligen wir Uber ein internes und externes
Investorennetzwerk. Wir agieren als Vermittler
zwischen lhnen als Verkéufer oder Kaufer und den
potenziellen Gegenparteien. Kéufe und Verkaufe
kodnnen wir auch strukturiert begleiten: Mit Asset
Swaps oder Verkauf und Riickmiete (Sale-and-
Lease-back) bieten wir anspruchsvolle Lésungen
fur grossere Transaktionen.



Wir verfugen uber ein Experten-
netzwerk und bringen umfasse
Marktkenntnisse mit, damit S
mit Ihren Transaktione
Nachhinein glicklich se

de

erden.




Nachfolge- und
Unternehmens-
strukturberatung

Wir helfen Ihnen, frihzeitig die richtigen Weichen

zu stellen. Nachfolge ist ein sehr emotionales Thema,
das mit Nachsicht angegangen werden muss.
Selbstverstandlich spielen auch die Fakten eine
zentrale Rolle, um spatere Uberraschungen zu
vermeiden. Wir begleiten Sie mit dem erforderlichen
Verstandnis durch diesen Prozess und suchen mit
Ihnen nach der fur Sie idealen Losung, die wir

gemeinsam umsetzen.

Nachfolgeberatung

Ziel einer erfolgreichen Nachfolgeregelung ist die

Alignierung und Optimierung verschiedenster

Bedurfnisse von zahlreichen involvierten Grup-

pen. Im Zentrum steht dabei der aktuelle

Eigentlimer, der auf eine Vielzahl von Frage-

stellungen Antworten sucht. Dies mogen einige

Fragestellungen sein:

= Wie kann ich sicherstellen, dass mein Lebens-
werk in meinem Sinn weitergefihrt wird?

= Wie kann ich meinen Lebensstandard nach
einer Ubergabe halten?

= Kommt eine familieninteme Ubernahme infrage?

L] Welche Maglichkeiten gibt es, den
Ubergabeprozess steuerlich zu optimieren?

= Wie kann ein Nachfolger die Finanzierung
sicherstellen?

= Was geschieht mit aktuellen Mietern in meinen
Liegenschaften?

= Wen soll ich wann in den Nachfolgeprozess
einbeziehen?

Je friiher die Auseinandersetzung mit diesen
Fragestellungen beginnt, desto bessere Ldsun-
gen kénnen gefunden werden. Jéhrlich begleiten
wir Hunderte Unternehmerinnen und Unterneh-

10 Nachfolge- und Unternehmensstrukturberatung

mer in diesem Prozess, den wir Schritt fir Schritt
sehr strukturiert in engster Zusammenarbeit mit
den involvierten Parteien durchfiihren — vom
ersten Gedanken bis Uber den Abschluss
hinweg. Diesbeziiglich gehen wir strukturiert in
flnf Phasen vor (siehe Tabelle Seite 11).

Unternehmensstrukturberatung

Die Struktur eines Unternehmens hat im
Zusammenhang mit dem Thema Nachfolge eine
besondere Bedeutung. Die Rechtsform bestimmt
zum Zeitpunkt der Ubergabe zahlreiche Fakto-
ren. Ein zentrales Thema ist die Komplexitat:
Sollen beispielsweise Liegenschaften unter
Nachkommen verteilt werden oder kénnen Antei-
le an einer Immobiliengesellschaft Gbertragen
werden?

Des Weiteren sind fiskalische Implikationen
wesentlich. Was bewirkt ein Transfer von
Geschaftsvermogen zu Privatvermégen aus
steuerlicher Sicht? Welche Rechtsform und
welches Vorgehen haben diesbezliglich welche
Auswirkungen?

Um Uberraschungen zu vermeiden, mussen die
Stellhebel rechtzeitig in die richtige Position
gebracht werden. Schliesslich sollen lhre
Visionen und Plane nicht durch unerwartete
Vorkommnisse getriibt werden.



Beispiel

Ein Immobilienunternehmer méchte sein Lebenswerk in einigen Jahren in neue Hande Uberge-
ben. Wir begleiten ihn aktiv bei der Priifung verschiedenster Nachfolgeszenarien. Neben den
Méglichkeiten eines Verkaufs an Dritte wird die familieninterne Ubergabe an die Tochter
eingehend geprlift. Letzteres hat den grossen Vorteil, dass Kunden und Mitarbeitende die
Tochter des Unternehmers sehr gut kennen und schétzen. Zudem ist sie motiviert, in die
Fussstapfen des Vaters zu treten. Vor diesem Hintergrund bietet sich die genauere Priifung
einer familieninternen Nachfolge an. Es gilt jedoch sicherzustellen, dass der (ibergebende
Unternehmer seinen Lebensstandard wahren und seine Tochter die Ubernahme stemmen
kann. Gemeinsam erarbeiten wir einen hinsichtlich glterrechtlicher und steuerrechtlicher
Aspekte optimalen Plan sowie ein Finanzierungsmodell fiir den Aktienkauf durch die Tochter.

Die Vorteile dieses Szenarios tberwiegen schliesslich, und wir starten weit vor der eigentlichen
Ubergabe mit der Umsetzung einzelner Schritte. Schliesslich fiihrt die Tochter das wihrend 20
Jahren aufgebaute Immobilienunternehmen erfolgreich fort, und die Eltern kénnen dank
weitsichtiger Planung ihre Visionen und Plane des dritten Lebensabschnitts realisieren.

Die fiinf Phasen des Nachfolgeprozesses

Phase 1. Initialisierung 2. Analyse der 3. Evaluation 4. Vorbereitung 5. Ubergabe und
Ist-Situation Abschluss
Inhalt Erste Beschéftigung Aufnahme der Ist- Evaluation und Unternehmen, Ubergeber Nachfolger tibernimmt
des Unternehmers mit Situation (Unternehmen  Priorisierung der und Ubernehmer auf die  formell sowie symbolisch
der Nachfolge und privat) verschiedenen Ubergabe vorbereiten Eigentum und Fihrung
familieninternen
Nachfolgeprozess Ideen/Ziele und -externen Optionen
ist angestossen des Unternehmers
erfassen
Leistun- = Gedankenprozess = Aufnahme der = Vor- und Nachteile der = Strukturierung von = Durchfiihren/Umsetzen
gen anstossen Ist-Situation des méglichen Nachfolge- Privatvermégen und von Vermogenstrans-

Phasen des Nachfolge-
prozesses erlautern

Projektteam definieren

Unternehmens

= Aufnahme und
Sicherung der
Ist-Situation privat
(Eheguter- und
Erbrecht, Kindes- und
Erwachsenenschutz-
recht)

optionen aufzeigen

= Aufzeigen der Anfor-
derungen fur die
Umsetzung jeder
Option

= Erfahrungen aus
anderen Nachfolge-
[6sungen einbringen

= Suche nach poten-
ziellen Kaufern

Unternehmen

= Guterrechtliche Vor-
kehrungen treffen,
Nachlassregelung und
Vorsorgeauftrag defi-
nieren, private
Finanzplanung angehen

= Unterstitzung des
Nachfolgers bei
Erarbeitung von
Businessplan und
Liquiditatsplanung

aktionen

= Bewirtschaftung
frei gewordener
Vermégensteile
(Asset Allocation)

= Kontinuierliche
Betreuung des
Unternehmens
nach der Ubergabe

Nachfolge- und Unternehmensstrukturberatung "



Unser
Angebot fur
Privatpersonen



Erbschaft

Weitergabe meines Vermogens

Uber Jahrzehnte hinweg haben Sie erfolgreich Ver-
mogenswerte erwirtschaftet — und Sie wollen lhr
Vermogen nicht nur erhalten, sondern dieses fruh-
zeitig geplant und bewusst weitergeben. Unsere
Erbschaftsberatung zeigt Innen die gesetzlichen
Rahmenbedingungen auf, damit Sie Ihre personli-
che, familiare und unternehmerische Situation Ihren
Vorstellungen entsprechend gestalten konnen.

Habe ich meine Angelegenheiten geregelt?

Unsere qualifizierte Beratung unterstiitzt Sie bei

Fragen, wie zum Beispiel:

= Welche Vorkehrungen kann ich treffen, damit
anstehende Entscheide zu meinen Immobilien
stets ohne zeitlichen Verzug in meinem Sinne
getroffen werden kénnen? Wie kann ich meine
Familienangehdrigen fur den Fall einer Urteils-
unfahigkeit rechtsguiltig bevollmachtigen? An
welche Aspekte gilt es im Umgang mit Immobili-
enfinanzierungen speziell zu denken?

= Welche Immobilien und tbrigen Vermdgens-
werte gehdren zu meinem Nachlass? Wie kann
ich die Verwaltung meiner Immobilien oder
Immobiliengesellschaft durch meine Nachfolger
in meinem Sinne sicherstellen?

= Wie kann ich gewéhrleisten, dass meine
Teilungswiinsche friihzeitig formuliert und
sichergestellt sind?

Beispiel

= |st es —insbesondere auch aufgrund meines
Immobilienbesitzes — angezeigt, einen Willens-
vollstrecker einzusetzen?

= Welche steuerlichen Folgen hat eine Schenkung zu
Lebzeiten? Welche erbschaftssteuerlichen Folgen
bestehen fur Erben und Verméachtnisnehmer?

Analyse der ehegiiter- und erbrechtlichen
Situation

Unsere Erbschaftsberater analysieren lhre Vermo-
genssituation und die familidren Bedingungen sowie
bestehende Verpflichtungen und priifen die Realisie-
rung lhrer lebzeitigen Zuwendungen und Erbteilungs-
winsche. Dabei berlcksichtigen sie sowohl pflicht-
teilsgeschutzte Erben als auch unterschiedliche
Familienformen sowie betriebliche Situationen und
deren Auswirkungen auf den Nachlass. Zuséatzlich
weisen wir auf die neuen Selbstbestimmungsrechte
im Erwachsenenschutzrecht hin und zeigen lhnen
dabei die Gestaltungsmoglichkeiten mittels Vorsorge-
auftrag und Patientenverfligung auf.

Ein Kunde mit grosserem Immobilienportfolio (sowohl im Direktbesitz wie auch Uber eine Immobilienge-
sellschaft gehalten) ist mit uns friihzeitig die Nachfolgeplanung angegangen und hat dabei seine Kinder
rechtzeitig in den Prozess miteinbezogen. Im Rahmen der Beratung durch unsere Erbschaftsberater
wurden die moglichen Optionen diskutiert und die entsprechenden Regelungen aufgesetzt. Zudem
haben wir ihn darauf aufmerksam gemacht, dass mithilfe eines Vorsorgeauftrags auch die gewiinschte
Fortfilhrung der Immobilienverwaltung im Falle einer Urteilsunfahigkeit sichergestellt wird. Im Wissen,
dass die Weiterfihrung der Geschéfte nun geregelt ist, kann unser Kunde beruhigt in die Zukunft
schauen und die Immobilienbewirtschaftung sukzessive bereits heute seinen Kindern tibergeben.

Angebot fiir Privatpersonen 13



Finanzplanung

Lebensstandard auch im Alter sichern

Uber die vergangenen Jahrzehnte kannten
Immobilienpreise meist nur eine Richtung:
nach oben. Die Schweizer Immobilienkrise
der Neunziger und die Finanzkrise der Jahre
2007/2008 zeigen jedoch auch die Verletz-
lichkeit von Immobilieninvestitionen. Als
Immobilienunternehmer sollten Sie sich
nicht ausschliesslich auf Immobilien als
Altersvorsorge verlassen. Eine voraus-
schauende Finanzplanung erméglicht lhnen
nicht nur die Sicherung des gewohnten
Lebensstandards, sie bildet auch
interessante Investitionsméglichkeiten

in weitere Liegenschaften ab.

Beispiel

Eine Kundin hat tber die vergangenen 30 Jahre
ihr Immobilienportfolio stetig erweitern kénnen.
So ist im Laufe der Zeit ein Portfolio von zehn
Liegenschaften entstanden. Mit den aktuellen
Mieteinnahmen konnte die Investorin ihren
Lebensunterhalt sehr gut bestreiten. Da jedoch
bei zahlreichen Objekten eine Grundsanierung
anstand und dies neben sehr hohen Investi-
tionssummen auch zu Mietzinsausféllen fuhrte,
ware die Bestreitung des Lebensunterhalts
gefahrdet gewesen. Gemeinsam mit unserer
Kundin konnten wir rechtzeitig einen umfassen-
den Finanzplan ausarbeiten. Die Finanzierung
der Investitionen konnte geregelt werden und
die Kompensation der Ertragsausfélle ebenfalls,
sodass der Lebensunterhalt wahrend der
Sanierungen nicht gefahrdet war.

Angebot fiir Privatpersonen

Mit welchen nachhaltig erzielbaren Ertragen

aus Immobilien und Vorsorge kann ich

rechnen?

= Wie kann ich eine nachhaltige und steueropti-
mierte Unterhaltsplanung zu meinen Immobilien
mithilfe eines Finanzplans vornehmen?

= Wie gestalte ich die Finanzierung meiner
Immobilien optimal? Wie hoch sind meine
jahrlichen Liegenschaftskosten unter Beriick-
sichtigung verschiedener Fremdfinanzierungs-
grade sowie einer gewahlten Anlagestrategie?

= Welchen Beitrag leisten meine Immobilien an
die Bestreitung meines Lebensunterhalts nach
der Pensionierung?

= Mit welchen Vorsorgeleistungen kann ich nach
meiner Pensionierung rechnen? Wie kann ich
insbesondere im Bereich der beruflichen und
der privaten Vorsorge meine zu erwartenden
Leistungen optimieren? Welche steuerlichen
Vorteile bieten sich dabei?

Finanzplanung

Unsere Finanzplanung ist die ganzheitliche Analyse
Ihrer finanziellen Situation unter Berticksichtigung
Ihrer Immobilien, lhrer Vorsorgesituation sowie der
Steuern und des Erbrechts. Dabei werden die
oben genannten Beratungsthemen gleichzeitig
behandelt und Wechselwirkungen analysiert.
Anhand konkreter Optimierungsvorschlage zeigen
wir lhnen auf, wie Sie |hre persénlichen Plane und
Ziele erreichen kénnen. In unserem Finanzplan
stellen wir Ihnen die Auswirkungen auf der Zeit-
achse dar und beschreiben die Vor- und Nachteile
unserer Vorschlage.



Steuern

Nicht mehr bezahlen als notig

Als Immobilienunternehmer miissen Sie
sich stets mit Fragen und Handlungen
auseinandersetzen, die weitreichende
Konsequenzen haben. Wo investiere

ich? Uber welchen Zeitraum? Fiir welche
Form der Finanzierung entscheide ich
mich? Als Immobilienunternehmer sollten
Sie die steuerlichen Konsequenzen immer
in lhre Entscheidungen miteinfliessen
lassen, um lhre Steuersituation positiv

zu beeinflussen.

Unsere Steuerberatung zeigt auf, welche

steuerlichen Vorteile bestehen

= Soll ich meine Immobilien direkt oder tber eine
Immobiliengesellschaft halten? Welche
grundsétzlichen Uberlegungen sind relevant
in Bezug auf die Wahl der richtigen Struktur?

= Welche Steuerfolgen hat die Verdusserung
einer Immobilie, die ich direkt halte? Welche
Steuern fallen an, wenn ich die Immobilie Uber
eine Immobiliengesellschaft halte?

= Wie optimiere ich den Unterhalt meiner
Immobilie aus steuerlicher Sicht?

= Welche Steuern fallen bei einer Schenkung
einer Immobilie zu Lebzeiten bzw. im Erbfall
an?

Gestaltung der Steuersituation

Durch eine weitsichtige Planung kénnen Sie lhre
Steuerbelastung positiv beeinflussen. Gerne
betrachten wir gemeinsam mit lhnen steuerliche
Opportunitdten im Zusammenhang mit lhren
Immobilien sowie hypothekarischen Verbindlich-
keiten und zeigen Optimierungspotenzial auf.
Ebenso analysieren wir mit lhnen |hre Vorhaben
und erlautern die moglichen Steuerfolgen.

Beispiel

Unser Kunde, ein Inhaber und Geschafts-
fuhrer einer Immobiliengesellschaft, die tUber
20 Renditeobjekte in der ganzen Schweiz
verfigt, erhielt von einem Investor ein
Kaufangebot fir finf seiner Objekte. Die
Offerte erschien auf den ersten Blick sehr
grosszligig, weshalb sich unser Kunde auf
eine detailliertere Priifung einliess.

Gemeinsam mit unseren Steuerberatern
haben wir die Implikationen hinsichtlich
Grundstiickgewinnsteuern fir jedes einzelne
Objekt Uberprift. Die jeweilige erwartete
Steuerbelastung wurde in den Kontext der
getatigten Investitionen gesetzt. Dies hat
unseren Kunden dazu bewegt, dem Investor
ein angepasstes Angebot vorzulegen, was
dieser dann auch angenommen hat.
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