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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer
MINC

Este Material Publicitario foi preparado exclusivamente pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta puiblica de distribuicdo primaria de cotas da 1* (primeira) emissao do VINCI IMOVEIS URBANOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Oferta”, “Novas Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), e pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), sem qualquer participacao da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador” ) tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e nao implica,
por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagao as informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do
Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas objeto deste Material Publicitario e nao deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer
valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e nao ¢ um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar e o
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”),
em especial a se¢ao “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas
Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se tnica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contera informagoes
detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagao do Fundo e as atividades do Fundo. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor, a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) nos sites indicados no slide 67. As informagdes contidas
neste Material Publicitario nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor.

O presente Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitacao para subscricao ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacoes nele
contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Novas
Cotas ¢ de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagao de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento, de modo que se
recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisi¢ao dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informagdes
contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer
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O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Administradora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao que integram o Prospecto e este Material Publicitario sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos
que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas informagoes contidas neste documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaracao nem dao
nenhuma garantia quanto a corregao, adequacao ou abrangéncia das informacoes aqui apresentadas.

Informagoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Prospecto que se encontra disponivel para consulta nos sites indicados nos slides 67.

A decisao de investimento em Cotas é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo
potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagao, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel
de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo
deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagao, os descritos no Prospecto e
no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de
atuagdao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informacgdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do
Fundo, poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracdes futuras, o investidor nao deve se basear
nelas para a tomada de decisdao de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisdo de investimento nas Novas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de
sofisticagao e perfil de risco. Para tanto, deverao obter por conta prépria todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas
Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitacoes que lhes sao inerentes.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM
ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
(“CODIGO ANBIMA”).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMA(;OES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E
DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
DO PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO *
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PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE
TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Vinci Partners
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Visao Geral

Pagina 126 do Prospecto

Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com ag¢oes listadas na Nasdaq, a Vinci Partners ¢ uma gestora independente
com R$ 50 bilhoes de ativos sob gestao atuando nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito,

Multimercado, A¢oes, Investments Solutions e Assessoria
W\@ﬂ(

R$ 5
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Estratégias e AuM

MNCI™

Pagina 126 do Prospecto

+R$ 5,0 bilhoes de ativos sob gestédo

Head de Real Estate: Leandro Bousquet

Fundos de Investimento Imobiliario (FlIs)
Desenvolvimento
Rodrigo Coelho llan Nigri Erica Souza Luiz Filipe Araujo

+ 10 profissionais dedicados a area de Real Estate
Rafael Teixeira — Ricardo Barbieri — Tiago Ferreira— Douglas Caffaro — Eduarda Sued — Pedro Henrique Costa — Matheus Canale — Vicente Coelho —
Jodo Gabriel Bandeira — Thierry Pourchet

Shoppings e . P Instrumentos =
Iméveis Urbanos Logistica Escritérios Financeiros Logistica
R$ 381 milhdes?

Shopping /Uso Misto/
Principais Veiculos: Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo: Varejo
VISC e VIUR VILG VINO VIFI R$100 milhdes3

R$1,9 bilh&o* R$1,8 bilh&o? R$777 milhdes? R$252 milhdes?

Fonte:

1 Valor de Mercado (data de referéncia 26/02/2021) + PL Fundos Imobiliarios nao-listados e nao considera VIUR, que esta em fase de captagao

2 Valor comprometido total 8
3 PL Fundo de Investimento em Participacoes (FIP RE) + Imével Grande Center
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+R$ 5,0 bilhoes

em ativos
sob gestao

! Fonte: Escriturador

®
229

Experiéncia

equipe liderada por
gestor com mais de
26 anos de
experiéncia no
setor, tendo vivido
todas as fases do
ciclo de mercado
imobiliario

1t
HE
+650 mil m?2

de ABL propria em
seus 36 ativos sob
gestao

B

Relacao com
Investidores

plataforma de RI
que inclui relatdrios
mensais, webinars
trimestrais e
podcasts

+300 mil

numero de
investidores dos
FIIs listados da
Vincil
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Momento dos Fundos Imobiliarios N
MNCIJ~

Nova e Promissora Classe de FllIs

Pagina 77 do Prospecto

O nuimero de ofertas de fundos imobilidrios vem crescendo desde 2015 a uma taxa composta de 50% ao ano. Ainda assim, o
segmento de imoveis urbanos representa menos de 5% do valor de mercado dos fundos que compde o IFIX.

Ofertas Publicas de FIIs (naumero e volume Distribui¢io do IFIX! por segmento (%)
captado em R$ bi
" p $ bi) 25 Bi 80
£
= 70
. 6,1% 28,4%
20 60
50
15 15,5%
40
10 30
6 Bi 18,6% 20,8%
20
5 .
10 - . . .
. m Logistica m Corporativo = Shopping = Hibrido
10
0 0 = Qutros m Agéncia = Imoveis Urbanos

2015 2016 2017 2018 2019 2020

11
1 - IFIX desconsiderados os fundos de CRI e Fundo de Fundos

Fonte: B3
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// Momento dos Fundos Imobiliarios

MNCI™™
Paginas 78 do Prospecto
O crescimento do nimero de fundos e do volume captado anualmente foi acompanhado do aumento do niimero de
investidores e da negociagao diaria dos fundos.
Numero de Investidores em FIIs Evolucao da liquidez dos FlIs (R$ milhdes)
1.400.000 216

1.200.000 1.172.00f
1.000.000
800.000

400.000
CAGR: 60%
45
200.000 38
X 23 29
— “H B
0
[q\] o o

600.000

o o = = N ¥ Db O O NN O O O OO O

T YT YTy S g d

T Y I R R D Dt

8 2 8 2 &2 &8 2 &2 82 &2 82 3 2 &8 .2 &8 2 2015 2016 2017 2018 2019 2020

12
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MNCI™

Pagina 79 do Prospecto

Na ultima décadal, o investimento em fundos imobilidrios apresentou a melhor relagao risco x retorno entre os principais tipos
de investimento.

14,0%
12,0%

10,0%

CDI

8,0% o1%

6,0% ‘
4,0%

2,0%

Retorno

INpB

0,0% 01%

-2,0%
40,0% 35,0% 30,0% 25,0% 20,0% 15,0% 10,0% 5,0% 0,0%
Risco

13
1 - Dados desde 03/01/2011

Fonte: Reuters
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Pagina 79 do Prospecto

= Consolidar o mercado de propriedade de imdveis urbanos que é altamente fragmentado.
= Capital em grande escala fornece vantagem comparativa em transagdes que o investidor tipico
desse mercado usualmente ndo possui.
Oportunldade = Desmobilizagao de iméveis em balango de grandes redes através de transagdes de Sale-Lease-Back.

= Foco em segmentos resilientes, com potencial de crescimento e que sejam aderentes as tendéncias
de maior crescimento.
= Os imoveis dos segmentos prioritarios de atua¢ao do Fundo representam 42% do total de consumo
Se gmentos Py . 0 oy
das familias, equivalente a 25% do PIB brasileiro’.
Prioritarios

= Gestao das locagoes de forma profissional buscando oportunidades de aumento da receita do
Fundo e melhora do perfil de locatarios.

—>¢—

9 T 9 = Realizar adaptagdes e/ou melhorias nos imdveis possibilitando diferentes tipos de usos.

Gestao Ativa = Geragao potencial de ganhos de capital através de giro da carteira aproveitando os diferentes perfis
de proprietarios existentes em cada segmento durante os ciclos de mercado.

1 — Fonte: IBGE
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Estratégi Fundo
/ Estratégia do Fu VING

Pagina 80 do Prospecto
o Segmentos Tipos de ‘o
Localizacao sment P Locatarios
Prioritarios Contratos
O Fundo buscard investir O Fundo investira O Fundo procurara O objetivo do Fundo é ter
rioritariamente em: majoritariamente em balancear contratos um portfdlio com perfil
P J P %
- Cavitai - imoveis destinados a: tipicos e atipicos, visando variado de locatarios,
mael’zrloalf)ﬁtiizss regloes equilibrio entre renda e promovendo a
. Cida dEs com populacio = Operacdes de varejo com apreciacao de aluguel, diversificacao de risco de
ioual o maioli ap § T e T além de prever a crédito e gerando menor
2g5 0.000 habitantes publico possibilidade de celebrar risco para o investidor.

contratos vinculados a
performance da operagao
existente no imoével

* Mercados (“atacarejos”,
lojas de bairro,
supermercados, etc)

= Saude

= Educacao

|
o (Sl

=] )
S

S

)

16
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Segmentos

Varejo

243

Mercados

Educacao

-
7

dlul

Tese de Investimento

Crescimento do varejo com a retomada
econOmica e tendéncias de crescimento de
operagdes integradas ao comércio eletronico

Segmento resiliente
Tendéncia de operagdes de varejo combinadas
com atacado e conveniéncia para consumidores

Segmento resiliente

Aumento da faixa etdria populacional
Demanda crescente por procedimentos clinicos
e estéticos

Maior demanda da populagao por qualificacao
Inovagdes tecnoldgicas (EAD - ensino a
distancia)

Pagina 80 do Prospecto

Foco

= Propriedades em areas de grande fluxo, lojas de rua
de grande porte, pequenos centros comerciais e
operagoes adaptadas ao ecommerce

* Mercados em geral, “atacarejos” e lojas de bairro

= Redes de laboratdrios, farmacias, clinicas de baixa
complexidade (1° atendimento, estética)

= Universidades voltadas para ciéncias exatas e
biomédicas (necessidade de presenga fisica) e polos

de ensino a distancia .
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// Vinci Iméveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Destaques

MINC

Pagina 65 do Prospecto

RECO DE AQUISICAQ ¢ O Fundo possui acordo de

0S ATIVOS (R$ mil/m?) exclusividade! para aquisicao de 8
ativos localizados em 4 regioes do
pais, que somam mais de 110 mil m?
de area construida, tém valor médio
de locacao de R$ 26,6/m? e totalizam
R$ 437,5 milhoes.

19
1A existéncia do acordo de exclusividade nao garante que os ativos serao adquiridos.
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial VNG

Visao Geral
Pagina 65 do Prospecto
o Ativo Localizacao Segmento Participagio Area % Valor!
Q Laboratério Alta Sao Paulo, SP Saude 100% 1.090 6%
Q Zé Delivery (Ambev) Sao Paulo, SP Varejo 100% 1.419 4%
Q Anhanguera Campinas Campinas, SP Educacao 100%  15.770 13%
9 © SLB Anima RS (2 Ativos) Rio Grande do Sul  Educacao 100% 53.942 39%
o Q Escola DF Brasilia, DF Educacao 100% 16.838 11%
k/ Q Grande Center Sao Luis, MA Varejo 100% 7.509 8%
o Q Laboratdrios Farmacéuticos SP Sao Paulo, SP Saude 100% 14.233 19%
~ 1 percentual baseado no valor de aquisi¢do de cada ativo
Segmento Estado indice de Reajuste dos
(% do valor de aquisi¢éo) (% do valor de aquisicdo) Contratos de Locagéo WALLT

12% 9% 90% 10% anos
’ B T\ =P mIPCA mIGPM
m Educacao
63% , 41% " RS Tipo de Taxa de
o m Saude x Ocupacao
25% a DF Contrato de Locag&o bk
m Varejo A A 97,5%

39% n MA d it
W Atipico W Tipico aleee

Fonte: Gestor

A existéncia de potenciais aquisicbes ndo representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocard recursos nos referidos ativos e ndo ha obrigacdo constituida, por parte do Fundo, para aquisicdo destes ativos especificos, uma vez que a concretizacéo

das respectivas aquisicées depende de uma série de fatores e condicbes precedentes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negociacbes definitivas dos respectivos termos e condices com os respectivos vendedores dos ativos alvo e
celebracdo dos documentos definitivos; (i) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos ativos alvo; e (iii) a realizacdo da Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que néo estejam listados na relacdo ndo taxativa acima. DESSA FORMA, CASO

NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA PRIMEIRA EMISSAO ACIMA INDICADOS POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO 20
DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Laboratdrio Alta

MNCI™
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= Descricao: amplo imovel com elevado padrao construtivo anexo a um edificio corporativo de alto padrao, locado para
laboratorio Alta, da rede de diagndstico Dasa, que possui rating AAA pela Fitch, localizado na Vila Olimpia, bairro nobre de
Sao Paulo.

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

W siorauose M S | P Aia Dignosticos

Fonte: Gestor, Google Earth
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Zé Delivery (Ambev)

VI NC I partners
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= Descricdao: imovel localizado em Pinheiros, bairro nobre residencial de Sao Paulo, destinado a operacao e sede da Zé Delivery,
operagao de distribuicao last mile de produtos da Ambev pronto para consumo.

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

i Sao Paulo, SP ﬁ Varejo (Last Mile) ' Z¢ Delivey (Ambev)

Fonte: Gestor, Google Earth
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Anhanguera Campinas

MNCI™
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= Descricdo: imovel localizado em uma regiao nobre da cidade de Campinas locado para um campus da Anhanguera, do grupo
Cogna Educacao, que possui rating AA+ pela Fitch. O campus contempla cursos nas area de satide e engenharia, com grande
presenca de laboratdrios e aulas praticas com atendimento ao publico.

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

¥ Compinas, 5P P Anhanguers

23
Fonte: Gestor, Google Earth
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

SLB Anima RS (2 ativos)

VI NC I partners
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* Descricdo: transacao de sale and lease back de 15 anos, com contrato atipico por 10 anos, de 2 campi de universidades da Anima,
um dos maiores grupos de educagao suEerlor privada do pais, com rating AA-pela Fitch. Imdveis contemplam os principais
cursos das areas biomédicas e de engenharia com grande presenga de laboratdrios.

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

W Rio Grande do'Sul E e

Fonte: Gestor, Google Earth
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Escola DF

MNCI™
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* Descricdo: escola com alto padrao localizada em uma das vias de mais alto fluxo do Distrito Federal, com grande presenca de
importantes redes varejistas e com contrato recente com a secretaria de educagao do DF (or¢amento atrelado a Uniao).

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

W Brasilia, DF X Sec. Educacio DF

25
Fonte: Gestor, Google Earth
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Grande Center

MNCI™
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* Descricdo: mini centro comercial localizado na Rua Grande, principal calcaddao comercial de Sao Luis e uma das ruas de maior
fluxo de pessoas do Brasil, com contrato atipico para a Le Biscuit que garante a locagao de todo o espago e subloca para outros
varejistas espacos no empreendimento, como Casas Bahia.

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

W S3o Luis MA L LeBiscuit

Fonte: Gestor, Google Imagens, Google Earth
1. A Le Biscuit garante a locagao de todo o espago, mas o centro comercial conta com com outros varejistas importantes como Casas Bahia e Cacau Show.
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// Vinci Imoéveis Urbanos Fll — Portfolio Inicial

Ativo ndo identificado?

MVINCI=
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Laboratorios Farmacéuticos SP

= Descri¢ao: imovel localizado na zona sul de Sao Paulo locado para grandes empresas internacionais do setor farmacéutico,

com licenga especifica para a operagao da adaptacao dos medicamentos para o padrao ANVISA e com foco na distribuicao dos
medicamentos para a capital.

Localizacao Segmento Tipo de Contrato Locatario

N siorauiose M Sude | b Diversos

! Nao identificado em funcao de compromisso de confidencialidade assumido com o vendedor

27
Fonte: Gestor
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// Estudo de Viabilidade

Cenario 1: Base — Captacao de R$ 350 milhbes

MINC

Pagina 301 do Prospecto

Valores em R$ milhdes Anol Ano2?2 Ano3 Ano4 Anob
Fontes e Usos
Recursos da Oferta 350,0 - - -
8,2% Alavancagem 100,0 - - - -
8 1% o Aquisi¢io de Ativos - -416,5 21,0 - - -
s 470 o 8,0% Custo de Aquisicdo - -15,3 - - -
8,0% 8,0% Custos da Oferta 12,1 - - - - -
7,9% 7,9% Capex - -0,2 0,2 0,2 -0,2 -0,2
7,9% g ® 7,9%
Resultado Caixa Consolidado
7 8% 7,8% Receit. i -
’ eceita Operacional 33,7 37,1 36,9 38,1 39,3
- I Despesa do Fundo . 26 26 43 44 44
1470 Resultado Financeiro - -2,6 5,8 5,9 -6,7 74
7,6%
Resultado Caixa Gerado 28,5 28,7 26,7 27,1 27,6
7,5% Resultado Caixa Distribuido 27,6 27,4 27,6 27,8 28,0
1 ) 3 4 5 Resultado Caixa Distribuido/Cota 7,9 7.8 7.9 8,0 8,0
m Vield Distribuido/Cota de Emissao (%) Yield/Cota de Emissdo (%) 7,9% 7,8% 7,9% 8,0% 8,0%
Yied Médio (5 Anos) % 7,9%

=@=—"Yield Médio 5 Anos (%)
IRR Cotista da Emissdo (10 anos) (%) 11,9%

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

29
Fonte: Gestor
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// Estudo de Viabilidade

Cenario 2: Lote Adicional — Captacdo de R$ 420 milhGes
Pagina 303 do Prospecto

Valores em R$ milh&es Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5
Fontes e Usos
Recursos da Oterta 420,0

8,4% Alavancagem 100,0 - - - -

o,

83% 8,3% Aquisigio de Ativos - 4865 21,0 ; - -

! o 812% Custo de Aquisi¢cdo -17,8 - - - -
8,2% Custos da Oferta -14,9 - - - - -
8,1% 8 0% Capex - 0,2 0,2 02 02 0,2

‘o— 8,0%
8,0% C < & ,U70
7 99 Resultado Caixa Consolidado
7,9% 1770 . .

’ N Receita Operacional - 39,6 43,7 43,7 45,2 46,6
7,8% 7,8% Despesa do Fundo - 3,1 3,1 5,2 5,2 5,2
7 7% Resultado Financeiro - -3,0 -5,9 -5,9 -6,7 7.4

7 0
7,6% Resultado Caixa Gerado 335 347 326 333 340
7,5% Resultado Caixa Distribuido 32,6 33,0 334 34,4 34,7

1 2 3 4 5 Resultado Caixa Distribuido/Cota 7.8 7.9 8,0 82 8,3
. Yleld DlStrlbude/COta de Emisséo (%) Yield,"Cota de Emissdo 'uu) 7,8% 7,9% 8,0% 8,2% 8,3%
Yied Médio (5 Anos) % 8,0%

—@—Yield Médio 5 Anos (%)
IRR Cotista da Emissdo (10 anos) (%) 12,0%

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

30
Fonte: Gestor
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// Estudo de Viabilidade

Cenaério 3: Captacido Minima — Captacédo de R$ 185 milhGes

MINC

Paginas 304 e 305 do Prospecto

Valores em R$ milhdes Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5

Fontes e Usos

Recursos da Oferta 185,0 - - - -
7,8% Alavancagem - - - - -
0,
o 7,7% Aquisi¢cdo de Ativos - -168,0 - - - -
7,7% 7,6% Custo de Aquisicdo 5,9 - - - -
Custos da Ofert 5,8 - - - - -
7,6% 7 5% ustos da Oferta
Capex - 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
o,
7,5% ¢ o- 7,5%
74 o Resultado Caixa Consolidado
7/4% 7 39 Receita Operacional - 14,6 16,1 15,1 15,6 16,1
N 7070 Despesa do Fundo - 1,3 1,4 2,2 2,3 2,3
7,3 o Resultado Financeiro - 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
7,2% .
Resultado Caixa Gerado 13,5 15,0 13,2 13,7 14,2
71% Resultado Caixa Distribuido 13,5 13,7 14,0 14,1 14,2
1 2 3 4 5 Resultado Caixa Distribuido/Cota 7,3 7,4 7,5 7,6 7,7
. . . ’ . ~ 1 1 1 0y nu Du Du DD DD
m Vield DlStrlbUIdO/COta de Emissio (%) Yield/Cota de Emissdo (%) 7,3% 7,4% 7,5% 7,6% 7,7%
Yied Médio (5 Anos) % 7.5%

—@—Yield Médio 5 Anos (%)
IRR Cotista da Emissido (10 anos) (%) 10,3%

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

31
Fonte: Gestor
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// Termos e Condicdes da Oferta
MINCI»

Termos e Condic8es da Oferta

Vinci Iméveis Urbanos FII - VIUR11 (CNPJ: 32.903.621/0001-71)

12 (Primeira) emissao de Cotas.

De acordo com a Instrugdo CVM n® 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.
Condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.

FII Renda Ativa — Segmento de Atuagao “Outros”.

Obtengao de renda, mediante a aplicagido de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimonio Liquido em Iméveis, para obtengao de
renda, seja pela locagao, arrendamento, exploragao do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou
Objeto do Fundo! sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicao de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobiliarios.

R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de lote adicional de 20% (vinte por cento).

Compromisso do Gestor, diretamente ou através de partes relacionadas ou fundo exclusivo, de investir até R$ 100 milhdes, observado o limite de 25% (vinte e
Compromisso de cinco por cento) do valor captado na oferta, dos quais até (i) R$ 90 milhdes no ambito da oferta e nas mesmas condi¢des e (ii) R$ 10 milhdes no mercado
Investimento Vinci secundario, limitado a no minimo 10% (dez por cento) e, no maximo, 20% (vinte por cento) do volume de liquidez diaria de negociagao das Cotas na B3,
observado o limite de R$ 1 milhdo por dia e o prazo maximo de 3 meses de alocacao dos recursos.

Capa, pagina 75 e paginas 23 a 33 do Prospecto

Observada a Politica de Investimentos e a aprovagao na Assembleia de Conflito de Interesses, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a
aquisicao dos Ativos Alvo da Primeira Emissao.

Destinacdo dos Recursos

Montante Mini a Oferta

R$ 185.000.000,00 (cento e oitenta e cinco milhdes de reais).

Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais)
R$ 1.000,00 (mil reais) equivalente a 10 (dez) cotas.

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada do Fundo considerando captacdo do Montante da Oferta, para os seus Cotistas, sera de, no
Rentabilidade Alvo? minimo 7,8% (sete inteiros e oito décimos por cento) ao ano, no primeiro ano, e de no minimo 7,9% (sete internos e nove décimos por cento) considerando a
média dos proximos 5 (cinco) anos, sendo data-base de 13 de abril de 2021.

@) Politica de Investimentos do Fundo estabelece o minimo 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo aplicado em Ativos arios, (i) Destinaga des de varejo ou servigos (com ou sem atendimento ao publico), autosservigo alimentar (mercados, atacados, atacarejos, entre outros), sadde, educagao e iméveis destinados a
armazenagem/distribuicdo de bens, produtos ou mercadorias em linha com novas tendéncias de mercado (dark stores, dark kitchens, self storage), entre outros; (i) localizagéo Geografica: Regides metropolitanas de S&o Paulo e do Rio de Janeiro, bem como de outras capitais ou cidades de Sao Paulo, desde que com populago superior a 250.000 (duzentos e
cinquenta mil) habitantes; e (iii) no caso de Iméveis em construgéo, tais empreendimentos devem ter geragao de renda durante a fase de construgéo. Observado que imoveis em construgd@o que ndo possuam geragd@o de renda durante a fase construgdo estdo limitado a 10% (dez por cento) do patriménio liquida do Fundo.

@ Caso a captagéo seja no Montante Minimo da Oferta a Rentabilidade Alvo, sera de, no minimo 7,3% (sete inteiros e trés décimos por cento) ao ano, no primeiro ano, e com rentabilidade média de no minimo 7,5% (sete inteiros e décimos por cento) ao ano durante um periodo de 5 (cinco) anos, data-base de 13 de abril de 2021

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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MATERIAL PUBLICITARIO

MVINCI=

Termos e Condic8es da Oferta

Capital Autorizado

Taxa de Administracio e
Gestao!

Taxa de Performance?

Publico Alvo

Participantes

(1) Conforme definido no Capitulo VIl do Regulamento

2) Conforme definido no Capitulo ViI do R

Capa, paginas 75 e paginas 81 a 84 do Prospecto

Permitido, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢do CVM 472, limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez
bilhoes de reais); e nado prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor Taxa de
de Mercado do Fundo Administraciao
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais
Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo vigente Remuneracao do
Administrador, Remuneracédo de Escrituracao e Taxa de Gestdo estao incluidas na Taxa de Administragao.

A Remuneragao do Gestor estard subordinada, até o 24° (vigésimo quarto) més a contar da data de liquidagdo da Oferta, podendo ser reduzida em até 50%
(cinquenta por cento) se os rendimentos pagos pelo Fundo aos Cotistas ndo forem superiores a R$ 7,75 (sete reais e setenta e cinco centavos) ao ano por cota,
no caso de captagdo do Montante da Oferta e a R$ 7,50 (sete reais e cinquenta centavos) ano por cota, no caso de nao captagao do Montante da Oferta.

20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade dos rendimentos efetivamente distribuidos pelo Fundo que exceder IPCA crescido de 6,00% (seis por cento) ao
ano aplicado sobre o capital integralizado do Fundo.

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definidos abaixo:

Investidores Ndo Institucionais: investidores pessoa fisica ou juridica, sem limitagdo, observado o Investimento Minimo, que ndo sejam considerados
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial; e

Investidores Institucionais: Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, observada a Aplicagdo Minima Inicial.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

.
- RUS
{5 investimenios @BBA MINCI LT LEFOSSE '|2a
Coordenador Lider Coordenador Gestor Administrador Assessor dos Coordenadores Assessor do Fundo
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Cronograma
/ 9 MNC| ™

Termos e Condic8es da Oferta

Pagina 59 do Prospecto

1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto 8 CVM e a B3 01/02/2021
3 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e deste Prospecto Preliminar 14/04/2021
4 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow) 15/04/2021
5 Inicio do Periodo de Reserva 22/04/2021
8 Registro da Oferta 19/05/2021
9 Encerramento do Periodo de Reserva 24/05/2021
10 Divulgagdo do Antincio de Inicio e do Prospecto Definitivo 24/05/2021
11 Procedimento de Alocagao na B3 25/05/2021
1o Data de Liquidagao da Oferta*

Em caso de distribuigao parcial, devolucao de eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesao ao Montante da Oferta 28/05/2021
13 Data estimada para a divulgagdo do Antincio de Encerramento 31/05/2021

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesséo
do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta.

(2) As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizacdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais da B3 e a
realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagao)
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Fatores de Risco .
MINCI*

Paginas 87 a 118 do Prospecto

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacio financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢do da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociagio atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os tinicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagio
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

1. Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
redugao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribui¢ao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidag¢ao do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢cdes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as
Institui¢des Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das
cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconomicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

o demanda flutuante por ativos de base imobilidria;
° competitividade do setor imobilidrio;

o regulamentagao do setor imobilidrio; e

o tributacao relacionada ao setor imobilidrio.

II. Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e economicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populacgao em geral e ja resultou na desacelera¢ao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entao presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente
alteragao de Presidente podera acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicao das entidades integrantes da
Administragao Publica, inclusive, mas nao se limitando, de institui¢des financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o
desenvolvimento do mercado imobilidrio. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a
um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos’sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao financeira dos Imoéveis.
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As investigagdes da “Operagao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negoécios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gés e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o
ex-presidente da republica Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram
desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigagdes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputa¢ao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigagdes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no
ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, nao pode-se prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses
casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

III. Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de investimento e o resultado de suas operagdes. Surtos ou
potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo, o que prejudicaria as operacdes do Fundo e afetaria negativamente a
valorizagao de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

IV. Risco da pandemia do COVID -19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Satde (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia das a¢gdes governamentais que
determinaram a redugao for¢ada das atividades economicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restri¢des as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupg¢des na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela popula¢ao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos,
podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia
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global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigao
financeira, os resultados das operagoes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condi¢gdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizagao da Oferta e a manutengao do Fundo.

V. Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos ptblicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condic¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

VL Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso,
fundos de investimento imobiliarios sao condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderao resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua
liquidagao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcao, nos
quais as Cotas estejam admitidas a negocia¢ao, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posicoes alienar as suas Cotas mesmo em
negociacdes ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagao valor da Cota no curto prazo, que
pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as
eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo.
40
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VIL Liquidez Reduzida das Cotas.

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicao de rendimentos pelo Fundo, da
distribui¢ao adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagao das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

VIIL Risco da Marcagao a Mercado.

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da
marca¢ao a mercado dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

IX. Risco de os valores dos iméveis da carteira do Fundo nao estarem aprecados a valor de mercado.

Os imdveis sao avaliados pelo custo de aquisi¢ao. Além disso, o0 Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos imdveis componentes da carteira do Fundo sempre
que houver indicagao de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos imdveis constantes no relatério do
Administrador e nas notas explicativas das demonstrag¢des financeiras do Fundo, nao necessariamente o valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo estarao condizentes
com o seu valor de mercado.

X. Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribui¢ao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a possibilidage de o
Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totahdade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
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mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
XL Riscos de alteracdes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposi¢des previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpreta¢des técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da legislagao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugao CVM 516 comegou a vigorar em 1? de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos tltimos 4
(quatro) anos. Referida instrugao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao das operacgdes e para a elaboracao das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes
financeiras do Fundo.

XIIL. Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condigdes para distribuigao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria
vigente. A parte da legislagao tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condices para a distribui¢ao de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIII. Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacgao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imével pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imdveis, cujos custos deverao ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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XIV. Riscos relacionados a a¢des de despejo em decorréncia da Covid-19.

Em 10 de junho de 2020, foi promulgada a Lei n® 14.010, a qual estabelece o regime juridico emergencial e transitério das relagdes juridicas de direito privado no periodo da
pandemia declarada pela Organizacao Mundial de Satde em decorréncia do novo coronavirus (Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo 99, a suspensao da
possibilidade de concessao de liminar em agao de despejo de imoéveis urbanos (residencial e nao residencial), prevista no artigo 59, §1°, incisos I, II, V, VII, VIII e IX, da Lei n®
8.245/91. Apesar de tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a concessao de liminar para despejo dependera da analise judicial das peculiaridades de cada caso, sendo
que, poderao ser indeferidas, inviabilizando a retomada dos iméveis locados pelo Fundo. O Fundo pode nao ser capaz de reaver os imdveis atualmente locados e em situagao
de inadimpléncia, hipdtese em que as suas receitas poderao ser adversamente afetadas.

XV. Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢ao do arcabougo contratual estabelecido.

XVI. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

XVIIL. Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢ao, variagao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao
cambial.

XVIIL. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento por Ato do Administrador.

O Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador e independentemente de Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da CVM e/oti da B3
ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XIX. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao desse.

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios ativos serao
entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacao,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XX. Risco de mercado relativo aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros.

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que componham a
carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobiliarios ou liquidar
os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXI. Risco relativo ao procedimento na aquisi¢ao ou alienacao de determinados Ativos Imobiliarios.

O processo de aquisi¢ao de Ativos Imobilidrios, tais como participagdes em sociedades de propdsito especifico ou cotas de fundos de investimento, nos termos da Politica de
Investimento do Fundo, depende de um conjunto de medidas dentre as quais o procedimento de diligéncia realizado quando da aquisi¢ao e eventuais registros. Caso qualquer
uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera nao conseguir adquirir ou alienar esses tipos de Ativos Imobilidrios, ou entao podera nao o fazer
nas condigdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Adicionalmente, caso o Fundo participe do processo de tomada de decisdes estratégicas das sociedades investidas, tal participagao, em razao da responsabilidade a ela inerente,
pode sujeitar o Fundo a reivindicag¢des a que ele nao estaria sujeito se fosse apenas um investidor passivo. Por exemplo, caso uma Sociedade Alvo tenha sua faléncia decretada
ou sua personalidade juridica desconsiderada, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, resultando em prejuizo aos
Cotistas. Além disso, ha casos em que o Poder Judicidrio, notadamente a Justica do Trabalho, atribui aos acionistas a responsabilidade por passivos de uma companhia
independentemente da caracterizagdo dos requisitos necessarios para tanto, conforme estabelecidos na legislagao brasileira, e independentemente da participagao de cada
acionista no capital social e/ou na administracio da companhia. Em tais hipoteses, nao ha garantia de que o Fundo terd éxito na defesa de seus interesses, podendo haver
prejuizos para o Fundo e seus Cotistas.

Todas as hipoteses mencionadas acima podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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XXII. Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXIII. Risco de concentra¢io da carteira do Fundo.

O Fundo podera investir em um tnico imoével ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios, arrendatarios, ou quaisquer outros
contratantes previstos no Regulamento. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentra¢ao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢dao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XXIV. Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao ou da gestao do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
XXV. Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

XXVI. Risco relativo a concentracao e pulverizacao.

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um tnico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hé possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrinnto do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valoriza¢ao e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacao dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVIIL Risco operacional.

Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os
resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos cotistas.

XXIX. Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns
de aprovagao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instru¢ao CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sao exemplos de situagdes de conflito
de interesses: (i) a aquisi¢do, locagao, arrendamento ou explora¢ao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacao, locac¢ao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel integrante do patrimoénio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo; (v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tinico do e{lrtlgo 46
da Instrugao CVM 472.
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Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes similares as acima listadas poderao ser consideradas como situagdes de conflito de
interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Para mais informacoes, vide o fator de risco “Risco de Nao Aprovacdo de Conflito de Interesses” abaixo.
XXX. Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovagao em Assembleia de Conflito de Interesses da aquisi¢ao do ativo Grande Center, a ser realizada apos a liquidacao da Oferta e a
disponibilizacdo do Antincio de Encerramento, em razao da caracterizagao de conflito de interesses. Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim
desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para que seus respectivos outorgados votem em seu nome no ambito
da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria da ordem do dia. A Procuragao de Conflito de Interesses se
encontra anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo V e é, ainda, anexa ao Boletim de Subscri¢ao. A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e podera
ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito de Interesses, caso formalizada,
podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até o dia til anterior a data de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante
envio fisico de comunicagao para a sede do Administrador, no endere¢o Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII” ou
(ii) até o momento de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletronico voto.fii@brltrust.com.br. O
outorgado nao podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer parte relacionada a eles.

XXXI. Risco da ndo aquisicdo de Ativo Alvo da Primeira Emissao

Nao ha como garantir que o Fundo ird adquirir os Ativos Alvo da Primeira Emissao, o que dependera da conclusao satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e
condigdes entre o promitente vendedor e o Fundo. Além disso, a aquisi¢ao do ativo Grande Center dependera de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo quando da realizagao
da Assembleia de Conflito de Interesses. Caso por qualquer das razdes acima a aquisicao de quaisquer dos Ativos Alvo da Primeira Emissao nao seja concretizada, o Fundo
podera nao encontrar outros ativos disponiveis no mercado que possuam caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Primeira Emissao ou, ainda, com condi¢des
comerciais tais quais as obtidas na negociacao destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

XXXII. Risco de conflito de interesse em relacao aos Ativos Imobiliarios.

A Politica de Investimento estabelece que poderao ser adquiridos pelo Fundo, Ativos Imobilidrios cuja estruturagao, distribuigdo emissao e/ou administragao/gestao, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor ou consultor especializado. Ocorre que o Gestor, em conjunto com o consultor especializado, se aplicavel,
recomendard Ativos Imobilidrios ao Administrador, instruindo-o quanto a sua aquisicao ou alienagao. Adicionalmente, o Administrador é responsavel pela administracao de
outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responsavel pela administracao de fundos cuja distribui¢do das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestoy, Essas
situagdes podem ensejar uma situagao de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor pode nao ser imparcial. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme o
Artigo 34 da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o Administrador, o Fundo e o Gestor e o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e
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pela da Assembleia Geral de Cotistas, tal situacao podera, ainda, implicar perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
XXXIII. Risco de ndo execucdo integral da estratégia de negécios do Fundo.

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serao integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos
Imoveis Alvo e/ou Imoéveis em Construcao com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condicdes tao favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo
depois da celebragao de compromissos de compra e venda. Nao € possivel garantir que os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo serdo integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacao de determinados Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcao podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o
Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisigao e na adequagao dos Imoveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construgao, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos
ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Imdveis Alvo e/ou Imoveis em Construgao, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade
das Cotas.

XXXIV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do
Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

XXXV. Risco relativo a elaboragdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacodes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao
investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ~NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTID%RES.
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XXXVI. Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tinicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2¢ do Artigo 12 da Instrugao CVM 472. Tal restrigao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
essas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

XXXVIL Risco de dilui¢ido dos Cotistas nas novas emissoes.

No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

XXXVIIL Risco de restricao na negociagao.

Alguns dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por érgaos reguladores. Essas restri¢des podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes onde tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

XXXIX. Risco relativo a nio substitui¢io do Administrador ou do Gestor.
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderao sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem

descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungodes, hipéteses em que a sua substitui¢ao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituigao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

. . . s . ~ . . . 49
XL. Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios e risco de nio realizacdo dos investimentos.

Exceto pela destina¢ao aos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo nao tem Ativos Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, oj
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Fundo nao possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar imoveis atrativos
dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos imoéveis pelo Fundo, esse podera adquirir um ntimero restrito de imoveis, o que
podera gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfagao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagao destes investimentos. A nao realizagao de
investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

XLIL. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locagao, arrendamento comercializagao, exploragao do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback de imdveis, nos termos previstos no Regulamento. A administragao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos iméveis que considere
adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selegao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

XLIL Riscos relacionados aos eventuais conflitos ou divergéncias que podem surgir entre o Fundo e coproprietarios

A titularidade dos Imdveis podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes daqueles do Fundo. Tendo em vista que a anuéncia desses coproprietarios
pode ser necessaria para a tomada de decisdes significativas que afetem os Imoveis, caso mencionados terceiros, coproprietarios, venham a ter interesses economicos diversos
daqueles do Fundo, eles poderao agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Além disso, disputas entre o Fundo e os coproprietarios podem
ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

XLIII. Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo ou da negociagao dos Iméveis e dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor
patrimonial das Cotas, advindo da valorizacao dos Imdveis e dos Ativos Imobilidrios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisi¢ao dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

50
XLIV. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a
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ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela
podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIL

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separa¢ao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patrimoénio do fundo.

XLV. Risco de Execu¢ao das Garantias Atreladas aos Ativos.

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos, o investimento em Ativos, incluindo certificados de recebiveis imobilidrios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composigao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos Ativos, podera haver a necessidade de
contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Ativos pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos
Ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XLVL Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real.

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Imoéveis Alvo e/ou Imoéveis em construgao sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como
podem acarretar restri¢des ao exercicio pleno da propriedade destes Imdveis Alvo e/ou Imoéveis em Construgao pelo Fundo, bem como restrigdes a obtencao, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos ao Imdvel Alvo e/ou Imoével em Construgao. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais dnus ou gravames apos a aquisicdo dos respectivos
Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construgao pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

XLVIIL Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. o

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Imdveis Alvo, Imdveis em Construgao e/ou demais Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam,
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no momento da aquisigao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de
Ativos. A auséncia de Imédveis Alvo, Imoveis em Construgao e/ou Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao da
impossibilidade de aquisi¢ao de Iméveis Alvo, Imdveis em Construgao e/ou Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

XLVIIL Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Imoveis Alvo e Imoveis em Construgao ou direitos reais sobre Imoveis Alvo e Imdveis em
Construgao. A administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo
para implementar as politicas de administracao dos Imoveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construgao que considere adequadas. Além dos Imoveis Alvo e Imdveis em Construgao,
os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros Ativos, nos termos da Politica de Investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na selecao dos Ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

XLIX. Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro.

A possibilidade de retengao e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o
reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento) previstos no paragrafo tinico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipotese de a Receita
Federal do Brasil entender pela impossibilidade de retengao de lucros, sem o recolhimento de tributos.

L. Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de iméveis ou direitos reais em razao da execugao das garantias ou liquidacao dos demais
Ativos Imobilidrios, conforme o caso. Tais ativos estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os rendimentos das Cotas:

(@) Riscos relativos d inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos
Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros elegiveis para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Administrador.

(ii) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagao do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afeterfiztoda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou
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potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restri¢des de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropria¢dao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica.

(iii) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iv) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(v) Risco de desapropriagio

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade ptiblica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

53
(vi) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
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comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

(vii) Risco de vacdncia

O Fundo poderao nao ter sucesso na prospec¢ao de locatarios e/ou arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(viii) Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imoveis
objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugao deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da regiao, com impacto direto sobre o
valor do imdvel investido pelo Fundo.

(ix) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Riscos ambientais

Os imdveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta
de licenciamento ambiental e/ou autorizagao ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, incluindo, falta de licencas de operacao e funcionamento referentes aos imdveis e/ou aos locatdrios, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacao e descarte de residuos solidos, falta de autorizagao para supressao de vegetacdo e intervengao em area de preservacao permanente; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéswias de
negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restri¢des a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
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Na hipotese de violagao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer
sangOes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢ao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes e, até, a
imposicao de demoligao de construgdes em areas de preservacao permanente ou decorrentes de outras irregularidades, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas. A operacao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00. Em razao de construgao irregular em area de preservacao permanente sujeita a penalidades administrativas impostas ao proprietario do
imovel, foi celebrado, em relacdo a determinado Ativo Alvo da Primeira Emissdo, Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental assinado entre o atual proprietario e a
CETESB em 07.10.2019, que prevé a execugao total de medidas de recuperagao até 2039, dentre as quais monitoramento, controle de insetos e plantas invasoras, reposicao de
mudas, elaboragdo e apresentacao de relatdrios periddicos para a CETESB, observado que os custos decorrentes de tais medidas de recuperagao, apds a aquisicao do imovel,
poderao vir a ser arcados pelo Fundo. Em caso de descumprimento das obrigagdes e prazos previstos no referido Termo de Compromisso, o Fundo estara sujeito ao pagamento
de multa moratéria diaria sobre o valor da recuperacio ambiental de atraso no cumprimento da obrigagdao. Ademais, enquanto a CETESB nao emitir o termo de quitagao e
encerramento desse processo administrativo, existe o risco de a agéncia ambiental ndo emitir licencas ambientais para os locatarios do condominio, o que podera dar causa a
rescisdo dos respectivos contratos de locacao. Tudo isso podera impactar as receitas do Fundo e os rendimentos dos Cotistas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imdveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xi) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagio ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo, bem como iméveis para exploracao do direito de superficie ou alienacao, incluindo por meio
de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback. Referidos contratos poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Ha, ainda, contratos de locacao celebrados em determinados Imdveis que preveem a possibilidade de rescisao caso o locatario nao consiga obter a licenca de operagao perante o
orgao ambiental competente. Adicionalmente, ha, em relagdo a determinados Ativos Alvo da Primeira Emissao licengas de ocupacao e licencas de funcionamento de
determinados locatarios pendentes de emissao pelos érgaos competentes, acarretando risco de rescisao dos respectivos contratos de locagao. 55
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(xii) Riscos relativos d rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera do resultado da administracao dos Ativos Imobiliarios do patrimonio do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manuten¢ao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢ao dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xiii) Risco relacionado a aquisi¢do de Iméveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagao e sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imoéveis. O processo de aquisicao dos Ativos Alvo depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisi¢ao de um Ativo Alvo e eventuais registros em
cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada o Fundo podera nao conseguir adquirir ou
alienar os Ativos Alvo, ou entao nao poderd adquirir ou alienar os Ativos Alvo nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Ademais, aquisi¢oes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigao do imovel, ainda que em dacdo em pagamento, incluindo débitos dos antecessores
na propriedade dos Imdveis que podem recair sobre os proprios Iméveis. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos
estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo
Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precaveé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitacao do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nao
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar
eventuais restricdes ou vedagodes de utilizagao e exploragao do imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussoes quanto a legitimidade da aquisi¢ao do imoével pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo
e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da tltima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
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(xiv) Risco de exposicio associados d locacio e venda de iméveis

A atuagao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos imobilidrios que integram o
seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais,
escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribui¢do em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas ptblicas e (ii) da
interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
(xv) Risco de adversidade nas condigbes econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se os ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo nao gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em fungao das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo
que uma altera¢ao nessas condi¢des pode causar uma diminuigao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da
carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.

(xvi) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em renovar as
locagées ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de
renovar a locagao de espacos dos iméveis em condi¢des favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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(xvii) Risco de sujei¢cdo dos iméveis a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagao comercial sao regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas situacgdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao
renovatoria, sendo que para a proposi¢ao desta acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugao de negocios no mercado imobiliario: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢ao do valor
final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios
dos imdveis.

(xviii) Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, mobilia, conservacao, instalagao de equipamentos de seguranca, indenizag¢des trabalhistas, além de multas administrativas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutengao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperac¢ao de imoveis inaptos para locacao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Nessas despesas podem ser incluidas aquelas incorridas com a ado¢ao de medidas de recuperagao impostas por érgaos ambientais decorrentes da celebracao de Termo de
Compromisso de Recuperacao Ambiental assinado entre o atual proprietario e a CETESB em 07.10.2019, dentre as quais monitoramento, controle de insetos e plantas invasoras,
reposicao de mudas, elaboragdo e apresentagao de relatérios periddicos para a CETESB, cujos custos, apos a aquisicdo do imovel, poderao vir a ser arcados pelo Fundo,
impactando as receitas do Fundo e os rendimentos dos Cotistas.
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(xix) Risco de Ocupacio de Area de Preservacio Permanente e Outras Restricoes de Utilizacio do Imével pelo Poder Piiblico

A ocupagio irregular de Area de Preservagio Permanente pode implicar a imposigio de multas e outras penalidades administrativas pelos 6rgaos ambientais, bem como a
imposicao da demolic¢ao das construgdes sobre essas areas e no indeferimento de pedidos de licencas ambientais pela CETESB. Em decorréncia da ocupacao irregular de Area
de Preservacao Permanente, foi celebrado, em relagao a determinado Ativo Alvo da Primeira Emissao, Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental assinado entre o
atual proprietario e a CETESB em 07.10.2019, que prevé a execugao total de medidas de recuperacao até 2039, dentre as quais monitoramento, controle de insetos e plantas
invasoras, reposicao de mudas, elaboracao e apresentagao de relatérios periddicos para a CETESB, observado que os custos decorrentes de tais medidas de recuperagao, apds a
aquisicao do imovel, poderao vir a ser arcados pelo Fundo. Em caso de descumprimento das obrigagdes e prazos previstos no referido Termo de Compromisso, o Fundo estara
sujeito ao pagamento de multa moratdria diaria sobre o valor da recuperacao ambiental de atraso no cumprimento da obrigagao. Ademais, enquanto a CETESB nao emitir o
termo de quitagdo e encerramento desse processo administrativo, existe o risco de a agéncia ambiental ndo emitir licengas ambientais para os locatarios do condominio, o que
podera dar causa a rescisao dos respectivos contratos de locagao. Tudo isso podera impactar as receitas do Fundo e os rendimentos dos Cotistas.

Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio
imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de
tais imdveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

(xx) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
Imoéveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nado estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes
para reparagao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagao das Cotas.
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(xxi) Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagio prévia da Prefeitura Municipal competente, em desacordo com o projeto aprovado, em Area de Preservagio
Permanente, ou cujo destacamento decorrente de desapropriagao nao tenha sido devidamente regularizado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo,
caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagao pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administra¢ao publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construgao; (iii) a negativa de expedigao da licenca de funcionamento ou licenca ambiental; e (iv) a recusa da
contratagao ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de compensar por interven¢ao em area de preservagao permanente , o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das
Cotas. Adicionalmente, a falta de registro de areas construidas na matricula imobilidria: (i) pode impedir o registro na matricula de futuras construgdes; e/ou (ii) pode impedir o
registro na matricula de futuros atos relacionados ao Imével por eventual discrepancia de informagao entre a matricula e o documento a ser registrado ou averbado.

(xxii) Risco de nio contratacio de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de nao contratagao de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, nao havera pagamento de indenizagao em caso de ocorréncia de sinistros,
podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

(xxiii)Risco de ndo renovacdo de licencas dos iméveis ou necessdrias para a realizacdo das atividades dos locatdrios e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de 4rea construida edificada sem a autorizacio prévia da Prefeitura Municipal competente, em Area de Preservacdo Permanente ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizacao pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de
expedic¢ao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢ao dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacao
do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢ao das Cotas.

Adicionalmente, ha contratos de locacao celebrados em determinado Imdvel que preveem a possibilidade de rescisao caso o locatario nao consiga obter a licenca de operagao
perante o érgao ambiental competente. Adicionalmente, ha, em relagdo a determinados Ativos Alvo da Primeira Emissao, licengas de ocupacao e licengas de funcionamento de
determinados locatarios pendentes de emissao pelos 6rgaos competentes, acarretando risco de rescisao dos respectivos contratos de locagao, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Ademais, a ndo obtengdo ou nao renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo pgra sua
regularizagao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
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de negociagao das Cotas.

Ademais, a nao obtengao ou nao renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.
(xxiv) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdao da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xxv) Risco de Aumento dos Custos de Construgiao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢ao da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construgao dos empreendimentos imobiliarios.

(xxvi) Risco relacionado d aquisi¢do de Iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Iméveis objeto de 6nus ou garantias constituidos pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissao da propriedade dos Imoveis para o Fundo, bem como a obtengao dos rendimentos relativos aos Imodveis onerados, o que pode impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisi¢ao do Imével e
seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdao proposta, o que podera
dificultar a transmissao da propriedade do imdvel ao Fundo. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar referidos énus ou garantias,
o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxvii) Risco decorrentes da estrutura de exploragdo dos Iméveis 6l

A estrutura concebida para a exploracao dos Iméveis pode envolver a interacao de entes despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de
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proprietario, é parte integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em fungao de atos e fatos anteriores a aquisicao dos Imoéveis pelo
Fundo, o pagamento de eventuais condenacoes pode ser atribuido ao Fundo e nao exclusivamente aos conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato, o que pode
afetar a rentabilidade do Fundo.

LL Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios.

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

LIIL Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos.

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, para reducgao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobilidrios.

LIII. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manuten¢ao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, a Institui¢ao Escrituradora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

62
LIV. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessdaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
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capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

LV. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI.

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
XXXIIL. Risco de exposicao associados a locagdo de imoveis

Os Imoveis integrantes da carteira do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de lajes corporativas,
edificios destinados a educagao ou hospitalares em certa regiao. Nesses casos, o valor dos aluguéis dos Imdveis podem nao ser os esperados pelo Fundo, de modo que eventuais
retornos esperados pelo Fundo podem nao se concretizar. Adicionalmente, as suas margens de lucros do Fundo podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas e
(ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nesses casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

XXXIV. Riscos relativos a aquisi¢io dos Imoveis de forma parcelada

O Fundo podera realizar a aquisi¢ao de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e
da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Referido procedimento pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

XXXV. Riscos Regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governaméntais e
orgaos reguladores nos mercados de atuacao do Fundo, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa
o valor das Cotas do Fundo, bem como as condig¢des para distribui¢ao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
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recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
XXXVI. Riscos relativos ao pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagao aos critérios de concentragao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades
na identificagao pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

LVL Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacao do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

LVIL Risco relativo a possibilidade de substituicio do Gestor.

A substitui¢ao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém, em grande parte,
da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuigdo e gestao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Imoéveis e/ou dos Ativos Imobilidrios. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscila¢gdes no valor de mercado das Cotas. Ainda, nos termos do Regulamento e do Contrato de Gestao, a
destituicao do Gestor sem Justa Causa enseja o pagamento de multa contratual pelo Fundo, implicando reducao de caixa, podendo impactar adversamente a rentabilidade das
Cotas do Fundo.

LVIIL Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes corporativas, dentre outros correlatos.
Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

LIX. Risco de uso de derivativos. 64

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo
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pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

LX. Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados.

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugio proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Além disso, como
existe a possibilidade de aquisi¢ao de bens iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execugao e os mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

LXI. Risco relacionado a possibilidade de inadimpléncia

Os Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento de locatarios dos Imdveis ou dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, conforme o caso, dos Ativos Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

LXIL Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal
situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentra¢ao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrimonio em Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam
de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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LXIIIL. Riscos relativos a Oferta e aos Ativos Alvo da Primeira Emissao.

i) Riscos da colocagao parcial do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuigao parcial, existirao menos Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

(ii) Risco de ndo concretizacao da Oferta e liquidacdo do Fundo

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada, com a consequente liquidagao do Fundo e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Financeiros, realizadas no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugao CVM 400 e no item
“Distribuicao parcial do Prospecto Preliminar, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagao da
Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcio de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de fundos de investimento imobilidrio ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
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mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

() Indisponibilidade de negociacgio das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacao no mercado secundario” do Prospecto Preliminar, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociagao no mercado secundario até a
integralizagao das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacao dos procedimentos operacionais da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja
em primeira ou segunda convocac¢ao. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagao.

(vi) Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os
Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas
Cotas fora de circulagao.

(vii) Risco de nido Materializagio das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Preliminar.

(viii) Eventual descumprimento pela Instituicdo Consorciada ou por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacées relacionadas a Oferta poderd acarretar seu
desligamento do grupo de instituicées responsdveis pela colocagio das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo feitos
perante a Instituicdo Consorciada ou tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, pela Instituigao Consorciada ou por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no
respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuigao ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, a Instituigdo Consorciada ou tal Participante Especial, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais fledidas
julgadas cabiveis pelos Coordenadores, deixara imediatamente de integrar o grupo de institui¢des responsaveis pela colocacao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a
Instituigao Consorciada ou o(s) Participante(s) Especial(is) em questao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢ao que tenha(m) recebido e
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informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcao monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

(ix) Risco relativo ao Procedimento na Aquisi¢do dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo

O Fundo podera sofrer perdas em decorréncia de eventuais passivos nao identificados nos processos de aquisi¢ao dos Ativos Alvo da Primeira Emissao e dos demais Ativos
Imobilidrios que venham ser adquiridos pelo Fundo. Em qualquer dessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

(x) Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Alvo da Primeira Emissido Existentes Anteriormente a Aquisi¢do de Tais Ativos Imobilidrios pelo
Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Primeira
Emissao sejam parte do polo passivo, inclusive débitos de IPTU, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do
objeto em discussao em agdes judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputagao do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo da Primeira Emissao.

LXIV. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, altera¢do na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

LXV. Informac6es contidas no Prospecto Preliminar.
Este Prospecto Preliminar contém informacgoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor. 68
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(i)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

Para informag¢@es adicionais sobre a oferta, leia o Prospecto Preliminar, que pode ser encontrado nos seguintes enderecos eletrénicos:

Administrador: website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administragdo de Fundos”, em seguida clicar em
“Vinci Iméveis Urbanos FII”, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar?);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Iméveis
Urbanos — 12 Emissao de Cotas do Vinci Iméveis Urbanos Fll”, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar?);

Itall BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste site clicar em “FI/l Fundo de Investimento Imobiliario”, depois
“2021”, e acessar “Abril” e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar’);

Fundo: https://www.vincifii.com/, nesse site clicar em Fundos, em seguida “VIUR e entao localizar o “Prospecto Preliminar’);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”,
em seguida em “Ofertas em Analise” ou “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2021”, conforme o caso, acessar em “R$”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Vinci Imoéveis Urbanos Fundo de Investimento /mobiliario”, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou o
“Prospecto Definitivo”, conforme o caso). Para acesso a este Prospecto Preliminar, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Im6veis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”, conforme o
caso, e entdo na opcao de download do documento no campo “Agbes”); e

B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugbes para Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar
“saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, localizado do lado direito, clicar em “Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar’).
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https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.brltrust.com.br%2F&data=04%7C01%7Cjgbandeira%40vincipartners.com%7C748d1bb3465f48e037b808d8fec522de%7C34a0cb94c2b748449f272693c39255df%7C0%7C0%7C637539470313011546%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=OykuX5NXolpVcKu%2BKiPb9pSmQ12g7SUw6gi8OzLWiA4%3D&reserved=0
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https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.itau.com.br%2Fitaubba-pt%2Fnossos-negocios%2Fofertas-publicas&data=04%7C01%7Cjgbandeira%40vincipartners.com%7C748d1bb3465f48e037b808d8fec522de%7C34a0cb94c2b748449f272693c39255df%7C0%7C0%7C637539470313021503%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=fK1xqGriIEvthmhOt%2BTGd%2FfCv6tRSzyGYJ%2FAdWOY2ao%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vincifii.com%2F&data=04%7C01%7Cjgbandeira%40vincipartners.com%7C748d1bb3465f48e037b808d8fec522de%7C34a0cb94c2b748449f272693c39255df%7C0%7C0%7C637539470313021503%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=nQiFLO3uVrWjfdBXl4knGyxhHSplSLQ5jUNE3Vc%2F55Y%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Fcvm%2Fpt-br&data=04%7C01%7Cjgbandeira%40vincipartners.com%7C748d1bb3465f48e037b808d8fec522de%7C34a0cb94c2b748449f272693c39255df%7C0%7C0%7C637539470313026477%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=fTwJDkeqzWSS%2F3NryZTsTiXz4MCiCRLnvxBHGjhoJw0%3D&reserved=0
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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