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Ultima atualizaggo (14/09/2022). As informacdes abaixo estéo disponiveis na capa e na Segéo 3.1.1 ‘Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora Lider’ a partir da pagina 51 do Prospecto.
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Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Nona Emisséao do CSHG Recebiveis
Imobiliarios - Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“CSHG” ou “Administradora™)

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(“Fundo”, “HGCR11” ou “CSHG Recebiveis Imobilliarios FlI”)

CNPJ: 11.160.521/0001-22

ri.imobiliario@cshg.com.br

A area de Investimentos Imobiliarios da CSHG iniciou suas operagdes ha mais de dez anos, com
o objetivo de apresentar aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por
meio de estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a CSHG
oferece produtos imobilidrios voltados para os segmentos comercial (escritdrios e imoéveis
corporativos), logistico e industrial, de recebiveis imobilidrios, residencial para renda, renda
urbana e varejo, e fundo de fundos. Ao final de julho de 2022 a carteira de investimentos
administrada pela CSHG representava cerca de R$ 10,0 bilhGes de reais em valor de
mercado.

Em abril de 2010, tiveram inicio as negocia¢cdes do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3"), realizando investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); e (ii)
auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio ou com Ativos de Liquidez, caso os
recursos do Fundo n3o estejam alocados em CRI.

Para dar continuidade ao processo de consolidagdo e crescimento do Fundo, adequando-o as
oportunidades do mercado imobilidrio, a CSHG anuncia a Oferta Pablica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 9?7 Emissdao do CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fundo de
Investimento Imobiliario — Fll (“Oferta” ou “92 Emissao”).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizacdo (14/09/2022).

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 9% Emisséo

Caracteristicas da Oferta & Cronograma

CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI

Politica de Investimentos
Processo de Investimentos

Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estdo disponiveis na secdo 2 ‘Sumario do Fundo’, a partir da pagina 36 do Prospecto.

Apresentacao

Pdblico-alvo

O Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento.

Politica de distribuicdo de rendimentos:

Mensal, sendo obrigatéria a distribuicdo de, no minimo, 95% do
resultado auferido pelo critério de caixa no semestre (1)

Negociacdo de cotas:
As cotas do Fundo s#o listadas na B3, sob o cédigo “HGCR11" (2)
Taxa de administracdo:

0,80% ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
taxa.

Taxa de Performance:

20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por
cento) do Certificado de Deposito Interbancario - CDI calculada
com base na cota patrimonial ajustada pela soma dos rendimentos
do Fundo e pelas amortizagdes realizadas durante o periodo de
apuracdo, conforme detalhado no Regulamento do Fundo
(“Regulamento”).

Comunicag8o com investidores:
Informativos de rentabilidade e relatérios gerenciais mensais.

Base legal:

O Fundo e a Oferta Publica de Distribuicdo de suas cotas sdo
regulamentados pela Lei 8,668/93 e pelas Instrucoes CVM
472/08 e CVM 400/03.

Imposto de renda:

Os investimentos imobiliarios do Fundo sdo isentos de impostos,
conforme a Lei 8,668/93, de acordo com redacdo dada pela Lei
12,024/09, Investidores pessoas fisicas séo isentos de imposto de
renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, conforme a Lei
11,196/05 (3). No momento da venda da cota no mercado
secundario, a aliquota incidente sobre o ganho de capital obtido é
de 20%.

O Fundo foi constituido pela Administradora por meio de “Reunido da Diretoria” realizada em 28 de agosto de 2009. A constituicdo e o funcionamento do
Fundo foram aprovados pela CVM, sob o cédigo 141-4, em 13 de janeiro de 2010. Até o momento, o Fundo ja realizou 8 (oito) ofertas para distribuicéo
publica de cotas, totalizando 14.666.944 (quatorze milhdes, seissentas e setenta e seis mil, novessentas e quarenta e quatro) Cotas emitidas e R$ 1,5
bilhdo (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais) de volume captado.

No mercado secundario da B3, as cotas sdo negociadas sob o cddigo HGCR11. No fechamento de julho de 2022, o valor unitario da cota do Fundo
negociada a mercado era de R$ 103,42, representando valor de mercado do Fundo de aproximadamente R$ 1,5 bilhdo.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario -
CDI bruto, mediante o investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de CRI, conforme a politica de
investimentos definida no Regulamento.

No fechamento de 29 de julho de 2022, o Patriménio Liquido do Fundo estava 81,01% investido em CRIs, 15,49% em FllIs e 5,42% em Renda Fixa.
Acreditando no potencial do mercado e tendo por objetivo realizar aquisigdes de ativos alinhados com a estratégia de gestdo ativa do Fundo, que
adicionem valor a carteira de investimentos ao mesmo tempo em que gerem renda a ser distribuida mensalmente pelo Fundo, os cotistas reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria aprovaram, em 27 de julho de 2022, a realizag8o da Oferta.

Os novos ativos serfo adquiridos para alcangar um patamar de rendimentos distribuidos que seja consistente com o benchmark do Fundo, por meio da
gerag&o de renda oriunda de CRI, Fll, LCI e demais ativos definidos na politica de investimentos do Funado.

“A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, EM HIPOTESE ALGUMA,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.”

CREDIT SUISSE W™\

(1) Nao ha garantia de que a rentabilidade do Fundo podera ou ira aumentar. As previsdes e expectativas da Administradora séo baseadas em premissas, hipdteses e
cendrios que podem ndo se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que o gestor da carteira
mantenha um sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento
em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material publicitério contém informacdes resumidas. O Prospecto e o Regulamento apresentam as
informacdes detalhadas dos produtos. Antes de aceitar a Oferta, leia o Prospecto e o Regulamento, em especial a segdo Fatores de Risco, disponiveis no enderego
eletrénico https://imobiliario.cshg.com.br. (2) Nao ha garantias de liquidez no mercado secundério. (3) A isengdo de imposto de renda nos rendimentos distribuidos é
concedida a pessoas fisicas somente se (i) o Fundo de Investimento Imobiliario possuir no minimo 50 cotistas; (i) a aplicacio de cada cotista representar um volume
inferior a 10% do Fundo; e (jii) as cotas forem exclusivamente negociadas em Bolsa de Valores ou no mercado de balcdo organizado.

Coordenadoras

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

B




MATERIAL PUBLICITARIO < e

Ultima atualizagéo (14/09/2022).

Caracteristicas da Oferta

Os recursos da Oferta serdo destinados, prioritariamente, para a aquisicéo de novos CRIs, sendo que os eventuais recursos remanescentes
seréo utilizados em conformidade com a politica de investimentos definida no Regulamento.

Objetivo

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (Coordenadora Lider) e Credit Suisse (BRASIL) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliérios, em conjunto.

Data de Inicio 06/09/2022

Coordenadoras

Data de Encerramento Até 6 meses contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Valor Total da Oferta Até R$ 499.999.980,88

Valor de Emissao por

R$ 101,72

Cota
Valor por Cota com Custo [z&RIeERes]

Lote Adicional Opcéo de Lote Adicional: 20% das Cotas inicialmente ofertadas.

Aplicagdo minima: 50 cotas (R$ 5.086,00), exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia e da opgao de subscri¢éo de sobras

Minimo de Investimento T . NS :
ou em caso de distribuicdo parcial ou realizagéo de rateio.

Custo Unitario de Até 2,17% sobre o Valor de Emissao por Cota, no valor de R$ 2,21 por Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
Distribuicao gastos da distribuicdo primaria das cotas da 9% Emissdo e o volume total da Oferta.

Distribuidas publicamente apés obtencéo de registro perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), pelas Coordenadoras e por instituicdes
intermediarias integrantes do Sistema de Distribuicio de Valores Mobiliarios por ela selecionadas e contratadas, sob o regime de melhores esforgos.

(1) Para mais informagGes sobre as caracteristicas da Oferta, vide secio 4 ‘Caracteristicas da Oferta’, a partir da pagina 54 do Prospecto e o Estudo sobre a Viabilidade, constante neste documento a partir do slide [22] e na forma do Anexo IV
do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” —

Forma de Distribuicao
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Ultima atualizagéo (14/09/2022).

Caracteristicas da Oferta e do Fundo

Valor Minimo da Oferta R$ 20.000.084,68

Tipo de Distribuicao Primaria

Regime de Colocacéo Melhores Esforcos

Periodo de Exercicio do Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo na Data Base ou cessionarios, no periodo indicado no Cronograma
Direito de Preferéncia Estimado das Etapas da Oferta.

Negociagéo das Cotas As cotas sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores Nao Institucionais, que venham a aderir a Oferta N&o Institucional, e

Publico Alvo . 0 - o
aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

Taxa de Administragéo equivalente a 0,80% ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da

) el AT R e cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao.

Taxa de Performance de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) do Certificado de Depbsito Interbancario —

Taxa de Performance CDI, nos termos do Regulamento.

Taxa de Ingresso NZo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Créditos Imobiliarios, Fundos de Investimento Imobiliario e demais ativos definidos na Politica

Ativos Financeiros de Investimentos do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do

Regulamento.

(1) Para mais informacdes sobre as caracteristicas da Oferta, vide segdo 4 ‘Caracteristicas da Oferta’, a partir da pagina 54 do Prospecto e o Estudo sobre a Viabilidade, constante neste documento a partir do slide [22] e na forma do Anexo IV do
Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacé6es abaixo estdo disponiveis no item 4.7 ‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’, constante da pagina 71 do Prospecto.
Cronograma da Oferta

| Eentos | Eews | DaisPrevsias V20

1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 22/08/2022

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2 Divulgacéo de Aviso ao Mercado 22/08/2022

3 Obteng&o do Registro da Oferta na CVM 05/09/2022

4 D!sponlblllzagao d? P.rospectlolDeflmtlvo 06/09/2092
Divulgacéo de Anuncio de Inicio

5 Divulgagao de Fato Relevante sobre a Data Base 19/09/9099

Data Base do Direito de Preferéncia

6 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 16,/09/2099
Inicio do Periodo de Negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 23/09/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/09/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 928/09/2022

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

29/09/2022

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagdes, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os
regulamentos da B3, Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagao a Oferta, manifestagdo de revogagao da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (“Alteragdo das
Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta”) e 4.13 (“Suspensao ou Cancelamento da Oferta”), paginas 74 e 75 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacé6es abaixo estdo disponiveis no item 4.7 ‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’, constante da pagina 71 do Prospecto.
Cronograma da Oferta

_ Datas Previstas (V) @ @)

11 Inicio do Periodo de Opcao de Subscricdo das Sobras na B3 e no Escriturador 30/09/2022
12 Encerramento do Periodo de Opcéo de Subscrigdo das Sobras na B3 05/10/2022
13 Encerramento do Periodo de Opcéo de Subscrigdo das Sobras no Escriturador 06/10/2022

Data de Liquidag&o da Opgao de Subscricdo de Sobras

14 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Opgao de Subscricdo de Sobras 0671072022

15 Inicio do Periodo de Subscricao de Cotas Remanescentes 07/10/2022

16 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 20/10/2022
Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacéo de Ordens

17 Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagéo 0P

18 Data de Liquidag&o da Oferta 96,10/2092
Em caso de Distribuicdo Parcial, comunicacdo sobre devolugéo de eventuais recursos dos Investidores que condicionaram sua ades&o ao Valor da Oferta

19 Data prevista para divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta® 26/10/2022

20 Data estimada para Conversdo dos Recibos de Subscricdo em Cotas ® 01/11/2022

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagdes, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os
regulamentos da B3, Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagao a Oferta, manifestagdo de revogagao da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (“Alteragdo das
Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta”) e 4.13 (“Suspensao ou Cancelamento da Oferta”), paginas 74 e 75 do Prospecto.

(4) O prazo maximo de distribuigdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM n° 400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, Nao obstante, conforme descrito no Prospecto, a
Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidagao dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta,
desde que atingido o Valor Minimo, mediante divulgagao do Andncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterao em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o antincio da remuneragéo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (jii) obtida a autorizagdo da B3, quando as
novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversao dos recibos em Cotas dependera do cumprimento dos requisitos acima descritos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizacdo (14/09/2022).

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 9% Emisséo
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacGes abaixo estéo disponiveis na secéo 2.6 ‘Perfil do Fundo’, a partir da pagina 44 e na se¢éo 11 ‘Anexos’, ambas do Prospecto, especificamente no Estudo de

Viabilidade, a partir da pagina 149 do Prospecto, constante do Anexo IV do Prospecto.

Caracteristicas do Fundo

Foco em CRIs
High Grade'

Gestao ativa de
recebiveis Imobiliarios

Foco em titulos com
pagamento de PMT
mensal

Garantia Real de
Imovel?2 em todas
as operacoes

(CRI e LCI)

Fonte: Economatica, CSHG (data base 29/07/2022). 'High Grade: CRIs com baixo risco de crédito. 2Conforme exigido pela Politica de Investimentos do Fundo.

R$ 1,5 bilhdo

de valor de mercado

+65.000

investidores

+ 12

anos de historico

38 CRIs

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagdo (14/09/2022). As informacées abaixo estao disponiveis na secéo 2.6 ‘Perfil do Fundo’, a partir da pagina 44 e na secé@o 11 ‘Anexos’, ambas do Prospecto, especificamente no Estudo de
Viabilidade, a partir da pagina 149 do Prospecto, constante do Anexo IV do Prospecto.

Histérico de Rentabilidade (HGCR vs IFIX vs CDI) Grafico de Rentabilidade Historica
- - 350%
. Inicio Inicio
) e e P
300%
HGCR11 ajustada -0,8% 5,4% 9,1% 254% 19,2% 45,9% 64,0% 219,9% 314,0%
250%

Cota Patrimonial ajustada 0,4% 7,0% 11,6% 17,6% 26,9% 41,5% 56,5% 203,5% 248,4%
200%

IFIX 07% 03% -04% 30% 58% 306% 362% 181,4%  * 1509
0

cDI 1,0% 65% 94% 12,1% 16,8% 242% 33,0% 165,0% 184,0% 100%

[0}
Retorno excedente a.a. 50%

0, 0, o, o, o, 0, o,
HGCR11 ajustada vs IFIX +5,1% +9,5% +22,4% +13,4% +15,2% +27,8% +38,5%

0%

Retorno Excedente 188% +9,56% +10,3% +4.0% +2.8% +38% +1,9%
Anualizado -50%

abr-10 abr-11 abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 abr-20 abr-21 abr-22

Cota Patrimonial/CDI 108% 123% 146% 160% 171% 171% 123%

Retorno Excedente Ganho de Capital HGCR11 e Rendimento CDI e Rendimento IFIX
o) o) (o) (o) o) o) [©)

Anualizado t08% +2,1% +24% +28% +33% +33% +1,2% —— Cota Mercado Ajustada Cota Patrimonial Ajustada

Fonte: Economatica. CSHG (data base 29/07/2022). *Data de inicio do IFIX.
Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos, Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material néo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica,

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estdo disponiveis na secao 2.6 ‘Perfil do Fundo’, a partir da pagina 44 do Prospecto.
Investidores & Liquidez
N° de Investidores Liquidez
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60,000 0 I milhdes negociado nos
50,000 60 ultimos 12 meses
" 50
© 40,000 _
3 40 G 0 de giro das
¢ 30,000 0 +46 5 /0 cotas nos ultimos
[
P J 12 meses
© 20,000 00
<
10,000 10
0 0 de volume
> DD DD D DN PP financeiro médio
A A R 3 4 o
I y milhoes

Volume Financeiro
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

Fonte: Economatica, CSHG (data base 29/07/2022).
Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo ¢ liquida de impostos, Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material néo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica.

m N° cotistas

em julho de 2022

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Ultima atualizagdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estéo disponiveis na secéo 2.6 ‘Perfil do Fundo’, a partir da pagina 44 e na secéo 11 ‘Anexos’, ambas do Prospecto, especificamente no Estudo de
Viabilidade, a partir da pagina 149 do Prospecto, constante do Anexo IV do Prospecto.

Carteira — Julho/22

Composicao do Patrimonio Liquido Composicao da Carteira Flls (% do PL)
931 - 52 Ativo Vol (R$ MM) Part, PL
L CRIs 1,209 81,0% SO Menor
Flls 231 15,6% BARI11, 01% 01%

LCls - 0,0% que 1%
Renda Fixa 52 3,5% . (% do PL)
Outros - 0,0% KNIP11,

CRI Fll LCl RendaFixa PL Patriménio Liquido 1,492 100% 4SPVJ111, 07% GAME11,01% | 01%

Composicao da carteira de CRIs (% do PL)

Rojemac I,

Hilton Jardins,

. Iguatemi 02%
Iguatemi Fortaleza Sr, Almeida Jr. IPCA, Fortaleza
N{ IPCA, 04% 9 JSL, 03% Ford, 03%
05% orza . o 04% g o , ° Mez, 03% Quota, 03% EBM

Helbor/TF, \ViTaES Ecopark, Alpha... Bioce...
02% 01% 01%  01%  01%
(o]

Assai, 02% 02%

v Menor que 1%

Almeida Jr. CDI, Novotel BHG, | Balaroti, Creditas |, House, (% do P|_)
07% Rojemac Il, 04% JFL Ipés, 04% Sforza CDI, 04% Globo, 03% Creditas lll, 03% 02% 01%

Fonte: Economatica, CSHG (data base 29/07/2022).
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Ultima atualizagdo (14/09/2022). As informacées abaixo estao disponiveis na secao 11 ‘Anexos’, especificamente no Estudo de Viabilidade, a partir da pagina 149 do Prospecto, constante do Anexo IV do
Prospecto.

Posicionamento de Mercado

Taxas NTN-Bs Volume de Emissoes de Fundos de CRI
7%

6% f\ O ano de 2020 e 2021 foi

. wa\ H_\J j‘/b‘“ vl i marcado por grandes captagoes

dos Fundos de CRIs no mercado

4% (bilhdes R$):
3% L e e e e e e e e e e i B e e e e e e e e T R IR
2% Histérico de Emissées do HGCR
1% ——NTN-B 2026 NTN-B 2028 Mai-2019 52 Emissdo HGCR Demanda de
0% Oferta de R$ 157 MM R$ 300 MM - ICVM 476
PR2X2RX22222288888§8aaaaaa 8888 o Ericcs Demanda d
R E R R Jul-2019 6° Emissao HGCR emanda de
TEE TP EeSEE TS SEE TS S EE TP ETEE Oferta de R$ 299 MM R$ 2,5 bilhdes - Rateio
Periodo de maior liquidez de mercado; eI 72 Emissdo HGCR
ov- S .
, - R$ 7 bilhoes - Rateio
Periodo de menor liquidez de mercado; Skl e UL $
8% Emissdo HGCR
Excesso de Liquidez impactou a precificagao dos CRIs no mercado Qe 5 e L
entre 2020 e 2021 — Gestao adotou uma postura mais defensiva frente 92 Emissio HGCR -
aos titulos de mercado (IPCA principalmente); Oferta de R$ 500 MM
Fonte: CSHG.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estdo disponiveis na secao 11 ‘Anexos’, especificamente no Estudo de Viabilidade, a partir da pagina 149 do Prospecto, constante
do Anexo IV do Prospecto.

Histérico de Alocacdo e Rendimentos do Fundo
Histérico Inflacdo x CDI (% Carteira de CRIs)

m Inflacdo + CDI +
R o o e © © e XX
%) XN x® X = s X X X = o
N o © ¢ N o 190 X 1B ¥ R X R® e ° ° o
(3] N o~  ox Q e °
111 - - 8 2@ B8RRI R h s s b 2SR S
,_wmmwmc'°qmmnmq.QOnNNOFONNq.q-q-q.q.cﬂwﬁ.q.
w ¥ ¥ 50 3 BB BB B WY w T B K O LB L O L B v v ¥

o Dects IECTANN 4%

0 0o 0 W 0 0 0w W 0w 0w o o O O O O O O O O O O O O O O OO OO OO o OO YT T"YT r - - *™ - " - -~ o o o o o o o
T T T T T T oToToTowow TT T T T T gy qg gy gy yyq gy gy qq
[ Q0 = = > [ = o o = > C 0 -] H > [ = (@)] o = > [&] C QO = = > [ = ()] Q H > (&) C o) = = > C = o o - > [&] C 0 = = > C =
228833233288 ps8f3"2g6288p2883"288882p28833285288ps28sf3-
Historico de Distribuicdo de Rendimentos desde 2021 (R$/Cota)
Média do Semestre: 0,81 1,45 | Média do Semestre: 0,93 . Média do Semestre: 1,10
| 1,25 1,2 1,2
‘ 103 105 1,05 1,1 1,15 ‘
0,75 08 0,8 0,85 0.9 0.95 ' m ‘
0,62 0,62 0,68 0,72 :

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22

mai-22 jun-22 jul-22
Fonte: Economatica, CSHG (data base 29/07/2022). Nos meses de junho e dezembro houve distribuicio de rendimento extraordinéria.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos, Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica.
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Ultima atualizagdo (14/09/2022). As informac¢des abaixo estdo disponiveis na secéo 2.6 ‘Perfil do Fundo’, a partir da pagina 44 do Prospecto.

Histérico de Resultado (Gltimos 12 meses)

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22
Rendimento distribuido (R$/cota)
0,80 0,85 0,90 0,95 1,25 1,03 1,05 1,05 1,10 1,15 1,20 1,20
Saldo de resultado acumulado n&o distribuido (R$/cota)
0,50 0,54 0,91 0,87 0,60 0,67 0,77 0,84 0,93 0,68 0,57 0,47

Saldo de Inflagédo acruada nos CRIs (R$/cota)*

. o =0 10 3Ca il B =
i ./ . .

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22
Despesa mmm Renda Fixa i Nao Recorrente Fll Rendimento Fll mmm NZo Recorrente CRI mmm Correcao CRI mmm Juros CRI

—e—Resultado
Fonte: Economatica, CSHG (data base 29/07/2022). *Valores divulgados nos relatdrios gerenciais a partir de outubro de 2021.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos, Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica.
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Ultima atualizacéo (14/09/2022).

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 9% Emisséao

Caracteristicas da Oferta & Cronograma

CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI

Politica de Investimentos

Processo de Investimentos
Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagéo (14/09/2022). As informacées abaixo estdo disponiveis na secdo no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Politica de Investimentos (Regulamento)

> CRI Corporativo ///

' Regulamento claro sobre
com Rating

constituicao de garantias reais
em 100% dos CRIs da carteira

> CRI Corporativo com

Rating no Devedor

9 N Regulamento exige no minimo
CRI Corporativo _ 75% dos CRIs da carteira com
2 com Rating no CRI Pulverizado rating independente

Devedor

1 CRI Corporativo
com Rating

Residencial

C% Critérios claros de Loan fo
Value, Saldo Maximo e Prazo

CRI Sem Rating Méximo

Consulte o Regulamento para verificar a politica de investimento do Fundo incluindo limites e condi¢des de investimentos em ativos financeiros. Fontes: Regulamento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estao disponiveis na secao no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Detalhes da Politica de Investimentos (Regulamento)

CRI Corporativo com

Rating

1, Valor do saldo devedor do crédito em

relacdo ao valor de avaliacdo do imovel
(Loan To Value - “LTV") maximo de 85%;

2, Prazo total de duracdo de no maximo
20 anos, contados a partir da aquisigdo
dos CRI;

3, Garantia real de Iméveis ou de cotas /
agoes do veiculo detentor do imével lastro;

4, Saldo devedor do CRI, no momento de
sua aquisi¢ao pelo Fundo, de no méximo
10% do Patriménio Liquido do Fundo;

5, Rating minimo inicial, verificado quando
da aquisicéo do CRI pelo Fundo,
equivalente a Investment Grade (BBB-) ou
classificagao correspondente,

1, Garantia real de Imoveis ou de cotas/aces do
veiculo detentor do imovel lastro;

2, Sociedade devedora ou garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

3, Rating minimo inicial da devedora, verificado na
aquisicao do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo
de acordo com a tabela abaixo:

TP AAA AA: AA AA- Ar A A

IS 0% 85% 80% 75% 70% 65% 65%

16 15 15 12 10 10 10

Prazo
Maximo anos anos  anos anos  anos  anos  anos

4, Saldo devedor do CRI, no momento de sua
aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo;

5, Balango da devedora ou garantidora auditado por
uma empresa autorizada pela CVM;

6, Opinigo legal emitida por escritério de advocacia,
atestando que a devedora ou a garantidora é
responsavel pelo pagamento do CRI;

1, LTV méaximo de 80%;

2, Prazo maximo 15 anos, contados a partir da
aquisicao dos CRI;

3, Garantia real de Iméveis ou de cotas / acoes
do veiculo detentor do imovel lastro;

4, Saldo devedor do CRI, no momento de sua
aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 5% do PL
do Fundo;

5, Rating minimo inicial, verificando quando da
aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-"
(A menos) ou classificagdo correspondente;

6, A somatdria do Overcollateral prestado a
operagao devera ser equivalente a, no minimo,
115% do valor da operacao, na respectiva data
de emissdo;

7, Servicer independente do cedente dos
créditos ou espelhamento da cobranca checada
por terceiro,

Consulte o Regulamento para verificar a politica de investimento do Fundo incluindo limites e condi¢des de investimentos em ativos financeiros. Fontes: Regulamento.

iy CSHG
‘v: Recebiveis Fl

CRI Sem Rating
(Até 25% do PL Fundo)

1, Saldo devedor do CRI, no
momento de sua aquisicdo pelo
Fundo, de no maximo 5% do
Patriménio Liquido do Fundo
individualmente;

2, Valor do saldo devedor do crédito
em relagdo ao valor de avaliagéo do
imével (Loan To Value - “LTV")
maximo de 70%;

3, Nao podera ter como lastro
loteamentos ou unidades de
producao fabril,

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagdo (14/09/2022).

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 9% Emisséao

Caracteristicas da Oferta & Cronograma

CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI

Politica de Investimentos

Processo de Investimentos

Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacoes abaixo estdo disponiveis na secao no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Processo de Investimento

= Analise de Crédito * Precificacao = Perfil do Imovel = Diligéncia Cedente e Lastro

» Acompanhamento Crédito = Enquadramento = Histdrico e Localizagao » Diligéncia Garantia

= Modelagem Financeira = Liquidez » Liquidez e Exequibilidade » Exposicao a Crimes e Fraudes
Comité de Decisao

’ Augusto Martins % Bruno Margato Pedro Galvao Sarita Costa

Gestor e Responsavel 1?1 Responsavel por ativos ! ”f Responsavel por ativos de Responsavel pela
pela area de Fundos \ & de Logistica, Renda ) Crédito Imobiliario, Fundo Operacéao dos Fundos
Imobiliarios ‘ “ Urbana e Industrial ‘\‘/. de Fundos e Residencial ~ Imobiliarios

Decisao de Investimento

Fonte: Economatica. CSHG (data base 29/07/2022).
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estdo disponiveis na secéo no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Processo de Investimento

— Juridico e
Crédito Compliance

Risco

Time Técnico

Fonte: Economatica. CSHG (data base 29/07/2022).
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Ultima atualizacéo (14/09/2022).

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 9% Emisséao

Caracteristicas da Oferta & Cronograma

CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI

Politica de Investimentos

Processo de Investimentos

Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informac6es abaixo estdo disponiveis na secao no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Pipeline de Ativos que poderao ser adquiridos com os recursos da 92 Emissao

Investimento | Investimento Indexador s fa s Concentracédo | % Recursos da Amortizacgo Prazo (anos)
Maximo (R$) (%PL*) Oferta 5

CRI 1 30,0 26,5 4,75% Logistico 1,8% 5,3% Mensal

CRI 2 20,0 17,0 IPCA 8,25% Logistico 1,1% 3,4% Mensal 10
CRI 3 40,0 35,0 IPCA 8,00% Logistico 2,3% 7,0% Mensal 10
CRI 4 25,0 22,0 IPCA 6,75% Varejo 1,5% 4,4% Mensal 10
CRI 5 120,0 106,0 IPCA 9,15% Residencial 7,1% 21,2% Mensal 10
CRI 6 70,0 62,5 CDI 5,00% Residencial 4.9% 12,5% Mensal 19
CRI 7 45,0 40,0 CDI 2,85% Comercial 2,7% 8,0% Mensal 10
CRI 8 21,0 18,0 IPCA 8,85% Comercial 1,2% 3,7% Mensal 5
CRI 9 15,0 15,0 CDI 3,80% Varejo 1,0% 3,0% Mensal 8
CRI 10 95,0 20,0 IPCA 6,50% Residencial 1,3% 4,0% Mensal 10
CRI 11 17,0 15,0 IPCA 6,70% Varejo 1,0% 3,0% Mensal 8
CRI 12 25,0 22,0 IPCA 6,12% Varejo 1,5% 4,4% Mensal 10
CRI 13 20,0 18,0 CDI 3,50% Logistico 1,2% 3,6% Mensal 10
CRI 14 85,0 77,0 CDI 3,00% Logistico 5,2% 15,4% Mensal 10
CRI 15 1,560% Residencial 0,4% 1,2% Mensal

Fonte: Economatica. CSHG (data base 29/07/2022). O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. Os dados das tabelas inseridas no estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas
conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. Projecdes nado significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes, e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao
investidor é recomendada a leitura integral deste estudo de viabilidade, do prospecto e do regulamento — em especial, da segéo “Fatores de risco”, antes de investir seus recursos.
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacdes abaixo estéo disponiveis na secéo no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Carteira de CRIs — Antes e depois da 92 Emissao

Carteira Atual Pipeline Apds 97 Emissao

Total CRIs e FlIs 52 Ativos 15 Ativos (CRIs) 67 Ativos
(Ativos Alvo) R$ 1,44 bilhao R$ 500 milhdes R$ 1,94 bilhao

% do PL

(o)
em Ativos Alvo 96,5%

Remuneracao
Média CRIs Inflacao + 7,2% (54% CRIs) Inflagdo + 8,1% (51% CRIs)

CDI + 3,5% (46% CRiIs) CDI + 3,7% (49% CRIs) CDI + 3,6% (47% CRIs)
Inflagdo + 7,5% (53% CRIs)

Fonte: Economatica. CSHG (data base 29/07/2022). A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de resultados futuros. N&o hé garantia de resultado ou
isencdo de risco ao investidor. Os dados das tabelas inseridas no estudo s&o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode
assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. Projecdes ndo
significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulacdes, e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste estudo de viabilidade,

do prospecto e do regulamento — em especial, da se¢do “Fatores de risco”, antes de investir seus recursos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

[




MATERIAL PUBLICITARIO < (e

Ultima atualizacéo (14/09/2022). As informacdes abaixo estédo disponiveis na secéo no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Projecao Financeira Pés Oferta

Premissas IPCA e CDI Final de 2022 .

IPCA a,m, 6,86% -0,19% 0,48% 0,54% 0,55% 0,60% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40%

CDlI a,a, 13,65% a,a, 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65% 13,65%
Resultado Mensal (R$ MM) Jul-22 Ago-22
Receita de CRIs 14,68 18,22 17,67 18,15 19,02 21,09 22,05 22,10 22,15 23,01 22,09 21,61
Receita de Flls 2,25 1,91 2,84 1,91 1,91 1,91 1,91 1,91 1,91 1,91 1,91 1,91
LCls - - - - - - - - - - - -
Titulos Publicos 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13
Caixa 0,32 0,06 1,06 2,02 1,45 0,67 0,59 0,60 0,50 0,50 0,50 0,32
Total Receitas 20,58 21,62 21,26 23,08 24,59 24,77 24,73 24,79 25,55 24,64 24,15 20,58
Total Despesas (1,48) (1,48) 1,71) (1,85) (1,85) (1,86) (1,86) (1,88) (1,86) (1,87) (1,88) (1,48)
Resultado Operacional 16,23 19,10 19,96 17,37 21,23 22,74 22,91 22,87 22,91 23,69 22,76 22,27
Qts cotas 14.666.944 14.666.944 14.666.944 14.666.944 19.544.993 19.544,993 19.544,.993 19.544.993 19.544.993 19.544.993 19,544,993 19.544.993
Resultado/Cota (R$) ]

Resultado/Cota (R$) Média R$/Cota 2522: 1,20 Média R$/Cota 1523: 1,17

Fonte: B3, CSHG, Data base: 29/07/2022. Projecéo de resultados considera apenas ganhos de capital j& esperados pela gestéo.

Os dados das tabelas inseridas no estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou
vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e hipdteses. Projecdes nédo significam retornos futuros. As
informagdes presentes neste material técnico séo baseadas em simulagfes, e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste estudo de viabilidade, do prospecto e do regulamento
— em especial, da se¢do “Fatores de risco”, antes de investir seus recursos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” =
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacoes abaixo estdo disponiveis na secédo no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Projecéo Financeira Pos Oferta

® Projecao de Resultado/Cota ® Projecdo de Distribuicdo de Rendimento
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Iﬁl +50 Iét ~14% @ +97% ﬂ Potencial de

Retorno adicional

CRIs na cartglra D/V/_a’ena’ We/,a’ de alolcagao esper’ada com receitas nao-
do Fundo apés Projetado apés em Ativos Alvo apds a recorrentes
a 92 Emissao a 92 Emissao 92 Emissao

Os dados das tabelas inseridas no estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, néo pode assegurar
que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses.
Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico séo baseadas em simulagBes, e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a

leitura integral deste estudo de viabilidade, do prospecto e do regulamento — em especial, da segdo “Fatores de risco”, antes de investir seus recursos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” =
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Ultima atualizacdo (14/09/2022). As informacoes abaixo estédo disponiveis na secao no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV do Prospecto, a partir da pagina 149 do Prospecto.

Dividend Yield Projetado

e oo o000

jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

~e-Dividend Yield (Liquido) -e-Dividend Yield (15% Gross Up)

Os dados das tabelas inseridas no estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar
que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses.
Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico séo baseadas em simulagBes, e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a
leitura integral deste estudo de viabilidade, do prospecto e do regulamento — em especial, da se¢do “Fatores de risco”, antes de investir seus recursos.
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Ultima atualizagdo (14/09/2022).

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 9% Emisséo

Caracteristicas da Oferta & Cronograma

CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI

Politica de Investimentos

Processo de Investimentos

Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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Ultima atualizacéo (14/09/2022).

As informagdes abaixo estdo disponiveis na segdo 7 ‘Fatores de Risco’ a partir da pagina 83 do Prospecto.
Fatores de risco

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos
abaixo, bem como outras informagdes contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimentos e composigao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo
ndo sao o0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam, atualmente, de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

NZo sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de
seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituigdes Participantes da Oferta nao garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagéo de
rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagao da oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagéo (14/09/2022).
As informagdes abaixo estdo disponiveis na segdo 7 ‘Fatores de Risco’ a partir da pagina 83 do Prospecto.

Fatores de risco

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a meng&o ao fato de que um risco,
incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou teré “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal
risco, incerteza ou problema pode ou podera causar efeito adverso relevante nos negécios, na situagéo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de
caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta segdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR
NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagéo (14/09/2022).
As informagdes abaixo estdo disponiveis na segdo 7 ‘Fatores de Risco’ a partir da pagina 83 do Prospecto.

Fatores de risco

Risco de mercado
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e Globalizago

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados poderéo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

instabilidade social e politica; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econébmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
C. flutuacbes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;
f. politica fiscal;

g.

h.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Fatores de risco

Risco de mercado
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e Globalizago

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados poderéo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

instabilidade social e politica; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econébmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
C. flutuacbes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;
f. politica fiscal;

g.

h.
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Fatores de risco

Risco de mercado

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo, mas nao se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises poderéa prejudicar as
atividades do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
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Fatores de risco

Risco de mercado

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e
a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da recepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos em
funcéo da remuneragado dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, lastreado em recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de locacéo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos devedores dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, bem como por eventuais variagdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Risco de mercado

Adicionalmente, os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigagcdo de pagamento por uma instituigdo publica ou privada, que
poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigcoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras
até o limite das operacgdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas
Cotas.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe em titulos e valores mobiliarios que apresentam baixa liquidez em fungdo do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do
mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com
descontos superiores aqueles observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.
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Risco de mercado

Adicionalmente, os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigagcdo de pagamento por uma instituigdo publica ou privada, que
poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigcoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras
até o limite das operacgdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas
Cotas.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe em titulos e valores mobiliarios que apresentam baixa liquidez em fungdo do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do
mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com
descontos superiores aqueles observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.
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Risco tributario na data do Prospecto

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudancga do regime de tributagdo do Fundo ou de seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de
interpretacéo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou de revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo e seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lein® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario séo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Ndo cabe qualquer responsabilidade a
Administradora caso nao obtenha sucesso na manutencao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo, estaréo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o estéa sujeita a esta tributacdo a remuneracéo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Sao isentos de tributagdo os rendimentos auferidos pelo Fundo no investimento em cotas de outros fundos de investimento imobiliario admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. No entanto, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao
de cotas de outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.
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Risco tributario na data do Prospecto

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagéo ou no resgate das
cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méaxima de 20% (vinte por cento).

NZo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill ¢/c paragrafo uUnico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, com redacéo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam
isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o
beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo nao sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas
condi¢bes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragao na legislagao que resulte em revogacao ou restricdo a referida isencéo, os rendimentos auferidos poderéo ser tributados no
momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacéo.
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Risco regulatoério

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 8.668/93, a Instrugao CVM n°
472, o Codigo ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
instrucbes normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagdo, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderédo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢bes para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo
de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo e autorregulagéo expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam as atividades de aquisigao, incorporagdo imobiliaria, construgao e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisigao e a exploracao de
determinados iméveis pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencéo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢éo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderéo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo,
afetando adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de zoneamento
urbano serem alteradas apos a aquisicdo de um imével e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar
atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderZo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.
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Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razo da pouca maturidade e da falta de tradigao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual necessario no ambito da estruturagéo da arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de
exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriagdo dos imoveis,
disputas relacionadas a auséncia de contratacéo e/ou renovagao pelos locatarios dos iméveis, dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e
a obtencgado de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, dentre outras. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisa¢éo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de remuneracédo dos valores mobilidarios que compdem sua carteira, lastreado em
recebiveis devidos por locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locacéo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel aos locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagéo a alternativas para renovacgéo de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o
Fundo podera ser afetado adversamente.
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Ademais, nao h& garantia de que o Fundo obteré resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos iméveis, sociedades e/ou titulos e valores
mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas
e no valor de negociagao das Cotas.

Risco de nao colocacéao ou colocacao parcial da Oferta

Caso nao seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicao, a Oferta sera cancelada, sendo que o Investidor que ja tiver exercido seu Direito
de Preferéncia ou Opgao de Subscricdo das Sobras ou subscrito Cotas no &mbito da Oferta, teréa devolvidos os valores j& liquidados, acrescidos de
rendimentos (ndo incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo) correspondentes ao que for menor entre (a) 77,5% (setenta e
sete virgula cinco por cento) da variagdo do CDI; e (b) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata
temporis, desde a respectiva Data de Liquidacao, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo, de forma
que o Investidor ndo recebera Cotas em razéo dos recursos por ele integralizados, o que podera trazer prejuizos financeiros para o Investidor, em
comparagao com outros investimentos que ele poderia ter realizado no periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas nao seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em
empreendimentos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicado Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera equivalente as Cotas efetivamente subscritas, ou seja, existirdao menos Cotas
do Fundo em negociagdo no mercado secundério, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.
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Risco de concentracéao

O Fundo destinara os recursos captados em sua 9% Emissao de Cotas para a aquisi¢ao de ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a
sua Politica de Investimentos, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, a serem aprovadas em assembleia geral e autorizadas
pela CVM, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de ativos, o que
podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Nesta hipotese, podera ocorrer a
concentracdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472.

Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 28 de junho de 2019, por meio do quérum de votagao de
32,39% (trinta e dois virgula trinta e nove por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a prética dos seguintes atos:

l. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, 881° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472, a aquisicdo pelo Fundo de CRI estruturados e/ou cuja distribuicéo
e colocagdo sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, sendo que a matéria no inclui a aquisigdo de CRIs em que a
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagao, as quais continuardo vedadas;
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Risco de potencial conflito de interesse

Il. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n°® 472, a aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de renda fixa geridos
e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas; e

IIl. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, 881° e 2°, da Instrugao CVM n°® 472, a utilizagdo da Administradora e de quaisquer instituicbes
integrantes do grupo econémico da Administradora como intermediarios nas negociacdes de valores mobiliarios da carteira do Fundo, sendo que tal
contratacéo sera realizada em condi¢des equitativas de mercado e no melhor interesse do Fundo.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que, apds o encerramento da Oferta e
disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, houve alteracdo significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora
podera: (i) convocar nova assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo realizar tais operagoes, ou (ii)
simplesmente deixar de realizar, ap6s o encerramento da Oferta, as operagdes acima mencionadas.

Adicionalmente, em linha com o descrito no Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde que a contratacao de distribuidor ligado ao
administrador, mas cuja forma de remuneragao nao caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacao de conflito de interesse para os fins da
regulamentacao aplicavel em vigor. No entanto, considerando que tal interpretacéo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagdo ou manifestacéo do
colegiado da CVM, nao é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora nao podera ser considerado como uma
situagao de conflito de interesses efetivo ou potencial.
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Risco de potencial conflito de interesse

Ainda, conforme mencionado no item 6 “Estudo de Viabilidade”, no &mbito desta 9% Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria
Administradora do Fundo. Assim, pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo
investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela
Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario.
Para mais informacdes, consultar o fator de risco 7.32. “Informacdes Contidas no Estudo de Viabilidade”.

Risco relativo aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencéo
no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagéo tributéria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando tal
isengao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderéo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos investidores.
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera aplicar seus recursos em CRI, os quais poderao ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP n°2.1568-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo’.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderéo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacgdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao
dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao ser acessados para a liquidagéo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo imobiliario integrante do patriménio
do Fundo.
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Risco relativo aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integraréo a carteira de investimentos do Fundo poderao
ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderéo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgao, existindo, portanto,
risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de
crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e
segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementagéo do empreendimento
imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacées de CRI estéo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia
de locagéo do imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagao fiduciaria), podendo trazer
perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que, em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de advogado, entre outros custos, que deveréo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para arcar com as obrigacées financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco relativo aos imoéveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderado ser objeto de desapropriacéo por érgéos publicos. Nesta hipétese, podera ocorrer o
vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nao tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI
somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a efetivacao de sua liquidacéo total. Caso os iméveis que
fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de
exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que os iméveis estejam em
condicbes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados e
consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragédo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em determinado ativo.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagéo pela Administradora de outros iméveis ou titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo com
a Politica de Investimentos. Desse modo, a Administradora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora e/ou por qualquer prestador de servigos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogéo ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisi¢ao do Fundo pode vir a ndo representar volume suficiente para que o
Fundo atinja 0 enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como liquidagéo
parcial do Fundo ou alteracéo das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal deciséo a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito desta 9* Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Administradora do Fundo, e, nas eventuais novas emissées de Cotas do
Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo investidor. Além disso,
o Estudo de Viabilidade elaborado pode né&o se mostrar confiavel em fungéo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.
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Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo néo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo das Cotas. A contratacao de
operacoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réeu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagéo de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 55% da 4% emissdo (“CRI") emitidos pela Gaia Securitizadora S.A., atualmente
denominada Planeta Securitizadora S.A. (“PlanetaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo em 09 de abril de 2013 e possui como lastro financiamento
da expansao do Shopping Goiabeiras.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

Tais CRI, no valor de R$ 15.387,75 (quinze mil, trezentos e oitenta e sete reais e setenta e cinco centavos), correspondiam a 0,0010% (dez décimos de
milésimo por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data de 29 de julho de 2022. Considerando a subscri¢do de todas as cotas da 9* Emissao do
Fundo, tais CRI corresponderdo a 0,0008% (oito décimos de milésimo por cento) do novo Patriménio Liquido do Fundo.

A Execuco de Titulo Extrajudicial n® 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processo”), em tramite perante a 4* Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro, da
Comarca de Séo Paulo, distribuida em 01/07/1994, ainda est4 em discusséo e trata-se de execugéo movida pelo Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Nao Padronizados NPL | (“Fundo NPL") contra a Jau Construtora e Incorporadora Ltda. (*Jad”).

O Processo visa, dentre outras medidas, a declaragéo de fraude a execugéo cometida pela Jau, antiga proprietaria de imoéveis que compdem parte do
Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de tais iméveis para a Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda (“Goiabeiras”), atual
proprietaria de fragéo ideal de 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes relacionados ao Processo, (i) dispondo que o
crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser objeto de nova pericia; e (ii) determinando a penhora dos iméveis objeto das 419 matriculas
que compunham a configuragao original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel auferidas com a exploragdo
de tais imoveis. Diante de tal decisdo, a GaiaSec, atualmente denominada PlanetaSec, bem como o credor/exequente Fundo NPL apresentaram embargos
de declaracéo.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justiga de Sao Paulo julgou os embargos de declaragdo opostos pela GaiaSec, atualmente denominada
PlanetaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017.

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a Administradora firmou acordo com os credores
exequentes em virtude do qual foi estabelecido que, independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os
aluguéis objeto da cessao fiduciaria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante mensal devido ao CRI.

NZo obstante, a deciséo do Tribunal pode comprometer a execucdo da principal garantia oferecida na operacgéo, consistente na alienacéo fiduciaria da
frag8o ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Diante do cenario acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas partes bem como da observancia dos credores
quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas parciais do investimento no CRI, bem como perda integral, caso o fluxo de recursos destinados
a sua liquidacéo por qualquer razéo cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussao de nenhuma das garantias da operacéo.

Independentemente do acima exposto, o Shopping vem sofrendo elevada concorréncia local de outros shoppings, o que tem impactado significativamente o
desempenho comercial e, por sua vez, financeiro do empreendimento. A queda significativa do resultado operacional do shopping ao longo do ano de 2019
culminou na insuficiéncia de fluxo de caixa gerado pelo empreendimento para quitar as parcelas mensais previstas na documentagéo do CRI, de forma que,
diante da iminente inadimpléncia do CRI, os detentores dos CRIs definiram em assembleia realizada no dia 28 de outubro de 2019 que, entre outras
questdes, seria dada caréncia integral nos pagamentos do CRI até dezembro de 2020, inclusive.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

Vencida a caréncia em janeiro de 2021, e diante de um cenério operacional ainda pior e agravado pelos efeitos da pandemia, o shopping continuou incapaz
de honrar com as obrigagdes do CRI, de forma que este permanece inadimplente desde entdo. Em janeiro de 2021, os detentores do CRI buscaram
renegociar novamente o CRI junto ao devedor, sem sucesso até entdo. Ocorre que em 24 de janeiro de 2021, a PlanetaSec, recebeu carta de citagéo, do
poder judiciario do Estado do Mato Grosso, tendo em vista a demanda n® 10568513-37.2020.8.11.0041, onde a empresa Goiabeiras Empresa de Shopping
Center Ltda., postula: (i) reviséo contratual para que as parcelas remanescentes dos CRI sejam exigidas até o limite do excedente do caixa do Shopping
Goiabeiras, ndo podendo ser exigidas nos meses em que no tiver resultado positivo ou tiver resultado inferior ao da parcela, e requer a antecipagéo da
tutela para que os réus, fiquem impedidos de declararem o vencimento antecipado do saldo devedor dos CRI; (i) reconhecimento de possiveis prejuizos
causados pela nova administragdo do Shopping; (iii) revisdo sobre a forma da aplicagdo dos juros; e (iv) substituicdo do IGP-M pelo INPC como indice de
corregdo monetaria. Importante informar que o pedido liminar de tutela antecipada para impedir que seja declarado o vencimento antecipado do saldo
devedor do lastro, com vencimento a partir de janeiro de 2021, bem como a abstencé@o de promover a excussao de garantias fiduciarias dos lastros até o
julgamento final da ag&o foi indeferido, a ac&o judicial continua em tramite e a gestdo permanece acompanhando a evolugdo do caso e mantera os
investidores do Fundo atualizados de qualquer novidade por meio dos relatérios gerenciais mensalmente divulgados.

Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo € um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um ativo especifico para investimento, tendo ainda que selecionar ativos para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, adquira ativos para o patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem na Politica de Investimentos disposta no Regulamento.
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Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo € um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um ativo especifico para investimento, tendo ainda que selecionar ativos para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se prop&e, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, adquira ativos para o patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem na Politica de Investimentos disposta no Regulamento.

Além disso, embora o Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV ao Prospecto apresente determinadas possibilidades de ativos analisados que poderéo
ser adquiridos utilizando-se os recursos da 9% Emissao, pode ser que tais ativos ndo venham a ser adquiridos pelos Fundo, por diversos motivos, sendo
certo que ndo ha, na presente data, qualquer proposta vinculante para aquisicdo de referidos ativos.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n® 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no
mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estaré sujeito a todos os impostos e
contribui¢des aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Na
hipotese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢ao de seus interesses
exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Participacédo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais Instituigdes Participantes da Oferta nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Informacgoes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

NZo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.

Risco relativo a nédo substituicao da Administradora ou do Escriturador

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderao sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicao deveré ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
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Risco relativo a néo substituicdo da Administradora ou do Escriturador

Caso a substituigdo da Administradora ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Risco relativo ao inicio de negociacao das Novas Cotas apés o encerramento da Oferta

As novas Cotas objeto da presente 9* Emissao somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e
operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser (i) divulgado o Andncio de Encerramento, (i) divulgado o aniincio da remuneragéo a que cada um
dos recibos de Cota tem direito, e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3. Sendo assim, o Investidor
que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as
Coordenadoras tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflag&o.
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Riscos relacionados a nao realizacao de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes
constantes do Prospecto, do Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer
revisdes que reflitam alteragcdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboragéo do Estudo de
Viabilidade e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projeces se baseiem estejam incorretas.

Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato

Uma parcela das receitas do Fundo decorre da securitizagao de direitos creditérios oriundos de créditos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagédo de contratos de locagdo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas
poderao ser afetados negativamente.

Risco relativo ao Prazo de Duracéao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagéo
do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagéo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco relativo a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma diluicao da participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do
Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagoes diluidas, caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de
preferéncia.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera néo dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da
Administradora, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo poderé enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicéo de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobilidrios para aquisicéo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicéo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.
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Risco decorrente da prestacéo dos servicos de administracao para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicao responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de administragéo e
gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua
atuacdo na qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o € possivel
garantir que o Fundo deteré a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicoes Participantes da Oferta de obrigac6es relacionadas a Oferta podera acarretar seu
desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de
Subscricédo ou Ordens de Investimento feitos perante tais Instituicoes Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas no
respectivo instrumento de ades&o ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas
de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel & Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta, a critério exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo
das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixaré imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responséaveis pela colocagao das
Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituicdo(s) Participante(s) da Oferta em questao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e/ou
Ordens de Investimento que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participaréo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem quaisquer acréscimos pelo Fundo.
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Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforcos de colocagéo das Cotas no Brasil. O Contrato de
Distribuigdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor da Coordenadora Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por
conta de eventuais incorrecdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissoes relevantes nos documentos da
Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisigao direta ou indireta de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios enquadrados na Politica de
Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢céo de tais ativos de outros players do mercado, podera
enfrentar dificuldades na respectiva aquisicao, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em
razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios ou caso os precos de tais
investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera néo obter o resultado
esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

o0



MATERIAL PUBLICITARIO < Biveis

Ultima atualizagéo (14/09/2022).
As informagdes abaixo estdo disponiveis na segdo 7 ‘Fatores de Risco’ a partir da pagina 83 do Prospecto.

Fatores de risco

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforcos de colocagéo das Cotas no Brasil. O Contrato de
Distribuigdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor da Coordenadora Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por
conta de eventuais incorrecdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissoes relevantes nos documentos da
Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisigao direta ou indireta de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios enquadrados na Politica de
Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢céo de tais ativos de outros players do mercado, podera
enfrentar dificuldades na respectiva aquisicao, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em
razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios ou caso os precos de tais
investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera néo obter o resultado
esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima atualizagéo (14/09/2022).
As informagdes abaixo estdo disponiveis na segdo 7 ‘Fatores de Risco’ a partir da pagina 83 do Prospecto.

Fatores de risco

Inexisténcia de garantia de eliminacéao de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar em perdas do
capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducéo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderéo
estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nZo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Risco operacional

Os recursos do Fundo poderao ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade da
Administradora na avaliagao, selecéo e aquisicao dos referidos ativos que seréo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagao inadequadas, por parte da Administradora, dos titulos e valores mobiliarios, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” =
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio (MERS) e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave (SARS), inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doengas no Brasil podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento imobiliario, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéo aos
ativos-alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira € no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que
pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizagdo de Cotas do
Fundo e seus rendimentos.

Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo sido classificado como pandemia em 30 de
janeiro de 2020 pela Organizagdo Mundial da Saude. O Brasil, assim como outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econémicos significativos
resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a COVID-19, dentre eles elevada volatilidade na precificagdo dos ativos financeiros.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os
negdcios, a condi¢do financeira e os resultados das operacdes do Fundo, culminando em impactos negativos na rentabilidade das Cotas do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Outros riscos

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do
mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagées constantes do Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis
e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Divulgacao de Informacoes

O Prospecto da Oferta e todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao divulgados, com destaque, na pégina da rede mundial de
computadores das Coordenadoras, bem como na pégina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos investidores amplo
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as cotas, e poderao ser acessados nos enderecos abaixo:

Coordenadoras: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgcr/ - clicar na segdo “9* Emissao” e localizar o documento requerido;

Na CVM: http://www.cvm.gov.br — até a obtencao do registro da Oferta, na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar “Volume em R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e, entio, localizar o documento requerido;

Na CVM: http://www.cvm.gov.br — ap6s a obtencéo do registro da Oferta, na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar —2022 - Entrar”, acessar “Volume em R$"
em “Quotas de Fundo Imobilirio”, clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII" e, entio, localizar o
documento requerido

Na B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em “Produtos e Servigos”, clicar “Solu¢es para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda
variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar em “Fundos”, selecionar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII” e, entgo, localizar o documento requerido.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Divulgacao de Informacoes

A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da 9% Emissdo ndo implicam, por parte da Comisséo de Valores Mobilidrios, garantia da veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do
Fundo, de sua instituicio Administradora, de sua politica de investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto ou, ainda, das cotas a serem distribuidas. O Prospecto e o Regulamento do Fundo estédo
disponiveis para os investidores no enderego da Credit Suisse Hedging-Griffo e, ainda, podem ser consultados na internet, em https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgcr/ - clicar na segéo “9?
Emissdo” e localizar o documento requerido ou www.cvm.gov.br (na pagina principal, clique na secdo “Fundos de Investimento” e, depois, digite “CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clique em “CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII" e, depois, em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc.)” e, por fim, em “Prospecto” ou
“‘Regulamento”) ou, ainda, em http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/.

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar, CEP 04542-000, S&o Paulo (SP)
CNPJ: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administragcao do Fundo: Augusto Martins

Telefone: 55 11 3701-8600

Fac-simile: 55 11 3701-8638

Website: imobiliario.cshg.com.br

E-mail: ri.imobiliario@cshg.com.br

O PRESENTE INFORMATIVO CONSISTE EXCLUSIVAMENTE EM MATERIAL PUBLICITARIO.
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
Atendimento a investidores — E-mail: ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria — DDG: 0800 77 20 100

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” =



https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgcr/
https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgcr/
mailto:list.imobiliario@cshg.com.br
mailto:i.imobiliariio@cshg.com.br
mailto:list.imobiliario@cshg.com.br
mailto:i.imobiliariio@cshg.com.br

MATERIAL PUBLICITARIO ¢ (S Eeish

Ultima atualizagéo (14/09/2022).

CREDIT SUISSE W™

Investidor institucional

imobiliario.cshg.com.br

Investidor nao institucional

imobiliario.cshg.com.br

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

&



https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgcr/
https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgcr/

MATERIAL PUBLICITARIO < Biveis

Ultima atualizagéo (14/09/2022).

Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)

] ] Observacoes:
Rio de Janeiro
e Este Material Publicitario foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., na qualidade de coordenadora lider da Oferta (“Coordenadora Lider”) e pela

Rua Sete de Setembro, 111 Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Coordenadora Contratada”, e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”) com base nas
90 30 FKo[e (parte) 23° 96° a0 34° andares — Centro informagdes disponibilizadas pela Administradora do Fundo, para a Oferta Publica de Distribuigdo das cotas da Nona Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de

Investimento Imobiliario - Fll, constituido nos termos da Instrugao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragoes (“Instrugao CVM 472").

CEP 20050-901

Rio de Janeiro — RJ — Brasil ® Os documentos relativos a Oferta foram protocolados na CVM em 22 de agosto de 2022, em conformidade com a Instrugdo CVM 472 e com a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400").

Telefone: 65 21 3554-8686

* Os termos grafados em letras mailsculas, que nao tenham sido de outra forma definidos neste material, terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto.

o Este material foi elaborado nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 400, Cédigo ANBIMA, Oficio-Circular n® 01/2021-CVM/SRE e, nos termos da Deliberagéo n° 818 da

S3o Paulo CVM, de 30 de abril de 2019, esta dispensado de aprovagio prévia pela CVM, tendo sido encaminhado 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utilizago.

* As informagdes constantes deste material estdo em consonancia com o Prospecto e com o Regulamento do Fundo, mas ndo os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa
do Prospecto e do Regulamento, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as disposigoes do Prospecto e do

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo est4 exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas cotas do Fundo. As Coordenadoras néo atualizardo
CEP 01333-010 quaisquer das informagoes contidas neste Material Publicitario.
S&o Paulo — SP - Brasil ¢ O presente Material Publicitario ndo constitui recomendagao e/ou solicitagao para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios.

Telefone: 55 11 2146-2000

* Qualquer decis@o de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a
respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstrages financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, aos setores de atuagao do Fundo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente
pelas Coordenadoras. O Prospecto podera ser obtido junto as Coordenadoras, a CVM ou a B3.

* Consideragdes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsdes e estimativas aqui contidas sdo previsoes e se baseiam em certas premissas que a
Administradora considera razoaveis. Expectativas s&o, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as premissas em que se baseiam as expectativas nao se
concretizem ou difiram substancialmente dos resultados efetivos. Nesse sentido, as expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais
diferencas podem acarretar prejuizo para o Fundo e para seus cotistas.

¢ A Coordenadora Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes por ela prestadas sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as informagdes a serem fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
As Coordenadoras e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decis@o de
investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento, e (ii) ndo fazem nenhuma declarago nem dao nenhuma garantia quanto a corregao, adequagao ou
abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.
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+ Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 65.

* A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-
se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessério, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

* Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com
outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos
envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagao, os descritos no Regulamento e no Prospecto.

» Né&o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimentos, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuag@o e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

+ Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste material, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo néo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as
incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de deciséo de investimento nas Cotas.

» Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por
conta prépria todas as informagdes que julgarem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

+ Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, h& diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido.
Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes séo inerentes.

« O PROSPECTO DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA INVESTIMENTO NAS COTAS,
PREVALECENDO AS INFORMACOES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAGCAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS.
+ AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

+ O FUNDO E REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” ATUALMENTE VIGENTE.

« ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO
ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.

« NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

+ O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM
LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, A PARTIR DA PAGINA [83].

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

+ QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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+ ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE
TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

+ O FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

- TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO
PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DOS
FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DAS DEMAIS
DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

« O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” —
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Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores Mobilidrios S.A. (“Credit Suisse Hedging-Griffo”). Recomendamos uma
consulta a assessores de investimento e profissionais especializados para uma anélise especifica, personalizada antes da sua deciséo sobre produtos,
servicos e investimentos. Fundos de investimento nZo contam com a Garantia do Administrador do fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos. O investimento pelo Fundo em determinados valores
mobiliarios e ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material nao deve substituir o julgamento independente dos investidores. Para
avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. As informagdes, conclusdes e andlises
apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou
parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo.

Credit Suisse Hedging-Griffo
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 —

11°andar, 13° e 14° andares (parte)

S&o Paulo | SP | Brasil 04542-000 Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Atendimento a investidores

ri.imobiliario@cshg.com.br f\
ANBIMA

[ ili .
imobiliario.cshg.com.br

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” —



https://imobiliario.cshg.com.br/
mailto:list.imobiliario@cshg.com.br
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