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Rua Leopoldo Couto de Magalhédes Jr., n° 700, 11° andar
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Distribuicao primaria de 100.000 (cem mil) quotas (“quotas”), referentes a 62 (sexta) emissao, ao preco
nominal unitario inicial de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos),
atualizado diariamente conforme variagdo do resultado operacional do Fundo, a partir da data da 12
(primeira) integralizagdo de quotas desta 62 emissao, exceto na hipétese de exercicio do direito de
preferéncia de subscricdo em que o valor unitario sera de R$ 2.182,01 (dois mil e cento e oitenta e dois
reais e um centavo)), todas nominativas e escriturais, no montante de até:

R$ 220.421.000,00*

Cédigo ISIN n° BRHGBSCTF000
Registro CVM n® CVM/SRE/RF1/2012/034 Data: 30/10/2012

As quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ou em empreendimentos
imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens iméveis, na forma
do Artigo 12, Paragrafo 6°, do Regulamento do Fundo, sendo a aplicacdo inicial minima de 100 (cem
quotas), no ambito da distribuicdo primaria.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador ”) € a instituicdo responsavel
para realizar a presente Oferta Publica de Distribuicdo das quotas do Fundo (“Oferta”).

A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
(“Administradora ), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008.

A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 15 de
outubro de 2012, conforme ata devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de S&o Paulo-SP sob o n° 1.995.410, em 16 de outubro de 2012.

A Oferta da 62 Emissao de quotas do Fundo foi registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
sob o n°® CVM/SRE/RFI/2012/034, em 30 de outubro de 2012.

As quotas serdo negociadas no mercado secundario na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (‘“BM&FBOVESPA™).

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 39 a 43 deste Prospecto para
avaliacdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas quotas.
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O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um imével ou empreendimento imobiliario
especifico para investimento e o Prospecto contém as informagfes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, das quotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagédo
econdmico-financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A autorizagéo para funcionamento do Fundo e o registro da emissédo ndo implicam, por parte da
Comissdo de Valores Mobiliarios, garantia da veracidade das informagbes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua instituicAo administradora, de sua politica de

investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto, ou, ainda, das quotas a serem
distribuidas.

*Considerando a subscri¢do da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de R$ 2.204,21
(dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos).

A data do presente Prospecto é 14 de novembro de 2012.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, as defini¢cbes listadas nesta secéo, salvo se outro significado lhes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Instituicdo responsavel pela administracdo do Fundo — Credit

Administradora Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

AGE Assembléia Geral Extraordinaria de quotistas do Fundo

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Contrato de Distribuicdo de Quotas, sob Regime de Melhores

Contrato de Distribuigao Esforgos, firmado pelo Fundo com o Coordenador Lider

Instituicdo responsavel pela coordenagdo da colocagdo das
Coordenador Lider quotas do Fundo no mercado — Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios

Emissao A 62 Emissdo de quotas do Fundo

Fundo CSHG Berasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 08.431.747/0001-06

Instituicdo Financeira contratada pelo Fundo para manter as
quotas em contas de depésito em nome de seus respectivos
Instituicdo Depositaria titulares, bem como responsavel pela escrituracdo das quotas do
Fundo — Banco Ital Unibanco S.A. (atual denominacédo de Banco
Ital S.A)

. Pessoas Fisicas e Juridicas, Investidores Institucionais,
Investidores residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas

Maioria Simples ) . S
P detidas pelos quotistas presentes na Assembléia Geral

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas

Maioria Absoluta emitidas pelo Fundo

Oferta Oferta Publica de Distribuicdo Publica das quotas do Fundo

Quotas Quotas do Fundo
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Quotistas

Titulares das quotas de emissao do Fundo

Regulamento

Regulamento do Fundo
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RESUMO DA 62 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Nuamero de Séries

Em série Unica

Subscricéo e Integralizagéo

As quotas serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo, ou em empreendimentos
imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicdo sobre bens iméveis, na forma do Artigo 12, Paragrafo
6°, do Regulamento do Fundo

Preco de Emisséo e Valor da
Quota

R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um
centavos), atualizado diariamente conforme variagdo do
resultado operacional do Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de quotas desta 6% emisséo, exceto na hipétese
de exercicio do direito de preferéncia de subscricdo em que o
valor unitario serd de R$ 2.182,01 (dois mil e cento e oitenta e
dois reais e um centavo)

Quantidade de Quotas da 62
Emisséo

100.000 (cem mil) quotas

Valor da 62 Emisséo

R$ 220.421.000,00 (duzentos e vinte milh6es e quatrocentos e
vinte e um mil reais)

Taxa de Ingresso no Fundo

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

Aplicagéo Inicial Minima

Valor correspondente a 100 (cem) quotas, no ambito da
distribuicdo primaria, ndo sendo admitidas quotas fracionarias

Forma de Distribuic&do

Publica, com a participagdo de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios

Tipo de Distribuicdo

Priméaria

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Regime de Colocacao

A colocacéo sera realizada sob o regime de melhores esfor¢cos
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Investidores pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento (“Investidores”), com objetivo
de investimento de longo prazo

Publico-Alvo

O investimento em quotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em
Adequacao/lnadequacédo aos | bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Investidores
Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas quotas, sendo que 0s seus guotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado
secundario.

Distribuicdo de rendimentos que representem rentabilidade,
liquida de impostos para pessoa fisica, superior ao CDI,
também liquido de impostos, além da possibilidade de
valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios e consequiente
valorizacao da quota do Fundo no mercado secundario

Objetivo de Rentabilidade do (Ndo ha garantia de rentabilidade por parte do Fundo. As

previsbes sdo baseadas em premissas, hipoteses e
cendrios que podem ndo se concretizar ou sofrer
alteracoes relevantes. O investimento no Fundo apresenta
riscos para o quotista, ainda que a administradora da
carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos nido
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor).

Fundo

Todos os atos e decisfes relacionados ao Fundo e a Emissao
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos websites
da Administradora — www.cshg.com.br (na pagina principal,
clicar em “Clientes Private” e depois em “Investimentos
Imobiliarios”), da CVM — www.cvm.gov.br (se¢do “Fundos de
Investimento”) e da BM&FBOVESPA -
www.bmfbovespa.com.br (na péagina principal, clicar em
“Mercados” e depois em “Fundos”, e depois em “Fundos
Imobiliarios”) e publicadas, se assim o exigir a legislacdo, no
jornal DCI

Publicidade

As quotas poderdo ser negociadas no mercado secundario na
Negociacéo das quotas BM&FBOVESPA S.A., observado o disposto no item 2.8, pagina
36, deste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

Aprovacéo da 62 Emisséo
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A 62 Emissdao de Quotas do Fundo foi deliberada em
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 15 de outubro de
2012, devidamente registrada perante o 10° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Sao Paulo sob
0n°1.995.410, em 16 de outubro de 2012.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Historico

1.1.1. O CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll foi constituido
por meio da Assembléia Geral de Constituicdo realizada entre os subscritores do Fundo em 27 de
dezembro de 2006, apds a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das quotas referente a 12 Emissao
de quotas do Fundo, no montante de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), divididos em
45.000 (quarenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma. A ata da referida
Assembléia foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de
S&o Paulo, S&o Paulo, sob 0 n° 1.732.703, em 27 de dezembro de 2006.

1.1.2. A constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o cédigo 107-4, em 28 de dezembro de 2006.

1.1.3. Em 19 de setembro de 2006 foi realizada reunido da Diretoria da Administradora que deliberou
sobre a 22 Emissédo de quotas do Fundo correspondente a 15.000 (quinze mil) quotas, no montante total
de R$ 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), com valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, atualizado
pela variagcdo do patrimdnio liquido do Fundo a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de quotas do
Fundo. Referida Ata de Reunido de Diretoria foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo, Sdo Paulo sob o n° 1.717.164, em 1° de novembro de
2006, e retificada em 9 de novembro de 2006, conforme ata registrada sob o n° 1.719.066, em 9 de
novembro de 2006.

1.1.4. A Oferta da 22 Emissao de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o n°® CVM/SER/RFI/2007/002, em 23 de fevereiro de 2007.

1.1.5. Em 02 de abril de 2009 foi realizada Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo que deliberou
sobre a 32 Emisséo de quotas do Fundo, correspondente a 100.000 (cem mil) quotas, no montante total
de R$ 131.340.000,00 (cento e trinta e um milhdes e trezentos e quarenta mil reais), com valor de R$
1.313,40 (um mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos) cada quota, atualizado diariamente pela
variagdo do patrimdnio liquido do Fundo, desde a data da primeira integralizacdo da 3* Emisséo.
Referida Ata da Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo foi devidamente registrada contendo em seu
anexo o inteiro teor do Regulamento do Fundo, adaptado conforme deliberagBes da Assembléia Geral e
registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de S&do Paulo-SP sob o n°
1.887.831, em 06 de abril de 2009.

1.1.6. A Oferta da 3% Emissao de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o n°®° CVM/SRE/RFI/2009/004, em 25 de junho de 2009.

1.1.7. Posteriormente, em processo de Consulta Formal realizado pela Administradora durante o
periodo de 06 de maio de 2010 a 04 de junho de 2010, cujo resultado final foi divulgado por meio de
Aviso ao Mercado disponibilizado na data do encerramento do processo, conforme disposto na Instrucao
CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, foi aprovada pelos quotistas a 4% Emissdo de quotas do Fundo,
correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) quotas, no montante total de R$ 182.649.600,00 (cento
oitenta e dois milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil e seiscentos reais), com valor de R$ 1.522,08
(um mil, quinhentos e vinte e dois reais e oito centavos).

1.1.8. A Oferta da 4@ Emissao de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o n® CVM/SRE/RF1/2010/033, em 14 de dezembro de 2010.

1.1.9. Em 02 de abril de 2012 foi realizada Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo que deliberou
sobre a 5% Emissdo de quotas do Fundo, correspondente a 172.303 (cento e setenta e duas mil e
trezentas e trés), no montante total de R$ 335.141.396,21 (trezentos e trinta e cinco milhdes, cento e

10



CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

quarenta e um mil, trezentos e noventa e seis reais e vinte e um centavos), com valor de R$ 1.945,07
(um mil e novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos) cada quota, atualizado diariamente
conforme variagdo do resultado operacional do Fundo a partir da data da primeira integralizacdo de
quotas da 52 Emissao, exceto na hipdtese de exercicio do direito de preferéncia de subscricdo sendo o
valor unitério de R$ 1.920,57 (um mil, novecentos e vinte reais e cinquenta e sete centavos). Referida
Ata da Assembléia Geral Extraordinaria do Fundo foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo-SP sob o n® 1.977.491, em 02 de abril de 2012.

1.1.10. A Oferta da 52 Emissao de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissédo de Valores
Mobiliarios — CVM, sob 0 n°® CVM/SRE/RFI1/2012/015, em 21 de maio de 2012.

1.2. Caracteristicas Basicas do Fundo

(Ndo ha garantia de rentabilidade por parte do Fundo. As previsées sdao baseadas em premissas,
hipoteses e cendrios que podem ndo se concretizar ou sofrer alteracées relevantes. O
investimento no Fundo apresenta riscos para o quotista, ainda que a administradora da carteira
mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor).

1.2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, com prazo de duracéo indeterminado.

1.2.2. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, e tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo comercial, de
empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas
e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se a¢Bes ou quotas de sociedades cujo
Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros
fundos de investimento imobiliario, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente “Shopping Centers", de acordo com os “Critérios de Aquisicao
e Estudo de Viabilidade” (Anexo | do Regulamento) e desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

1.2.3. O Fundo esté inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.431.747/0001-06 e tem sede na Rua Leopoldo
Couto de Magalhées Jr, n° 700, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo, Estado de Séo Paulo.

1.2.4. A posicao patrimonial do Fundo apés a subscricao e integralizagdo da totalidade das quotas da
Oferta sera a constante do quadro a seguir:

Subscrito Integralizado
Espécie Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)
12 Emiss&o 45.000 45.000.000,00"" 45.000 45.000.000,00""
23 Emiss&o 15.000 15.000.000,00"” 15.000 15.000.000,00"”
32 Emisséo 100.000 131.340.000,00% 100.000 131.340.000,00”
42 Emissao 117.697 178.648.430,67% 117.697 178.648.430,67")
52 Emiss&o 172.303 335.141.396,217 172.303 335.141.396,21"
62 Emissao 100.000 220.421.000,00" 100.000 220.421.000,00%
Total 550.000 925.550.826,88 550.000 925.550.826,88

(1) Os valores das quotas do Fundo foram objeto de atualizagdo pela variagdo do patriménio liquido do Fundo, a
partir da data da primeira integralizagdo da 1* Emisséo de quotas do Fundo.

(2) Os valores das quotas do Fundo relativas a 32 Emissao foram objeto de atualizacdo diaria, a partir da data da
primeira integralizagdo de quotas da 32 Emissao, conforme variacéo do patriménio liquido do Fundo.

(3) Os valores das quotas do Fundo relativas a 4% Emisséo foram objeto de atualizagdo diaria, a partir da data da
primeira integralizagdo de quotas da 42 Emissao, conforme variacéo do resultado operacional do Fundo.
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(4) Os valores das quotas do Fundo relativas a 52 Emissao foram objeto de atualizacdo diaria, a partir da data da
primeira integralizagdo de quotas da 5% Emissao, conforme varia¢éo do resultado operacional do Fundo.

(5) Considerando o valor da quota de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos). Os
valores das quotas do Fundo relativas & 62 Emissé@o serdo objeto de atualizacdo diéria, a partir da data da primeira
integralizacdo de quotas da 62 Emisséo, conforme variagdo do resultado operacional do Fundo.

1.2.5. As quotas do Fundo sdo objeto de negociagdo na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros desde 11 de dezembro de 2007, sob o codigo HGBS11.

1.2.5.1. Cotacdo minima, média e maxima das quotas do Fundo nos ultimos 05 (cinco) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
2007* 1.135,00 1.165,38 1.210,00
2008 1.070,00 1.225,90 1.370,00
2009 1.150,00 1.345,79 1.485,00
2010 1.419,00 1.514,65 1.570,00
2011 1.520,00 1.567,05 1.640,00
2012** 1.620,00 2.077,54 2.455,00

*Primeira negociacdo em 13/12/2007
**Até 28/09/2012

1.2.5.2. Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada trimestre desde a sua
constituicdo:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
Atrio7* 1.135,00 1.165,38 1.210,00
1tri08 1.180,00 1.207,25 1.300,00
2tri08 1.200,00 1.259,77 1.310,00
3tri08 1.070,00 1.246,24 1.370,00
4tri08 1.112,00 1.159,78 1.205,00
1tri09 1.150,00 1.210,28 1.350,00
2tri09 1.300,00 1.353,23 1.379,50
3tri09 1.330,00 1.393,56 1.475,00
4tri09 1.370,00 1.421,36 1.485,00
1tril0 1.419,00 1.471,22 1.530,00
2tri10 1.499,00 1.518,90 1.570,00
3tril0 1.510,01 1.537,92 1.570,00
4tril0 1.515,00 1.537,63 1.565,00
1trill 1.520,00 1.544,90 1.580,00
2trill 1.531,00 1.557,46 1.600,00
3trill 1.520,00 1.552,96 1.570,00
4trill 1.555,00 1.590,40 1.640,00
1tri12 1.620,00 1.792,19 2.025,00
2tril2 1.920,00 2.031,90 2.149,00
3tril2 2.150,00 2.349,34 2.455,00

*Primeira negociacao em 13/12/2007

1.2.5.3.Cotacdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada més, nos ultimos 06
(seis) meses:

| Minima (R$) | Média (R$) Maxima (R$) |
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Abr-12 1.920,00 1950,38 1.989,00
Mai-12 1.930,01 1970,40 2.049,00
Jun-12 2.019,00 2125,89 2.149,00
Jul-12 2.150,00 2351,29 2.450,00
Ago-12 2.301,00 2362,48 2.455,00
Set-12 2.270,00 2314,16 2.365,00

1.2.5.4. Distribuicdo de rendimentos mensais desde a constituicdo do Fundo:

Més Data Pagamento Valor / Quota Rentabllldadéa s_ob[e OVEreE

missdo
Jan-07 14/fev/07 R$ 9,37 0,94%
Fev-07 14/mar/07 R$ 9,52 0,95%
Mar-07 16/abr/07 R$ 7,18 0,72%
Abr-07 15/mai/07 R$ 8,50 0,85%
Mai-07 15/jun/07 R$ 10,38 1,04%
Jun-07 16/jul/07 R$ 8,00 0,80%
Jul-07 14/ago/07 R$ 8,70 0,87%
Ago-07 17/set/07 R$ 9,00 0,90%
Set-07 15/out/07 R$ 9,00 0,90%
Out-07 16/nov/07 R$ 9,00 0,90%
Nov-07 14/dez/07 R$ 9,50 0,95%
Dez-07 15/jan/08 R$ 10,00 1,00%
Jan-08 18/fev/08 R$ 10,00 1,00%
Fev-08 13/mar/08 R$ 9,50 0,95%
Mar-08 14/abr/08 R$ 10,20 1,02%
Abr-08 15/mai/08 R$ 10,20 1,02%
Mai-08 13/jun/08 R$ 10,20 1,02%
Jun-08 15/jul/08 R$ 12,30 1,23%
Jul-08 14/ago/08 R$ 10,40 1,04%
Ago-08 12/set/08 R$ 10,40 1,04%
Set-08 14/out/08 R$ 10,40 1,04%
Out-08 14/nov/08 R$ 10,40 1,04%
Nov-08 12/dez/08 R$ 10,40 1,04%
Dez-08 15/jan/09 R$ 10,40 1,04%
Jan-09 13/fev/09 R$ 10,40 1,04%
Fev-09 13/mar/09 R$ 10,65 1,07%
Mar-09 15/abr/09 R$ 10,65 1,07%
Abr-09 15/mai/09 R$ 10,65 1,07%
Mai-09 15/jun/09 R$ 10,65 1,07%
Jun-09 15/jul/09 R$ 11,90 1,19%
Jul-09 14/ago/09 R$ 7,00 0,70%
Ago-09 15/set/09 R$ 7,75 0,78%
Set-09 15/out/09 R$ 8,40 0,84%
Out-09 16/nov/09 R$ 9,00 0,90%
Nov-09 14/dez/09 R$ 10,00 1,00%
Dez-09 15/jan/10 R$ 10,40 1,04%
Jan-10 12/fev/10 R$ 10,50 1,05%
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Fev-10 12/mar/10 R$ 11,00 1,10%
Mar-10 15/abr/10 R$ 11,00 1,10%
Abr-10 14/mai/10 R$ 11,00 1,10%
Mai-10 15/jun/10 R$ 11,00 1,10%
Jun-10 15/jul/10 R$ 11,00 1,10%
Jul-10 13/ago/10 R$ 11,00 1,10%
Ago-10 15/set/10 R$ 11,00 1,10%
Set-10 15/out/10 R$ 11,00 1,10%
Out-10 16/nov/10 R$ 11,00 1,10%
Nov-10 14/dez/10 R$ 11,00 1,10%
Dez-10 14/jan/11 R$ 11,00 1,10%
Jan-11 14/fev/11 R$ 11,00 1,10%
Fev-11 16/mar/11 R$ 11,00 1,10%
Mar-11 14/abr/11 R$ 11,00 1,10%
Abr-11 13/mai/l11 R$ 11,00 1,10%
Mai-11 14/jun/11 R$ 11,00 1,10%
Jun-11 14/jul/11 R$ 11,00 1,10%
Jul-11 12/ago/11 R$ 11,00 1,10%
Ago-11 15/set/11 R$ 11,00 1,10%
Set-11 17/out/11 R$ 11,00 1,10%
Out-11 16/nov/11 R$ 11,00 1,10%
Nov-11 14/dez/11 R$ 11,00 1,10%
Dez-11 13/jan/12 R$ 11,50 1,15%
Jan-12 14/fev/12 R$ 12,50 1,25%
Fev-12 14/mar/12 R$ 13,00 1,30%
Mar-12 16/abr/12 R$ 13,50 1,35%
Abr-12 15/mai/12 R$ 13,50 1,35%
Mai-12 15/jun/12 R$ 13,50 1,35%
Jun-12 13/jul/12 R$ 15,70 1,57%
Jul-12 14/ago/12 R$ 13,50 1,35%
Ago-12 17/set/12 R$ 13,50 1,35%
Set-12 15/out/12 R$ 13,50 1,35%

1.2.5.5. 0 Fundo teve um giro de 6,7% do total das quotas nos ultimos 12 meses, até setembro-
12, totalizando aproximadamente R$ 44,5 milhdes em volume negociado neste periodo. No més
de setembro, pelo terceiro més consecutivo, houve negociagdo em 100% dos pregdes.
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Fonte: CSHG / BM&Fbovespa

1.2.5.6. Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o
rendimento para valores distintos de quotas: (i) R$ 1.000,00 em 21/11/06, data e valor do inicio
da primeira emissdo (mesma referéncia da segunda emisséo do inicio de 2007); (i) R$ 1.313,40
em 01/07/09, data e valor do inicio da terceira emisséao; (iii) R$ 1.522,08 em 04/01/11, data e
valor do inicio da quarta emisséo; (iv) R$ 1.920,57 e R$ 1.945,07 em 04/06/12 e 05/06/12, como
referéncia aos cotistas do direito de preferéncia e demais investidores da 5% emissao; e (v) R$
1.570,00 em 03/10/11, como referéncia a aquisicdo em mercado secundario h4 doze meses
(abertura de out-11).0 rendimento é calculado sobre o valor da quota e incorporado aos

rendimentos acumulados. Dado que as quotas podem ser negociadas em Bolsa, também é
indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% sobre o ganho de capital).

Rentabilidade lae 22 o o 52 Emissao Mercado
CSHG Brasil Shopping FlI Emissbes S*Emissdo - 4%Emissao Preferéncia Novos Cotistas 12M
Data 21-Nov-06 01-Jul-09 14-Jan-11 04-Jun-12 05-Jun-12 03-Oct-11
Valor R$ 1.000,00 R$ 1.313,40 R$ 1.522,08 R$ 1.920,57 R$ 1.945,07 R$ 1.570,00
Renda (R$) Sep-12 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50
Renda (%) Sep-12 1,35% 1,03% 0,89% 0,70% 0,69% 0,86%
Renda Acumulada (%) 73,66% 33,41% 16,73% 2,93% 2,89% 9,92%
Venda 28-Sep-12 R$ 2.270,00 R$ 2.270,00 R$ 2.270,00 R$ 2.270,00 R$ 2.270,00 R$ 2.270,00
Ganho de Capital Lig. 101,60% 58,27% 39,31% 14,56% 13,36% 35,67%

TIR Lig. (Renda + Venda) - Periodo 234,30% 103,93% 59,1 3% 46,44%

TIR Lig. (Renda + Venda) - Ao Ano 22,99% 24,62% 31,29% 46,44%

Retorno em % CDI Liquido 334% 339% 377% 582%
Fonte: CSHG / Itat / BM&FBovespa / Banco Central

1.2.6. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecucgao dos objetivos do Fundo:
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l. Votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovagdo, cesséo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responséavel(eis) pela exploracdo comercial dos empreendimentos imobilidrios que venham a
integrar o patriménio do Fundo.

Il. Adquirir ou alienar empreendimentos imobilidrios para o patriménio do Fundo de acordo
com os critérios estabelecidos no Anexo | do Regulamento do Fundo, denominado “Critérios de
Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, incluindo-se a¢des ou quotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros
fundos de investimento imobiliario, devendo tais aquisicdes e alienacdes serem realizadas de
acordo com a legislagdo em vigor, em condi¢cdes de mercado razoaveis e equitativas, sendo que,
caso referida aquisicdo ndo se enquadre nos critérios estabelecidos no referido Anexo | do
Regulamento do Fundo, esta devera ser previamente aprovada pelos quotistas do Fundo, na
forma dos artigos 24 e 29 de seu Regulamento.

1.2.6.1. A Administradora devera disponibilizar aos quotistas do Fundo, em sua sede, um laudo
de avaliacéo (o “Laudo de Avaliacdo ") para cada empreendimento imobiliario ou bens e direitos
gue venham a ser adquiridos pelo Fundo, o qual devera ser elaborado por uma empresa
especializada e independente, fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliacdo e
elementos de comparacao adotados, e devera observar as normas e metodologias da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no Anexo | do Regulamento
do Fundo.

1.2.7. A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no Regulamento do Fundo.

1.2.8. Os empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo serdo locados,
arrendados ou alienados, sendo que, por forga do Artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os
direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locagéo referentes aos imoveis e/ou direitos que venham
a integrar o patrimbnio do Fundo serdo automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da
transferéncia desses imdveis ao Fundo, nos termos do Regulamento.

1.2.8.1.0s contratos de locagdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatérios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicbes que incidam ou
venham a incidir sobre os espacos comerciais dos empreendimentos imobiliarios locados, tais
como despesas ordinérias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que
deverdo ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda,
os locatérios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis
objeto do Fundo, bem como com relacéo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangfes impostas.

1.2.9. O Fundo tem como politica de investimentos a aplicagdo de recursos na aquisi¢cdo, para
exploracdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais devidamente construidos no territério
brasileiro, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios,
incluindo-se ac¢des ou quotas de sociedades sediadas no Brasil cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario
brasileiros, para posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente "Shoppings Centers", ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de
capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo. De acordo com a
politica de investimentos do Fundo e com a Instrucdo CVM 472/08 que ndo contém disposicdes a tal
respeito, ndo ha segregacdo percentual de aplicagdo dos recursos do Fundo por tipo de ativo. A
aplicacdo de recursos pelo Fundo até a presente data concentrou-se predominantemente em ativos de
natureza imobiliaria. No entanto, por forca das novas regras trazidas pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e, em
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consonancia com sua politica de investimentos, o Fundo podera aplicar seus recursos em valores
mobiliarios, observadas as disposi¢des da referida Instrucdo CVM n° 472/08.

1.2.9.1. Poderéo integrar o patriménio do Fundo:

I. Prédios e empreendimentos imobiliarios em geral destinados a atividade comercial,
notadamente Shopping Centers;

Il. Lojas e salas comerciais;
[ll. Direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

IV. Agbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo;

V. Quotas de outros fundos de investimento imobiliario; e

VI. Quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima listados,
conforme estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor, observado o disposto no item 1.2.10
abaixo, pagina 19.

1.2.9.2. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacdo, arrendamento ou alienacao dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo
e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizagdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.3. A aquisicao das participacdes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i. Avaliacdo das caracteristicas do imével e da regido na qual esté situado;

ii. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

ii. O histérico de resultados, se for o caso;

iv. As variaveis que influenciam nos resultados;

v. A viabilidade econémica e financeira; e

vi. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou melhoria de
controles, eventuais expansdes ou revitalizacdes e renegociagédo dos contratos de aluguel).

ApOGs a andlise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequacgédo do ativo ao modelo
de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo deveréo ser
previamente auditados, mediante a realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatoria a exclusivo critério da Administradora.

Os iméveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdéveis
competente, devendo estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus e gravamos quando da
sua aquisicao.

A carteira de investimento do Fundo serd composta de modo a diversificar as aplicagdes em, ao
menos, 03 (trés) ativos localizados dentro do territdrio nacional. A diversificagdo regional implica
atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou
igual a 15.000 m*.
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Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operagoes,
apresentando caracteristicas que Ihe permita compor uma diversificacdo de lojas de modo a
estimular a geracéo de demanda.

Outro aspecto para analise é a area de influéncia do imével que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situagcdo com eventuais novos entrantes nas proximidades
do empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderdo ser minimizados através do
fluxo e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de influéncia.

Os ativos objeto do Fundo devem estar em operacdo quando da sua aquisicao.
Empreendimentos maturados possuem diversificacdo de lojas e publico definido e permitem que
a analise econdmica e financeira seja feita baseada em dados reais provenientes do histérico de
funcionamento e operagao.

A administragdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo
deverd ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem boas
condi¢cdes para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar os
ativos do Fundo e sua performance mediante a implementacdo de expansdes ou revitalizagoes,
melhoria de controles, redugéo de custos, renegociacao dos contratos de aluguel, diminui¢cdo dos
indices e indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da readequacgdo da
diversificacéo de lojas.

A avaliacdo dos shoppings centers utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliagdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), observados os “Critérios de Aquisicdo e
Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo. O formato de tal
metodologia admite que as avaliagcdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagcao profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicdes econdmicas dos
empreendimentos e aos cendrios construidos para simulacdes e andlises de sensibilidade.

A aquisicdo de acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario
deverd ser feita pelo Fundo desde que as atividades desenvolvidas por tais sociedades e, no
caso dos fundos de investimento imobiliario, suas politicas de investimentos, sejam compativeis
com a politica de investimentos do Fundo.

1.2.9.4. O Fundo podera alocar seus recursos em um ou mais empreendimentos imobiliarios, ndo
havendo restricdo ou limitagéo percentual maxima quanto a alocacdo dos recursos em um Unico
empreendimento.

1.2.9.5.Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em
valores mobiliarios, a Administradora podera a seu exclusivo critério contratar terceiro autorizado
pela CVM & prestacao do servico de administracao de carteira, sem necessidade de realizacdo
de assembléia de cotistas ou consulta formal para este fim, desde que tal prestador seja
integrante do grupo da Administradora, especialmente a Credit Suisse Hedging-Griffo Asset
Management S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios a
exercer a atividade de administradora de recursos de terceiros, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, ha Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n° 700, 11° andar, CEP
04542-000, telefone (11) 3701-8600, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 68.328.632/0001-12.
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1.2.9.6. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacdo, arrendamento ou alienacao dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo
e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizagdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.7.0 Fundo nado possui, ha presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa para prestacdo de servicos de
consultoria especializada, envolvendo a andlise, sele¢do e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo nos termos do artigo 31, inciso Il
da Instrugdo CVM 472/08.

1.2.9.8.0 Fundo nado possui, ha presente data, qualquer acordo, termo, entendimento,
memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa especializada para administrar as
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes de seu patriménio, a
exploracao dos direitos de superficie e a comercializacdo dos respectivos empreendimentos, nos
termos do artigo 31, inciso Il da Instrugdo CVM 472/08.

1.2.9.9. A administragdo dos empreendimentos imobiliarios detidos pelo Fundo é realizada por
empresas especializadas, definidas e contratadas conforme delibera¢des ocorridas nas reunides
de empreendedores, das quais o Fundo participa na qualidade de condémino titular de fragédo
ideal dos empreendimentos imobilidrios. O Fundo, em decorréncia do fato de néo ter
participacao majoritaria em nenhum dos empreendimentos imobiliarios de que participa, ndo tem
relacdo direta nem responsabilidade exclusiva pela contratagdo com tais empresas
especializadas.

1.2.10. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada de acordo com o Artigo 8° do
Regulamento do Fundo, devera ser aplicada em ativos e aplicagdes de renda fixa, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora.

1.2.10.1. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento.

1.2.11. Observado o Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica de destinacdo de
resultado:

I. O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, deduzidas das
reservas abaixo descritas, consubstanciado em balan¢co semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, aos titulares de quotas que
estiverem registradas como tal no fechamento das negocia¢ées do Ultimo dia atil do més anterior
ao respectivo pagamento.

Il. Para arcar com as despesas extraordinérias dos empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia ") pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacgdo prévia aos
quotistas do Fundo, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos quotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), a saber: (i) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel; (i) pintura das fachadas,
empenas, po¢cos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do imével; (iv) encargos condominiais
referentes a indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
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ocorridas em data anterior ao inicio da locacgdo; (v) instalagdo de equipamentos de seguranca e
de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de
decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

Ill. Para a aquisicdo de novos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patriménio do Fundo podera ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de Aquisicdo ")
pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos quotistas do
Fundo, por meio da retencdo de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
quotistas no semestre.

IV. Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicdo serdo aplicados em fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizarao
o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisi¢ao.

1.2.12. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente das receitas de locacao, arrendamento
ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagbes em ativos de renda fixa, menos: (i) as despesas operacionais
incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo durante tal periodo; (ii) os
valores devidos a qualquer consultor de investimentos ou contratado pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, durante tal periodo; (iii) quaisquer reservas e demais despesas previstas no Regulamento
do Fundo para a manuten¢éo do Fundo, tudo em conformidade com as disposi¢cfes da Instrugdo CVM n°
206, de 14 de janeiro de 1994, e com o0 Regulamento do Fundo.

1.2.13. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do més subseqiiente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
néo distribuido como antecipacéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizacédo
da Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

1.2.13.1. O percentual minimo a que se refere o item 1.2.11. acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

1.2.13.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 1.2.13. deste Prospecto os titulares de
quotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de servicos de escrituracdo das
quotas do Fundo.

1.2.14. A comunicacdo aos investidores das atividades de investimento e resultados do Fundo é
realizada mensalmente por meio de Informativos de Rentabilidade e de Relatérios Gerenciais.

1.2.15. O Fundo, apés aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu os seguintes ativos para
integrarem a carteira do Fundo:

I A fracéo ideal de 30% (trinta por cento) dos imoveis que compdem parte do SHOPPING
CENTER PLAZA SUL, situado na Praga Leonor Kaupa, n°100, 21° Subdis trito — Saude,
na Capital do Estado de S&o Paulo, por meio da celebragéo da Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 28 de dezembro de 2006, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de Séo Paulo, livro 2820, folhas 141 a 216 e da Escritura de Compra e Venda,
lavrada em 14 de junho de 2007, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Séo
Paulo, livro 2851, folhas 219 a 288. O Fundo possui 0 dominio e a posse, bem como
todos os direitos e a¢des sobre a mencionada fracdo ideal do imével, que nesta data
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encontra-se livre e desembaragada de 6nus e gravames, e pode usar, gozar e dispor do
imoével, respeitada a propor¢éo aquisitiva acima definida.

A fracdo ideal correspondente a 20% (vinte por cento) foi adquirida da FUNDACAO
SISTEL DE SEGURIDADE SOCIAL, entidade fechada de previdéncia complementar,
pessoa juridica de direito privado, de fins previdencidrios e n&o lucrativos, com
autonomia patrimonial, administrativa e financeira, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na SEP/SUL/ Quadra 702/902, Conjunto B, Bloco A — Edificio General
Alencastro — Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob n°00 .493.916/0001-20.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econémica, o
qual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
que se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 21.534.405,00 (vinte e um milh&es, quinhentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e
cinco reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referido ativo para o Fundo.

A fracdo ideal correspondente a 10% (dez por cento) foi adquirida da FUNDACAO
COSIPA DE SEGURIDADE SOCIAL - FEMCO, entidade fechada de previdéncia
complementar, pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios, assistenciais e
nao lucrativos, com autonomia patrimonial e financeira, com sede na Cidade de Santos,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Conselheiro Nébias, n® 368-A, 5° 6° e 7° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°46.481.917/0001-56.

O preco da transacgéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica, 0
qual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) e demais despesas relacionadas
a aquisicao de referido ativo para o Fundo.

Em 27 de janeiro de 2012 o Fundo finalizou operagédo de Permuta com Reposi¢cdo com a
Pétio Penha Shopping Ltda., sociedade com sede na Av. Dr. Cardoso de Mello, n® 1.184,
13° andar, sala 133-D, S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.879.991/0001-48, detida pela Sonae Sierra Brasil S.A. e Sierra Investimentos Brasil
Ltda., por meio da qual o Fundo transferiu os 30% (trinta por cento) de participacdo
detidos no SHOPPING CENTER PLAZA SUL a Pétio Penha Shopping Ltda..

Em contrapartida a transferéncia acima mencionada, o Fundo: (i) passou a deter
participacdo adicional de 17,116% (dezesete virgula cento e dezeseis por cento) no
Shopping Center Penha, abaixo descrito; e (ii) faz jus a reposi¢cdo em dinheiro, que se
daré pelo pagamento, pela Patio Penha Shopping Ltda. ao Fundo, do valor total de R$
63.925.470,00 (sessenta e trés milhdes, novecentos e vinte e cinco mil e quatrocentos e
setenta reais), divididos em 42 (quarenta e duas) parcelas, cada uma no valor principal
de R$ 1.522.035,00 (um milhdo e quinhentos e vinte e dois mil e trinta e cinco reais),
corrigidas pro rata die pelo CDI (Certificado de Depdsito Interbancario) desde a data da
transacédo até o efetivo pagamento de cada uma, sendo que a primeira parcela foi paga
na data da transagéo e as demais sdo pagas no mesmo dia dos meses subsequentes,
até final liquidacao.

A participacdo do SHOPPING CENTER PLAZA SUL correspondeu a 20,6% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

A fracdo ideal de 29% (vinte e nove por cento) do imével que compde o empreendimento
TIVOLI SHOPPING CENTER, situado na Rua Osmio, n® 699, objeto da matricula n°
31.842 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Santa Béarbara d’Oeste,
Estado de S&o Paulo, por meio da celebracdo da Escritura de Compra e Venda, lavrada
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em 16 de janeiro de 2007, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo,
livro 2820, folhas 325 a 332 e da Escritura de Compra e Venda, lavrada em 28 de maio
de 2007, no 1° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3738, folhas
177 a 180. O Fundo possui o dominio e a posse, bem como todos os direitos e acdes
sobre a mencionada fracdo ideal do imdvel, que nesta data encontra-se livre e
desembaracada de dnus e gravames, e pode usar, gozar e dispor do imovel, respeitada
a proporcao aquisitiva acima definida.

A referida fragdo ideal foi adquirida da TIVOLI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., atual denominagéo de TIVOLI — COMERCIO, IMPORTACAO
E EXPORTACAO LTDA., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Eng°
Antonio Jovino, n° 220, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.434.937/0001-55.

O preco da transacgéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica, 0
qual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Instituicdo Administradora, correspondendo ao
montante de R$ 13.300.000,00 (treze milhdes e trezentos mil reais) e demais despesas
relacionadas a aquisi¢do de referido ativo para o Fundo.

O TIVOLI SHOPPING CENTER esta instalado em Santa Barbara d'Oeste, Estado de
Sao Paulo desde 1996, tendo como zona de influéncia a regido de Americana. O
empreendimento conta com aproximadamente 22,1 mil m? de é&rea bruta locavel,
abrigando 147 lojas, sendo 7 ancoras. A administracdo é realizada pela Unishopping
Administradora Ltda., empresa do grupo Sonae Sierra.

A participacao do TIVOLI SHOPPING CENTER correspondeu a 8,4% da receita bruta do
Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Participacao correspondente a 36,5628% (trinta e seis virgula cinco seis dois oito por
cento) no empreendimento SHOPPING CENTER PENHA, localizado na Rua Dr. Jodo
Ribeiro, n.° 304, Penha da Franca, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

O Fundo arrematou, em 07 de marco de 2009, em leildo publico realizado por
UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S.A., participa¢do correspondente a
4,96% (quatro virgula noventa e seis por cento) do empreendimento. Tal participacédo
objeto da aquisi¢céo pelo Fundo compreende: (i) a fragc&o ideal de 8% (oito por cento) do
imovel objeto da matricula n.° 118.070 do 12° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao
Paulo (lote 098), que compbe parte do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA,
por meio da celebragéo da Escritura de Compra e Venda lavrada em 23 de junho de
2009, no 8° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo; e (ii) a assuncao de
todos os direitos e obrigacdes constantes do Instrumento Particular de Promessa de
Permuta e Outras Avencas, firmado entre Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A. e
Sonaeimo Empreendimentos Comerciais Ltda. em 20 de fevereiro de 2003, relativo a
outros imoéveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER PENHA que nao
0 mencionado no item (i) acima. O valor total da participagdo arrematada em leildo pelo
Fundo, acima mencionada, corresponde a R$ 4.598.000,00 (quatro milhdes e quinhentos
e noventa e oito mil reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referido ativo
para o Fundo.

A participac@o correspondente a 8,804% (oito virgula oitocentos e quatro por cento) foi
adquirida da CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
NORDESTE DO BRASIL (CAPEF), entidade fechada de previdéncia complementar,
pessoa juridica de direito privado, de fins previdenciarios, assistenciais e nao lucrativos,
com sede na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida Santos Dumont 771,
Centro, CEP 60150-160, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.273.170/0001-99. Tal
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participacdo compreende: (i) a fracdo ideal de 14,20% (catorze virgula dois por cento) do
imovel objeto da matricula n.° 118.070 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
Paulo (lote 098), que comp®de parte do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA,
por meio da celebragdo da Escritura de Compra e Venda lavrada em 30 de outubro de
2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo; e (ii) a assungéo de
todos os direitos e obrigacdes constantes do Instrumento Particular de Promessa de
Permuta e Outras Avengas, firmado entre Caixa de Previdéncia dos Funcionéarios do
Banco do Nordeste do Brasil (CAPEF) e Sonaeimo Empreendimentos Comerciais Ltda.
em 20 de fevereiro de 2003, relativo a outros iméveis que compdem o empreendimento
SHOPPING CENTER PENHA que ndo o mencionado no item (i) acima.

O preco da transacgédo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, 0
qual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
que se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais) e demais despesas relacionadas
a aquisicao de referido ativo para o Fundo.

A participagdo correspondente a 0,62% (zero virgula sessenta e dois por cento) foi
adquirida da FAELCE - FUNDACAO COELCE DE SEGURIDADE SOCIAL, entidade
fechada de previdéncia complementar, pessoa juridica de direito privado, de fins
previdenciarios, assistenciais e ndo lucrativos, com sede na Cidade de Fortaleza, Estado
do Cear4, na Avenida Bardo de Studart, 2.700, Dionisio Torres, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, sob nimero 06.622.591/0001-15. Tal participacdo
compreende: (i) a fracéo ideal de 1,0% (um por cento) do imével objeto da matricula n.°
118.070 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo (lote 098), que compde
parte do empreendimento SHOPPING CENTER PENHA, por meio da celebragcédo da
Escritura de Compra e Venda lavrada em 08 de fevereiro de 2010, no 23° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de S&o Paulo; e (ii) a assung¢do de todos os direitos e
obrigacdes constantes do Instrumento Particular de Promessa de Permuta e Outras
Avencas, firmado entre Caixa de Previdéncia dos Funcionéarios do Banco do Nordeste do
Brasil (CAPEF) e Sonaeimo Empreendimentos Comerciais Ltda. em 29 de abril de 2003,
relativo a outros iméveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA que ndo o mencionado no item (i) acima.

O preco da transacgéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica, 0
qual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 740.000,00 (setecentos e quarenta mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicao de referido ativo para o Fundo.

Em 27 de janeiro de 2012, por meio da operacdo de Permuta com Reposicdo com a
Pétio Penha Shopping Ltda. acima noticiada, o Fundo passou a deter participacdo
adicional de 17,116% (dezesete virgula cento e dezeseis por cento) no SHOPPING
CENTER PENHA. Quando da concretizacdo de tal transacdo, o Fundo firmou com tal
empresa Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Permuta e Outras Avencas,
relativo a outros iméveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA e que néo foram contemplados na Escritura de Permuta com Reposi¢ao.

Em 03 de fevereiro de 2012, o Fundo adquiriu da PATIO PENHA SHOPPING LTDA.,
sociedade com sede na Av. Dr. Cardoso de Mello, n® 1.184, 13° andar, sala 133-D, S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°05.879.991/0001-48, detida
pela Sonae Sierra Brasil S.A. e Sierra Investimentos Brasil Ltda., a participagdo de
5,0628% (cinco virgula zero seiscentos e vinte e oito por cento) no SHOPPING CENTER
PENHA. Quando da concretizagdo de tal transagdo, o Fundo firmou com tal empresa
Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Venda e Compra e Outras Avengas,
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VI.

relativo a outros iméveis que compdem o empreendimento SHOPPING CENTER
PENHA e que nao foram contemplados na Escritura de Venda e Compra.

O preco da transacgéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica, 0
qual foi elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada,
gue se encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 11.513.618,65 (onze milhdes, quinhentos e treze mil, seiscentos e dezoito reais e
sessenta e cinco centavos) que inclui demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referido ativo para o Fundo.

O SHOPPING CENTER PENHA est4 instalado em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo
desde 1992, tendo como zona de influéncia a zona leste da Cidade. O empreendimento
conta com aproximadamente 29,6 mil m2 de area bruta locavel, abrigando 204 lojas,
sendo 05 ancoras. A administracdo é realizada pela Unishopping Administradora Ltda.,
empresa do grupo Sonae Sierra.

A participacdo do SHOPPING CENTER PENHA correspondeu a 6,8% da receita bruta
do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Em 08 de julho de 2009 o Fundo adquiriu 167.822 (cento e sessenta e sete mil,
oitocentas e vinte e duas) quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Shopping
Parque D. Pedro, totalizando R$ 62.500.269,24 (sessenta e dois milhdes, quinhentos mil,
duzentos e sessenta e nove reais e vinte quatro centavos). Em 17 de julho de 2009 o
Fundo adquiriu mais 34.017 (trinta e quatro mil e dezessete) quotas do mencionado
Fundo, totalizando R$ 12.705.349,50 (doze milhdes, setecentos e cinco mil, trezentos e
guarenta e nove reais e cinquenta centavos). Com as aquisi¢bes, o Fundo passou a
deter 12,3882% das quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Shopping Parque
D. Pedro e, conseqlientemente, participacdo de 10,53% (dez virgula cinglienta e trés por
cento) no empreendimento Shopping Parque D. Pedro.

A participacao do FIl SHOPPING PARQUE D. PEDRO correspondeu a 23,8% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Em 11 de novembro de 2009 o Fundo adquiriu 339.294 (trezentas e trinta e nove mil e
duzentas e noventa e quatro) quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Via
Parque Shopping, totalizando R$ 33.440.000,00 (trinta e trés milh6es e quatrocentos e
guarenta mil reais) mais custos relacionados. Sendo o Fundo de Investimento Imobiliario
— FIlI Via Parque Shopping proprietario de 100% do Via Parque Shopping, o Fundo
adquiriu participacao equivalente a 16,00% (dezeseis por cento) no empreendimento.

A participacéo do Fll VIA PARQUE SHOPPING correspondeu a 1,0% da receita bruta do
Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Em 09 de dezembro de 2009 o Fundo adquiriu 8.900 (oito mil e novecentas) quotas do
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Parque Dom Pedro Shopping Center em oferta
publica, totalizando R$ 8.900.000,00 (oito milhdes e novecentos mil reais). Sendo o
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Parque Dom Pedro Shopping Center proprietario
de 15% do empreendimento Shopping Parque D. Pedro, o Fundo adquiriu participagédo
equivalente a 1,12% (um virgula doze por cento) do empreendimento.

Entre os pregbes de 14 de fevereiro de 2011 e 24 de agosto de 2011, o Fundo finalizou
primeiro o processo de venda de 5.870 (quinhentas mil, oitocentas e setenta) quotas.
Entre os pregfes de 3 de agosto de 2012 e 4 de outubro de 2012, o Fundo vendeu 369
(trezentos e sessenta e nove) quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Parque
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Dom Pedro Shopping Center, totalizando, nos dois processos de venda, R$ 7.933.429,89
(sete milhdes, novecentos e trinta e trés mil, quatrocentos e vinte e nove reais e oitenta e
nove centavos). Atualmente, o Fundo possui 2.661 (duas mil, seiscentas e sessenta e
uma) quotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Parque Dom Pedro Shopping
Center, 0 que representa participacdo equivalente 0,34% (zero virgula trinta e quatro por
cento) do empreendimento.

A participacdo do FlIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER correspondeu a
5,2% da receita bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2011.

Em 19 de janeiro de 2011 o Fundo adquiriu 25 Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) da 222 Série da 42 Emissao da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n°® 288, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30,
representando um volume financeiro de R$ 25.151.714,00. A empresa devedora é a
GOIABEIRAS EMPRESA DE SHOPPING CENTER LTDA., com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n.° 1.245, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 04531-012, Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.420.132/0001-11. A
amortizacao do papel ocorrerd em duas datas distintas, sendo 40% do principal corrigido
em maio de 2014 e os 60% restantes em maio de 2016. O principal a ser amortizado nas
datas citadas sera convertido em fragcdo ideal do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER,
de acordo com um critério de avaliagcdo do shopping pré estabelecido. Assim, no
momento da conversdo, o Fundo passara a ser proprietario direto de parte do imdével,
situado na Avenida José Monteiro de Figueiredo, 500 Cuiaba — MT.

Em 02 de maio de 2011 o Fundo adquiriu 25 Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) da 222 Série da 42 Emissao da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n°® 288, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30,
representando um volume financeiro de R$ 25.933.245,75. A empresa devedora é a
GOIABEIRAS EMPRESA DE SHOPPING CENTER LTDA., com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n.° 1.245, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 04531-012, Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita ho CNPJ/MF sob o n° 07.420.132/0001-11. A
amortizacao do papel ocorrerd em duas datas distintas, sendo 40% do principal corrigido
em maio de 2014 e os 60% restantes em maio de 2016. O principal a ser amortizado nas
datas citadas sera convertido em fragcdo ideal do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER,
de acordo com um critério de avaliagcdo do shopping pré estabelecido. Assim, no
momento da conversdo, o Fundo passara a ser proprietario direto de parte do imoével,
situado na Avenida José Monteiro de Figueiredo, 500 Cuiaba — MT.

Em 05 de outubro de 2012 o Fundo adquiriu 25 Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) da 422 Série da 42 Emissao da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n°® 288, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30,
representando um volume financeiro de R$ 25.000.000,00. A empresa devedora é a
GOIABEIRAS EMPRESA DE SHOPPING CENTER LTDA., com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n.° 1.245, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 04531-012, Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita ho CNPJ/MF sob o n° 07.420.132/0001-11. A
amortizacdo do papel ocorrera, em sua totalidade, em maio de 2016. O principal a ser
amortizado sera convertido em fracéo ideal do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER, de
acordo com um critério de avaliacdo do shopping pré estabelecido. Assim, no momento
da conversao, o Fundo passara a ser proprietario direto de parte do imével, situado na
Avenida José Monteiro de Figueiredo, 500 Cuiabd — MT.
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A participacdo do GOIABEIRAS SHOPPING CENTER correspondeu a 10,3% da receita
bruta do Fundo no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011.

Participacdo correspondente a 20% (vinte por cento) no empreendimento MOOCA
PLAZA SHOPPING, localizado na Rua Capitdo Pacheco e Chaves, n°313, CEP: 03126-
000, S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e administrado pela BR MALLS
PARTICIPACOES S.A., companhia aberta com endereco na Avenida Borges de
Medeiros n° 633, 1° andar, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n°06.977.745/0001-91.

Em 23 de janeiro de 2012 o Fundo realizou o pagamento da primeira parcela, no valor de
R$ 20.878.794,23. O saldo do preco, no volume de R$ 84.073.800,00 ser& quitado apés
verificagcdo de pendéncias documentais relativas os empreendimento Mooca Plaza
shopping, conforme previsto nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra. A administradora tomara as providéncias cabiveis para a efetivacao da
aquisi¢do do Imével mediante recebimento de Escritura Definitiva de Venda e Compra e
seu registro, a ser oportunamente comunicada quando de sua finalizagao.

No dia 27 de setembro de 2012, o Fundo concluiu a aquisicdo do empreendimento por
um volume financeiro de R$ 87.111.354,59 (oitenta e sete milhdes, cento e onze mil,
trezentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos), totalizando um valor
total investido de R$ 107.990.148,82 (cento e sete milhdes, novecentos e noventa mil,
cento e quarenta e oito reais e oitenta e dois centavos). Do valor pago em setembro, R$
6.544.491,49 (seis milhdes, quinhentos e quarenta e quatro mil, quatrocentos e noventa
e um reais e quarenta e nove centavos) ficardo retido em uma Conta Vinculada. Esse
montante servird para complementar os rendimentos do Shopping durante 5 (cinco)
anos, caso 0 mesmo ndo atinja a renda garantida de R$ 815.000,00 (oitocentos e quinze
mil reais) mensais, corrigidos mensalmente a partir do IPCA/IBGE. A renda minima esta
limitada ao saldo da Conta Vinculada, sendo que, ao final do prazo dessa, qualquer
sobra sera revertida a parte vendedora.

O MOOCA PLAZA SHOPPING esta instalado em Sao Paulo, Estado de Séo Paulo e foi
inaugurado em 29 de novembro de 2011, tendo como principais zonas de influéncia os
distritos de Vila Prudente, Ipiranga e Mooca. O empreendimento conta com
aproximadamente 42 mil m2 de area bruta locavel, abrigando 232 lojas, sendo 6 ancoras.

Em 17 de julho de 2012 o Fundo adquiriu 144 Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) da 302 Série da 52 Emissao da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n°® 288, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30,
representando um volume financeiro de R$ 147.743.595,36. A empresa devedora é a
HORIZON 21 PARTICIPACOES LTDA. (sociedade sob controle comum da SAO JOSE
CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA.) com sede na Rua Frederic Chopin, 240, Jardim
Paulistano, CEP 01454-030, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.973.244/0001-62. A compra destes CRI possibilitarda ao Fundo
deter a propriedade direta de 30% da fracdo ideal do SAO BERNARDO PLAZA
SHOPPING, situado na Avenida Albert Schweitzer, 256, Ferrazépolis, Sdo Bernardo do
Campo — SP (“Ativo”). A transferéncia de propriedade do Ativo podera ocorrer no
momento da amortizacdo dos CRI, em julho de 2014, desde que o Ativo, no momento da
sua conversdo, atenda a todos os requisitos da Politica de Investimentos constante no
Regulamento do Fundo, além da regulamentacao em vigor.

A inauguracdo do Shopping esta prevista para novembro de 2012. O empreendimento
tera 42,8 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL), 2.200 vagas de estacionamento e mais de
220 operagfes, sendo 11 lojas ancoras, 3 megalojas, 200 lojas satélites, 4 restaurantes,
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7 salas de cinema, boliche e alameda de servi¢cos. A administradora e controladora do
Shopping é a BR Malls, a maior do ramo no pais em valor de mercado.

O Fundo possui 0 dominio e a posse, bem como todos os direitos e acdes sobre os
mencionados ativos e pode usar, gozar e dispor das fracdes ideais de imdvel ou
participac6es em empreendimento. Todas as fragBes ideais de imdveis e participacdes
encontram-se livres e desembaragados de 6nus e gravames até a presente data.

A aquisi¢do dos ativos acima mencionados atendeu integralmente aos “Critérios de Aquisicdo e Estudo
de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo. Os empreendimentos nos quais o
Fundo possui iméveis para renda encontram-se globalmente segurados quanto aos riscos em montantes
considerados suficientes pela Administradora.

A taxa percentual de ocupacdo dos imoéveis acima referidos em cada um dos Ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da Oferta pode ser assim demonstrada:

Ocupagédo anual média 2008 2009 2010 2011 2012(*)
Shopping Plaza Sul 98,2% 99,4% 99,9% 99,7% n/d
Tivoli Shopping 97,8% 98,0% 98,5% 97,5% 99,47%
Shopping Center Penha n/d 96,5% 98,5% 98,4% 97,98%
Shopping Parque Dom Pedro n/d 96,6% 96,1% 96,1% 98,14%
Shopping Via Parque n/d n/d n/d 97,4% 99,01%
Goiabeias Shopping Center n/d n/d 98,27% 95,39% | 88,77%(**)
Mooca Plaza Shopping n/d n/d n/d n/d 95,9%
Sao Bernardo Plaza Shopping n/d n/d n/d n/d n/d

(*) Refere-se somente a média entre os meses de janeiro a setembro.
(**) Shopping em expanséo.

1.2.16. O Fundo encerrou o més de setembro-12 com investimentos em sete Shopping Centers,
distribuidos em seis cidades e trés estados. Juntos, totalizam mais de 320 mil m2 de Area Bruta Locavel
(ABL), sendo a ABL Propria da carteira de 61,3 mil m2, nao incluindo o Goiabeiras Shopping Center.
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5. Goiabeiras Shopping o

1. Tivoli Shopping

3. Shopping P. Dom Pedro

2. Shopping Penha
6. Mooca Plaza Shopping
7. Sao Bernardo Plaza

4. Via Parque Shopping

1. Tivoli Shopping

(29%)

Sta. Barbara D'Oeste, SP

| ABL:22.078 m* - Lojas: 147
Administrador: Sonae Sierra

! 2. Shopping Penha

* (36,5628%)

Lla Zona Leste, Sdo Paulo, SP
ABL: 29.622 m® - Lojas: 198
Administrador: Sonae Sierra

4. Via Parque Shopping

(16%)

Zona Oeste, Rio de Janeiro, RJ

™ ABL: 56.802 m?® - Lojas: 202
Administrador: Aliansce

3. Shopping Parque

Dom Pedro (10,8654%)

. Campinas, SP

ABL: 123.791 m® - Lojas: 406
Administrador: Sonae Sierra

6. Mooca Plaza Shopping
(20%)

Zona Leste, Sao Paulo, SP
ABL: 41.994 m® - Lojas: 232
d Administrador: BrMalls

| 5. Goiabeiras Shopping
(75 CRI conversiveis)
Cuiaba, MT

ABL: 26.351 m” - Lojas: 201
Administrador: GESC

7. Sado Bernardo Plaza
Shopping (144 CRI
conversiveis)

Séo Bernardo — SP

ABL: 42.000 m?

Lojas: 225

1.2.17. O Fundo nao possui locatario que responda, ou que venha a responder, por 10% (dez por cento)
ou mais da receita bruta do Fundo apurada no ultimo exercicio social.

1.2.18. A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrugdo CVM n° 472/08,
e as expensas do Fundo, podera, se entender conveniente ao Fundo, contratar um Consultor de
Investimentos, para que este preste 0os seguintes servigos:
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Assessoramento & Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos encaminhadas a
Administradora, bem como analise de oportunidades de alienacdo ou locagdo de ativos
imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, observadas as disposi¢cdes e restricdes

contidas no Regulamento do Fundo;

Planejamento e orientagdo a Administradora na negociagdo para aquisicdes de novos
empreendimentos imobiliarios que poderéo vir a fazer parte do patriménio do Fundo; e

Recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade.

1.2.18.1. A contratacdo, substituicdo ou destituicdo do Consultor de Investimentos sera
realizada somente pela Assembléia Geral dos quotistas, por deliberacao da maioria absoluta das
guotas emitidas pelo Fundo.

1.2.18.2. Caso a contratacdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de
despesas do Fundo, tal contratagdo devera ser aprovada em Assembléia Geral de quotistas,
conforme definicdo do Art. 18, inciso X da Instru¢cdo CVM 472/08.

1.2.19. O Fundo podera ter um representante dos quotistas eleito pela Assembléia Geral, com a
observancia dos requisitos previstos Artigo 30 do Regulamento do Fundo.

1.3. Taxas e Encargos do Fundo

1.3.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administradora:

VI.

VII.

VIII.

Remuneracdo da Administradora;
Remuneracgédo do Consultor de Investimentos, se houver;
Remuneracgdo da empresa prestadora de servi¢cos de administracéo imobiliaria, se houver;

As taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

As despesas com impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informacgdes periddicas, previstas na regulamentagéo pertinente ou no Regulamento;

As despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicacgdes feitas aos quotistas;

Quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a gastos da
distribuicdo priméaria de quotas, bem como com seu registro para a negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliérios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

Os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas pagos sobre as operagdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
empreendimentos imobiliarios que componham seu patriménio;

As despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;
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XI.  Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacéo
eventualmente imposta ao Fundo;

XIl. As despesas de qualquer natureza inerente a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisédo ou
liquidacdo do Fundo e a realizacao da Assembléia Geral de quotistas;

XIll.  Outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial as
relativas a manutencao, conservacgéo, reparos e seguran¢a dos ativos integrantes de seu
patrimbnio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral;

XIV. A taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

XV. Despesas com laudo de avaliacdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a aquisicdo de imdveis, que irdo
integrar os custos de aquisicao destes; e

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso.

1.3.2. Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas no item 1.3.1. acima,
bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos sobre imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, caso venha ele a renunciar a suas fungdes, for descredenciado pela Comisséo de
Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial.

1.4. Taxa de Administracao

1.4.1. Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo sera devida a Administradora uma taxa
de administragdo a qual correspondera a quantia equivalente a 1,5% (um e meio por cento) ao ano do
valor total de mercado das quotas do Fundo, negociadas ha BM&FBOVESPA, apurado diariamente. Tais
honoréarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subseqiiente ao da
prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao
da concesséo da autorizacao da CVM para o funcionamento do Fundo.

1.5. Vantagens do Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario

1.5.1. O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta algumas vantagens com
relagdo ao investimento direto em imdveis, tais como:

l. Acesso ao mercado imobiliario: carteira de empreendimentos que nao estariam ao alcance
de investidores individuais;

Il. Ganhos de escala: pequenos investidores obtém condigbes semelhantes aos grandes
(poder de negociagéao);

Ill.  Diversificagdo de investimentos: diversificacdo de risco e baixa correlagdo com outras
classes de ativos;

IV. Possibilidade de fracionar o investimento: é possivel negociar parte do investimento no
mercado secundario, o que dificilmente seria possivel no investimento direto em imoveis;

V. Gestdo profissional: instrumentos regulados (CVM) e fiscalizados e gerenciados por
equipe profissional;
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VI.  Simplificac@o juridica e tributdria: o investidor ndo se preocupa com documentacao,
laudos, analises técnicas e de mercado, processos juridicos, legais ou regulatorios;

VII. Beneficios fiscais: os rendimentos imobiliarios do Fundo sdo isentos de impostos e o
cotista Pessoa Fisica possui isencdo de imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos;

VIII. Liquidez: possibilidade de negociagédo das quotas em Bolsa de Valores (BM&FBOVESPA).

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas Basicas da Oferta Referente a 62 Emisséao

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *

Quotas 100.000 2.204,21 220.421.000,00
(*) Considerando o valor unitario da quota para apos exercicio do direito de preferéncia, R$ 2.204,21 (dois mil e
duzentos e quatro reais e vinte e um centavos), atualizado diariamente pela variagcdo do resultado operacional do
Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos iméveis e da rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 31 do Regulamento, a partir da data da 12
(primeira) integralizacao desta 62 Emissao de quotas do Fundo.

2.1.1. Quadro das despesas da 62 Emissao

Tipo de Despesa Valor em R$
Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00
Anuncios de inicio e encerramento da distribuicdo 50.000,00
Honorérios, Avaliacbes e outras despesas 70.000,00
Custos totais (*) 202.870,00
Comissao de estruturacao e distribuicdo (**) 3.857.367,50 (**)

(*)Os custos da presente Oferta, a excecdo da Comissdo de estruturacdo e distribuicdo conforme
descrito abaixo, serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelo Fundo.

(**)Valores estimados, considerando o maximo que pode vir a ser cobrado caso a totalidade das 100.000
quotas sejam distribuidas pelo valor unitario de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e
um centavos).

2.1.2. Copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo relativa a distribuicdo publica
das quotas consta do Anexo 11.5, pagina 85 deste Prospecto.

2.2. Montante da Emisséo, Condi¢des e Prazo de Subscri¢éo e Integralizagéo

2.2.1. A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo em Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em 15 de outubro de 2012, conforme ata devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de
Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP sob o n° 1.995.410, em 16 de outubro de 2012.

O montante total da 62 Emissdo do Fundo é de R$ 220.421.000,00 (duzentos e vinte milhdes e
guatrocentos e vinte e um mil reais), divididos em 100.000 (cem mil) quotas, no valor unitario de com
valor unitério de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos), que sera
atualizado diariamente pela variagcdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das
provisdes de receitas dos ativos e rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas
do Fundo previstas no Artigo 31 do Regulamento, a partir da data da 12 (primeira) integralizacao de
quotas desta 62 Emissdo. O preco unitario de emisséo foi calculado com base no valor de negociacao
das quotas no mercado secundario e na expectativa de rentabilidade(*) futura do Fundo e de seus ativos,
fundamentada por laudos de avaliagdo econdmico-financeiros dos empreendimentos imobiliarios. O
preco de emissdo é a média ponderada entre o valor de negociacdo médio das quotas do Fundo no
periodo de 80 (oitenta) pregdes (11/06/2012 a 01/10/2012), com peso de 1/3 (um terco), e os valores
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apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 2/3 (dois ter¢os). Os laudos foram
elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de Avaliacao e Estudo de Viabilidade”
constantes no Anexo | do Regulamento do Fundo.

()Ndo ha garantia de rentabilidade por parte do Fundo. As previsbes sdo baseadas em
premissas, hipoteses e cendrios que podem ngo se concreltizar ou sofrer alteracées relevantes.
O investimento no Fundo apresenta riscos para o quolista, ainda que a administradora da
carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacgo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor.

2.2.2. As quotas da 6% Emissado serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato de
sua subscricdo, que ocorrera nos primeiros 10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta, conforme item
2.2.16, pagina 33 abaixo, ou em empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso,
gozo, fruicdo e aquisi¢cdo sobre bens iméveis, na forma do Artigo 12, Paragrafo 6°, do Regulamento do
Fundo, sendo a aplicagao inicial minima de 100 (cem) quotas, exceto no caso de exercicio do direito de
preferéncia, em que poderé ser subscrito nimero inferior de quotas, até o limite da proporgédo do niumero
de quotas detidas pelo quotista do Fundo em 15 de outubro de 2012, ndo sendo admitidas quotas
fracionarias.

2.2.3. Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas em 15 de outubro de 2012, e na
propor¢do do numero de quotas que possuiam na mencionada data, o direito de preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das quotas objeto da 62 Emissdo, devendo tal direito ser exercido no prazo
de 10 (dez) dias (teis contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo. Caso a
quantidade de quotas a cuja subscricdo o quotista fizer jus ndo perfaca um nimero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢cdo de quotas fracionérias.

2.2.4. As quotas da 62 Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional e/ou
empreendimentos imobiliarios, sendo que apés o periodo de exercicio do direito de preferéncia, em que
0s quotistas poderdo subscrever quotas na propor¢do de sua participagdo conforme descrito no item
2.2.3 acima, caso haja sobras, a aplicacao inicial minima serd de 100 (cem) quotas pelo pre¢co nominal
unitario inicial de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos), ndo sendo
admitidas quotas fracionarias. Caso ndo seja possivel o agrupamento das quotas remanescentes, ou
seja, aquelas que ndo tiverem sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de preferéncia
ou novos quotistas, em lotes de no minimo de 100 (cem) quotas até o encerramento da Oferta, tais
quotas serdo objeto de cancelamento.

2.2.5. O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas da 6% Emissédo é de até 6 (seis)
meses, a contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuigao.

2.2.6. A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do prazo de subscricdo, seja subscrita a
guantidade minima correspondente a 1.000 (uma mil) quotas da 6% Emissdo (“Quantidade Minima de
Subscricdo ).

2.2.7. Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior a Quantidade Minima de
Subscrigdo, mas ndo correspondentes a totalidade das quotas objeto da Oferta (“Subscri¢cdo Parcial "),
somente as quotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscricdo e integralizacdo das quotas.

2.2.8. Sera possibilitada aos subscritores, em caso de Subscricdo Parcial, a op¢éo por (i) receber a
totalidade das quotas subscritas; (ii) receber a propor¢do entre o nimero de quotas efetivamente
distribuidas e o nimero de quotas ofertadas (100.000 quotas), respeitado o investimento minimo em
valor equivalente a 100 (cem) quotas; ou (iii) cancelar o investimento. Em caso de subscri¢cdo
parcialmente ou totalmente cancelada, devera a Administradora adotar as medidas necessarias com
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vistas ao seu efetivo cancelamento, com a consequiente devolugdo aos subscritores, na propor¢ao do
namero de quotas canceladas, dos recursos correspondentes integralizados ao Fundo, incluidos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag8es realizadas pelo Fundo no periodo em que os
recursos estiveram disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes, projetados em até 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos rendimentos auferidos, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da comunicagdo formal de tal fato aos subscritores.

2.2.9. Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do até o final do prazo de subscricao,
a presente Oferta sera cancelada, devendo a Administradora adotar as medidas necessarias com vistas
aos seus respectivos cancelamentos, com a consequiente devolugéo aos subscritores, na propor¢do do
namero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, incluidos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo no periodo em que os recursos estiveram
disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, projetados em
até 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos rendimentos auferidos, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da comunicagédo formal de tal fato aos subscritores.

2.2.10. A critério da Administradora poderd ser admitida a integralizacdo de quotas em
empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens
imaéveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instru¢do CVM n° 472/08, bem como a
politica de investimentos do Fundo.

2.2.11. Aintegralizacdo de quotas com empreendimentos imobiliarios, bens e direitos deve ser feita com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da
Instru¢cdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia Geral de quotistas.

2.2.12. Nao poderé ser iniciada nova distribuicdo de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada a distribui¢cdo anterior.

2.2.13. Apo6s subscricdo e integralizacdo da totalidade das 100.000 (cem mil) quotas da 62 Emissao,
pelo valor inicial de R$ 2.204,21, o valor final das quotas do Fundo sera diluido de acordo com o valor
patrimonial das 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) quotas das emissdes anteriores (R$ 1.767,62 —
um mil setecentos e sessenta e sete reais e sessenta e dois centavos - no encerramento de setembro de
2012). O valor patrimonial das 550.000 (quinhentas e cinquenta mil) quotas sera, com essa diluicdo, de
R$ 1.847,00 (um mil oitocentos e quarenta e sete reais) cada.

2.2.14. O quotista que ndo exercer seu direito de preferéncia para subscricdo de quotas da 62 Emissao
do Fundo possuird 81,818181% da participacdo que detinha no Fundo na data da realizacdo da AGE
gue aprovou a 6% Emissao, considerando que o Fundo passara de 450.000 (quatrocentas e cinquenta
mil) quotas para um total de 550.000 (quinhentas e cinquenta mil) quotas.

2.2.15. A oferta de quotas referente a presente Oferta se dara por meio da Administradora, na qualidade
de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

2.2.16. A subscri¢do das quotas do Fundo sera feita mediante assinatura do boletim de subscri¢édo, que
especificard as condi¢cdes da subscri¢do e integralizacdo e serdo autenticados pela Administradora.

2.2.17. Na&o seréa cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.
2.3. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

2.3.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Data de Realizacdo /Data
Evento .
Prevista
Protocolo do Pedido de Registro na CVM 25/10/2012
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Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 30/10/2012
Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo 14/11/2012
Publicac@o do Anuncio de Inicio da Distribui¢cdo 19/11/2012
Inicio do periodo de subscri¢cdo do direito de preferéncia 19/11/2012
Encerramento do periodo de subscri¢cdo do direito de 03/12/2012
preferéncia

Inicio do Prazo de Oferta Publica 04/12/2012
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 17/05/2013
Publicac@o do Anuncio de Encerramento 18/05/2013

2.4, Direitos, Vantagens e Restricdes das Quotas
2.4.1. A cada quota corresponde um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

2.4.2. As quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, ndo sao resgataveis
e possuem a forma escritural e nominativa.

2.4.3. Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em
que forem emitidas, nos termos do Artigo 18, Pardgrafo 6° do Regulamento, ndo havendo distribuicdo
proporcional de rendimentos dependendo da data de subscricdo e integralizagdo. Havera distribuicdo
mensal e uniforme de rendimentos a todos aqueles que detiverem quotas do Fundo no Gltimo dia util de
cada més.

2.4.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s quotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagBes de integralizacdo de quotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 1.2.13, pagina 20, deste
Prospecto.

2.4.5. Por proposta da Administradora, o Fundo poderd ainda, encerrado o processo de emisséo
previsto em Regulamento, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovacdo da Assembléia
Geral de quotistas e depois de obtida autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos
empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado
que:

I O valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
guotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do
Fundo e o nimero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) ao
valor de mercado das quotas ja emitidas;

. Aos quotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na proporcdo do numero de quotas que
possuirem, por prazo néo inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de concessédo de registro
de distribuigdo das novas quotas pela CVM;

M. Na nova emissao, 0s quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros; e
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V. As quotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
quotas existentes.

2.4.5.1. 0 valor patrimonial das quotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas, devendo ainda
serem observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.

2.4.6. O titular das quotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigagcdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas.

2.5 Publicidade e Divulgagéo de Informagdes do Fundo

2.5.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo e & 6° Emiss&do, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as informacgdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou
alienar quotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacgéo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das quotas do Fundo.

2.5.2. As informacdes relativas ao Fundo estardo disponiveis na sede da Administradora e seréo
veiculadas nos websites da Administradora — www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em “Clientes
Private” e depois em “Investimentos Imobiliarios”), da CVM — www.cvm.gov.br (se¢do “Fundos de
Investimento”) e da BM&FBOVESPA - www.bmfbovespa.com.br (na pagina principal, clicar em
“Mercados” e depois em “Fundos”, e depois em “Fundos Imobiliarios”) e publicadas, se assim o exigir a
legislacao, no jornal DCI.

2.6. Publico Alvo

2.6.1. De acordo com o item 3.2.7 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400/03, o Coordenador Lider declara
qgue o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas, Investidores Institucionais, residentes
e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento (“Investidores”), com objetivo
de investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

2.6.2. Na&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

2.6.3. Na&o ha restricdes quanto a limite de propriedade de quotas do Fundo por um Unico quotista,
salvo o disposto no 2.6.3.1 que segue:

2.6.3.1.Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das quotas emitidas pelo Fundo, conforme o disposto no item 4.1.3,
pagina 39, deste Prospecto.

2.6.4. A presente Oferta das quotas do Fundo sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos:
(i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) serd garantido aos
quotistas do Fundo, titulares de quotas em 15 de outubro de 2012, devendo tal direito ser exercido no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, sendo
que caso a quantidade de quotas a cuja subscricdo o quotista fizer jus ndo perfaca um nimero inteiro,
havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
namero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de quotas fracionérias; (iii) serdo atendidos
quaisquer Investidores interessados na subscricdo das quotas, observado o direito de preferéncia
descrito no item (ii) acima; (iv) devera, no ambito da distribuicdo primaria, ser observado ainda que,
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somente poderdo ser subscritas quantidades minimas de quotas no valor correspondente a 100 (cem)
guotas, exceto se decorrentes do exercicio do direito de preferéncia, ndo sendo admitidas quotas
fracionarias.

2.7. Declaragdo de Inadequacédo

2.7.1. O investimento em quotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores
gue necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em bolsa
ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que 0s
seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario.

2.8. Admissao a Negociacéo das Quotas do Fundo em Bolsa de Valores

2.8.1. As quotas, ap6s integralizadas e desde que atingida a Quantidade Minima de Subscricao,
passardo a ser negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a BM&FBovespa S.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros (BM&FBOVESPA), sob o cédigo HGBS11, com o qual s&o
negociadas as quotas ja existentes.

2.8.2. A BM&FBOVESPA, conforme declaragdo constante do Anexo 11.6, pagina 87 deste Prospecto,
deferiu em 23 de outubro de 2012 o pedido de admissdo a negociacao das quotas do Fundo.

2.9. Alteragdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta

2.9.1. A Administradora podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

2.9.2. Além disso, a Administradora poder4d modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renulncia a condicao da Oferta estabelecida pela Administradora.

2.9.3. Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo
da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

2.9.4. Arevogacao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagédo
de Anuncio de Retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio de
Distribuicdo, conforme o disposto no Art. 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Ap6s a publicagdo do Andncio
de Retificagcdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, nos termos do Andncio de Retificacdo, e de que tem conhecimento das novas
condicges.

2.9.5. Além da publicacdo do Anuncio de Retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagcdo efetuada, para que confirmem, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaracdo de
aceitagdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

2.9.6. Em qualquer hipétese, a revogacgédo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisicao das quotas do Fundo, na forma e condi¢Bes previstas neste
Prospecto.

3. DISTRIBUICAO DE QUOTAS E DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Condic¢des do Contrato de Distribui¢éo
3.1.1. Coordenador Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar

CEP 04542-000 — Sao Paulo — SP

3.1.2. O Coordenador Lider terd o prazo maximo para distribuicdo primaria das quotas da 6% Emissao
do Fundo de até 6 (seis) meses, contados da publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo sob o
regime de melhores esforgos, ndo sendo responsavel pela quantidade eventualmente nao subscrita.
3.1.3. Apenas o Coordenador Lider participara da distribuicdo das quotas da Oferta, sendo que o
mesmo ndo subcontratar4 ou tera quaisquer terceiros vinculados ao Contrato de Distribuicdo por
assinatura de termo de adeséo.

3.1.4. O Contrato de Distribuicdo estar4 disponivel para consulta e reproducdo na sede do
Coordenador, cujo endereco se encontra no item 3.1.1. acima.

3.2. Relacao do Fundo com o Coordenador Lider

3.2.1. O Coordenador ndo subscrevera quotas do Fundo, sendo responsavel pela colocagdo das
quotas do Fundo sob regime de melhores esforgos.

3.2.2. O Coordenador exerce ainda a fun¢do de Administradora do Fundo.

3.3. Procedimentos da Distribuigdo

3.3.1. O Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacédo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

3.4. Demonstrativo dos Custos da Distribui¢éo

3.4.1. Abaixo segue descri¢cao dos custos relativos a Oferta:

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante R$** | % do Montante

Quotas 100.000 2.204,21 220.421.000,00 100,000%
Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00 0,0376%
Andncios de inicio e encerramento da distribuicdo 50.000,00 0,0227%
Honorérios, Avaliacfes e outras despesas 70.000,00 0,0318%
Custos Totais (***) 209.870,00 0,0920%
Comisséo de estruturacdo e distribuicdo (****) 3.857.367,50 1,7500%

(*) O valor das quotas do Fundo sera atualizado diariamente conforme variacdo do resultado operacional do Fundo,
a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de quotas desta 62 Emisséo de quotas do Fundo.

(**) Considerando a subscrigdo da totalidade das quotas objeto da Oferta pelo valor unitario de R$ 2.204,21 (dois mil
e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos)

(***) Os custos da presente Oferta, & exce¢do da Comissdo de estruturacdo e distribuicdo, serdo pagos pela
Administradora e reembolsados pelo Fundo.

(****) Valores estimados, considerando o maximo que pode vir a ser cobrado caso a totalidade das 100.000 quotas
sejam distribuidas pelo valor unitario de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e gquatro reais e vinte e um centavos).

3.4.2. Abaixo segue descri¢cdo do custo unitario do langamento da Oferta:
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Preco de Emisséo Custo unitario (*) Montante liquido para o
Titulo (RS) (RS) Fundo (R$)
Quotas 2.204,21 40,60 2.163,61

(*) Os custos da presente Oferta, & excecdo da Comissdo de estruturacdo e distribuicdo serdo pagos pela
Administradora e reembolsados pelo Fundo.

3.5. Contrato de Garantia de Liquidez

3.5.1. N&o h& e nem seré constituido fundo para garantia de liquidez das quotas do Fundo no mercado
secundério.

3.6. Destinacado dos Recursos

3.6.1. Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicao, para exploracdo comercial,
de empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas
e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo
Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros
fundos de investimento imobiliario, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers", que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade” (Anexo | do Regulamento do Fundo) e
desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

3.6.2. Assim que atingida a Quantidade Minima de Subscri¢cdo, de modo que a Oferta ndo venha a ser
cancelada, a Administradora do Fundo podera, no curso da Oferta, realizar aquisicbes com 0s recursos
até entdo recebidos, firmar compromissos, assumir obrigacdes e/ou comprometer tais recursos, sempre
de modo a atender a politica de investimentos do Fundo e aos “Critérios de Aquisi¢do de Ativos” (Anexo |
do Regulamento do Fundo) elaborado pela Administradora do Fundo.

3.6.3. Quaisquer dos atos da Administradora mencionados no item 3.6.2. acima serao imediatamente
comunicados por meio de Avisos ao Mercado.

4, REGRAS DE TRIBUTAGCAO

Com base na legislacado brasileira em vigor, o tratamento tributério aplicavel ao Fundo pode ser resumido
da seguinte forma:

4.1. Tributagdo do Fundo

4.1.1. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo n&o sofrem tributacdo pelo Imposto
de Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam
originados de aplica¢8es financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributacédo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario em Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliarios e Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, por forca da previsdo contida no Artigo 16 — A da Lei 8.668, com a redacao
gue lhe foi dada pela Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, e dos incisos Il e Illl do art. 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004.

4.1.2. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido
na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo com a Lei
12.024, de 27 de agosto de 2009, a compensagdo mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a
participacao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao prevista no inciso Il do art.
3° da Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004. A parcela do imposto ndo compensada relativa a
pessoa fisica sujeita a isenc¢éo sera considerada exclusiva de fonte.
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4.1.3. ALei9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio séo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das quotas do Fundo.

4.1.4. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuices
aplicaveis as pessoas juridicas.

4.2 Tributacédo dos Investidores

4.2.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliguota de 20% (vinte por cento). A mesma tributacdo aplica-se no resgate das quotas, em caso de
liquidacéo do Fundo.

4.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica
titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e
cujas quotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo
conte com, no minimo, 50 (cinqiienta) quotistas.

4.2.3. Havendo alienacao de quotas no secundéario ndo havera retencao de imposto na fonte, devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por cento) (art. 29 da IN
RFB n° 1.022/2010):

I. Beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienacao for realizada fora
da bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a alienac¢do ocorrer na bolsa; e

Il. Beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienacdo for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

4.2.4. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas
fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa
juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de
Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do
Programa de Integragcdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuracdo da
contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n° 5.442/2005, aplica-se a aliquota zero
para fins de calculo das referidas contribuicdes.

4.3. Tributac@o do IOF/Titulos

4.3.1. Poderd haver a incidéncia de Imposto sobre Operagcbes de Titulos e Valores Mobiliarios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacgéo, limitado a um percentual
do rendimento, previsto em tabela propria, em caso de resgate, cessdo ou repactuacdo das quotas do
Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicagdo no Fundo, observando-se que a aliquota podera ser
majorada por ato do poder executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

5. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagfes contidas neste
Prospecto, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento. Os riscos descritos
abaixo nado sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricao referente a Oferta

5.1.1. Caso néo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigéo relativa & 62 Emisséo até o final do
prazo de subscricdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas quotas, na propor¢do das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa
realizadas no periodo, nos termos e na forma definidos no item 2.2.9, pagina 33 do Prospecto.

5.2. Risco do Fundo Ser Genérico

5.2.1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento imobilidrio para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se
propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir iméveis para o
patrimbnio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade”.

5.3. Riscos de Liquidez

5.3.1. Os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de Investimento Imobiliario sempre serem constituidos
na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas quotas, 0s
titulares de quotas de Fundos de Investimento Imobilidrio podem ter dificuldade em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.4, Risco de Concentracédo de Propriedade de Quotas do Fundo

5.4.1. Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser subscritas
por um Unico quotista. Todavia, para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou
mais do total das quotas emitidas pelo Fundo.

5.4.2. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicGes
aplicaveis as pessoas juridicas.

5.4.3. Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico quotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das quotas do Fundo, passando tal quotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais quotistas
minoritarios.

5.4.4. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo quotista majoritario
em funcéo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos quotistas minoritérios.
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5.4.5. Ressalta-se que, de acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04,
somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica titular de
guotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com, no
minimo, 50 (cinglienta) quotistas.

5.5. Risco da Administragdo dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros

5.5.1. Tendo em vista que o Fundo tem por objeto o desenvolvimento e a comercializacdo de
empreendimentos imobiliarios, através da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios e de direitos a eles
relacionados, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, notadamente "Shopping Centers”, e
que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar
as politicas de administracéo dos empreendimentos imobiliarios que considere adequadas.

5.5.2. A existéncia de tal limitacdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia para
administrar os empreendimentos imobiliarios, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragédo
adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condigcbes dos empreendimentos imobiliarios ou os
rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos quotistas.

5.6. Risco de Crédito

5.6.1. Os quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que |lhes serdo pagos a partir da
percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatérios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locag¢do, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

5.6.2. Assim, por todo tempo em que o empreendimento imobilidrio estiver locado ou arrendado, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatérios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso
de alienacdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

5.7. Risco de Desapropriagédo

5.7.1. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de
propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico.

5.8. Risco de Sinistro

5.8.1. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cfes
gerais das apdlices.

5.8.2. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios néo
segurados, a Administradora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso no
resultado operacional e na condi¢éo financeira do Fundo.
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5.9. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica -
Politica Governamental e Globalizagao

5.9.1. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional.

5.9.2. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderédo
impactar os negdcios, as condic¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos quotistas do Fundo.

5.9.3. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

5.10. Risco Tributario

5.10.1. O Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de
isencdes vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento Imobilidrios ou seus quotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.11. Condic¢des Externas e Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios

5.11.1. Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢Bes sobre as quais a Administradora do Fundo
ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econbmico e as
condi¢Bes da economia em geral poderéo afetar o desempenho dos Imoveis que integrardo o patrimdnio
do Fundo, conseqiientemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo.

5.11.2. O valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
quotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢ges nas condi¢bes econémicas, a oferta
de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a
reducdo do interesse de potenciais locadores em espagcos como o0 disponibilizado pelos
empreendimentos imobilirios.

5.12. Informag¢des Contidas Neste Prospecto

5.12.1. Este Prospecto contém informagfes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.

5.12.2. Embora as informagfes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes iddneas e
confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

5.13. Riscos Relativos a Questées Ambientais e Urbanisticas
5.13.1. Os empreendimentos imobiliarios que compdem o patrimbnio do Fundo ou que poderdo ser

adquiridos com os recursos advindos da Oferta poderdo apresentar riscos inerentes a: (i) Legislagéo,
regulamentacdo e demais questbes ligadas a meio ambiente, contaminagdo de solo e eventuais
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responsabilidades dai advindas, nos termos do item 5.14.1 abaixo; (i) Mudancas climéticas; e (iii)
Conseqiiéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a
restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes,
restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais conseqiiéncias, nos termos do
item 5.14.1 abaixo.

5.14. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Integrantes do Patriménio do Fundo

5.14.1. Os empreendimentos imobilidrios que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo apresentar
riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indeniza¢des ou reclamacgdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietério, o
que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos quotistas do Fundo.

5.15. Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios

5.15.1. Os iméveis que irdo compor o patrimbénio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, existe a possibilidade
destes imOveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis
para o Fundo e a obtencéo pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos.

5.16. Risco Relativo a Possivel Conflito de Interesses Pelo Fato do Estudo de Viabilidade ter
sido Elaborado Pela Administradora do Fundo

5.16.1. O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo 11.8 do presente Prospecto foi elaborado pela
Administradora do Fundo. Diante do exposto, os investidores devem considerar a caracterizacdo dessa
situacao como possivel conflito de interesses, que pode afetar sua decisédo de investimento.

5.17. Risco Relativo a Possivel Conflito de Interesses Pelo Fato do Fundo ter Contratado sua
Administradora como Coordenador Lider da Oferta

5.17.1. Nos termos do Contrato de Distribui¢cdo firmado, o Fundo contratou como Coordenador Lider da
Oferta a Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sua Administradora. Diante do exposto,
os investidores devem considerar a caracteriza¢do dessa situacdo como possivel conflito de interesses,
gue pode afetar sua decisédo de investimento.

6. DA SITUACAO FINANCEIRA
6.1. Demonstracdes Financeiras

6.1.1. Em 15 de outubro de 2012, a carteira de ativos imobilidrios do Fundo representava um
patriménio de R$ 226.968.348,98 (duzentos e vinte e seis milhdes, novecentos e sessenta e oito mil,
trezentos e quarenta e oito reais e noventa e oito centavos), sendo este valor contbil dos imdveis. O
capital investido em quotas de outros fundos de investimento imobiliario, notadamente nos ativos
descritos em 1V, V e VI do item 1.2.15, pagina 20, era equivalente a R$ 112.952.614,39 (cento e doze
milhdes, oitocentos e cinquenta e dois mil, seiscentos e quatorze reais e trinta e nove centavos). O
capital investido em CRI conversivel, notadamente nos ativos descritos em VIl e IX do item 1.2.15,
pagina 20, era equivalente a R$ 230.456.150,52 (duzentos e trinta milhdes, quatrocentos e cinquenta e
seis mil, cento e cinquenta reais e cinquenta e dois centavos). Nessa mesma data, o capital ndo
investido nos ativos acima mencionados era equivalente a R$ 176.868.936,41 (cento e setenta e seis
milhdes, oitocentos e sessenta e oito mil, novecentos e trinta e seis mil e quarenta e um centavos).
volume este aplicado em fundos de renda fixa, LCI e CRI ndo conversiveis. O patriménio total do Fundo
em 15/10/2012, considerando saldo em caixa, valores a pagar e valores a receber, era de R$
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798.050.091,46 (setecentos e noventa e oito milhdes, cinquenta mil, noventa e um reais e quarenta e
seis centavos.).

6.1.2. As demonstracdes financeiras do Fundo, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e relatérios da administracdo, desde o inicio de seu funcionamento, compdem este
Prospecto como Anexo 11.10, pagina 101.

7. ADMINISTRADORA
7.1. Breve Historico da Administradora

7.1.1. A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores
S.A. (“Administradora "), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. André Luiz de Santos Freitas como Diretor
Responsavel.

7.1.2. A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores € uma instituicdo financeira que atua no
mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma referéncia em prestacdo de servigos.
Administrando um volume superior a R$ 50 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagles estruturadas, foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma
das maiores administradoras de recursos deste segmento.

7.1.3. Em 2007 a Hedging-Griffo celebrou acordo que prevé a transferéncia de seu controle acionario
para o Credit Suisse, uma das maiores instituigdes financeiras do mundo, com gestédo de um patrimoénio
superior a US$ 36 bilhdes, por meio de fundos de renda fixa, multimercados, acdes e de carteiras
administradas. No Brasil, administra R$ 3,2 bilhdes em ativos e é lider entre os bancos de investimentos,
em particular nas areas de ofertas de agfes, corretagem e fusdes e aquisicdes.

7.1.4. A area de Investimentos Imobiliarios da Credit Suisse Hedging-Griffo iniciou suas operacdes ha
mais de oito anos, com o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado
imobiliario por meio de estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a
Credit Suisse Hedging-Griffo possui produtos imobiliarios voltados para os segmentos comercial
(escritérios e imOveis coorporativos), varejo (shopping centers e centro de conveniéncia e servigos),
logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. A carteira de investimentos imobiliarios administrada pela
Credit Suisse Hedging-Griffo representa aproximadamente R$ 3,1 bilh6es tendo como referéncia o
valor de mercado negociado em bolsa (BM&Fbovespa) no fechamento de setembro de 2012 , com
participacdo em 61 empreendimentos distintos.

7.1.5. O CSHG Brasil Shopping Fll, surgiu em 2006 com o objetivo de auferir rendimentos pela
aquisicao e exploracdo comercial de participacdes em shopping centers. Além de ser o primeiro fundo de
investimento imobiliario langado pela CSHG, foi também um dos primeiros a ser aprovado pelos érgaos
reguladores baseado em uma politica de investimentos, em uma época em que esse tipo de produto era
lancado com empreendimentos j& definidos e muitos deles com somente um Unico ativo na carteira.

7.2 Ofertas Publicas de Distribuicao Efetuadas pela Administradora
7.2.1. A Administradora efetuou ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios por ela

administrados, tendo havido apenas ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios relativas a
guotas de fundos de investimento imobiliario, conforme descritivo abaixo:
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Cédigo Oferta Oferta Registro . Tamanhoda  Quantidade de Data Volume
TSED(AES Bov. Publica Pblica CvM IR Oferta Cotas VElareaEaE Encerramento EEEREEE Subscrito

CSHG BRASIL SHOPPING Fll HGBS11 12 Primaria  14/11/2006 21/11/2006 R$ 45.000.000 45.000 R$ 1.000,00 18/12/2006 26 R$ 45.000.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 22 Primaria  23/02/2007 01/03/2007 R$ 15.000.000 15.000 R$ 1.000,00 21/03/2007 19 R$ 15.000.000
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 12 Priméaria  23/10/2007 06/11/2007 R$ 40.000.000 40.000 R$ 1.000,00 16/04/2008 161 R$ 40.000.000
CSHG REAL ESTATE Fll HGRE11 22 Priméaria  24/07/2008 28/07/2008 R$ 40.000.000 40.000 R$ 1.000,00 31/10/2008 94 R$ 40.000.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 32 Primaria  25/06/2009 26/06/2009 R$ 131.340.000 100.000 R$ 1.313,40 21/07/2009 24 R$ 131.340.000
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 32 Priméaria  02/10/2009 15/10/2009 R$ 76.852.300 70.000 R$ 1.097,89 19/11/2009 34 R$ 76.852.300
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl  CSBC11 12 Priméaria  27/10/2009 21/12/2009 R$ 30.000.000 30.000 R$ 1.000,00 22/12/2009 0 R$ 30.000.000
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl  CSBC11 22 Primaria  27/10/2009 22/12/2009 R$ 74.709.000 74.709 R$ 1.000,00 25/02/2010 64 R$ 74.709.000
CSHG JHSF PRIME OFFICES FIl HGJH11 12 Primaria  22/09/2010 23/09/2010 R$ 165.000.000 165.000 R$ 1.000,00 07/10/2010 13 R$ 165.000.000
REP 1 CCSFI RCCs11 12 Primaria  09/03/2010 30/03/2010 R$ 10.000.000 10.000 R$ 1.000,00 24/09/2010 177 R$ 10.000.000

CSHG LOGISTICA Fll HGLG11 12 Primaria  27/04/2010 29/04/2010 R$ 100.000 100 R$ 1.000,00 30/04/2010 0 R$ 100.000
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl  CSBC11 12 Secundaria 04/05/2010 05/05/2010 R$ 104.709.000 104.709 R$ 1.000,00 03/08/2010 89 R$ 104.709.000
CSHG REAL ESTATE Fll HGRE11 42 Primaria  26/07/2010 04/08/2010 R$ 150.810.400 130.000 R$1.177,48 29/09/2010 55 R$ 152.281.761
CSHG LOGISTICA Fll HGLG11 22 Primaria  23/06/2010 21/09/2010 R$ 300.000.000 300.000 R$ 1.000,00 21/03/2011 180 R$ 155.653.000
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 42 Priméaria  14/12/2010 04/01/2011 R$ 182.649.600 120.000 R$ 1.522,08 04/07/2011 180 R$ 178.648.431
CSHG REAL ESTATE FlI HGRE11 52 Priméaria  16/05/2011 19/05/2011 R$ 162.423.600 120.000 R$1.374,14 04/11/2011 168 R$ 164.468.668
CSHG LOGISTICA Fll HGLG11 32 Primaria  15/10/2011 18/11/2011 R$201.341.950 184.347 R$1.092,19 02/02/2012 75 R$ 200.419.936
CSHG REAL ESTATE Fll HGRE11 62 Primaria  16/04/2012 18/04/2012 R$ 328.320.000 200.000 R$ 1.641,60 11/05/2012 23 R$ 326.457.094
CSHG BRASIL SHOPPING FlI HGBS11 52 Primaria  21/05/2012 22/05/2012 R$ 335.141.396 172.303 R$ 1.945,07 11/06/2012 21 R$ 333.472.995

CSHG DESENVOLVIMENTO DE a . em em

SHOPPINGS POPULARES Fil CSHP11B 2 Primaria  06/08/2012 26/09/2012 R$ 82.476.269 59.520 R$ 1.385,69 andamento andamento em andamento

7.3. Declaragéo nos Termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03

7.3.1. A Administradora declara, nos termos da Declara¢do constante do Anexo 11.7, pagina 89 deste
Prospecto, que o presente Prospecto contém as informag8es relevantes necesséarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas atividades e situacao
econdmico-financeira e dos riscos inerentes a Oferta, sendo as informagbes prestadas verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

7.3.2. Ademais assunc¢des, previsdes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo
sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do Fundo ou da Administradora e nao
devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de performance. Potenciais
investidores deverdo conduzir suas préprias investigacdes sobre tendéncias ou previsdes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assungfes em que se baseiam as
discussbes dessas tendéncias e previsdes.

7.3.3. A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Sec¢do
“Fatores de Risco” nas paginas 39 a 43.

7.3.4. O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administragdo, situacdo econdmico-
financeira ou das quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

8.1. Os critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e
financeira do Fundo e dos Imdveis que venham a integrar o patrimdnio do Fundo integram o presente
Prospecto como Anexo 11.8, pagina 91.

9. IDENTIFICACOES

9.1. Administradora e Coordenador Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
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CNPJ/MF ne;

61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar
CEP 04542-000 — Sao Paulo/SP

Diretor Responsével pela administracdo do Fundo:

Nome: André Luiz de Santos Freitas
Telefone: 55 11 3701-8600
Fac-simile: 55 11 3701-8525
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responséavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Alexandre A. L. Machado
Telefone: 55 11 3701-8600
Fac-simile: 55 11 3701-8525

E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

9.2, Auditores Independentes Responsaveis

Nome: KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

CNPJ/MF ne: 57.755.217/0001-29.

Endereco comercial: Rua Doutor Renato Paes de Barros, 33

Telefone: 55 11 3067-3000

Contato: Silbert Sasdelli

9.3. Instituicdo Depositaria

Nome: Banco Ital Unibanco S.A. (atual denominacdo de Banco Ital
S.A)

CNPJ/MF ne: 60.701.190/0001-04

Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

9.4. Assessor Juridico da Oferta
Nome:

CNPJ/MF n°:

Endereco comercial:

Praca Alfredo E. S. Aranha, 100, Torre Itall — Sdo Paulo/SP
CEP 04344-030

55 11 5029-4761

Luciano Magalhdes Neto

De Vivo, Whitaker e Castro Advogados
01.844.973/0001-70

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017
7° andar — Sao Paulo/SP

Telefone: 55 11 3048-3266

Fac-simile: 55 11 3048-3277

Contato: Renato Chiodaro / Georges Louis Martens Filho
E-mail: chiodaro@dvwcg.com.br / gmartens@dvwcg.com.br

10. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta e 0 Regulamento do Fundo estdo disponiveis para os investidores no
endereco da Credit Suisse Hedging-Griffo, bem como podem ser consultados na Internet em
www.cshg.com.br (na pégina principal, clicar em “Clientes Private” e depois em “Investimentos
Imobiliarios”), da CVM — www.cvm.gov.br (se¢do “Fundos de Investimento”) e da BM&FBOVESPA
— www.bmfbovespa.com.br (na pagina principal, clicar em “Mercados” e depois em “Fundos”, e
depois em “Fundos Imobiliarios”) e publicadas, se assim exigir a legislagdo, no jornal DCI.
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Infformagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser

Coordenador ou a Comisséao de Valores Mobiliarios
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

25 3% 5% 6°(parte), 23° 26°ao 34°Andares - C  entro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ

Telefone : 55 21 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Sao Paulo - SP

Telefone : 55 11 2146-2000

11. ANEXOS

obtidas junto ao
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11.1. Ata de Assembléia Geral Extraordinaria que Deliberou a Emissao
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CSHG BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 08.431.747/0001-06

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 15 DE OUTUBRO DE 2012

I - DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 (quinze) dias do més de outubro do ano de 2012 as 09:30 horas, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar, CEP 04542-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séao Paulo.

Il - CONVOCAGAOQ: Convocagdo encaminhada aos quotistas por correspondéncia (fisica ou eletrénica),
conforme disposto no artigo 19, paragrafo segundo da Instrugdo CVM n° 472/08 e artigo 48 da Instrugdo
CVM n° 409/04,

Il - QUORUM: Presentes quotistas titulares de quotas emitidas pelo Fundo, conforme registros constantes
na Lista de Presenga de Quotistas.

IV — COMPOSIGAQ DA MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Alexandre Augusto Leite
Machado, que convidou a mim, Tatiana Martins Bacelar de Rezende, para secretariar os trabalhos.

V - ORDEM DO DIA:

1. Anuéncia, nos termos do inciso Il, paragrafo Unico do Artigo 24 da Instrugdo CVM n° 472/08, ao exercicio
do direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugao CVM n°
472/08;

2. Aprovacgao da 62 (sexta) emissao publica de quotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, em regime de
melhores esforgos, nos termos das Instrugées CVM n° 400/03 e n° 472/08; e

3. Autorizagdo a Instituigdo Administradora do Fundo para a prética de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivagdo das matérias aprovadas na Assembléia Geral Extraordinaria acima referida.

VI - DELIBERAGOES: Foram aprovadas pelos quotistas, nos termos do Regulamento do Fundo, as
seguintes matérias:

1. A anuéncia, nos termos do inciso |l, paragrafo Unico do Artigo 24 da Instrugdo CVM n°® 472/08, ao
exercicio do direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugao
CVM n° 472/08, inclusive em relagdo as matérias constantes da ordem do dia.

2. A 6° (sexta) emissdo publica de quotas prevista no Regulamento do Fundo, a ser realizada no Brasil, em
regime de melhores esforgos, nos termos das Instrugdes CVM n° 400/03 e n°® 472/08, observadas as
seguintes caracteristicas:

A. QUANTIDADE DE QUOTAS DA 6* EMISSAQ: 100.000 (cem mil) quotas.

B. PRECO DE EMISSAQO DAS QUOTAS: Valor unitario de R$ 2.204,21 (dois mil e duzentos e quatro
reais e vinte e um centavos), atualizado diariamente conforme variagdo do resultado operacional do Fundo,
calculado pela somatéria das provises de receitas dos imoveis e da rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, a partir da data da
12 (primeira) integralizagdo de quotas da 67 (sexta) Emiss&o. O prego unitério de emissao foi calculado com
base no valor de negociagdo das quotas no mercado secundario e no valor de avaliagdo dos ativos da
carteira do Fundo, fundamentado por laudos de avaliagdo econémico-financeiros dos empreendimentos
imobiliarios. O prego de emiss@o € a média ponderada entre o valor de negociagdo médio das guotas do
Fundo no periodo de 80 (oitenta) pregdes (11/06/2012 a 01/10/2012), com peso de 1/3 (um terco), e os
valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 2/3 (dois tergos). Os laudos foram
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elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de Avaliagao & Estudo )

constantes no Anexo | do Regulamento do Fundo. No caso de subscrigdo e integralizagdo de quotas
decorrentes do exercicio do direito de preferéncia, conforme definido no item “G” abaixo, o pre¢o nominal
unitario da quota sera de R$ 2.182,01 (dois mil e cento e oitenta e dois reais e um centavo), o qual
contempla os custos de estruturagdo da Oferta, que correspondem 0,75% (zero virgula setenta e cinco por
cento) do valor das quotas ofertadas. Findo o periodo para exercicio do direito de preferéncia, conforme
definido no item “G" abaixo, o preco nominal unitario inicial das quotas remanescentes sera de R$ 2.204,21
(dois mil e duzentos e quatro reais e vinte e um centavos), conforme descrigdo acima, o qual contempla os
custos de estruturagado da Oferta e distribuigao das quotas, que correspondem a 0,75% (zero virgula setenta
e cinco por cento) e 1,00% (um por cento), respectivamente, do valor total das quotas remanescentes.

C. MONTANTE DA EMISSAQ: Montante total inicial de até R$ 220.421.000,00 (duzentos e vinte
milhdes e quatrocentos e vinte e um mil reais). A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do prazo de
subscrigé@o, seja subscrita a quantidade minima correspondente a 1.000 (mil) quotas da Oferta (“Quantidade
Minima de Subscri¢do”). Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior a Quantidade
Minima de Subscrigdo, mas ndo correspondentes a totalidade das quotas objeto da Oferta (“Subscrigao
Parcial”), somente as quotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a
efetiva subscrigéo e integralizagdo das quotas. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigéo
até o final do prazo para subscricdo das quotas, a Oferta sera cancelada, devendo a Administradora adotar
as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqlente devolugao
aos subscritores, na proporgdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, no
prazo de 10 (dez) dias uteis contados da comunicagdo formal do fato ao mercado, incluidos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo em que os recursos
estiveram disponibilizados na instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

D. FORMA DE SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAQ: Todas as quotas da 62 (sexta) Emissdo seréio
nominativas, escriturais, e serdo integralizadas, a vista, no ato da subscrigéo, que ocorrerdo nos primeiros
10 (dez) dias de cada més ao longo da Oferta, em moeda corrente nacional e/ou empreendimentos
imobiliarios, direitos reais de uso, gozo, fruigdo e aquisicao sobre bens imoveis, nos termos do Artigo 12,
Paragrafo 6° do Regulamento.

E. PRAZO PARA SUBSCRICAQ: O prazo méximo para a subscrigdo da totalidade das quotas da 6°
(sexta) emissdo sera de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio
de Distribuigdo. Caso ndo seja possivel o agrupamento das quotas remanescentes, ou seja, aguelas que
nio tiverem sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de preferéncia ou novos quotistas,
em lotes de no minimo de 100 (cem) quotas até o encerramento da Oferta, tais quotas serdo objeto de
cancelamento.

F. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS QUOTAS: As quotas do Fundo correspondem a
frages ideais do patriménio do Fundo, as quais nao serdo resgataveis e possuem a forma escritural e
nominativa. Cada quota tera as caracteristicas que |he sdo asseguradas no Regulamento do Fundo.

G. DIREITO DE PREFERENCIA; Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas na
presente data, o direito de preferéncia na subscrigéo e integralizagdo das quotas objeto da Oferta, no prazo
de 10 (dez) dias Gteis contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuigdo. Caso a
quantidade de quotas a cuja subscrigdo o quotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (no serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de quotas fracionarias.

H. DESTINACAO DOS RECURSOS: Os recursos da Oferta permitirdo que o Fundo possa adquirir
empreendimentos imobiliarios que integrardo o seu patriménio, de acordo com a sua politica de
investimentos.

I REGISTRO DA 6° EMISSAQ: A 62 (sexta) emissdo de guotas sera objeto do competente registro
junto & Comisséao de Valores Mobiliarios - CVM.
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J. PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO: A distribuigio das quotas sera feita por meio da
Administradora, na qualidade de instituido integrante do sistema de distribuiciio do mercado de valores
mobiliarios (“Coordenador Lider”). Poderdo ser contratadas outras instituigdes intermediarias com o fim
especifico de distribuir, sob o regime de melhares esforgos, as quotas objeto da Oferta, por meio da adeséo
ao contrato de distribuigao a ser firmado até a data de obtengéo do registro da Oferta pela CVM. Nos termos
do contrato de distribuicdo, o Coordenador devera assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja
justo e eqiitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que
seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto de Oferta Publica para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador.
Dessa forma, na distribuicdo das quotas do Fundo: (i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados na subscrigdo das
quotas; e (iii) devera ser observado ainda que somente poderado ser subscritas quantidades minimas de 100
(cem) quotas do Fundo, ressalvada a aquisigdo via exercicio de direito de preferéncia, ndo sendo admitidas
quotas fracionarias. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, todas e quaisquer informagdes e
documentos relativos a 6° (sexta) emissdo e ao Fundo, de modo a garantir aos quotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
subscrever, integralizar, adquirir ou alienar quotas do Fundo. Todos os atos e decistes relacionados ao
Fundo e & 6° (sexta) estarao disponiveis na sede da Administradora e nos websites da Administradora —
www.cshg.com.br, da CVM — www.cvm.gov.br e da BOVESPA — www.bmfbovespa.com.br.

3.. Autorizagdo a Instituicdo Administradora do Fundo para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivac@o das matérias aprovadas na Assembléia Geral Extraordinaria acima referida.

VIl - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente da Mesa agradeceu a presenca de
todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembléia para que se lavrasse a presente
ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme, foi aprovada e assinada por todos os quotistas
presentes, por mim Secretaria e pelo Presidente da Mesa.
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Alexandre” Augusto Leite/Machado Tat/iana Martins Bacelayﬁ'é Rezende
Presidente da Mesa S Secretaria-da’Mesa

109 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
i) Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 67.976.787/0001-00

ALY Praga da S6, 21 - 1° andar - Conj 101 a 108 - Sé - CEP. #1001-000 - Sio Paulo/SP

Emol. R$ 7.453,13 Protocolado e prenotado on, 1.995.410 em
Estado R$2.118,26 16/10/2012 e registradd, hoje, em microfime
Ipesp R$ 1.569,08 SOb 0 n. 1.995.410, em titulos e documentos.

R, Civil R$ 392,27 Averbado & margem do/registro n. 1717164 e

T. Justica R$ 392,27 1995158
Sao Paulo, 16 de o

Total R$ 11.925,01
Selos e taxas

RGEUL’:‘E:S Eduar, uhiman‘n_lwminkl co - Oficial
Piv Envelpafi de Olveira Rodrigues - Escrevente Autorizado
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11.2. Regulamento do Fundo
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10° OFICIAL DE REGIS
REGULAMENTO DO CSHG BRASIL SHOPPING — | TITULOS £ o DA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl e MENTOS DACAPITAL 5P

DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigoes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de quotistas, pessoas fisicas e
juridicas, Investidores Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a aquisigao, para exploragao comercial, de empreendimentos
imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da aquisi¢do de parcelas efou da
totalidade de empreendimentos imobilidrios, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo
unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem como quotas de
outros fundos de investimento imobilidrio, para posterior alienagao, locagao ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "SHoPPING CENTERS", de acordo
com os “Critérios de Aquisigéo e Estudo de Viabilidade” (Anexo | deste Regulamento) e desde
que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do FUNDO.

DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.809.182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA,
sendo o diretor responsavel pela administragao do FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS
FREITAS.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a administragao do
FUNDO, inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos empreendimentos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agoes, recursos e excegdes, podendo transigir, praticar
todos os atos necessarios a administragao do FUNDO, inclusive adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele e solicitar, se for o
caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das quotas do FUNDO, observadas as
limitagoes impostas por este regulamento, pelas decisoes tomadas por Assembléia Geral de
quotistas e demais disposigoes aplicaveis.

Paragrafo 1° - A alienagdo dos empreendimentos imobiliarios pertencentes ao patriménio do
FUNDO sera efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de
alienagao documento habil para cancelamento, perante o Cartério de Registro de Imdveis
competente, das averbagdes pertinentes as restrigoes e destaque de que tratam os § 1° e 2° do
art. 7° da Lei n° 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagao constituirao patriménio
do FUNDO.

Paragrafo 2° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados 4 ADMINISTRADORA pelos
quotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura L(-/
aposta pelo quotista no boletim de subscrigao que encaminhar a ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragao de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus quotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condi¢oes previstas na Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1.993, a proprietéria fiducidria dos empreendimentos imobiliarios adquiridos
com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagéo, neste Regulamento.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servigos
facultativos:

I. distribuigao de quotas;

Il. consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO; e

lll. empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie e a
comercializagao dos respectivos empreendimentos imobiliarios.

Paragrafo Unico - Os servigos a que se refere este artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 8° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestao da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos de forma a proporcionar ao quotista a remuneragao
para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo advinda da
exploragdo dos empreendimentos imobiliarios que compdoem o patriménio do FUNDO,
mediante locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como por meio do
aumento do valor patrimonial de suas quotas, advindo da valorizagao dos empreendimentos
imobilidarios que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagdo de suas quotas no
mercado de valores mobilirios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicagdo de recursos do FUNDO na aquisicao para exploragao comercial, de
empreendimentos imobiliarios comerciais devidamente construidos, através da aquisi¢ao de
parcelas efou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, incluindo-se agdes ou quotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem
como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, para posterior alienagao, locagéao ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "SHOPPING CENTERS",
que atendam aos critérios de enquadramento constantes do Anexo | deste Regulamento, os
“Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, ndao sendo objetivo direto e primordial obter
ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

| votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, nao renovagao, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploragdo comercial dos empreendimentos imobilidrios que
venham a integrar o patriménio do FUNDO; e
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Il. adquirir ou alienar empreendimentos imobilidrios para o patriménio do FUNDO de
acordo com os critérios estabelecidos no ANEX0 | do presente Regulamento, denominado
“CRITERIOS DE AQuISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE', incluindo-se agdes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO,
bem como quotas de outros fundos de investimento imobiliario, devendo tais aquisigdes e
alienagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em condigoes de
mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso referida aquisigdo ndo se enquadre
nos critérios ora estabelecidos, esta devera ser previamente aprovada pelos quotistas do
FUNDO, na forma dos Artigos 24 e 29 deste Regulamento.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera contratar operagoes com derivativos para fins de protecao
patrimonial.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar aos quotistas do FUNDO, em sua
sede, um laudo de avaliagdo (o “Laudo de Avaliagao”) para cada empreendimento imobiliario
ou bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, o qual devera ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, fundamentado com a indicagao dos critérios de
avaliagao e elementos de comparagao adotados, e devera observar as normas e metodologias
da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no ANEXO | ao
presente Regulamento.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagao, arrendamento ou alienagao dos ativos imobilidrios integrantes do
patrimdnio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagao de créditos imobilirios.

Paragrafo 6° - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por for¢ca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobiliarios, nao estiver aplicada de acordo
com o Artigo 8° deste Regulamento, devera ser aplicada em ativos e aplicagdes de renda fixa,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberagdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 8° - As matérias e operagdes cuja deliberagao ou alteragdo dependam de anuéncia
dos quotistas, através de Assembléia Geral, estdo enumeradas no Artigo 24 deste
Regulamento (‘Da Assembléia Geral”), ficando as demais ao cargo exclusivo da
ADMINISTRADORA independentemente de prévia autorizacao.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 7° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao
levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragoes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serao investidos /

os recursos do FUNDO. T —
1995158
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Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

DO PATRIMONIO DO FUNDO
Art. 8° - Poderéo constar do patriménio do FUNDO:

I. prédios e empreendimentos imobiliérics em geral destinados a atividade comercial,
notadamente SHOPPING CENTERS;

II. lojas e salas comerciais;
IIl. direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

IV. agbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO;

V. quotas de outros fundos de investimento imobiliario; e

VI. quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima
listados, conforme estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor, observado o disposto
no Paragrafo 6° do Artigo 6° acima.

DAS QUOTAS

Art. 9° - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo sao
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o Banco ITAU S.A., instituigdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragdo das quotas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de
quotista.

Paragrafo 2° - A cada quota corresponderd um voto nas Assembléias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 3° - De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993,
o quotista nao podera requerer o resgate de suas quotas.

Art. 10 — A propriedade das quotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
quotista no livro "Registro dos Quotistas” ou da conta de depdsito das quotas.

Art. 11 - O titular de quotas do FUNDO:

I. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobiliarios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das quotas que subscrever.

DA EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO [/

Art. 12 - O FUNDO emitiu 60.000 (sessenta mil) quotas, ao valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, no montante de R$ 60.000.000,00 (sessenta mflhbas de reais), integralmente

= __|
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subscritas e integralizadas, e emitira 100.000 (cem mil) novas quotas, ao valor de R$ 1.313.40
(hum mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos) cada uma, somando, para a 32 (terceira)
Emissao, o montante de R$ 131.340.000,00 (cento e trinta e um milhdes, trezentos e quarenta
mil reais), e, para o FUNDO, o total de 160.000 (cento e sessenta mil) quotas emitidas, no
montante de R$ 191.340.000,00 (cento e noventa e um milhdes, trezentos e quarenta mil
reais), da seguinte forma:

I. a 12 (primeira) Emissdo, no montante de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes
de reais), divididos em 45.000 (quarenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) cada uma, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. a 2% (segunda) Emisséao, no montante de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ,
divididos em 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada
uma, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. a 32 (terceira) Emissdo sera de 100.000 (cem mil) quotas, no valor unitario de R$
1.313,40 (hum mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos), na data da primeira
integralizagdo da referida Emisséo, a ser atualizado diariamente conforme a variagao do
patriménio liquido do FUNDO, no montante total inicial de R$ 131.340.000,00 (cento e
trinta @ um milhdes, trezentos e quarenta mil reais). O prego unitario de Emissao foi
calculado com base no valor de negociagdo das quotas no mercado secundario e na
expectativa de rentabilidade futura do FUNDO e de seus ativos, fundamentada por
laudos de avaliagao econdmico-financeiros dos empreendimentos imobilidrios. O prego
de Emissdo é a média ponderada entre o valor de negociagdo médio dos Ultimos 120
(cento e vinte) dias (29/09/2008 a 24/03/2009), com peso de 2/3 (dois tergos), e entre 0s
valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com peso de 1/3 (um tergo). Os
laudos foram elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de
Avaliagdo e Estudo de Viabilidade" constantes no Anexo | do Regulamento do FUNDO. A
Oferta nao serd cancelada caso, até o final do prazo de subscrigao, seja subscrita a
quantidade minima correspondente a 5.000 (cinco mil) quotas da 3% Emissao
("Quantidade Minima de Subscricdo”). Caso tenham sido subscritas quotas em
quantidade igual ou superior & Quantidade Minima de Subscrigdo, mas nao
correspondentes a totalidade das quotas objeto da 3% Emissdo (“Subscrigdo Parcial”),
somente as quotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a 3* Emissao no valor
correspondente a efetiva subscrigao e integralizagao das quotas. Sera garantido aos
quotistas do FUNDO, o direito de preferéncia na subscrigdo e integralizagao das quotas
objeto da 3% Emissédo, na proporgao do numero de quotas que possuirem na data de
realizagao da Assembléia Geral Extraordinaria que aprovar a 3* Emissao, devendo tal
direito ser exercido no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da data de concesséo do
registro da 3 Emissao pela CVM.

Paragrafo 1° - As quotas de cada Emissao deverdo ser integralizadas, & vista, em moeda
corrente nacional, ou na forma do paragrafo 7° deste Artigo, no ato de sua subscrigao e na
forma deste Regulamento, sendo a aplicagao inicial minima no valor correspondente a de 100
(cem quotas), ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

Paragrafo 2° - O prazo méximo para a subscri¢ao da totalidade das quotas de cada emissao é
de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da concessao, pela CVM, do respectivo
registro de distribuicdo de quotas do FUNDO, respeitadas eventuais prorrogagoes concedidas
pelo referido 6rgéo, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 3° - Sera admitida a realizagao de subscrigdo parcial das quotas representativas do
patriménio do FUNDO, bem como, findo o prazo estabelecido no paragrafo 2° acima, o
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposigoes da Instrugao CVM n° 400/03.

Paragrafo 4° - Caso adote a subscrigdo parcial de quotas, a Assembléia Geral que deliberar
sobre nova emissao de quotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
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cancelamento da oferta publica de distribuigdo de quotas, de forma a nao comprometer a
execugao das atividades do FUNDO.

Paragrafo 5° - Caso o valor minimo referido no Paragrafo 4° acima nao seja alcangado, a
instituicao financeira responsavel pela escrituragao das quotas devera imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das quotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo
FUNDO no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na instituigao financeira
responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes.

Paragrafo 6° - A critério da ADMINISTRADORA, poderd ser admitida a integralizagao de
quotas com empreendimentos imobilidrios, bem como com direitos reais de uso, gozo, fruigdo e
aquisicdo sobre bens iméveis, no prazo previsto no Paragrafo 2° acima, observado o previsto
no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como a politica de
investimentos do FUNDO.

Paragrafo 7° - A integralizagdo de quotas com empreendimentos imobilidrios, bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo | da Instrugdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia Geral de
quotistas.

Paragrafo 8° - Nao poderd ser iniciada nova distribuigdo de quotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigao parcial, ou cancelada a distribuigao anterior.

Paragrafo 9° - As quotas do FUNDO sao negociadas exclusiva e secundariamente na
BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BOVESPA"), sob o cédigo
HGBS11.

Art. 13 - A oferta de quotas do FUNDO se dara através da ADMINISTRADORA, instituigao
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, na qualidade de
coordenador lider.

Paragrafo 1° - A subscrigdo das quotas sera feita mediante assinatura do boletim de
subscrigao, que especificara as condigbes da subscrigao e integralizagao e serao autenticados
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Somente as quotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizagao.

Paragrafo 3° - Faréo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de quotas até o
Gltimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados, observado, ainda, o
disposto no Artigo 18 abaixo.

Paragrafo 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do FUNDO.

Art. 14 - N&o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de quotas do FUNDO por um dnico
quotista, salvo o disposto no Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual maximo do total das quotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). l/-/

Art. 15 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o processo de
emissao previsto no Artigo 12, inciso lll, acima, realizar novas emissdes de quotas mediante
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prévia aprovagao da Assembléia Geral de quotistas, apos obtida prévia autorizagido da CVM,
inclusive com o fim de adquirir novos empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimento e observado que:

I. o valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
quotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de quotas emitidas, (i) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO ou (jii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;

Il. aos quotistas em dia com suas obrigagbes para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscrigdo de novas quotas, na proporgao do nimero de quotas
que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessao de
registro de distribuicao das novas quotas pela CVM;

Ill. na nova emissao, os quotistas nao poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros; e

IV. as quotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes.

Paragrafo Unico - Conforme descrito no inciso | deste Artigo 15, o valor patrimonial das quotas
do FUNDO sera apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o nimero de quotas emitidas, devendo ainda serem observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Art. 16 - Os empreendimentos imobiliarios que integram o patriménio do FUNDO serao
locados, arrendados ou alienados, sendo que, de por forga do Artigo 8° da Lei do Inquilinato
(Lei n® 8.245,91), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagéo referentes aos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO serdo
automaticamente sub-rogados pelo FUNDO quando da transferéncia desses empreendimentos
ao FUNDO, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Os contratos de locagao deverao, preferencialmente, transferir aos locatérios
a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam
ou venham a incidir sobre os empreendimentos imobiliarios locados ou arrendados, tais como
despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de 4gua, esgoto, luz, gas, entre
outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado,
importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as repartigdes competentes,
obrigando-se, ainda, o locatario ou o arrendatario a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos empreendimentos imobilidrios objeto do FUNDQ, bem como com
relacdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo em qualquer
caso pelas sangdes impostas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 17 - A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrugéao
CVM n° 472/08, e as expensas do FUNDO, podera contratar um Consultor de Investimentos,
para que este preste os seguintes servigos:

I. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO, andlise de propostas de investimentos
encaminhadas 8 ADMINISTRADORA, bem como andlise de oportunidades de alienagao
ou locagao de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as
disposigoes e restrigbes contidas neste Regulamento;

;“%@3%@%_““'
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Il. Planejamento e orientagao a ADMINISTRADORA na negociagao para aquisigoes de
novos empreendimentos imobilidrios que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
FUNDO; e

1ll. Recomendagao de implementagao de benfeitorias visando a manutengao do valor dos
ativos imobilirios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagao de sua
rentabilidade.

Paragrafo 1° - A contratagao, substituigdo ou destituigdo do consultor de investimentos sera
realizada livremente pela ADMINISTRADORA e podera também ser determinada pela
Assembléia Geral de quotistas.

Paragrafo 2° - Caso a contratagdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de
despesas do FUNDO, tal contratagao devera ser aprovada em Assembléia Geral de quotistas,
conforme definigdo do Art. 18, inciso X da Instrugao CVM 472/08.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 18 - A Assembléia Geral Ordinaria de quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, conforme definido neste Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento das
receitas de locagao, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do
Patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em ativos
de renda fixa, menos: (i) as despesas operacionais incorridas pelo FUNDO ou antecipadas
para serem incorridas pelo FUNDO durante tal periodo, (i) os valores devidos a qualquer
consultor de investimentos ou contratado pelo FUNDO nos termos deste Regulamento durante
tal periodo, e (iii) quaisquer reservas e demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengao do FUNDO, tudo em conformidade com as disposigdes da Instrugdo CVM n°® 206
de 14 de janeiro de 1994 e com o Regulamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunicagao prévia aos quotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco
por cento) ao més do valor a ser distribuido aos quotistas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengao dos
empreendimentos imobilidrios, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo
22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
empreendimentos imobiliarios;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do edificio;

d) encargos condominiais referentes a indenizagoes trabalhistas e previdenciarias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; 1//

e) instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f)
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g) constituigdo de fundo de reserva.

Paragrafo 3° - Para a aquisigdo de novos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar
o patrimbnio do FUNDO poderd ser formada uma reserva de aquisigdo (“Reserva de
Aquisigao”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos
quotistas do FUNDO, por meio da retengao de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos quotistas no semestre.

Paragrafo 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisigao serdo aplicados em
ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
capitalizar@o o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisi¢ao.

Paragrafo 5° - O FUNDO devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto nos Paragrafos 1° ao 3° acima,
com relagdo as Reservas de Contingéncias e Aquisigao.

Paragrafo 6° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subseqliente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao seré
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo da Assembléia Geral Ordinaria
de quotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembléia Geral
Ordindria de quotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - O porcentual minimo a que se refere o paragrafo 5° acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

Paragrafo 8° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de
quotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de

depésito mantidas pela instituigéo responsavel pela prestacao de servigos de escrituragao das
quotas do FUNDO.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 19 - Constituem obrigagoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os empreendimentos imobilidrios, bens e direitos que compordo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento;

Il. Providenciar a averbagao, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde estiverem
matriculados os iméveis objeto do FUNDO, das restrigoes dispostas no Artigo 7° da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA;

¢) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial; __Wb S S —
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d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA;

e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndao podem ser objeto de constituigdo de dnus reais.

Ill. Prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a) manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilirios;

c) escrituragao de quotas;
d) custodia de ativos financeiros; e
e) auditoria independente.

IV. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais;

c) a documentagao relativa aos empreendimentos imobiliarios e as operagoes e
patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do FUNDO; e
e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente, e se for o caso, do
Consultor de Investimentos ou de outros profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472/08.
V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO);
VI. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIIl. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos e valores mobilidrios
adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso IV até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao

CVM 472/08 e neste Regulamento; . - )
(T e
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XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIl. Observar as disposigoes constantes neste Regulamento e no Prospecto, bem como
as deliberagbes da Assembléia Geral;

XIll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneré-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XVI. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de quotas, contra
recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecto da emisséo de quotas do FUNDO; e

c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigao,
distribuigao e outras que o investidor tenha que arcar.

XVII. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou as suas operagdes, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar quotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas do FUNDO;

XVIII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através
de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIX. Disponibilizar e manter a disposigao dos quotistas, em sua sede, no enderego
mencionado no artigo 3° deste Regulamento, ou em seu enderego eletronico

“http://www.cshg.com.br”:

a) Informagdes, atualizadas mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o
encerramento do més, relativas a:

i) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial da quota e a rentabilidade
do periodo; e

iij valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimdnio.

b) Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos
ja realizados, até a conclusao e entrega da construgéo, se for o caso;

demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de quotistas
ou desses contra a administragao do FUNDO, indicando a data de inicio e a da

solugéo final, se houver; l‘ﬂ:@:m@%ﬁm”t:’
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d) Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

i) demonstragéo dos fluxos de caixa do periodo; e

ii) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no item XX abaixo.
e) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstragdes financeiras,

ii) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no item XX abaixo;
e

iii) o parecer do auditor independente.
f) Até B (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Ordinaria;
XX. Fazer constar nos relatorios da ADMINISTRADORA, no minimo:
a) Descricao dos negoécios realizados no semestre, especificando, em relagao a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;

b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;

¢) Informagbes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragao, sobre:

i) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem as operagoes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administragao para o semestre seguinte; e
iii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO,
incluindo o percentual médio de valorizagao ou desvalorizagao apurado no
periodo, com base na dUltima andlise técnica disponivel, especialmente
realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatério.

d) Relagao das obrigagdes contraidas no periodo;

e) Rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

f) O valor patrimonial da quota, por ocasiao dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario;

g) A relagao dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido
médio semestral em cada exercicio.

XXI. Enviar a cada quotista:

a) No prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, resumo das
decisoes tomadas pela Assembléia Geral; ]/ /

b) Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, os extratos das contas de depdsito a que se refere o Artigo 10 deste

,_“15@.---‘-- |
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Regulamento, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no inicio e no fim
do periodo, o valor patrimonial da quota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das quotas no inicio e no final do periodo e a
movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

c) Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaragdo de imposto de renda.

XXIl. Remeter, na data de sua divulgagao, & Comissao de Valores Mobiliarios — CVM,
sem prejuizo de outros que venham a ser exigidos, os documentos relativos ao FUNDO
referidos nos incisos XVII, XIX e XXI deste artigo;

XXII. Manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do FUNDO, em sua verséo vigente e atualizada;

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no inciso XIX do presente Artigo, as atas, avisos e
demais informagdes cuja publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de normativo
expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM deverao ser publicados no jornal Diario
do Comércio, Industria & Servigos — DCI.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera enviar as informagoes referidas neste Artigo a
entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas
a negociagdo (BOVESPA), bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paréagrafo 3° - Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos mencionados nas
alineas "d" e "e" do inciso Il acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratagéo de terceiros para os servicos mencionados nas alineas “a", “b" e “c” do inciso IlI
acima devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 20 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO;

IIl. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;

VI. aplicar recursos na aquisigao de quotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestagao as quotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries;
VIIl. prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

IX. realizar operagoes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito d
interesses entre 0 FUNDO e a instituigho ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e

incorporador ou o empreendedor, conforme definigdo no Artigo 34 da Instrugao CV
472/08;
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X. onerar, sob qualquer forma, os ativos do FUNDO;

Xl. realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrugdo CVM 472/08, ressalvado o disposto no Paragrafo 6° do Artigo 6° deste
Regulamento;

Xl — realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de
exercicio de bonus de subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

XIII - realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagédo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de empreendimentos imobilidrios sobre os quais tenham sido
constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Art. 21 - E vedado, ainda, & ADMINISTRADORA:
|. adquirir, para seu patriménio, quotas do FUNDO;

Il. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragoes ou honorérios relacionados as atividades
ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagao a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

DA REMUNERAGAOQ

Art. 22 - Pela prestagdo dos servigos de administragdo do FUNDO, sera devida a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 1,5% (um e meio por cento) ao ano do valor total
de mercado das quotas do FUNDO, negociadas na BOVESPA, apurado diariamente. Tais
honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia Util de cada més subseqiiente ao da
prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més
seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembléia
Geral, de sua renlncia, de seu descredenciamento, nos termos previstos no Artigo 37 da
Instrugdo CVM n® 472/08, e de sua dissolugdo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela propri

ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, bem como permanecer no exercicio |de
suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembléia Geral
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que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destituir a ADMINISTRADORA dever4, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolugéo e liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cabe a Assembléia Geral decidir sobre a administragao do FUNDO até a efetiva
assungao de nova ADMINISTRADORA, observado o que a respeito dispdem os Artigos 37 e
38 da Instrugdo CVM n° 472/08.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente & Assembléia Geral dos quotistas:

|. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstragoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alterar o regulamento do FUNDO, aplicando-se, no que couber, o disposto na
Instrugdo CVM n® 409/04, e sua politica de investimento, deliberar sobre a aquisigdo dos
empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que nao se enquadrem nos CRITERIOS DE
AQUuISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE, estabelecidos no ANEXO I;

Ill. Destituir a ADMINISTRADORA,;

IV. Deliberar sobre:

a) A substituicho da ADMINISTRADORA, nos casos de renuncia,
descredenciamento, destitui¢ao ou decretagao de sua liquidagao extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como os critérios de subscrigio e
integralizagao das mesmas, devendo, inclusive, se for o caso, aprovar o laudo de
avaliacao de bens utilizados na integralizagao;

c) a fusao, incorporagéo, ciséo e transformagao do FUNDO;

d) a dissolugéo e liquidagado do FUNDO, quando nao previstas no Regulamento.

V. Amortizagao das quotas do FUNDO para redugao de seu patrimdnio;

VI. A alteracdo do mercado em que as quotas emitidas pelo FUNDO sao admitidas &
negociagao;

VII. Elei¢ao e destituigao do representante dos quotistas;
VIIl. Aumento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses ap6s o término do
exercicio social, que se dard no dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

protocolo na CVM da cépia da ata da Assembléia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de ‘_/
do regulamento consolidado do FUNDO.

Art. 25 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral.
[ e
|
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Paragrafo 1° - A Assembléia Geral podera ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos quotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento do
FUNDO.

Paragrafo 2° - A convocagéo e instalagdo das Assembléias Gerais deverdo observar, quanto
aos demais aspectos néo tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM n® 472/08, o disposto
na Segao Il, Capitulo V da Instrugao CVM n° 409/04.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocagao da Assembléia Geral, e manté-los 14 até a
sua realizagao.

Art. 26 - As deliberagbes da Assembléia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, telegrama, e-mail ou fac-simile, com confirmagao de
recebimento, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada quotista para resposta em prazo a
ser definido pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2° - Considerar-se-a4 que 0s quotistas que nao se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido pela ADMINISTRADORA estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao
da ADMINISTRADORA, desde que tal observagao conste do processo de consulta.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposigoes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a

ADMINISTRADORA e os quotistas, inclusive para convocagdo de Assembléias Gerais e
procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 4° - O envio de informagdes por meio eletrnico previsto no Paragrafo 3° acima
depende de anuéncia do quotista do fundo, cabendo & ADMINISTRADORA a responsabilidade
da guarda de referida autorizagéo.

Paragrafo 5° - Os quotistas também poderdo votar nas Assembléias Gerais por meio de
comunicagao escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 27 - O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO mediante
correspondéncia ou anlncio publicado em jornal ou em seu enderego eletronico, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o quotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

IIl - ser dirigido a todos os quotistas.

Parégrafo 1° - E facultado a qualquer quotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de quotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletrbnicos, dos
demais quotistas do FUNDO para remeter pedido de procuragéo, desde que sejam obedecidos

0s requisitos do inciso | do presente artigo.
Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o 1'/

paragrafo anterior pode: pe — S e—
a7
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| - entregar a lista de nomes e enderecos dos quotistas ao quotista solicitante, em até 02
(dois) dias Uteis da solicitagao; ou

Il - mandar, em nome do quotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo quotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da
solicitagao.

Paragrafo 3° - O quotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera informar a
ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do quotista que solicitar a lista
de que trata o paragrafo 1° os custos de emissao de referida lista, nos termos do paragrafo 2°,
inciso |, caso existam.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de quotistas, nos termos do paragrafo 2°, inciso |l
do presente Artigo, serdo arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 28 - Somente poderao votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no registro de
quotistas na data da convocagao da Assembléia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 29 - Todas as decisdes serdao tomadas na respectiva Assembléia Geral por voto dos
quotistas representando a maioria de quotas dos quotistas presentes a Assembléia, exceto se
for requerido quorum qualificado conforme o previsto neste Regulamento, cabendo a cada
quota 01 (um) voto.

Parégrafo 1° - Dependem da aprovagao de quotistas que representem, metade, no minimo, das
quotas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il e IV, alinea “c", e
Vil do Artigo 24, bem como os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, conforme definigao constante da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2° - No caso de liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos quotistas,
apos sua alienagdo, na proporgao de suas quotas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nas hipéteses de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagédo do FUNDO.

Paragrafo 4° - Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 5° - Apés a partiha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagao:

| - o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidagao
do FUNDO, quando for o caso;

Il - a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO a que se refere o
paragrafo terceiro do presente Artigo, acompanhada do parecer do auditor independente;

e (T
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Il - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 30 — A Assembléia Geral de quotistas do FUNDO podera , nomear um ou mais
representantes para exercer as fungées de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a observancia dos
seguintes requisitos:

I. O representante deverd ser pessoa fisica ou juridica quotista do FUNDO ou
profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do quotista;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA, no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

lll. Nao exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-
Ihe assessoria de qualquer natureza.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 31 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I. remuneragao da ADMINISTRADORA;
II. remuneragéo do Consultor de Investimentos, se houver;

lll. remuneragdo de empresa prestadora de servigos de administragdo imobiliaria, se
houver;

IV. as taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO:

V. as despesas com impressao, expedigdo e publicagdo de relatérios, formularios e
informagdes periddicas, previstas na regulamentagao pertinente ou neste Regulamento;

VI. as despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive com as
comunicagoes feitas aos quotistas;

VIl quaisquer despesas inerentes a constituigho do FUNDO, inclusive as referentes a
gastos da distribuicao priméria de quotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobilirios;

VIIIl. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO:

IX. os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas pagos sobre as operagoes
do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos
empreendimentos imobiliarios que componham seu patriménio;

X. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos /
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagao

eventualmente imposta ao FUNDO; @;_m%% S,
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XI. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que néao
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
fungoes;

XIl. as despesas de qualquer natureza inerente a constituigao, fusao, incorporagao, cisao
ou liquidagao do FUNDO e & realizagdo da Assembléia Geral de quotistas;

XIll. outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, em
especial as relativas a manutengao, conservagao, reparos e seguranga dos ativos
integrantes de seu patrimonio, bem como as previstas em documento aprovado pela
Assembléia Geral de quotistas;

XIV. a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XV. despesas com laudo de avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO, ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a
aquisicao de empreendimentos imobiliarios, que irdo integrar os custos de aquisicao
destes.

Paragrafo Unico - Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao
previstas neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos empreendimentos imobilidrios ou
de direitos sobre ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, caso venha ele a renunciar a
suas fungodes, for descredenciado pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em
processo de liquidagéo judicial ou extrajudicial.

DO FORO
Art. 32 - Fica eleito o foro central da cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2012.

@ = w_s%%%wg‘—"ﬂ-‘:}
| 1995158 |

| oier 1 19" OFICIAL DE REGISTI "
TITULOS EDGCUMENTOS DA CRIAL SP
Laltealli,

71



AN

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

ANEXO |
“CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE"

A aquisicao das participagoes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliagao das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;
il os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
il o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. a viabilidade econdmica e financeira; e
vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou

melhoria de controles, adequagao do mix de lojas, eventuais expansdes ou
revitalizagdes e renegociacao dos contratos de aluguel).

Apos a andlise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequagao do ativo ao modelo
de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo deverao ser
previamente auditados, mediante a realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatorio a exclusivo critério da Administradora.

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servigo de Registro de Imoéveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravamos quando
da sua aquisigao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSIGAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicagdes em ao
menos 03 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional. A diversificagao regional implica
em atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem possuir uma drea bruta locavel maior ou
igual a 15.000m”.

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operagdes,
apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificagdo de lojas de modo a
estimular a geragao de demanda.

QOutro aspecto para andlise é a area de influéncia do imével que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situagdo com eventuais novos entrantes nas
proximidades do empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderao ser minimizados
através do fluxo e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de
influéncia.

Os ativos objeto do Fundo devem estar em operagdo quando da sua aquisigéo.
Empreendimentos maturados possuem diversificagdo de lojas e publico definido e permitem
que a analise econdmica e financeira seja feita baseada em dados reais provenientes do
histérico de funcionamento e operagéo.

A administragdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo

devera ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem

boas condigoes para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar |

os ativos do Fundo e sua performance mediante a implementagdao de expansdes ou \’f_'/
revitalizagoes, melhoria de controles, redugdo de custos, renegociagdo dos contratos de

aluguel, diminuigéo dos indices e indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da
readequagao da diversificagao de lojas. - e -

0
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AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagao dos shoppings centers utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira
de Avaliagdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite
que as avaliagoes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagao de tais ativos sera
feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
para a definigdo dos valores. Para confirmagdao dos resultados obtidos o Método Evolutivo
permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado
como sendo um investimento / fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas sao,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sao observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagao deve ser enquadrado em graus
I, I 'ou 1Il no que diz respeito & fundamentagéo e especificagao, de acordo com os critérios
apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliagao tentara atingir o maior
grau de rigor e fundamentagao quanto for possivel.

Identificagio de valor e indicadores de viabilidad e

ividade Para indentificacho de velor
o — Grau Il Grau ll Grau |
: Sintética, com a
lanélise operacional do  |AMPl8, com oS elementos - [Simplificads, com base | centacsn dos
7511 e ento operacionais devidamente nos indicadores indicad .
[pre=ndim explicitados operacionais o g
- - Com base em anélise do iCom base em anélise
Andlise das séries ra— At Com base em andise
7512 histdricas do zm’:&:‘:ﬁii:ﬁ:‘ du;:ormmrfl:thlc: g:r;‘um qualitativa para um pram
empreendimento 1) B VA Svira Coae, pr minimo de 12 meses

IAnélies estorial @ De edrutura, conjuntura,

Sirtética da conjuntura

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau |l e trés para os
em lll. O enquadramento global considera a somatoria dos pontos obtidos conforme a seguinte
tabela:

__"WTB.EW S ] . .""".I‘_':..:;_i
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mercado |tendéndas e cond
7514 &xas de descontos Artitrada
75151 [Escolhadomodelo Probabilistico Deterministico
75151 [fStuwabésoado o oo, Rendas iquicas
75152 Ic amertados |Minimo de 5 i 3 Minimo de 1
Simulagbes com Simulagiio com : -
75153 |Andlise de sensbilidade [apresentagdo do incedificagao de e O x
com m éfi verigvel |8"a¢e0 &m forno de
75154 |Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
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L]

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
{para identificacio _de valor)

Graus L} 1] |

Pontos maior ou igual a 22 de 13a 21 de7ai12

méximo de 3 itens

em graus inferiores, méximo de 4 itens

minimo de 7 itens

Restrigd es| admitindo-se no em graus inferiores -
méximo um item no ou nféio atendidos RIS
Grau |
(para indicadores de viabilidade)
Graus i Il [
Pontos maior ou iguala 18 de11ail? de5ai0

méximo de 4 itens

em graus inferiores,
admitindo-se no

maximo um item no

maximo de 4 itens o .
g g minimo de 5 itens
em graus inferiores atendidos

Restrigies
ou néo atendidos

Grau |

O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliagéo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provével pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data
de referéncia dentro das condigoes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econdmico, representado
pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento &
recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de iméveis desta natureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de andlise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria,
podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imével serd explorado pelos proprietarios.
Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de insercdo gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturagdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagdes normais do mercado.

As projegdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Perfodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condigdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo é substituido por um valor equivalente tnico no final do periodo de
projegao explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagao profissional independente de modo a confirmar os
resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condigdes econdmicas
dos empreendimentos e aos cendrios construidos para simulagdes e analises de sensibilidade.

o = MICROFILMADO
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA
Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n° 700, 11° andar
CEP 04542-000, S&o Paulo, Estado de S&o Paulo
CSHG BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
CNPJ/MF n° 08.431.747/0001-06

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE QUOTAS

[N°: xxx = 62 emisséo |

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

62 EMISSAO DE 100.000 (CEM MIL) QUOTAS, NOMINATIVAS E ESCRITURAIS, AO PRECO NOMINAL UNITARIO INICIAL DE R$ 2.204,21 (DOIS
MIL E DUZENTOS E QUATRO REAIS E VINTE E UM CENTAVOS), ATUALIZADO DIARIAMENTE CONFORME VARIAGAO DO RESULTADO
OPERACIONAL DO FUNDO, A PARTIR DA DATA DA 1% (PRIMEIRA) INTEGRALIZACAO DE QUOTAS DESTA 6° EM\SSA'O‘ DELIBERADA EM
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 15 DE OUTUBRO DE 2012, EXCETO NA HIPOTESE DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA NA SUBSCRICAO, EM QUE O VALOR UNITARIO SERA DE R$ 2.182,01 (DOIS MIL E CENTO E OITENTA E DOIS REAIS E UM
CENTAVO) CADA QUOTA

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

ESTADOC CIVIL ‘ DATA NASC ‘ PROFISSAO ‘ NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE ORGAOEMISSOR
ENDERECO N° COMPLEM
BAIRRO ‘ CEP CIDADE ‘ ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ‘ ORGAQO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ‘ ORGAQ EMISSOR TELEFONE / FAX

QUOTAS SUBSCRITAS

EMISSAO QUANTIDADE PREGO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$ DATA DE REFERENCIA DO
VALOR DA QUOTA
&° L1 L1 L1 L1

CONDIGOES PARA INTEGRALIZAGAO DAS QUOTAS

1_A INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS DO FUNDO DEVERA OCORRER NO MESMO DIA DA SUBSCRICAO, QUE PODERA OCORRER NOS
PRIMEIROS 10 (DEZ) DIAS DE CADA MES AO LONGO DA OFERTA, OBSERVADA A CONDICAO RESOLUTIVA PREVISTA NO ITEM 2
ABAIXO

2. NOS TERMOS DO ARTIGO 128 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO, CASO O SUBSCRITOR NAQ EFETUE A INTEGRALIZACAQ DAS QUOTAS
NA FORMA E NO PRAZO ESTABELECIDOS NO ITEM 1 ACIMA, O PRESENTE BOLETIM ESTARA AUTOMATICAMENTE RESCINDIDO DE
PLENO DIREITO, INDEPENDENTEMENTE DE QUALQUER COMUNICACAO E NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL OU JUDICIAL

3. NAO HAVERA RESGATE DE QUOTAS, A NAO SER PELO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO, OU LIQUIDACAQ DO FUNDO

4. PARA QUE O FUNDO SEJA ISENTO DE TRIBUTAGAO SOBRE A SUA RECEITA OPERACIONAL, CONFORME DETERMINA A LEI 9 779, DE
19 DE JANEIRO DE 1999 E NOS TERMOS DO PROSPECTO, O INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS INVESTIDOS PELO FUNDO PODERA SUBSCREVER OU ADQUIRIR NO MERCADO, INDIVIDUALMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELES LIGADAS, O PERCENTUAL MAXIMO DE 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DO TOTAL DAS QUOTAS EMITIDAS
PELO FUNDO.

DISTRIBUICAO PARCIAL

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL PRETENDO EXERCER A SEGUINTE OPCAQ, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
400/03:

( )PRETENDO RECEBER A TOTALIDADE DAS QUOTAS POR MIM SUBSCRITAS:

( ) PRETENDO RECEBER A PROPORCAQ ENTRE O NUMERO DE QUOTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS E O NUMERO DE QUOTAS
OFERTADAS (100.000 QUOTAS), RESPEITADO O INVESTIMENTO MINIMO EM VALOR EQUIVALENTE A 100 (CEM) QUOTAS; OU

( ) PRETENDO CANCELAR O INVESTIMENTO, MEDIANTE A DEVOLUCAO INTEGRAL DO VALOR SUBSCRITO, NOS TERMOS DO ITEM
2.2.8 DO PROSPECTO.

DECLARAGAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGCOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM; (Il) TER
RECEBIDO E TER PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, (1ll) ESTAR DE ACORDO E OBRIGAR-
ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO REGULAMENTO DO FUNDO; (IV) BEM COMO ESTAR
CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO. .

DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM, E QUE NAO SE ENCONTREM AQUI
DEFINIDOS, TERAOQ OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO
FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS

ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

AUTENTICAGAO DA ADMINISTRADORA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA ADMINISTRADORA

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS
OU AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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11.4. Contrato de Escrituracao de Quotas
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE ESCRITURACAQ DE QUOTAS

1. PARTES

1.1.  BANCO ITAU S.A, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100
— Torre ltausa, inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, denominado ltaubanco.

12. HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Presidente Juscelino Kubitschek n° 1830- Torre IV 6° andar, inscrito no CNPJ sob n® 61.809.182/0001-30, na
qualidadeddecfldministrador do FUNDO HG BRASIL SHOPPING ~ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
denominado Cliente.

13 ITAU CORRETORA DE VALORES, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Av. Hugo Beolchi, 800 - 15 °
andar, inscrita no CNPJ sob n° 61.194.353/0001/64, denominada ltaueor.

2. OBJETO

O Itaubanco prestara os servicos de escriturago de quotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios, denominados Fil's,
consoante autorizagdes qua lhe foram concedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

3. DISCRIMINAGAQ DOS SERVIGOS
3.1. Implaniagéo dos dados
O ltaubanco implantara, em seu sistema, o nome e qualificagao dos quotistas, a respectiva quantidade, espécie e
forma das quotas e eventuais 6nus existentes, de acordo com os informes fornecicos pela Cliente por intermédio de
relatrio ou de fita magnética.
3.2. Registro das quotas

0 ltaubanco mantera, em nome de cada quotista, registro das quotas, competindo-lhe a escrituragac, o controle e a
guarda dos livros.

3.2.1. O Itaubanco nao efetuard a emiss&o de certificado das quotas nominativas.
3.3. Bloqueio para venda de quotas

Mediante ordem escrita do quotista, o ftaubanco bloquearé as quotas para venda.
3.4, Informagéo a Cliente

O ltaubanco fornecera a Cliente, desde que solicitado pelo diretor responsavel da Instituicio Adminisiradora, os
seguinies documentos:

3.4.1. relago didria do nome dos quetistas e dos valores brulo, liquido e do imposto de renda retido na fonte, referentes
a0 pagamento de rendimentos;

3.4.2. relagdo do total dos valores bruto, liquido e do imposto de renda retido nz fonte, relativos a0 pagamento de
rendimentos, de acordo com a periodicidade exigida pela legislagao tributéria;

3.4.3. relagdo ou fita magnética fornecida anualmente, com o nome dos quotistas, dos valores bruto, liquido e do

imposto de renda retido na fonts, referentes ac pagamento de rendmentos;
3.4.4. relagio das transferéncias de titularidade de quotas nominativas e escriturais;
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3.4.5. relagio do nome dos quotistas ¢ da posicdo de quotas de cada um:

3.4.6. relagéo didria e ao final dos prazos preferencial e de sobras,

] D do nome e qualificagdo dos subscritores, da
quantidade de quotas subscritas e dos valores recebidos;

3.4.7. relagio dos quotistas para assembléias.

3.5. Escrituragéo e registro dos fivros e documentos

% ltaubanco escrituraré os termos de abertura e de encerramento e promoverd o registro no 6rgao de Registro de
QMercio: s

3.5.1. dos livros sociais relacionados com o servigo prestado;

3.5.2.dos filmes utilizados na microfiimagem dos livros e documentos da
Cliente.

3.6. Pagamento de rendimentos

O valor relativo a0 pagamento dos rendimentos serd entregue pela Cliente ao taubanco na forma do subitem 4.5,
assumindo este a posigéo de devedor exclusive da obrigag@o de pagamento.

3.7. Forma de pagamento dos rendimentos
O pagamento dos rendimentos sera feito:

3.7.1. mediante crédito em conta corrente ou de poupanga, canforme indicagéo, que o titular do direito mantenha junto
ao ltaubanco;

3.7.2. mediante remessa de DOC - Documento de crédito para crédito em conta corrente, conforme indicagio, que o
fitular do dirsito mantenha junto & outra instituigo financeira, ndo se responsabilizando o ltaubanco pela
demora no crédito do valor, causada pela Instituicio Financeira 4 qual o DOC serd enviado;

3.7.3. pessoalmente ao fitular do direito, mediante seu comparecimento a qualquer dos locais indicados no Anexo |,
quando ele ndo possuir conta bancéria.

3.7.4. se houver interesse, a Cliente poderd indicar ao ltaubanco aqusles quotistas cujo pagamento de rendimentos a
propria Cliente deseja realizar.

3.7.5. o ltaubanco n&o efetuara a remessa de rendimentos para ¢ exterior,

3.8. Isengao, imunidade e recolhimento de tributos

Cabera a Cliente, no inicio da prestagéo do servigo, apresentar a documentagéo comprobatéria de imunidade ou de

isencao de tributo, bem como efetuar o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas o titular do
direito,

3.8.1. Os documentos de imunidade e iseng3o, recebidos dos acionistas da Cliente, durante a prestagao dos servigos
ora contratados, serdo repassados pelo ltaubanco a Cliente, mediante protocolo, para sua aprovagao,
conhecimento e guarda pelo prazo legal.

Somente apés comunicagéo da Cliente sobre a condiao tributdria dos acionistas, o ltaubanco providenciard
0 pagamento dos rendimentos.

3.9. Subscrigao de quotas

A ltaucor, na qualidade de mandatéria do ltaubanco, providenciara:
3.9.1. a emissao e a remessa, aos quotistas, dos boletins de subscrigdo para o exercicio do direfto de preferéncia.
3.9.2. a emiss@o e remessa de boletins para subscrigdo de eventuais sobras dos dirsitos de subscrigao, desde que haja
tempo habil para tanto, entre as datas de inicio e término do prazo de subscricéo de sobras;
3.8.3. orecebimento das parcelas realizadas e o repasse a Cliente, no praza de 2 (dois) dias liteis, a contar do
recebimento da quantia em moeda corrente ou da liquidagdo do chaque.

3.10. Local de atendimento

O atendimento aos quotistas serd efetuado nos locais mencionados no anexo |, que rubricado pelas partes, integra este
contrato.

3.10.1. E facultado ao Itaubanco alterar os locais de atendimento, mediante comunicagio escrita 4 Cliente.
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3.11. CertidGes
E facultado a0 ltaubanco cobrar, do quctista cu de ferceiro, o custo pelo fornecimento das certidGes previstas no
art. 100, paragrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15.12.76.
4. Qbrigagdes da Cliente
A Cliente obriga-se a:

4.1. Encerrer os livros de transferéncia e de registro de quotas nominativas relativas as operagoes realizadas antericrmente
2 vigéncia deste contrato;

4.2, Entregar, no ato da contratagdo, nos locais indicados no anexo i, os informes referidos no subitem 3.1. e original da
documentacio comprobaiéria dos gravames que pesam sabre as quotas e da documentagdo relativa a eventuais
acordos de quotistas;

4.3. Confirmar, no prazo de 5 dias (teis, a contar do recebimento do relatério de implantagdo das quotas nominativas ou
escriturais, a posigao de quotas processada pelo itaubanco, para fim de ser iniciada a prestacéo dos servigos aos
quotistas;

4.4. Na data estipulada no subitem 5.1, dispor de saldo na conta corrente mantida junto ao itaubanco para acolhimento de
débitos relativos & remuneragZo pelos servigos prestados;

4.5. Hum dia Gtil antes da data de inicio do pagamento dos rendimentos, dispor de saldo na conta corrente mantida junto ao
itaubanco para acolhimento de débito relativo ao pagamento de rendimentos;

£5.1. O descumprimento desta obrigago imporiara a néo assuncao, pelo ftaubanco, da divida relativa ao pagamento
dos rendimentos, sem prejuizo do disposto no subitem 7.1.1,;

46. Manter o itaubanco permanentemente informado acerca de suas deliberaghes relacionadas com 0s servigos ora
ajustados;

47. Informar ao itaubanca o exercicio de qualquer direito, com a antecedéncia minima de 8 dias {itels da data do inicio;

4.8. Nao publicar editais relacionados com o senigo prestado, sem corhecimento do ftaubanco, com excegdo das
convocagoes de assembléias gerais, das quais o itaubance sera notificado pela cliente no dia da primeira publicagao;

4.9. Néo praticar, nem outorgar poderes para que terceiro pratique, qualquer afo relativo ao servigo contratado;

5. REMUNERAGAO
Pelos servigos prastados, a Cliente pagard ao ltaubanco a quantia, em moeda corrente, discriminada no anexo |.

5.1. O pagamento serd feito mediante débito na conta corrente, mantida pela Cliente junio ao ltaubanco, no dia 10 de
cada més.
5.1.1.0 valor devida sera comunicado & Cliente até o 4° dia dtil do més respectivo.

5.2. O prego do servigo serd atualizado, anualmente, da seguinte forma:

Os custos dos senvigos serfo reajustados anualmente pela variaééo do indice de Pregos ao consumidor da FIPE
(IPC - FIPE) do ano anterior, ou na sua falta pela variagio do  IGPM (indice Geral de Pregos de Mercado), ou, na
{’alta de(%rae)os, do IGP-DI (Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna), publicados pela Fundagao Getdlio
argas fy
5.2.1. A periodicidade de reajuste seré reduzida na hipétese previstano § 5° do art. 28 da Lei n® 9.069/95.

5.3. Na mora, o valor devido seré corrigido mensalmente na forma prevista no subitem 5.2., e acrescido de juros de 12%
(doze por cento) a.a., além da multa 2% (dois por cento). !
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6. PRAZO

Este contraio ¢ celebrado por prazo indeterminado, pedendo ser denunciado sem énus, por qualquer das partes, mediante
aviso com S0 (noventa) dizs de antecedéncia. :

7. RESOLUCAO

7.1. Este contrato podzré ser resalvido, de imediato, através de comunicagio escrita:

7.1.1. no caso de descumprimento de qualquer obrigacdo contratada;

7.1.2. se qualquer das partes:
7.1.2.1. tiver sua faléncia ou concordata decretada;
7.1.2.2. for submetida a intervengéo extrajudicial;
7.1.2.3, for submetida & liquidagao ou dissolugéo judicial ou extrajudicial;

7.1.3. na hipdtese de a Cliente exigir, do ltaubanco, a prética de operagio ilegal ou de natureza duvidosa em face das

normas vigentes no mercado de capitais ou da praxe desse mercado;

7.2. Se a resolugio decorrer de culpa da Cliente ficard ela obrigada, ainda, ao ressarcimento das despesas com a
aquisigao ou impressdo de formuldrios e demais materiais usados exclusivamente paraela.
7.2.1. O valor despendido pelo Itaubanco serd atualizado segundo a variagao do IPC (Indice de Pregos ao
Consumidor), desde a data do dispéndio até a do efetivo pagamento.

7.3, Nos 10 (dez) dias subseqlientes a resclugao, o ftaubanco processard o somente as transferéncias de quotas até

gntélc) sclicitadas, exceto as que se enquadrarem na hipdtese prevista no subitem 7.1.3. e efetuaré o encerramento
0S lIVIOS.

7.4. No caso de dentincia ou resolugéo do contrato, o ltaubanco se compromste a fomecer a Cliente, ou & instituicéo
financeira que ela designar, todas as informag0es e documentos que possua em razdo dos servigos prestados.

8. MANDATO

O laubanco é constituido, neste instrumento, mandatario do Cliente, com poderes especiais para representd-lo nos atos
de escrituragao de quotas de fundos de investimento Imabilidrios, podendo registrar fransferéncias de quotas, executar
deliberagies da Assembléia Geral do Quotistas; receber e dar quitagio, assinar termos de abertura e encerramento dos
livros sociais e dos filmes utilizades na microfimagem desses livros e dos documentos do Fundo, referentes aos servigos
acima indicados; representar a outorgante perante as repartices de Registro do Comércio, Juntas Comerciais em geral,
orgdos arrecadadores do Ministério da Fazenda, Banco Central do Brasil ou Bolsa de Valores, nos atos relativos aos
encargos que ora |he séo cutorgados. '

0O prazo deste mandato € de 1 (um) ano, a contar desta data, renovando-se, automaticamente, por igual perfodo, enquanto
nao denunciado este contrato na forma do item 7.

9, TOLERANCIA

A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigag&c pela outra parte néo significard rendncia
ao direito de exigir o cumprimento da obrigag&o, nem perdéo, nem alteragéo do qual foi aqui contratado.-. = -

10. FORO

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, podendo a parte que promover a agao optar pelo do
domicilic da Cliente.
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Este instrumento € assinado em 2 vias.

S&o Paulo, 31 de ouiubro de 2008.

Declaragao ,
BANCO ITAU S.A.

Lemos este confrato previamente e
nao temos divida scbre qualquer de
suas clausulas.

Sy f_ﬂwa(o %’

GING-GRIFFO CORRETORA T JOAD PAULO S. EUVALD

DE VALORES S.A. ‘| GERENTE COMERCIAL - 003841986 parecida S{mionato
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
‘fn/% 1
%’f’ , e, RONALDO ANTONIO VARELA

NCARDO SILVA JARDI ' Procurador

Procurador )
ITAU CORRETORA DE VALORES SA.
C/—\ '.,;/“"// /

/‘-/‘; N r
ROSANA PEREIRA DE 50074

Testemunhas GEREHTE DERELACIONAWENTO - FUNC. 001998753

A

Nome/ @ Aparasida Ribsira

CPF: 288,352.738-00

F@: 30.238.556+4
J&@L@L'—Luwhz
FERA CRISTINA DE OLIVEIR:
Nome: RE: 6.828.600
CPF. "PF- R08.880.488- 01
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ANEXO| AQ
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ESCRITURACAO DE QUOTAS

Qs senvigos de escrituragdo de quotas prestados pelo ltaubanco compreendem basicamente o seguinte:

Pagamento de rendimentos

Realizagio de subscrigao de novas quotas

Transferéncias de quotas

Escrituragdo e controle dos Livros de Registro e de Transferéncia de Quotas

Relatério para acompanhamento contabil e demais dados de controle

Elaboragao de listagem de quotistas com elementos para atender as exigéncias do Banco Central, Comiss&o de Valores
Mobilidrios ou Bolsas de Valores, relativos as posigoes dos quotistas

Relagao de rendimentos pagos para atendimento & Receita Federal

Alendimento acs quotistas do Fundo, para forecimento de informagdes, certiddes e orientagdes

Todos os demais servigos relativos aos Agentes Emissores de Certificados efou Instituicoes Depositdrias das Quotas de
Fundos Escriturais, por forca de Lei ou de Resclugo da Comisséo de Valores Mobilidrios

LN ok

Os pregos estabelecidos para os servigos prestados, foram calculados considerando fodos os custos inerentes &
operacionalizagio e administragdo dos mesmos e se encontram demonstrades na tabela constante deste anexo.

Sera cobrada taxa fixa e tnica para implantagao dos dados dos quotistas no sistema computadorizado do taubanco.
Mensalmente o Itaubaneo fara levaniamento do servigo executado e remeterd fatura para a Cliente, cujo pagamento deverd
ser feito até o dia 10 do més seguinte ao da prestagao do servigo.

Locais de atendimento aos quotistas:

—  Rendimento: Rede Nacional Bancaria

~  Subsericao: boletim de subscrigéo enviado pelo correio e aceito em qualquer agéncia da Rede Itad

—  Transferéncias de balcao: nas agéncias especializadas de atendimento aos quotistas.

- Transferéncias de quotas em Bolsas: via corretora de valores.

Qualquer solicitagio de servigo poderd ser formalizada em uma das agéncias especializadas, relacionadas abaixo:

S30 Paulo (SP)  Rua Boa Vista, n® 180 — Subsolo - Tel: (011) 3247-3138
Rio de Janeiro (RJ)Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo/Centro-Tel.:(021) 2202-2582

Curitiba (PR) Rua Jodo Negrdo, 65 - Tel.: (041) 320-4128

Porto Alegre (RS) Rua Sete de Setembro, 746 - Tel.: (051) 3210-9150

Belo Horizonte (MG) Rua Jodo Pinheiro, 195 - térreo - Tel.: (031) 3249-3524

Salvador (BA) Avenida Estados Unidos, 50 - 2° andar Ed. Sesquicentenario
Tel: (071) 319-8067 .

Brasilia (DF) SC Sul Quadra 3 Ed. Dona Angela - sfloja - Tel.: (061) 225-3312

- h [’
“:\. /
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1.Taxa de Implantagdo Isento
1I. Custos Fixos
1. Mensal por Fundo 1.600,000
2. Mensal por coista 1,2486
Ill. Eventos e Movimentagtes
1. Rendimentos
Calculo 0,0000 ]
Pagamento
a. Cliente Itad 0,6170
b. Cliente outros Bancos 2,4001
2. Bonificagdo / desdobramento 0,000
3. Transferéncia/implantacio/alteracio cadastral /movim. da conta 1,2295
4. Subscricao
Calculo 0,0000
Boletim emitide 0,6245
Boletim efetivado 5,6807
5. Emisséo de avisos / extratos / informes 0,5802
6. Envio de correspondéncia Taxa do correio
IV. Solicilagdes Extras
1. Geragéo de Arquivos Eletronicos
Por cotista (incluindo todos dados), sendo o minimo de R$ 0,1005
100,00 por geracdo
2. Relatorios ou fitas magnéticas 290,8362
(aleatrios - que ndo constam do contrato)

Sao Paulo, 31 de outubro de 20086.

BANCO ITAU S.A.

M(aria Aparecida Simion2
Gerante Operagoes

HEDGID[U)-'?-GHIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
i/

)
Nome: Noma - L
Cargo: mf.ﬁé&o SILVAJARDIM Carfo: aemmmp:;n::g;g VARELS
Procurador iy
ITAG CORRETORA DE VALOBES S.A.

k-

3
w4

Ruvnan r:nthADESOUZA
GERENTE bE TONAMENTO - Fung, 801925720

W I
o= ST _fdb
\ AULO S. EUVALDO/
4 é%i%&g COMERGIAL - 003841396

<

/
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11.5. Comprovante de pagamento da Taxa de Fiscalizagao

85



AN

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

\-
TR0 Vro thegue
CVM Comissdo de Valores Mobilidrios A
CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F N° do documento
1l 1174823
N° de referéncia
CPF/CNPJ: 08.431.747/0001-06 3409

GRU-COBRANCA - TAXA EM FUNGCAOQ DO REGISTRO - TABELA D - LEI 7.940/1989
PREENCHIMENTO DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE. DATAMREOUISIG}D i@l\@
REGISTRO DE EMISSAQ DE QUO:I'AS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS N'DAREC(RSICEG ?6 C H

evino da  (usto © BCO.013 - Zar
Recrynb ebrel v el

Lunto C-L': Ofi){/' &L- do Fordo (she Baog; %lauf’,’“.:'vfc}f F i

Atividade do MVM Vencimento Valor Cobrado RS
31/110/2012 R4 32 83000 I
(TEM@G45 245494402 144040 82 870,600 TITCHG —_——— memesgho sk

86



CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

11.6. Declaracdo de Admissao de Negociacao das Quotas junto a BM&FBOVESPA
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BM&FBOVESPA

A Nova Bolsa

GAE 4.473/2012
23 de outubro de 2012

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Sr. André Luiz de Santos Freitas
Diretor Responsével pelo CSHG Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Prezado Senhor,

Informamos que o CSHG Brasil Shopping Funde de Investimento Imobiliario - Fll esti
autorizado a negociar as cotas de sua emisséo no nosso mercado de bolsa e que o inicio dos
negacios com as cotas da 6% emiss&o, esta condicionado & obtengéo do registro de distribuicao
plblica das mesmas junto a Comiss&o de Valores Mobiliarios — CVM.

Atenciosamente,

Geréncia de Acompanhamento de Emissores
BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

¢.c. CVM - Comiss&o de Valores Mobiliarios
St. Reginaldo Pereira de Oliveira - Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios

BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadaorias e Futuros
Rua XV de Novembro, 275 — 01013-001 — Sdo Paulo, SP

Tel.: (11) 2565-7222 — Fax (11) 2565-7061
www.hmfbovespa.com.br
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11.7. Declaragao nos termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03
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(Declarag&o nos termos do Arligo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03)

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar
CEP 04542-000, S&o Paulo, Estado de Sao Paulo

DECLARAGAO

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar, CEP 04542-000, na Capital do Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.809.182/0001-30, na qualidade de Instituigdo
Administradora e Coordenador Lider da distribuigdo de quotas do CSHG BRASIL SHOPPING
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituido sob a forma de condominio
fechado nos termos da Lei n® 8.668/93, da Instrugdo CVM n° 472/08 e de seu Regulamento,
declara que, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Prospecto de Distribuigdo
Plblica da 6° Emissdo de quotas do CSHG BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII:

(i) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores
das quotas, da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas
atividades e situages econdmico-financeiras e dos riscos inerentes a Oferta.

(i) as informagdes prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, e
que agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar tal veracidade,
consisténcia, corregéo e suficiéncia.

(iii} foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrugdo CVM 400/03.

A Administradora declara ainda que as informagdes prestadas por ocasidao do registro da
Oferta e fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

Séo Pa lo, 17 de o tub&r de 2012

v 1 K3,

/L K \_\-\ C 1. g
CREDIT SUISSE HEDG; N -GRIFFO CORRETBRA DE VALORES; LA
Administradora / Coordenador Lider

André Luiz de Santos Freltas Alexandre Augusto Leite Machado
Diretor 1. Procurador
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11.8. Estudo de Viabilidade Técnica, comercial, Econdmica e Financeira
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ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

O Estudo de Viabilidade da 6* Emissao do CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento
Imobiliario — FII foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A,
(CSHG) também Administradora do Fundo.

Para a realizag&o deste Estudo foram utiizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, fatos histéricos, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado imobiliario. Assim sendo, as concluses desse estudo nio devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A CSHG nao pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O objetivo deste estudo é ratificar os Critérios de Aquisi¢do do fundo CSHG Brasil Shopping FlI
(Fundo) e estimar sua rentabilidade para as quotas provenientes desta 6° Emissao.

1. CRITERIOS PARA ANALISE PARA AQUISIGAO DE ATIVO

A aquisicdo das participagbes nos empreendimentos pelo Fundo estard condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliagdo das caracteristicas do imdvel e da regido na qual esta situado;
ii. os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. a viabilidade econémica e financeira; e
Vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou

melhoria de controles, adequagdo do mix de lojas, eventuais expansées ou
revitalizagdes e renegociagao dos contratos de aluguel).

Apos a anadlise qualitativa e quantitativa, seré possivel avaliar a adequagédo do ativo ao modelo
de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imoveis a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser
previamente auditados, mediante a realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatério & exclusivo critério da Administradora.

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Iméveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer énus e gravames guando
da sua aquisi¢ao.

2. CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSIGAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicagées em ao
menos 03 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional. A diversificagdo regional implica
em atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou
igual a 15.000m?

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operagdes,
apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificagao de lojas de modo a
estimular a geragdo de demanda.

QOutro aspecto para andlise é a area de influéncia do imével que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situagdo com eventuais novos entrantes nas
proximidades do empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderdo ser minimizados
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através do fluxo e do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de
influéncia.

Os ativos objeto do Fundo devem estar em operagdo quando da sua aquisigio.
Empreendimentos maturados possuem diversificagdo de lojas e publico definido & permitem
que a analise econémica e financeira seja feita baseada em dados reais provenientes do
historico de funcionamento e operagao.

A administragao dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo
devera ser feita por operadores de primeira linha, tendo em vista que tais empresas possuem
boas condigdes para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar
os ativos do Fundo e sua performance mediante a implementagdo de expansées ou
revitalizagdes, melhoria de controles, redugdo de custos, renegociagdo dos contratos de
aluguel, diminuigéo dos indices e indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da
readequacéo da diversificagao de lojas.

3. METODOLOGIA PARA AVALIAGAO ECONGMICO-FINANCEIRA DE IMOVEL

A avaliagéo dos shoppings centers utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira
de Avaliaga@o de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite
que as avaliagdes sejam feitas por métodos diretos efou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagdo de tais ativos sera
feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
para a definicdo dos valores. Para confirmacdo dos resultados obtidos o Método Evolutivo
permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Meétodo da Renda é definido de modo que o principal objeto para analise é considerado
como sendo um investimento / fonte de renda. Imodveis com tais caracteristicas sao,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sdo observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagdo deve ser enquadrado em graus
I, Il ou lll no que diz respeito & fundamentagéio e especificagéo, de acordo com os critérios
apresentados na tabela a seguir. E dade como premissa que a avaliago tentara atingir o maior
grau de rigor e fundamentagéo quanto for possivel.

93



AN

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Identificacio de valor e indlicadores de viabilidade
o Para indentificacio de vd or
Item Atividade
Grau lll Greu ll Grau |
Sintética, com a
apresentagéo dos

Anélise operacional do Ampla, com os elementos Simplificada, com base

75141 2 operacionais devidamente  [nos indicadores gty P
empreendimento epmliciéados operacionais indicadores basicos
Operacionais
Com base em anélise do Com base em andlise

Com hase em andise
quelitativa para um prazm
minimo de 12 meses

Andlise das séries
TSL2 histdricas do
empreendimento 1)

processo estacastico para  [deterministica para um
as vatidveischave, em um  |prazo minimo de 24
périodo minimo de 36 meses [meses

Andlies eetorial De egtrutura, conjuntura, . ol .
7513 diagnostico de mercado |tendéndas e conduta Pecaniuntirs SHHetics da conjurttig
7514 Taxas de descontos Fundamentada Arkitrada
7.51.51 [Escolhado modelo Probahilistico Deterministico
T Tl i skl R Rendas liguidas
e capa
75152 |Cendriosfundamertados |Minima de 5 Minimo de 3 Minimao de 1
Simulagbes com Simulagéo com ; o
75153 |Andlise de sensibilidede  [apresentagio do inciedii ficag o de SiMuacholavcscom, .
il - variagéo em torno de 10%
comportamento géfico |elesticidade por variavel
75154 |Andlise de risco Risco fundamentaco Risco justificado Risco arbitrado

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau |l e trés para os
em lll. O enquadramento global considera a somatoria dos pontos obtidos conforme a seguinte
tabela:

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
{para identificacéio de valor)

Graus 1] 1l |
Pontos maior ou iguala 22 de 133 21 de7ail12
maximo de 3 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens s ;
Restriges admitindo-se no em graus inferiores mmng:nt;emzétens
maximo um item no ou nédo atendidos
Grau |
{para indicadores de viabilidade)
Graus L] I |
Pontos maior ou iguala 18 de 11 a17 de5a10
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens -
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores fintan dg 5 itens
o = 5 ; atendidos
maximo um item no ou nao atendidos
Grau |

O valor do imoével que sera estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data
de referéncia dentro das condigdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econémico, representado
pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é
recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de imdveis desta natureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria,
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podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imovel sera explorado pelos proprietarios.
Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de inser¢&o gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturagdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagbes normais do mercado.

As projegbes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projeg&o Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condigbes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo € substituido por um valor equivalente anico no final do periodo de
projecao explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os
resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condigdes econdmicas
dos empreendimentos e aos cenarios construidos para simulagdes e analises de sensibilidade.
4. METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 6° EMISSAO

A Andlise de Viabilidade da 6° Emissdo do Fundo leva em consideragéo a projecdo do
resultado do Fundo para os préximos cinco anos, contados a partir de janeiro de 2012.

4.1. Premissas Macroeconémicas

(i) Quando aplicavel, foi considerado CDI de 7,5% ao ano;
(ii) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 4,5%
ao ano;

4.2. Receitas
4.1.1. Carteira atual de Shopping Centers

Tivoli Shopping Center

Tipo do Ativo: Propriedade Imaobiliaria Situagdo: Construido e em operagcéo
Enderego: Rua do Osmio, 699, Jardim Mollon, Santa Barbara d'Oeste, SP, CEP; 13456-625
Administradora: Sonae Sierra Brasil Area Bruta Locavel: 22,1 mil m?

Valor de Avaliagdo: R$ 154.823.197 Participagao CSHG: 29%

Avaliador: Cushman & Wakefield Valor CSHG: R$ 44.898.727

Data de Avaliagdo: 28/09/2012

Shopping Center Penha

Tipo do Ativo: Propriedade Imaobiliaria Situacao: Construido e em operagao
Enderego: Rua Doutor Jo&o Ribeiro, 304, Penha da Franga, S3o Paulo, SP, CEP: 03634-000
Administradora: Sonae Sierra Brasil Area Bruta Locavel: 29,7 mil m?

Valor de Avaliacao: R$ 252.113.580 Participagdao CSHG: 36,5628%

Avaliador: Cushman & Wakefield Valor CSHG: R$ 92.179.784

Data de Avaliagao: 28/09/2012

Via Parque Shopping

Tipo do Ativo: Quotas de FlI Situagao: Construido e em operagéo
Enderego: Av. Ayrton Senna, 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, CEP: 22775-003
Administradora: Aliansce Area Bruta Locavel: 58,0 mil m?
Valor de Avaliagdo: R$ 530.912.461 Participagao CSHG: 16%
|
0
WA 4
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Avaliador: Cushman & Wakefield Valor CSHG: R$ 84.945.993
Data de Avaliagao: 28/09/2012

Shopping Parque Dom Pedro

Tipo do Ativo: Quotas de FlI Situagdo: Construido e em operagéo
Enderego: Av. Guilherme Campos, 500, Santa Genebra, Campinas, SP, CEP: 13087-901
Administradora: Sonae Sierra Brasil Area Bruta Locavel: 123,8 mil m?

Valor de Avaliagao: R$ 1.350.114.282 Participagao CSHG: 10,87%

Avaliador: Cushman & Wakefield Valor CSHG: R$ 146.757.422

Data de Avaliagdo: 28/09/2012

Goiabeiras Shopping Center

Tipo do Ativo: CRI conversivel em s = . -
Propriedade Imobiliaria Situagao: Construido e em operacéo

Enderego: Av. José Monteiro de Figueiredo, 500, Dugue de Caxias, Cuiaba, MT, CEP:

78043-900 .
A - 1 2
Administradora: GESC Area Biuta Locavel: 26,1 mil m? (apos
expanséo)

Participacao CSHG: 75 CRI conversiveis Valor Contabil CSHG: RS 85.474.351

Mooca Plaza Shopping

Tipo do Ativo: Propriedade Imobiliaria Situagao: Construido e em operagéo
Enderego: Rua Capitdo Pacheco e Chaves, 313, Mooca, Sao Paulo, SP, CEP: 03126-000
Administradora: BRMalls Area Bruta Locavel: 41,9 mil m?

Valor de Avaliagao: R$ 581.869.199 Participagao CSHG: 20%

Avaliador: Cushman & Wakefield Valor CSHG: R$ 116.373.839

Data de Avaliagao: 28/09/2012

Séo Bernardo Plaza Shopping

Tipo do Ativo: CRI conversivel em
Propriedade Imobiliaria

Enderego: Av. Albert Schweitzer, 256, Ferrazdpolis, S&o Bernardo do Campo, SP
Administradora: BRMalls Area Bruta Locavel: 42,8 mil m?
Participagcao CSHG: 144 CRI conversiveis Valor Contabil CSHG: R$ 147.794.012

Situagao: Em construgéao

As receitas atuais do Fundo s&o provenientes principalmente dos contratos de aluguel vigentes
nos empreendimentos nos quais o Fundo possui participagéo.

Para projetar a receita, foram utilizados como base os numeros realizados até setembro de
2012 e os orgamentos para os demais meses deste mesmo ano dos shopping que compdem a
carteira atual do Fundo, seja por meio de fragdo ideal do imovel, seja através de Fundo de
Investimento imobiliario, quais sejam:

(i) Tivoli Shopping Center

(i} Shopping Center Penha

(iii) Shopping Parque Dom Pedro
(iv) Via Parque Shopping

A soma dos resultados operacionais projetados para 2012 destes quatro shoppings & de
aproximadamente R$150 milhdes. Para os anos seguintes, foram assumidos crescimentos
nominais variaveis entre 6% e 15%, adotados em fungdo das expectativas atreladas a cada
imével no que diz respeito a fluxo de alugueis ja contratados, expansées previstas, processos
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de consolidagdo da regido onde o ativo esta localizado e seu cenario competitivo esperado,
oscilagédo da vacancia e estagio de maturagéo.

Com relagdo ao Mooca Plaza Shopping, foi considerado retorno de 9,4% ao ano, corrigido
mensalmente pelo IPCA, sobre o volume financeiro investido. Esta projecéo tem como
premissas a suficiéncia da Renda Complementar, negociada contratualmente e limitada a
R$6,5 milhées, em suprir a diferenga que existira entre o resultado natural deste Shopping e os
9,4% ao ano, corrigidos mensalmente pelo IPCA, que foi negociado quando da assinatura do
Compromisso de VVenda e Compra.

Para o CRI conversivel do Goiabeiras Shopping, foram considerados recebimentos mensais de
juros equivalentes a 10,5% ao ano para os 50 CRI adquiridos no 1° semestre de 2011 e 7,5%
ano ano para os 25 CRI adquiridos no 2° semestre de 2012, ambos corrigidos pelo IGP-DI.
Outro fator levado em considerag&o & a conversio dos papeis, de acordo com o estabelecido
no termo de securitizagdo, em fragdo ideal do imével em duas datas distintas, sendo 40% do
principal corrigido dos 50 CRI de 2011 em maio de 2014 e os 60% restantes mais 100% dos 25
CRI de 2012 em maio de 2016. A partir da conversao, foi projetado um crescimento anual
nominal de 6%.

Para o CRI conversivel do S&o Bernardo Plaza Shopping, foram considerados recebimentos
mensais de juros equivalentes 9,38% no 1° ano e 9,88% no 2° ano. Outro fator levado em
consideragcdo € a conversdo do papel, de acordo com o estabelecido no termo de
securitizagéo, em fragéo ideal do imével em julho de 2014. A partir da conversao, foi projetado
um crescimento anual nominal de 6%.

4.1.2. Shopping Centers a serem incorporados a Carteira do fundo

A eslimativa das receitas que serdo provenientes dos ativos que a serem incorporados a
carteira do Fundo apés a captagdo da 6° Emiséo foi realizada através da analise das ultimas
transagdes publicas realizadas pelo setor de Shopping Centers. A esta base de mercado foi
aplicado crescimento anual nominal de 6%.

4.1.3. Volume financeiro ndo investido em Shopping Centers

O periodo entre a captagdo de recursos e o efetivo investimento em Shopping Centers
considera que o volume finaceiro em quest&o ficara aplicado em ativos e aplicagdes de renda
fixa em conformidade com o Artigo 6° do Regulamento do Fundo que dispde sobre a sua
Politica de Investimentos. A rentabilidade para este tipo de investimento assumiu que: (i) dois
tergos do volume financeiro néo investido em Shapping Centes rendera 80% do CDI liquido, ou
seja, apos aplicada aliquota estimada em 20% sobre os rendimentos; e (ii) um tergo deste
volume ficara aplicado em CRI com rentabilidade estimada de 6,5% + IGP-M ou IPCA.

4.1.4. Plaza Sul

Além das receitas descritas anteriormente, foram consideradas as 42 parcelas a serem
recebidas pelo Fundo, a partir de fevereiro de 2012, em virtude a permuta com reposigéo entre
os shoppings Plaza Sul e Penha, mais detalhada no item 1.2.15. do Prospecto da 6® Emissao
do Fundo. Tais parcelas foram corrigidas mensalmente pelo CDI.

4.3. Despesas
4.3.1. Taxa de Administragdo

De acordo com disposto no Artigo 22 do Regulamento do Fundo, sera devida a Administradora
a quantia equivalente a 1,5% ao ano do valor total de mercado das quotas do Fundo,
negociadas na BM&FBOVESPA, apurado diariamente. Para a projecéo desta despesa, foi
utilizada a premissa de que o valor negociado na BM&FBOVESPA variaria em fungdo do
rendimento mensal distribuido pelo Fundo. 9/
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4.3.2. Outras despesas

Basendo-se no historico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no
valor de R$ 20.000,00 e corrigido anualmente pelo IGP-M. Tais despesas incluem custos de:

(i) Custodia

(ii) Cetip

(iii) CBLC

(iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM
(v) Taxas BM&FBovespa

(vi) Avaliagéo de Imoéveis

(vii) Auditoria

(vii)  Publicagtes

(ix) Advogados

(%) Outros

4.4. Conclusées

O inicio da oferta publica de quotas da 6* Emiss&o ficara vinculado ao andamento de
negociagdes que o Fundo vem avaliando, de modo que as mesmas respeitem todos os termos
do presente documento. Assim sendo, as projegdes realizadas, baseadas nas premissas
apresentadas anteriormente, nos permitem assumir viavél a expectativa alcangar o patamar de
rendimentos distribuidos de, pelo menos, R$ 13,70 (treze reais e setenta centavos) por cota
assim que a totalidade dos recursos for alocada em empreendimentos imobiliarios. Este
patamar representara um retorno mensal sobre o investimento realizado nesta emissdo de
0,628% para os quotistas que exercerem o direito de preferéncia e 0,622% para novos
quotistas. Tal valor representa uma mera expectativa, ndo devendo servir como base para a
tomada de decisdo quanto a subscrigdo das quotas. O presente estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor da quota na BM&FBOVESPA.

Sao Paulo, 17 de outubro de 2012.

@ QZ
CREDIT SUIS#EDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Alexandre Augusto Leitg’ Machado

André Luiz de Santos Frelta~ Procurador

Diretor
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11.9. Valores de Avaliacdo dos Ativos da Carteira do Fundo
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- Participacdo Participacao Data base
Valor do imével CSHG (%) ) avaliagio Fonte do dado
Tivoli Shopping Center  154.823.197,00 29,00% 44.898.727,13  setembro-12 Cushman &
Wakefield
Shopping Center Penha  252.113.580,00  36,5628% 92.179.784,03  setembro-12 Cushman &
Wakefield
Fil Shopping Parque D. 4 354 114 282 00 10,53% 142.167.033,89  setembro-12 Cushman &
Pedro (*) Wakefield
Fll Via Parque 0 Cushman &
Shopping (4 530.912.461,00 16,00% 84.945.99376  setembro-12 Vbt
Mooca 581.869.199,00 20,00% 116.373.839,80  setembro-12 Cushman &
Wakefield
Valores Mobiliarios
FIl Parque Dom Pedro valor de mercado
Shopping Center 4.148.499,00 em 15/10/2012 BM&FBOVESPA
. valor contabil em ,
CRI Goiabeiras 82.053.512,71 TS110/2010 Itati, CSHG
~ valor contabil em .
CRI Séao Bernardo 148.402.637,81 15/10/2012 Itad, CSHG

valor contabil em

Outros CRI 42.247.304,79 15/10/2012 Itat, CSHG
LCI 18.285.910,38  VAorcontabilem oG
T 15/10/2012 '
. valor contabil em .
Fundos de Renda Fixa 116.335.721,24 15/10/2012 Itatl, CSHG
e valor contabil em .
Provisbes (**) 50.804.041,16 15/10/2012 Itat, CSHG

Total 942.843.005,70

(*) FIl sem histérico de negociagcéo
(**) inclui provisdo para recebimentos do Shopping Center Plaza Sul
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11.10. DemonstracOes Financeiras
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CSHG Brasil Shopping Fundo de

Investimento Imobiliario — FI1

{CNPJ 11 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A.)

Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de zo11

e relatorio dos auditores independentes
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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracaes financeiras

Ao Administrador e Cotistas
CSEHG Brasil Shepping Fundo de Investimento Imabiliario - FII

Lxaminamos as demonstracdes financeiras do CSHG Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobiliario - ¥II (o "Fundo") que compreendem o balango patrimoaial em 31 de dezembro de 2011 ¢ as
respectivas demonstragdes do resultado e do fluxo de caixa para ¢ exercicio findo nessa data, assim
como o resumo das principais politicas contibeis ¢ as demais notas explicativas,

Responsabilidade da administracio
sobre as demonstracées financeiras

A administracio do Fundo é responsivel pela elaboragiio e adequada apresentagiio dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabels adotadas no Brasil aplicdveis a fundos
de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaborago de demonstracoes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente
se causada por traude ou por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossga responsabilidade ¢ a de expressar umma epiniio sobre essas demonstragdes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelo aunditer e que a auditoria seja planejada e
execntada com o objetive de obter sepuranga razodvel de que as deimonstragfes financeiras estao livres
de distorgac refevante.

Uma avditoria envolve a execacio de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéneis a
respeito dos valores e das divulgacdes apresentados nas demonstracfes financeiras. Os pracedimentos
selecionades dependem do julgamento do anditor, incluindo a avaliagio dos riscos de distorgic
rejevante nas demonstragOes finaneeiras, independentemente se cansada por fraude ou por erro. Nessa
avaliug@o de riscos, 0 auditor eonsidera os controles internos relevanies para a elaboragio £ adequada
apresentacio das demonstragdes financeiras do Fundo para plangjar os procedimentos de auditoria
que sao apropriados nas circunstingias, mas n&o para expressar uma opiniae sobre a eficieia desses
controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui também a avaliacéio da adequacdo das politicas
contabeis utilizadas e a razoabitidade das estimativas contibeis feitas pela administragde, bem como a
avaliacdo da apregentacido das demonstragdes financeiras tomadas em conjunte.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficicnte ¢ apropriada para fundamentar nossa
opinifo.

PricewaterfrouseCoopers, Av. Franctico Matarasze 1400, Torre Torino, $do Paulo, 5P, Brusil 05001-903, Cul Postal 61005
T (11) 3674-2000, F: (11} 3674-2000, www.pwe.com/br
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CSHG Brasil Shopping Fundo de Investimento Imohbilidrio — FIT
Opiniao

Em nossa opinido, as demonsiractes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e finaneeira do CSHG Brasil Shopping Fundo de
Investimento Tmobilidric - FII em 31 de¢ dezembro de 2011, o desempenho de suas operagdes ¢ 08 seus
fluxos de caixa para v excrcicio findo nessa data, de acordo com as priticas contibeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio.

Enfase

Novas priticas contabeis

Chamamos a atencéie para a Nota 2(f) que menciona a edigdo da Instrugio CVM n° 516 que dispie
sobrs as novas praticas contibeis a serem aplicadas na elaboragio de demonstracies financeiras de
fundos de investimento imobilidrio, para os exercicios sociais iniciados em ou apds 12 de janeiro de
2012. Nossa opiniao ndo esta ressalvada em funcgio desse assunto.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2012
B

P AL A ) LT
Pricéw\é}qgflho\“uscCoopErsC Qa
Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5

j

Joiio Manoel dgs Santos
Contador CRC 1RIaz4095/0-0"8" SP
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C5HG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobhilidrio - FlI
{CNP): 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

(CNFJ: 61.809.182/0001-30)

Demenstragio de Resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010
Em milhares de reais, exceta valor unitario das cotas

Receitas
Receitas de locagdo de imoveis

Custos dos imdveis locados
Despesas de depreciacdo

Lucro Bruto

Resultado com atives financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de fundos imaobiliarios
Receita de CRIs
Ganho realizado com fundos imobilidrios
Ganho néo realizado com fundos imobilidrios (nota 3)

Resultade da atividade imobilidria
Receitas (Despesas) operacionais
Receita de aplicagBes em fundos de investimente financeiro (Nota &)
Receita de rebate de comissdes
Cutras receitas
Despesas administrativas (Nota 9}
Taxa de administragdo (Nota 8)
Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas

Luero liquido por cota - RS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

2011 2010
16.097 13.427
16.087 13.427

(909) {(907)
{209} (807
15.188 12.520
19.745 12.146
10.554 11,282
8.823 319
247 -
121 . 445
34.933 24 666
1.021 {3.4€3)
6.899 290
159 -
8 -
{275} (118)
(5.770} [3.635}
35.954 21.203
277,697 160.000
129,4721 132,5188
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imghilidrio - FII

(CNPJ: 08.431.747,/0001-06)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.)

(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Bemonstracioc do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 ¢ 2010

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Atividade eperacional

Recebimente de clientes - aluguéis

Receita de aplicagdes em fundos de investimento
Rerdimentos de Fundo de Investimento Imohilidric

Juros recebidos de aplicacfies de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Pagamento de texa de administragdo
Pagamento de outros gastos aperacionais
Recebimento de outras receitas operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Atividade de investimenta

Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imabiliario
Aquisicdo de CRI

Vendas de cotas de fundos de investimanto imobiliario
Venda de CRI

Amortizacdo de CRI

Aquisicio de Imdveis para renda {Nota 4}

Benfeltorias em imoveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimentos
Atividade de financiamento

Integralizagdo de guotas (Nota 5)
Rendimentos pagos (Nota 6]

Caixa liquido das atividades de financiamenteo

Aumento liguide de caixa e equivalentes de caixa

Caixa liquido das atividades operacionals no inicio do exercicio
Caixa liquide das atividades operacionals no final do exarcicio

Reconciliagio do lucre liguido com o fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquide dos exercicios

Depreciagdo

Reducdo (aumento) de ativo circulante
Aumento {reducdo) de passive circulante

Caixa liquido das atividades operacionais

2011 2010
14.368 13.415
6.899 290
10.554 11382
5.739 133
(5.520) (3.594)

(259} (145)
159 -
31.940 21.486
- (12)
(85.788] (4.211]
7.342 -
18.345 1.032
1.649 276
. (793)
{1.144) {921)
(55.596) (4.629)
180.171 -
(31.895) {20.944)
148.275 {20.944)
120.623 {4.088)
2212 7.300
123.835 3.212
35.954 21.203
905 307
(5.211) (638}
288 14
31,540 21.486
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimentoc Imobiliario — Fll
(CNP.J: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A)
{CNPJ: 81.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora s demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de raais, exceto valor unitaric das cotas

1 Contexto operacional

O CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, cadastrado junto a
Comissao de Valores Mobiliarios sob o cédigo (107-4), fof constituido em 27 de dezembro
de 2006, tendo nessa mesma data sido aprovado o seu funcionamento pela Comissdo de
Valores Mobiliarios — CVM. E um Fundo de Inveslimento Imobiligrio, regide pelo seu
Regulamento, peia Instrugdio CVM n® 472/08 e pelas disposigbes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhio de recursos e tem por
objeto a aquisicfio, para exploragio comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais
devidamente conslruidos, através da aquisicdo de parcelas efou da iotalidaede de
empreendimentos imobilidrios, incluindo-se agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propésito se enguadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bern como cotas de outros
fundos de investimento imobiliario, para posterior alienacao, Jocacdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers".

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, sendo que a Gltima negociagdo ocorrida em 29/12/2014, realizada
corn valor de cota de R$ 1.620,05 (2010 - RS 1.535,00),

2 Apresentagdo das demonstragdes financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contébeis adotadas para a contabilizagdo das operagbes e para a elaboragéo
das demonstragdes financeiras emanam das disposigbes previstas nas Instrucdes n® 206 e
472 da CVM, com as alteracbes decorrentes da Lei no. 9.249/85 e Instrugio CVM
no. 248/36. Essas disposigies ndo requerem a divulgagdo da demonstragic das mutactes
do patriménio liguido, gue esta sendo apresentada na Nota 5.

{a) Apuracéo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competancia.

(b} Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios ¢ aplicagdes em
cotas de fundos de investimento de curto prazo de alta liguidez que sdo prontamente

conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estfo sujeitos a um insignificante
risco de mudanga de valor.
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CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — Fil
[CNPJ: 08.431,747/0001-06)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.)
(CNPJ: €1.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

(c)  Aplicagdes financeiras {circulante)

S&o demonstradas ao custo de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado

pelas cotagbes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liguide do imposto de renda
retido na fonte.

{d) Ativo circulante

Demenstrado pelos valeres de realizacao, incluindo, guando aplicaveis, os rendimentos e as
variagbes monetarias auferidos.

Os valores a receber/ receitas de locagéo de iméveis sdo registrados mensalmente, a partir
do raleio mensal de receitas, despesas e investimentos, considerando a participacao do
fundo nas operagdes dos Shopping Centers, apreseniado pela administradora de cada um
dos shoppings.

A Administradora avalia o risco de crédito dos recebiveis de aluguel e ndo considera
necessaria a constituicio de provisdo para créditos de liquidagao duvidosa.

(e)  Aplicagdes financeiras (realizavel a longo prazo}

Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio - contabilizadas pelo custo de aquisicdo e
para os fundos cotados em bholsa ajustado ao valor de mercado com hase na dltima cota de
negociacidc. As receilas auferidas com os rendimentos dos fundos imobilidrios sdo
contabilizadas em rubrica especifica no resultado.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) - contabilizadas pelo custe de aquisigdo e
ajustado ao valor de mercado, se aplicavel. As receitas auferidas com os rendimentos dos
CRIs so contabilizadas em rubrica especifica no resultado.

(h  Ativo permanente - iméveis para renda

As aplicagbes em imoveis para renda (edificaghes, terrenos e benfeilorias) sao avaliadas
pefo custo, deduzido por depreciagdoc acumulada, calculada consistentemente & taxa
compaltivel com a vida Util econdmica do bem.

(g) Awvaliagdo do valor recuperavel dos ativos de natureza imobiliaria

A administragio avalia regutarmente o valor recuperavel desses investimentos comparados
aos seus respectivos valores contabeis, sendo que em 31 de dezembro de 2011 ndo foi
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario — FII
{CNPJ: 08.431,747/0001-06)

{(Administrado pela Credit Suisse Hedding-Griffo Corretora de Valores 5.A.)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

identificada necessidade de reconhecimento de qualquer provisdo para perdas em
decorréncia desta avaliagao.

(h)  Passivo circiiante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetdrias,

{i) Novas praticas contabeis

A Comissde de Valores Mobiliarios — CYM editou em 29 de dezembro de 2011 a Instrugdo
CVM n° 516 que dispde sobre os critérios contdbels de reconhecimento, classificag@o e
mensuracao dos ativos e passivos, assim como o reconhecimento de receitas, apropriagéo
de despesas e evidenciagio das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliarios — FIl, previstos nas normas contébeis aplicaveis as companhias abertas,
ressalvadas as disposigdes contidag na Instrugdic CVM n® 516,

O objetivo desta nova Instrucio reflete o esforgo que a CVM desenvolve no sentido de
consolidar as normas e procedimentos contaheis e a padronizagio das demonsiragdes
financeiras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

bste esforgo da CVM foi iniciado com a implementagdo do Plano COFi e com o
compromisso assumido pela CVM da adogio de praticas contabeis alinhadas com as
normas internacionais de contabilidade (IFRS) emitidas pelo Intemacional Accounting
Standard Board - (IASB).

As principais alteragdes introduzidas pela Instrugdo CYM n° 5186, que produzirdo efeitos a
parlir de 1° de janeiro de 2012 sic:

» Classificagdo dos imoveis quanto a0 reconhecimento, classificagio € mensuracao

Reconhecimento Classificacdio | Mensuragdo

Proprl_edade para Altlvo nao Valor justo

Investimento circulante

Imovei Venda Ativo circulante O menor valor entre valor de custo ou valor
MOovels para realizavel liquido |

+ Os ganhos ou as perdas resultantes da avaliagio de ativos ou de passivos do funde,
ainda que ndo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado do
pericdo
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CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores §.A.)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, axceto valor unitario das cotas

« Substitui¢éio da exigéncia do balancete semestral pela demonstragio dos fluxos de caixa
do periodo par ocasigo da divulgagio de informagdes periédicas do Fundo;

« O registro de /impairment de ativos financeiros avaliados pelo custo amortizado deve ser
feito considerando as perdas esperadas;

¢ As Demonstragoes Financeiras passam a ser compostas pelos seguintes documentos:

| - Balango Patrimonial do Final de Periodo;

Il - Demonstracan do Resultado do Periodo;

lll - Demonstragdo das Mutagbes do Patrimdnio Liquido do Periodo;
IV — Demonstragao dos Fluxos de Caixa de Periodo.

Os ajustes decorrentes da adegdo dos novos critérios e seus impactos no pairiménio liquido
do fundo, notadamente quanto a classificagde e mensuragdo das propriedades para
investimento, estdo sendo apuradas pela administrag&o. N&o obstante a primeira avaliagso
resultou no incremento de 27% em relagdo ao valor patrimonial da cota em 31/12/2011,
passando o valor patrimonial da cota para R$ 1.714,15, em 31 de janeiro de 2012,

3 Aplicagdes financeiras
3.1  Ativo circulante

O Fundo aplica em cotas do fundo CSHG Soberano Exclusive Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI, administrade pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que investe prioritariamente em cotas do CSHG
Soberano Master Fundo de Investimento Referenciado DI, sendo sua carteira em 31 de
dezembro de 2011 composta, essencialmente, por operagdes compromissadas e titulos
publicos.

De acordo com a politica de investimentos do Fundo e artigo 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras, originarias da integralizacdo de novas cotas do Fundo, foram
aplicadas em cotas de fundos de investimento financeiro enquanto nio investidas nos ativos
imobilidrios abjeto do Fundo,
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3.2  Ativo realizavel a longo prazo

QO Fundo possui 201.839 cotas (representando 12,39% de total das cotas emitidas) do
Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque D. Pedro, totalizando R$ 75.237. A
compra foi realizada através de contrato de compra e venda, cujes cotas desse fundo nao
sd0 negociadas em Bolsa de Valores, baseado em laudo de avaliagao emitido por terceiros.
Em 31 de dezembro de 2011, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aquisicao.
O objetivo desse Fundo € exclusivamente, a exploracdo de sua participagdo
correspondente & 85% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro,
localizado na Avenida Guilherme Campaos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de
Campinas, Estado de S3o Paulo, visando auferir receitas por meio de locacdo e
arrendamento desse imédvel, cujo valor de mercado é de R$ 958.684, conforme laudo
emitido pela empresa Cushman & Wakefield, divulgado pela adminisiradora do fundo, na
data-base de 31 de dezembro de 2011.

O Fundo possui 339.294 colas (representando 16% do total das cotas emitidas) do Fundo
de Investimento Imobilidric Via Parque Shopping, totalizando R$ 33.567. A compra foi
realizada através de contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo nio s&o
negociadas em Bolsa de Valores, baseado em laudo de avaliacdo emitido por terceiros. Em
31 de dezembro de 2011, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aquisi¢io. Esse
fundo possui 100% de participagdo no empreendimento Via Parque Shopping, localizado na
Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, com 4rea de influéncia nas regides de
Jacarepagué e do Recreio dos Bandeirantes, cujo valor de mercade ¢ de R3 389.523,
conforme relatério semestral, ndo auditado, emitido pelo administrador do fundo, na data-
base de junho de 2011.

O Fundo possui 3.030 cotas (representando 2,55% do total das cotas emitidas) do Fundo de
investimento Imobilidrio Parque D. Pedro Shopping Center, totalizando R$ 3.030, através de
oferta publica. O objetive desse Fundo & a explorag&io de sua participagée correspandente a
13% do empreendimento denominade Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida
Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de Sao
Paulo, proveniente de cisdo parsial do Fundo de Investimento Imabiliaric Shopping Parque
Dom Pedro mediante a locagio de todas as dreas locaveis que compdem o
empreendimento detidas pelo Fundo, cujo valor unitario de negaciagdo em 30 de dezembro
de 2011 é de R$ 1.250,00.

Em 31 de dezembro de 2011, este investimento esta avaliado pelo valor da cota referente a
Ultima negociagdo em Bolsa ocorrida no exercicio, tendo sido reconhecido garho nio
realizado de R$ 121 (2010 — R$ 445),
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A posigao do Fundo em cotas de Fundos de investimento Imobiliario estd representada

abaixo:
Saldo em
2011
FIl Shopping PDP 75.237
FIl PP Shopping 3.788
Center
Fll Via Parque 33.567
Shopping
TOTAL 112,592

Saldo em Rendimentos
2010 2011
75.237 9.558
10.769 586
33.567 400
119.573 10.554

Rendimentos

Q Fundo pessui Certificados de Recebivels Imobiliarios — GRI, conforme abaixo;

. Valor de . -,
Titulo Mercado Série Securitizadora
Brazilian
2010- Securities
CRI 1775 135  Companhia de
Securilizagio
Brazilian
2010- Securities
CRI 1775 135 Companhia de
Securitizagéo
Brazilian
2011- Securities
CRI 14.934 230 Companhia de
Securitizagao
Brazilian
2010- Securities
CRI 278 186 Companhia de
Beouritizaglo
GAIASEC -
2041- Gaia
CRI 26.602 22 Securitizadora
S.A.
GAIASEC -
201- Gaia
CRI 26.602 22 Securitizadora
SA
Total 71.964

Fﬁﬂ:‘;‘:o Vencimento Anﬁi?ttiz:geéo Juros
e Juros
e dst 05082015 Mensal 02
O[')‘.‘ﬁ‘;ﬁ g’gft 05/00/2015  Mensal E;QaS
OS¥$5 -Srrft 13/052021  Mensal Bé‘?aﬁ_T
g™ 20102030  Mensal 099
o 27052016 Mensal()
gﬁ&‘_‘gﬁ%ﬁ 27/06/2016  Mensal {*) 13(_}5’

{*) Amortizagio sera paga em duas datas: 40% em maio de 2014 & 60% em maio de

2018

2010
9.045
388

1.449

11.382

Atualizagao
Moneiaria

IGP-M

1GP-M

IGP-M

IGP-M

IGP-DI

1GP-DI
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4 Ativo permanente - imaveis para renda

O Fundo adquiriu, em 28 de dezembro de 2008, a frac#o ideal de 20% (vinte por cento) ao
valor de R$ 22.552 dos iméveis gue compdem o empreendimento Shopping Center Plaza
Sul que esta situado na Praga Leonor Kaupa, ndmero 100, bairro Jardim da Sadde, cidade e
Estado de S&o Paulo, em um terreno de 21.224,00 m? e uma 4rea construida de 86.278,00
m? dos quais 24.742,26 m? estdo deslinados & locagio. O empreendimento possuj 221
lojas & 1.416 vagas para estacionamento. Em 14 de junho de 2007, o Funde adquiriu, por
meio de exercicio de direito de preferéncia, a fragdo ideal de 10% {dez por cento) adicionais
ao velor de R$ 13.071. Apds tal aquisicdo, a participagdo tolal do Fundo no Shopping
Center Plaza Sul passou a ser de 30%.

O Fundo adquiriv, em 12 de janeiro de 2007, fraggo ideal de 24% (vinte e quatro por cento)
ao valor de RS 11.080 do imovel que compde o empreendimente Tivell Shopping Center,
situado na Rua Osmio, 699, Cidade de Santa Barbara d'Qeste, Estado de Sao Paulo, em
um de terreno de 98.500,00 m* & uma area construida de 29.597,00 m2 dos guais
21.714.36 m® eslfo destinados a locacio. O empreendimento possui 145 lojas e 1.578
vagas para estacionamenio. Em 28 de maio de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de
exercicio de direito de preferéncia, a fragéio ideal de 5% (cince por cento) adicionais do
mesmo empreendimento ao valor de R§ 2.576. Apés tal aquisigiio, a participag&o total do
Funde no Tivoli Shopping Center passou a ser de 29%.

O Fundo arrematou, em 07 de margo de 2009, em leildo publico realizade por Unibanco —
Unido de Bancos Brasileiros S.A., participagdo correspondente a 4,.96% (quatro virgula
noventa e seis par cento) ao vaior de R$ 5,100, do Shopping Center Penha, localizada na
Rua Dr. Jodo Ribeiro, n® 304, Penha da Franga, Cidade e Estadc de Sdo Paulo, em um
terreno de 22.849 m’ e uma édrea construida de 95.730 m®, dos quais 29.638 m® estdo
destinados & locagdo. A aquisicio da participacdo arrematada em leildo estava
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelos demais co-proprietarios do
referido empreendimento. Tal direito ndo foi exercido por qualguer dos co-proprietarios
dentro do prazo iegal, conforme comunicagdo recebida em 07 de maio de 2009 do Unibanco
— Unido de Bancos Brasileiros S.A. pelo Fundo. Dessa maneira, a aquisigdo foi efetivada em
23 de junho de 2009, apos todos os tramites juridicos. Em 30 ¢e outubro de 2009 o Fundo
adquiriu a fragdo ideal de 8,804% (oito virgula cito zero quatro por cento), ao valor de R$
10.871, adicionais do mesmo empreendimento. Apos tal aguisi¢ao, a participacao total do
Fundo Shopping Center Penha passou a ser de 13,764%.

O Fundo adquiriu, em 5 de fevereiro de 2010, da FAELCE - Fundagac Coelce de
Seguridade Social, a fragio ideal de 0,62% do Shopping Center Penha, situado na Rua Dr.
Jodo Ribeiro, n® 304, Penha da Franga, Cidade de Sio Paulg, pelo valor de R$ 740 e custos
relacionados. Apds tal aquisicdo, o Fundo passa a deter 14,384% de participagdo no
Shopping Center Penha.
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Em 31 de dezembro de 2011, os valores contdbeis e de mercado dos referidos
empreendimentos estavam assim representados:

[ | Valorde | | Custe | | || L | | | | Total contabit |
Participagio Mercada | | aquisigae Terrenos Edificagées Benfgitorias Depreciagdo |
Plaza Sul - 20% (*} 53.609 22 552 3452 18.000 2687 {1.886) 224‘,}51;5 223[239
Praza Sul - 10% (") | | 26.804 13571 2581 10.480 1.344 (A 12067 13383
Tivoli - 24% 28225 11.090 5.156 2835 644 (240)| [ 11.668 | [ 11.452
Tivol - 5% 5880 2576 1.954 612 143 (55) 2.521 2 B50
Panha - 4,96% (7} 9.901 5.100 083 4118 166 (187) 5.306 4.983 |
Perha - 8,804% (%) 17734 10,587 2.098 8789 785 (346)} | 10641 | 10.011
Perha - 0,52% ) 1248 Figd 150 627 21 21y 756 767 |
143792 66.053 20,684 45370 5.340 (3.74B)| 676487 67411
L ; H

(*} Vide nota 14. o

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintes
prestadoras de servigos especializadas:

- Shopping Plaza Sul - Consult SclugBes Patrimoniais - data-base setembro de 2011,
- Tivoli Shopping Center - Consult Solugbes Patrimoniais - dala-base margo de 2010.
- Shopping Cenler Penha - Consult Solucdes Patrimoniais - data-base novembro de 2011,

A depreciaggo foi caloulada as taxas compativeis com a vida economicamente Gtil dos bens,
conforme constante nos laudos de avaliagdo dos imoveis, emitidos por consulores
especializados independentes, as quais estdo descritas abaixo:

Taxa de depreciacio — ao

Vida util - anos ano
Plaza Sul - 20% 48 2,0833%
Plaza Sul - 10% 47 2,1277%
Tivoli - 24% 52 1,9231%
Tivoli - 5% 51 1,8608%
Penha - 4,96% 55 1,8182%
Penha - 8,804% 55 1,8182%
Penha - 0,62% 55 1,8182%
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Os empreendimentos nos quais o Funde possui imaveis para renda encontram-se
globalmentie segurados quanto aos riscos e aos montantes maximos abaixo mencionados:

Riscos nomeados

COBERTURAS

Incéndio, raio, exploséo de qualquer nalureza
Danos elétricos

Lucros cessantes (perda e Pagamento de aluguel), incéndio, raio,

explosdo de qualquer natureza

Roubo de valores no interior do estabslecimento
Cluebrz de maguinas

Roubo efou furto de bens

Roubo de valores em maos de portadores
Tumultos, greves e lock-outs

Vendaval até fumaga

Fidelidade

Quebra de vidros, espelhos e marmores
Antncios luminnsos

Equipamentos eletrénicos (excluidos roubos e danos elétricos)
Alagamento

Vazamento de tanques e tubulaces

Responsabilidade Civil

COBERTURAS

Operagtes de Shopping Center

Danos Morais para operagoes de Shopping Cenier
Empregador

Danos maorais para empregador

Guarda de veiculos {incéndio, roubo e coliséo)

Danos causados aos condominos {lojistas) - incéndio e roubo
Danes morais causados conddminos

Riscos contingentes {veiculos terrestres motarizados)

Limite
Maximo
Coberto

143.497
1.500
23.350

50
700
200

50

2.000
5.500
100
100
100
150
1.000
100

Limite
Maximo
Coberto

6.000
400
400

80
300

1.500
300
400
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5 Patriménio liquido

O patriménio liguide do Fundo esta dividide por 277.697 cotas, totalmente integralizadas,
cujo valor patrimonial unitario & de R$ 1.347,90 (31/12/2010 - R$ 1.187,20).
Em relagdo a primeira emisséo, a qual teve registro de distribuigde plblica junto & CYM em
14/11/2008, correspondente a 45,000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominat unitaric de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagéo
patrimonial de Fundo, totalizando R$ 45.173.

Em relagao a segunda emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica jurto 8 CYM em
23/02/2007, correspondente a 15.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitario de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagio
patrimoniai do Fundo, totzalizando R$ 15.168.

Em relagao a terceira emisséo, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em
25/08/2009, correspondente a 100.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em
sua lotalidade ao valor neminal unitdrio de R$ 1.313,14, atualizado diariamente pela

variacio patrimonial do Fundo, totalizando R$ 131.763, no perisdo de 02/07/2008 a
21/07/2009.

Em reiacdo 4 quarta emissdo, a qual teve registro de distribuicdo poblica junto & CVM em
14/12/2010, correspondente a 120.000 cotas, foram subscritas e integralizadas 117.697
colas ao valor neminal unitario de R$ 1.522.08, atualizado diariamente pela variagdo do
resultado operacional do Fundo, totalizando R$ 180.171, no periodo de 04/01/2011 a
05/07/2011, sendo canceladas as 2.303 cotas ndo subscritas.

Movimentagio do patrimdnio liquido nos exercicios

2011 2010
Saldo em 1° de janeiro ' 191.545 191.381
Integralizag@o de cotas 180.171 -

(-) Gastos com colocagio de cotas (23)
Lucro fiquido do exercicio 35.954 21.203
Distribui¢ao de rendimentos (Nota 6) (33.331) (21.039)
Saldo em 31 de dezembro 374.316 191.545
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6 Distribuigao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuig&o em bases semesirais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.
Os rendimentos auferidos nos semestres sdo distribuidos mensalmente, a titulo de
antecipagdo dos rendimenlos dos exercicios. Foram pagos no exercicio rendimentos no

montante de R$ 31.8986, abaixo demonstrados:
Distribuicao de Rendimentos

Base calculo - caixa liquido das atividades operacionais
Ganho de capital na venda de cotas de fundo imobiliario
Atualizagao monetaria das parcelas de CRI amortizadas
Base de calculo

Resultado minimo a distribuir - 95%

Rendimentos apropriados no exercicio

Pagamento no exercicio
Rendimento referente ans
periodos anteriores

Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio

Total pago no exercicio

Saido de rendimentos do exercicio a distribuir (1)

2011
31.040
1.472
721
34.133
32.426
33.331

1.760

3333
31.896

3.194

2010
21.486

167
21.653

20.570
21.039

1.664

21.039
20.944

1.760

(1} O rendimento a distribuir de RS 3.194 foi registrado no patriménio liquide do Fundo em dezembro
de 2011 e pago em janeiro de 2012. O rendimento a distribuir de R$ 1.76C foi registrado no

patriménio liguido do Fundo em dezembro de 2010 e distribuido em janeiro de 2011,

Durante o exercicia de 2011 o Fundo realizeu o pagamento de rendimentas que somaram
R$ 132,00 {2010 - R$ 130,90) por cota (considerando a quantidade de cotas existentes no

momento dos respectivos pagamentos).

7 Rentabilidade

O montante dos rendimentos apropriados no exercicio de 2011 & equivalenle a uma
rentabilidade de 12,05% scbre o patriménio liguido médic ponderado de 2011 (2010 -

10,99% sobre o patriménio liquide inicial).

118



CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A}
{CNPJ: 61.809.182/0004-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

8 Taxa de administragio

A taxa de administragéo & calculada mensalmente sobre o valor de mercado das cotas do
Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, apurada diariamente, a razdo de 1,5% a0 ano e
paga mensalmente até o quinto dia Gtii do més subseqiiente.

No exercicio, foi provisionada a importancia de R$ 5,770 (2010 - R$ 3.635) a titulo de taxa

de administracéo.

o Despesas administrativas

Referam-se &s despesas relacionadas & manutencde do Fundo:

2011
Custadia e Auditoria 143
Taxa de Fiscalizacdo CVM 34
Consuitoria G6
Corretagens e emolumentos 7
Anuidade Bovespa 14
Taxa Cetip 11
Total das despesas 275

10 Tributagéo

2010
75
30

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, & isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que s& incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras, parcialmentes
compensaveis quando da distribuicac de rendimentos aos cotistas do Fundo, que eslio
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF 4 aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3o0. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobitiario que tenham mais de 50 cotistas pessoas fisicas e cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercade de balcio
organizado, este Gltimo incluido pela Lei no. 11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam
isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo de ajusle anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigar.
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11 Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas juciciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragac do Fundo.

12 Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instruggo CVM n® 381, a administradora ndo contratou outros 3ervigos,
que envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junte ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonsiragdes financeiras do Funde, gue nao seja o de
auditoria externa.

13 Outras Informagdes

Em 28 de outubro de 2011 foi ceiebrado compromisso particufar de promessa de venda e
compra da fragdo ideal de imével, sob condigdes resolutivas, no montante de R$ 104.873,
imovel este que se confirmada a negeciagéio redundard na aquisigio de 20% do Mooca
Plaza Shopping pelo Fundo. Em 23 de ianeiro de 2012, com a superagdo de algumas
condigdes resolutivas, foi pago pelc Funde o sinal no valor de R$ 20.879, sendo que a
parcela restante serd liquidada consoante solucionadas as demais clausulas reselutivas
conforme estabelecido contratualmente.

14 Eventos subsequentes

Em 03 de fevereiro de 2012, o Fundo adquiriu da Patio Penha Shopping Ltda., detida pela
Sonae Sierra Brasil $.A. e Sierra Investimentos Brasil Lida., a participacdo de 5,0628% no
Shopping Center Penha, pelo valor de R$ 11514, assim, o Fundo passa a deter
participagdo de 36,5628% no Shopping Center Penha.

Em 27 de Janeirc de 2012 o Fundo finalizou opera¢io de Permuta com Reposicac com o
Patio Penha Shopping Ltda., de participagio detida pela Sonae Sierra Brasil S.A e Sierra
Investimentos Brasil Lida., no Shopping Center Penha. Por meio de tal operagdo, o Fundo
passou a deter participagdo adicional de 17,116% no Shopping Center Penha, detendo
participacao de 31.5% neste empreendimento. A contrapartida da referida aperacdo de
Permuta com Reposigéo foi a transferéncia dos 30% de participagéo detida pelo Fundo no
Shopping Certer Plaza Sul. Por fim, a reposi¢io inerente a tal permuta se dara pelo
pagamento, pela Patio Penha Shopping Ltda. ao Fundo, do valor total de R$ 63.925,
divididos em 42 parcelas, cada uma no valor principal de R$ 1.522, corrigidas pro rata die
pelo CDI {Certificado de Deposito Interbancario) desde a presente data até o efetivo
pagamento de cada uma, sendo gue a primeira parcela foi paga em 27 de janeiro de 2012 e
as demais serdo pagas no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidacao.
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CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(CNPJ: 08.431.747/0001-08)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 ¢ 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Em fungio da operagdo de Permula com Reposigdo ocorrida em 27 de janeiro de 2012 a
administradora do Fundo solicitou a empresa Consult SolugBes Patrimoniais emissdo de
laudos de avaliagio dos iméveis Shopping Plaza Sul e Shopping Center Penha cuja
emissdo ocorreu em 15 de fevereiro de 2012, determinando o valor de mercado em R%
269.043 e R3 201.429 respectivamente.

JOSE RUBENS BACHIEGA  ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS
CRC 15P158626 Diretor Responsavel
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31 de dezembro de 2010

122



CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

i

pwc

Relatério dos anditores independentes
sobre as demonsiracoes financeiras

Ao Administrador e Cotistas
CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobilidrio - FIT

Examinamos as demonstrages financeiras do CSHG Brasil Shopping- Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII (o "Fundo™) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e
as respectivas demonstracdes do resultado e dos fluxos de caixa do exercicio findo nessa data, assim
cume o resumo das principais priticas contébeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administraciio
sobre as demonstragoes financeiras

A administragio do Fundo é responsivel pela elaboragiio e adequada apresentagio dessas
demonstragGes financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundos
de investimento imobilidrio e pelos controles internos qgue ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracio de demonstrages financeiras livres de distorgfo relevante, independentemente
se causada por fraude ou por erro,

Responsabilidade dos anditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniio sobre essas demonstragdes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimento de exigéneias éticas pelo anditor e gue a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razoivel de que as demonstractes financeiras estiio livres
de distorcio relevante,

Uma auditoria envolve a execugio de procedimentos selecionados para obtengio de evidéncia a
respeito dos valores e das divalgacdes apresentados nas demonstragfes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagio dos riscos de distorgio
relevante nas demonstragGes financeiras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa
avaliagio de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragio e adequada
apresentagio das demonstrages financeiras do Fundo para plansjar os procedimentos de auditoria
que sfo apropriados nas circunstincias, mas niio para expressar uma opinido sobre a eficicia desses
controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui também a avaliacio da adequagiio das politicas
contabeis utilizadas ¢ a razoabilidade das estimativas contdbels feitas pela administracio, bem como a
avaliagiio da apresentacao das demonstraces financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

PricewaterhouseCoapers, Av. Francisco Matarazzo 1400, Torre Torino, S&o Paulo, SE, Brasil 05001-903, Caixa Postal 61005
T (11} 3674-2000, F: (11} 3674-2000, www.pwe.com/br
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - FIT
Opinido

Em nossa opini¢o, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigiio patrimonial e financeira do CSHG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII em g1 de dezembro de 2010, o resultado das operagfes e os fluxos de

caixa do exercicio finde nessa data, de acordo com as préaticas contébeis adotadas no Brasil, aplicdveis a
fundos de investimente imobilidrio.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2011

2

- .é P O
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 28P000160/Qc5

Jodo Manoel dof Santod
. Contador CRC 1RJos4062/0-0 "S" SP

5,
,

\\
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

{CNPJ: 08.431.74710001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ; 61.809.182/0001-30)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e 2009

Em milhares da reals

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Bancos

Aplicagdes financeiras
Cotas de Fundos de Investimentos
CSHG Soberano Exc. FICFI Referenciado DI

Valores a receber
Aluguel

Realizdvel a longo prazo

Aplicagdes financeiras
Fundos de Investimento Imohilidrio
Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRI

Permanente

Iméveis para renda
Edificacfes (Nota 4)
Terrenos (Nota 4)

Total do ativo

2.010 2.009
3.578 7.654
3.212 7.300
2 79
3.210 7.221
3.210 7.221
3.210 7.221
366 354
366 354
122.658 119.116
119.573 119.116
3.085
67.411 66.603
67.411 66.603
46.727 46.073
20.684 20.530
193.647 193.373

Passivo

Circulante

Taxa de administragao (Nota 8)
Distribuicao de rendimentos (Nota 6)
Contas a pagar

Patriménio liquido

Colas integralizadas (Nota 5)

Lucros acumulados (Nota 5)

{-} Distribuigdo de rendimentos (Nota 6)

Total do passivo

2.010 2.009
2102 1.992
336 295
1.760 1.684
6 33
191.545 191.381
192,104 192.104
46.476 25.273
(47.035) (25.996)
193.647 193.373

As nofas explicativas séo parte integrante das demonstragbes financeiras
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

{CNPJ; 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores $.A.)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Demonstragdo de Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009
Em milhares de reais

2010 2009
Receitas 13.427 9.550
Receitas de locagio de imbveis 13.427 9.550
Custos dos imaveis locados (907) {727)
Despesas de depreciagio (907} (727)
Lucro Bruto 12.520 8.823
Resultado com ativos financeiros de natureza imobiliaria 12.148 4.157
Rendimentos de Fundos de Investimento Imobiliario 11.382 2.733
Receita de CRI 418 -
Parda nio realizada com CRI (99) -
Ganhos néo realizadas com fundos de investimento imobilidrio (Nota 3) 445 1.424
Resultado da atividade imobiliaria 24.666 12.980
Receitas {Despesas) operacionais {3.463) {702)
Receita de aplicagbes em fundos de investimento financeiro 290 1.759
Pespesas administrativas (Nota 9) (118) (309)
Taxa de administragdo (Nota 8) (3.635) (2.169)
Outras despesas operacionais - 17
Lucro liquido do exercicio 21.203 12.278
Quantidade de cotas 160.000 160.000
Lucro ligquido por cota - R$ 132,5188 76,7375

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

{CNP.J: 08.431.747/0001-08)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
{CNP.J: 61.809.182/0001-30)

Demonstragio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 & 2009
Em milhares de reais

2009

9.665
1.759
2.733

(1.951}
(282}

11.924

{117.602)

{15.971)
(923)

(134.,586)

131.763
(11.262)

120.501

{2.161)

2010
Afividade operacional
Receitas de recebimento de imévels 13.415
Receita de aplicagbes em fundos de investimento 290
Rendimentos de Fundo de Investimento Imobiliario 11.382
Recebimento de Jurcs de CRI 138
Pagamento da laxa de administraggo (3.594)
Fagamento de outros gastos operacionals {145)
Caixa liquido das atividades operacionais 21.486
Atividade de investimento
Aguisicio de cotas de fundos de investimento imobilidrio (12)
Aquisicdo de CRI (4.211)
Venda de CRI 1.032
Recebimento de amortizacao de CRI 276
Aquisicdo de imdveis para renda (Nota 4) {793)
Benfeitorias em imdveis para renda {921)
Caixa liquido das atividades de investimentos (4.629)
Atividade de financiamento
Integralizagfo de quotas (Nota §) -
Rendimentos pagos (Nota 6) (20.944)
Caixa liquido das atividades de financiamento {20.944)
Redugéo liquida de caixa e equivalentes de caixa {4.088)
Caixa liguido das atividades operacionais no inicie do exercicio 7.300
Caixa liquido das atividades operacionais na final do exercicio 3212

Reconciliagéo do lugre liguido com o fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido dos exercicios 21.203
Depreciagao 207
Redugdo (aumento) de outros créditos {638)
Aumento (redugio) de outras obrigagtes 14
Caixa liquido das atividades operacionais 21.486

9.451
7.300

12.278
727

(1.310}
229

11.924
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario — FII
{CNPJ: 08.431.747/0001-06)

{(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores $.A.)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragbes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009,

Em milhares de reais

1 Contexto operacional

O CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imaobiliario - Fil, cadastrado junto a
Comisséo de Valores Mobiliarios sob o codige (107-4) é um Fundo de Investimento Imobiliario,
regido pelo seu Regulamento, pela Instrug@o CVM n° 472/08 e pelas disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhéo de recursos e tem por
objeto a aquisicdo, para exploragio comerclal, de empreendimentos imobiliarios comerciais
devidamente consiruidos, abravés da aquisicBo de parcelas efou da totalidade de
empreendimentos imobiliarios, incluindo-se agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito
se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, para posterior alienagéo, lecagdic ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente "Shopping Centers”".

2 Apresentagio das demonstragdes financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagéo das operagdes e para a elaboragio das
demonstraces financeiras emanam das disposigbes previstas nas Instrugdes n® 206 ¢ 472 da
CVM, com as alteragbes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instrugdio CVM no. 248/96. Essas
disposicfes ndo requeram a divulgagio da demonstragio das mutagdes do patrimdnia liquido,
que estd sendo apresentada na Nota 5.

(a) Apuracio do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia.

(b} Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depositos bancérios e aplicagbes em
cotas de fundos de investimento de curto prazo de alla liquidez que sdc prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estio sujeitos a um insignificante
risco de mudanga de vaior.

(c)  Aplicagdes financeiras (circulante)

580 demonstradas ao custo de aquisigéo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustade pelas

cotacdes fornecidas pelo administrador dos fundos, j4 liquido do imposto de renda retido na
fonte.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
[CGNPJ: 08.431.747/0001-08)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Comretora de Valores S.A.)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora s demonstrages financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009,

Em milhares de reais

{d) Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagio, incluindo, quando aplicavels, os rendimentos e as
variaghes monetarias auferidos.

Os valores a receber/ receitas de locacdo de imoveis sdo registrados mensalmente, a partir do
rateio mensal de receitas, despesas e investimentas, considerando a participago do fundo
nas operagbes dos Shopping Centers, apresentado pela administradora de cada um dos
shoppings.

A Administradora avalia o risco de cradito dos recebfveis de aluguel e ndo considera
necessaria a constituigio de provisao para créditos de liquidagdo duvidosa,

(e}  Aplicagdes financeiras (realizavel a longo prazo)

Cotas de Fundos de Investimento Imabili4rio - contabilizadas pelo custo de aquisicio e
gjustado ao valor de mercado, quando aplicivel. As receitas auferidas com os rendimentos
dos fundos imobilidrios séo contabilizadas em rubrica especlifica no resuitado.

Cerlificados de Recebivels Imobllidrios (CRI) - contabilizadas pelo custo de aquisicio e
ajustado ao valor de mercado, se aplicdvel. As receltas auferidas com os rendimentos dos
CRis sdo contabllizadas em rubrica especifica no resultado.

{fy  Ativo permanente - iméveis para renda

As aplicagdes em imoveis para renda (edificacdes, terrenos e benfeitorias) sao avaliadas pelo
custo, deduzido por depreciagdo acumulada, calculada consistentemente & taxa compativel
com a vida util econdmica do bem.

(g) Avaliagdo do valor recuperivel dos ativos de natureza imobiliaria

A administrag&o avalia regularmente o valor recuperavetl desses investimentos comparados
a0s seus respectivos valores contabeis, sendo que em 31 de dezembro de 2010 nfo fol
identificada necessidade de reconhecimento de qualquer provisao para perdas em decorréncia
desta availagio.

(h} Passivo circulante

Demonstrado peios valores conhecides ou calculéveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Cotretora de Valores S.A.)
(CNPJ: 61.809.182/0001-30})

Notas explicativas da administradora s demonstragdes financei ras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009,

Em milharas de reais

correspondentes encargos e variagbes monetarias.
3 Aplicagdes financeiras
3.1 Ativo circulante

O Fundo aplica em cotas do fundo C3HG Soberano Exclusivo Funde de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento Referenciade DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A.. que investe prioritariamente em cotas do CSHG Soberano
Master Fundo de Investimento Referenciado DI, sendo sua carteira em 31 de dezembro de
2010 composta, essencialmente, por operagdes compromissadas e titulos piblicos.

De acordo com a palitica de investimentos do fundo e artige 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras foram aplicadas em cotas de fundos de investimento financeiro
enquanto nao investidas nos ativos imebiliarios objeto do Funde.

3.2 Ativo realizavel a longo prazo

O Fundo posaui 201.839 cotas (representando 12,39% do tolal das cotas emitidas} do Fundo
de Investimento Imobiliaric Shopping Parque D. Pedro, totalzando R$ 75.237, baseado em
laudo de avaliag@o emitido por terceiros. A compra foi realizada através de contrato de compra
e venda, cujas cotas desse fundo n3o s&o negociadas em Bolsa de Valores. Em 31 de
dezembro de 2010, este investimento est# avaliado pelo seu custo de aquisigio. O objetive
desse Fundo &, exclusivamente, a exploragéio de sua participagéo correspondente a 85% do
empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme
Campos, 500, bafrro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de So Paulo, visando
auferir receitas por meio de locagéo e arrendamento desse imével, cujo valor de avaliagao é
de RS 797.194 em 31 de dezembro de 2010.

O Fundo possui 339.294 cotas (representando 16% do total das cotas emitidas) do Fundo de
Investimento Imaobiliario Via Parque Shopping, totalizando R$ 33.567, baseado em laudo de
avaliagao emitido por terceiros. A compra foi realizada através de contrato de compra & venda,
cujas cotas desse fundo ndo sio negociadas em Bolsa de Valores. Em 31 de dezembro de
2010, este investimento estd avaliado pelo seu custo de aquisigdo. Esse fundo possui 100%
de participagao no empreendimento Via Parque Shopping, localizado na Barra da Tiuca, na
cidade do Rio de Janelre, com drea de influéncia nas regides de Jacarepagua e do Recrelo
dos Bandeirantes, cujo valor de mercado € de R$ 246.422 em 31 de dezembro de 2010.

O Fundo possui 8.900 cotas (representando 7,48% do total das cotas emitidas) do Fundo de
Investimento Imobiliario Parque D. Pedro Shopping Center, totalizando R$ 8.900, através de
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(CNPJ; 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009,

Em milhares de resis

oferta publica. O objetivo desse Fundo é a exploracio de sua participagédo correspondente a
15% do empreendimento denominade Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida
Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estade de Sao
Paulo, proveniente de cisdio parcial de Fundo de investimento Imobilidric Shopping Parque
Dom Pedro mediante a locagéio de todas as dreas locdveis que compdem o empreendimento
detidas pelo Fundo, cujo valor unitario de negociagio em 31 de dezembro de 2010 & de R$
1,160,

Em 31 de dezembro de 2010, este investimento estd avaliado pelo valor da cota referente a
dltima negociacdo em Bolsa ocorrida no exercicio, tendo sido reconhecido ganho ndo
realizado de R$ 445,

A posigdo do Fundo em cotas de Fundos de Investimento Imobillario esta representada abaixo:

Saldo 2010 Saldo 2009 Rendimentos 2010 Rendimantos 2009
FIl Shopping PDP 75.237 75.237 9.045 2.394
Fli PDP Shopping Center 10.769 10.324 858 -
Fli Via Parque Shopping 33.567 33.554 1.449 339
TOTAL 118.573 119.116 11.382 2,733

O Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios -~ CRI, conforme abaixo:

Titul Valor de Atualizagio

P: d
o Reallzagio Serie  Securitizadora  Agents Fiduclario o000 Amu:ﬁg:;c;o ¢ Caréncla duras iy onetaria
Juros
Brazilian
2010 Securities Oliveira Trust .
CRI 3.085 135 Companhla de DTVM S.A, 05/08/2015 Mensal 60 dias 8,25a.a IGP-IA
Securitizagéo

4 Ativo permanente - imOveis para renda

O Fundo adquiriu, em 28 de dezembro de 2006, a fragéic ideal de 20% (vinte por cento) ao
valor de R$ 22.552 dos Imdéveis gue compdem o empreendimentoe Shopping Center Plaza Sul
que esta situado na Praga Leonor Kaupa, nimero 100, bairro Jardim da Satide, idade ¢ Estado
de 580 Paulo, eém um de terreno.de 21.224,00 m? e uma drea construida de 86.278,00 m?, dos
quais 24.742,26 m* estdo destinados & locacdo. O empreendimento possui 221 iojas e 1.416
vagas para estacionamente. Em 14 de junho de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicio
de direito de preferéncia, a fragdo ideal de 10% {dez por cento) adicionais ao valor de R$
13.071. Apos tal aquisicio, & participagiic total do Fundo no Shopping Center Plaza Sul
passou a serde 30%.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de investimento imobiliario - FlI
{CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009.

Em milkares de reais

O Fundio adquiriu, em 12 de janeiro de 2007, fraggo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) ao
valor de R$ 11.090 do imével que compde o empreendimento Tivoli Shopping Center, situado
na Rua Osmio, 699, Cidade de Santa Barbara d'Cests, Estado de Sao Paulo, em um de
terreno de 98.500,00 m* e uma drea construida de 29.597,00 m?, dos quais 21.714,36 m?
estdo destinados a locagho. O empreendimento possui 145 lojas e 1.578 vagas para
estacionamento. Em 28 de malo de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicio de direito de
preferéncia, a fragdo ideal de 5% (cinco per cento) adicionais do mesmo empreendimento ac

valor de R$ 2.576. Apds tal aquisi¢éo, a participagae total do Fundo no Tivoli Shopping Center
passou a ser de 29%.

O Fundo arrematou, em 07 de margo de 2009, em leildo publico realizado por Unibanco —
Unido de Bancos Brasileiros S.A., participacdio correspondente a 4,96% (quatro virgula
noventa e seis por cento} ao valor de R$ 5.100, do Shopping Genter Penha, localizado na Rua
Dr. Jod&o Ribeiro, n® 304, Penha da Franga, Gidade e Estado de Sao Paulo, em um terreno de
22.849 m* @ uma area construida de 95.730 m® dos quais 29.638 m? estdo destinados a
locagdo. A aquisiciio da participagdo arrematada em lefldio estava condicicnada ao nao
exercicio do direito de preferéncia pelos demais co-proprietarios do referido empreendimento.
Tal direite n2o foi exercido por qualquer dos co-proprietérios dentro do prazo legal, conforme
comunicagéo recsbida em 07 de maio de 2009 do Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros
$.A. pelo Fundo. Dessa maneira, a aquisigéio foi efetivada em 23 de junho de 2009, apés todos
os trémites juridicos. Em 30 de outubro de 2009 o Fundo adquiriu a fragao ideal de 8804%
(oito virgula oito zero quatro por cento), ao valor de R$ 10.871, adicionais do mesmo
empreendimento. Apés tal aquisigdo, a participagio total do Fundo Shopping Center Penha
passou a ser de 13,764%.

O Fundo adquiriu, em & de fevereiro de 2010, da FAELCE - Fundacéo Coelce de Seguridade
Social, a fragdo ideal de 0,62% do Shopping Center Penha, situado na Rua Dr. Jodo Ribeiro,
n® 304, Penha da Franga, Cidade de S&c Paulo, pelo valor de R$ 740 e custos refacionados.

Apos tal aquisicdo, o Fundo passa a deter 14,384% de participacdo no Shopping Center
Penha.

Em 31 de dezembro de 2010, os valores contdbeis e de mercado dos referidos
empreendimenios estavam assim representados:

Total

Valor de Custo contabil
Participaga o aquisigio Terrenos Edificacses Benfeitorlas Depraciagic 2010 2009
Plaza Sul - 20% 48.597 22.552 4.452 18.008 2.186 (1.508) 23.229 23.518
Plaza Sul - 10% 23299 13.071 2581 10.460 1.093 (781) 13.383 13,176
Tivoli - 24% 28.225 11.090 8.456 2.639 560 (199) 11.452 11.361
Tivoh - 5% 5.880 2.576 1.964 612 117 (43) 2850 2633
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CEHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 08.431,747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A))
(CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora s demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009,

Em milhares de reais

Penha - 4,96% 8.257 5.100 983 4.118 - {112) 4.989 5.071
Penha - 8,804% 14,656 10.887 2083 8.789 240 (186) 10.941 10.846
Penha - 0,62% +.032 77 150 627 - (10) 767 Q

127.946 66.053 20.684 45.370 4.196 (2.539) 67411 66.603

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintes
prestadoras de servigos especializadas:

- Shopping Plaza Sul - Consult Solugbes Patrimoniais, emitido em margo de 2010.
- Tivoli Shopping Center - Consult SolugBes Patrimoniais, emitido em margo de 2010.
- Shopping Center Penha - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em margo de 2010.

A depreciagdo foi calculada as taxas compativeis com a vida economicamente Glil dos bens,
conforme constante nos laudos de avaliagdo dos imdveis, emitidos por consultores
especializados independentes, as quais estdo descritas abaixo:

Vida atil - Taxa de depreci:gi?‘ -
anos

Plaza Sul - 20% 48 2,0833%
Plaza Sul - 10% 47 21277%
Tivoli - 24% 52 1,9231%
Tivoli - 5% 51 1,9608%
Penha - 4,96% &6 1,8182%
Penha - 8,804% 55 1,8182%
Penha — 0,62% 55 1,8182%

Os empreendimentos nos quais o fundo possui imdveis para renda encontram-se globalmente
segurados quanto aos riscos & aos montantes maximos abaixo mencionados:

Riscos nomeados

COBERTURAS Limite Maximo
Coberto
incéndio, raic, explosio de qualquer natureza 136.664
Danos elétricos 1.500
Lucros cessantes (perda € pagamento de aluguel) — incéndio, raio, 16.500
explosdo de qualguer natureza
Roubo de valores no interior do estabelecimento 50
Quebra de maquinas 700
Roubo efou furto de bens 200
Roubo de valores em maos de portadores 50
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CSHG Brasil Shopping - Funde de Investimento Imobilidrio — FlI
{CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Cormratora de Valores S.A.)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30}

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009,

Em milhares de reais

Tumultes, greves e lock-ouls 2.000
Vendaval até fumacga 5.500
Fidelidade 100
Quebra de vidros, espethos € marmores 100
Anlncios luminosos 100
Equipamentos eletrénicos {(axcluidos roubos e danos elétricos) 150
Alagamento 1.000
Vazamente de tanques e tubulagdes 100

Responsabilidade Civil

Limite Maximo

COBERTURAS Coberto
Cperagdes de shopping center 6.000
Danos morais para operagies de shopping center 400
Empregador 400
Danos morais para empregador 80
Guarda de Veiculos (incéndlo, roubo e caliséio) 300
Danos causados aos conddminos {lojfistas) - incéndio e roubo 1.500
Danos morais causados aos condéminos (lojistas) - incéndio e roubo 300
Riscos contingentes (veiculos terrestres motorizados) 400

5 Patriménio liquido

O patriménio liquide do Fundo esta dividido por 160.000 cotas, totalmente integralizadas, cujo
vetor patrimonial unitaric é de R$ 1,1972 (2009 - R$ 1,1961),

Em relagdo a primeira entiss&@o, a quai teve registro de distribuigio publica junto & CVM em
14/11/2006, correspondente a 45.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitério de R$ 1, atualizado diariamente pela variaggio patrimonial
do Fundo, totalizando R$ 45.173.

Em relagdo & segunda emissdo, a qual teve registro de distribuigdo publica junto & CVM em
23/02/2007, correspondente a 15.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitério de R$ 1, atualizado diariamente pela variagae patrimonial
do Fundo, totalizando R$ 15.168.

Em relagio a 3* emissdio, a qual teve regisiro de distribuicdo publica junto & CVM em
25/06/2009, correspondente a 100.000 cotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao wvalor nominal unitirio de R$ 1,313, atualizade diariamente pela variacio
patrimonial do Funde, totalizando R$ 131.763, no periodo de 02/07/2009 a 21/07/2009.
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento imobiliaric — Fll

(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A))

{CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora s demonstragées financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 & 2009,

Em milhares de reais

Movimentacio do patriménio liquido nos exercicios

Saldo em 1° de janeiro
Integralizagéo de cotas
Luero lTguido do exercicio
DistribuicZo de rendimentos (Nota 6)

Salde em 31 de dezembro

2010 2009
161.381 50.643
- 131.763
21.203 12.278
(21.040) (12.303)
191.545 191.381

6 Distribuigao de rendimentos

De acordo com o regularmento, o Fundo deve efetuar a distribuigdo em bases semestrais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.
Os rendimentos auferidos nos semestres sfo distribuidos mensalmente, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos dos exercicios. Foram pagos no periodo rendimentos no

montante de R$ 20.944, abaixe demonstrados;

Distribuicio de Rendimentos

Base caiculo - caixa liquido das atividades operacionais
AtualizacSo monetaria das parcelas de CRI amortizadas
Base de calculo

Resultado minimo a distribuir - 95%

Rendimenios apropriados no exercicio

Pagamento no exercicio
Rendimento referente aos
periodos anteriores

Rendimentos referentes ao resultado auferido no
exercicio

Total pago no exercicio

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir (1)

2010 2009

21.486 11.924
167

21.653 11.824
20.570 11.328
21.040 12.303

1.664 624
21.040 12.302
20.944 11.262

1.760 1.664

{1} © rendimento a distribuir de R$ 1.760 foi registrado no patriménio liquido do funde em
dezembro de 2010 e pago em janeiro de 2011. O rendimento a distribuir de R$ 1.664 foi
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliirio — FlI
(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30}

Notas explicativas da administradora s demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2003,

Em milhares de regig

registrado no patriménio liguido do fundo em dezembro de 2009 e distribuido em janeiro de
2010.

Durante o exercicio de 2010 o Fundo efetuou o pagamento de rendimentos que somaram R$
130,80 (2009 - R$ 117,45) (por cota considerando a quantidade de coias existentes no
momento dos respeclivos pagamentos).

7 Rentabilidade

O montante dos rendimentos apropriados no exercicio de 2010 é equivalente a uma
rentabilidade de 13,15% (2009 — 11,745%) sobre o patrimdnio liquido iniclal.

8 Taxa de administra¢do

A taxa de administragdo é calculada mensalmente sobre o valor de mercado das cotas do
Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, a razéio de 1,5% a0 ano e paga mensalmente até o
quinto dia itil do més subsequente.

Ate 30/04/2009 a taxa era cobrada a razdo de 1,5% ao ano sobre o patriménio liquido do
Fundo, enquanto o Fundo ndo possuia valor de mercado atribuido pela negociagdo de suas
cotas na BM&FBOVESPA.

No exercicio, foi provisionada a importancia de R$ 3.635 (2009 — RS 2.169) a titulo de taxa de
administrag&o.

9 Despesas administrativas

Referem-se a despesas relacionadas & manutengéo do Fundo:

2010 2009
Custddia e Auditoria 75 111
Taxa de Fiscalizaggo CVM 30 102
Publicagtes - 16
Outras 13 80
Total das despesas 118 309

10  Tributagdo

O Fundo, conforme legislagiio em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s0 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parcialmente compensavels quando
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ: 08.431.747/0001-06)

{Administradc pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valorss S.A.)
{CNPJ: 61.809.182/0001-30)

Notas explicativas da administradora as demonstragbes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009.

Em milhares de reals

da distribuicdc de rendimenios aos cofistas do Fundo, que estSio sujeitos & incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF & aliquota de 20%.

De acordo com artigo 30. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario que tenham mais de 50 cotistas pessoas fisicas e cujas cotas sejam
admitidas a negociagdc exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, este (limo incluido pela Lel no. 11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam isentos
de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacéio em vigor.

11 Demandas judiciais

Nao hd registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administrag&o do Fundo.

12 Qutros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora néio contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de ferceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstracoes financeiras do Fundo, que n&o seja o de auditoria
externa.

13  Outras informagdes

O Fundo pessui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA — Bolsa de Valores, Mercadorias
e Fuluros, sendo a ditima negociagio ocorrida em 30 de dezembro de 2010, realizada com
valor de cota de R$ 1,5350 (2009 — R$ 1,445).

14  Evento Subsequente

A 4% emissfo de cotas do Fundo teve registro de distribuigdo publica junto @ CVM em

14/12/2010, correspondente a 120.000 cotas. A distribuicio foi iniciada em 04/01/2011 e nao
havia sido encerrada até 30 de margo de 2011.

JOSE RUBENS BACHIEGA ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS
CRC 15P158626 Diretor Responsavel

137



CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG Brasil Shopping - Fundo

de Investimento Imobiliario - FlI
(CNPJ no. 08.431.747/0001-06)

(Administrado pela Credit Suisse

Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro 2009 e de 2008

e parecer dos auditores independentes
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PRICEWATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1400
Torre Toring
Caixa Postal 61005
© 05001-903 Sa0 Paulo, SP - Brasil
, Telefone {11) 3674-2000
i www.pwec.comibr

Parecer dos auditores independentes

Aos Quotistas e ao Administrador

CSHG Brasil Shopping - Fundo de
Investimento Imobiliario - FH
(Administrado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Examinamos os balangos patrimoniais do CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as comrespondentes demonstragdes
do resultado e do fluxo de caixa dos exercicios findos nessas datas, elabcrados sob a
responsabilidade da sua administragéo. Nossa responsabilidade ¢ a de emitir parecer sobre
essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentag8o das demonstragbes financeiras em todos o0s seus aspectos
relevantes. Portanio, nossos exames compreenderam, enire outros procedimentos:
(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagBes e os sistemas contabil e de controles internos do Fundo, (b) a canstatagéo, com
base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contdbeis divulgados e (c)aavaliagdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo do Fundo, bem como da apresentacdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Someos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do CSHG Brasil
Shopping - Fundo de Investimente Imobiliario em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e o
resultado das operagdes e o fluxo de caixa dos exercicios findos nessas datas, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 31 de marge de 2010. N
TR emd s e - los
PricewJé"ter b’héaé’}aﬁjéé’r‘s ( Joédg Manoe Sant
\_‘\\

Auditores Independentes Congador CRC fiRJ054092/0-0 "S" SP
CRC 2SP000160/0-5 ‘
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
{Administrade pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valcres S.A.)

Demonstragio de resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Receitas
Receita de locagdes de imodveis (aluguéis)

Custos dos imoveis locados
Despesas de depreciagéo

Lucro bruto

Resultado com ativos financeiros de natureza
imobiliaria
Rendimentos de fundos imobiliarios (Nota 3)
Ganhos nédo realizados com fundos imobiliarios
(Nota 3)

Resultado da atividade imobiliaria
Receitas (despesas) operacionais

Receita de aplicagdes em fundos de investimento
financeira (Nota 3)

Administrativas (Nota 9)

Taxa de administragéo (Nota 7)

Qutras receitas/ (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de quotas

Lucro liquido por quota - R$

2009 2008
9.550 8.283
9.550 8.288
(727) (686)
(727) (686)
8.823 7.602
4157 )
2.733 -
1.424 .
12.980 7.602
(702) (158)
1.759 935
(309) (171)
(2.169) (906)
17 (16)
12.278 7.444
160.000 60.000
76,7375 124,0667

As notas explicativas da administradora sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

4
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.)

Demonstragao do Fluxo de Caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Atividade operacional 2009 2008
Recebimento de clientes - aluguéis 9.665 7.819
Juros recebidos de aplicagdes financeiras (Nota 3) 1.759 935
Rendimentos de Fundo de investimento imobiliario 2.733 -
Pagamento da taxa de administragio (1.851} (941)
Pagamento de outros gastos operacicnais (282) (180)
Caixa liquido das atividades operacionais 11.924 7.633

Atividade de investimento
Compra de imdvel (Nota 4) (15.971) -
AquisicBo de cotas de fundos de investimento imobiliario (117.692) -
Benfeitorias (823) (8986)

Caixa liquido das atividades de investimento {134.586) (896)

Atividade de financiamento
Integralizacdo de quota (Nota 5) 131.763
Pagamento de rendimentos {11.262) (7.464)

Caixa liquido das atividades de financiamento 120.501 {7.464)

Aumento / {(diminuigdo) liquida de caixa e equivalentes de caixa (2.161) (727)
Caixa liquide das atividadses operacionais no inicio do periodo 9.461 10.188
Caixa liquido das atividades operacionais no final do periodo 7.300 9.461

Reconciliagdo do lucro liguido do exercicio com o fluxo de caixa
das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 12.278 7.444
Depreciagao 727 686
Redugdo (aumento) de outros créditos (1.310) (469)
Aumento (redugdo) de outras obriga¢des 229 (28)
Caixa liquido das atividades operacionais 11.924 7.633

As notas explicativas da administradora sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.

5
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(c)

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milharas de reais

Contexto operacional

O CSHG Brasil Shopping - Funda de Investimento Imabilidrio - Fll, cadastrado junto a Comisséc
de Valores Mabiliarios sob o codigo (107-4) € um Fundo de tnvestimento Imobiliario, regido pelo
seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n°® 472/08 e pelas disposigbes legais e regulamentares
que |Ihe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominic fechado, € uma comunh&o de recursos e tem por objeto
a aquisicdo, para exploragdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas efou da totalidade de
empreendimentos imobilidrios, incluindo-se agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito
se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente "Shapping Ceniers".

Apresentagio das demonstra¢es financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagio das operagdes e para a elaboragio das
demonstragbes financeiras emanam das disposigBes previstas nas Instrugdes n® 206 e 472 da
CVM, com as alteragBes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instrugdo CVM no. 248/96. Essas
disposi¢des ndo requerem a divulgagdo da demonstracéo das mutagdes do patriménio liquido,
que esta sendo apresentada na Nota 5.

Apuragio do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagbes em cotas
de fundos de investimento (circulante) de curio prazo de alta liquidez que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estio sujeitos a um insignificante risco
de mudanga de valor.

Aplicacdes financeiras (circulante)

Sdo demonstradas ao custo de aquisigéio, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado pelas
cotagtes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liguido do imposto de renda retido na

fonte.
6
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CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

{d) Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos.

Os valores a receber/ receitas de locagdo de imoveis séo registrados mensalmente, a partir do
rateio mensal de receitas, despesas e investimentos, considerando a participagéo do fundo nas
operagdes dos Shopping Centers, apresentado pela administradora de cada um dos shoppings.

(e) Aplicacoes financeiras (realizavel a longo prazo)

Tratam-se de aplicagbes em cotas de fundos de investimentc imobiliario, contabilizadas pelo
custo de aquisi¢do e ajustado ao valor de mercade, quando aplicavel. As receitas auferidas com
os rendimentos dos fundos imobiliarios sdo contabilizadas em rubrica especifica no resultado,
por ccasido do seu recebimento.

{f) Ativo permanente - imdveis para renda

As aplicacdes em imoveis para renda (edificagdes, terrenos e benfeitorias) sdo avaliadas pelo
custo, deduzido por depreciagdo acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com
a vida util econémica do bem.

(g)  Avaliagdo do valor recuperavel dos ativos de natureza imobiliaria
A administrag@o avalia regularmente o valor recuperavel desses investimentos comparados aos
seus respectivos valores contabeis, sendo que em 31 de dezembro de 2009 ndo foi identificada
necessidade de reconhecimento de qualquer provisdo para perdas em decorréncia desta
avaliagéo.

(h) Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, guando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetéarias.
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31

3.2

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Aplicagdes financeiras
Ativo circulante

A partir de 3 de dezembro de 2009, o fundo passcu a aplicar em quotas do fundo CSHG
Soberano Exclusive Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado
DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. que investe
prioritariamente em cotas do CSHG Scberano Master Fundo de Investimento Referenciado DI,
sendo sua carteira em 31 de dezembro de 2009 composta, essencialmente, por operagdes
compromissadas e titulos plblicos. Até 2 de dezembro de 2002, o funde possuia aplicagbes em
quotas do fundo CSHG Premium Fundo de Investimento Referenciado DI, administrade pela
mesma instituicdo.

De acordo com a politica de investimentos do fundo e artige 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras foram aplicadas em titulos de renda fixa efou quotas de fundos de
investimento financeiro.

Ativo realizavel a longo prazo

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 foram adquiridas as seguintes cotas de
fundos de investimento imobiliario:

Em 8 e 17 de julho de 2009 foram adquiridas 201.839 cotas (representando 12,39% do total das
cotas emitidas) do Fundo de Investimento Imobiliaric Shopping Parque D. Pedro, totalizando R$
75.238, baseado em laudo de avaliagdo emitido por terceiros. A compra foi realizada através de
contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo ndo sao negociadas em Bolsa de Valores.
Em 31 de dezembro de 2009, este investimento estd avaliade pelo seu custo de aquisiggo. O
objetivo desse Fundo &, exclusivamente, a exploragio de sua participagdo correspondente a
85% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida
Guilherme Campes, 500, hairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de S4o Paulo,
visando auferir receitas por meio de locagdo e arrendamento desse imdvel, cujo valor de
mercado é de R$ 707.551 em 31 de dezembro de 2008.

Em 11 de novembro de 2009 foram adquiridas 339.294 cotas {representandc 16% do total das
cotas emilidas} do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping, totalizando R$
33.554, baseado em laudo de avaliagdo emitido por terceiros. A compra foi realizada atraves de
contrato de compra e venda, cujas cotas desse fundo ndo s&o negociadas em Bolsa de Valores.
Em 31 de dezembro de 2009, este investimento esta avaliado pelo seu custo de aquisigao. Esse
fundo possui 100% de participagdo no empreendimento Via Parque Shopping, localizado na
Barra da Tijuca, na cidade dc Rio de Janeiro, com darea de influsncia nas regides de
8

145



CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG Brasil Shopping - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
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Jacarepagua e do Recreio dos Bandeirantes, cujc valor de mercado é de R$ 246.422.

Em 9 de dezembro de 2009 foram adquiridas 8.900 cotas (representando 7,48% do total das
cotas emitidas) do Fundo de Investimenio Imobiliario Parque D. Pedro Shopping Center,
totalizando R$ 8.900, através de oferta pUblica. O objetivo desse Fundo é a exploragdo de sua
participagao correspondente a 15% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom
Pedro, localizado na Avenida Guilherme Campos, 500, bairra Santa Genebra, na cidade de
Campinas, Estado de S&o Paulo, proveniente de cis&o parcial do Fundo de Investimento
Imobilidric Shopping Parque Dom Pedre mediante a locagao de todas as areas locaveis que
compdem o empreendimento detidas pelo Fundo, cujo valor de mercado € de R$ 124.862 em 31
de dezembro de 2009.

Em 31 de dezembro de 2008, este investimento esta avaliado pelo valor da cota referente a
ltima negociagéo em Bolsa ocorrida no exercicio, tendo sido reconhecido ganho nao realizado
de RS 1.424.

Ativo permanente - iméveis para renda

O Fundo adquiriu, em 28 de dezembro de 2006, a fragdo ideal de 20% (vinte por cento) ao valor
de R$ 22.552 dos imdveis que compdem o empreendimento Shopping Center Plaza Sul que
esta situado na Praga Leonor Kaupa, nimero 100, bairre Jardim da Sadde, idade e Estade de
Sé&o Paulo, em um de terreno de 21.224,00 m* e uma area construida de 86.278,00 m?, dos
quais 24.742,26 m? estdo destinados a locagdo. O empreendimento possui 221 lojas e 1.416
vagas para estacionamento. Em 14 de junho de 2007, o Fundo adquiriu, por meio de exercicic
de direito de preferéncia, a fragéo ideal de 10% (dez por cento) adicionais ao valor de R$ 13.071.
Apos tal aquisicdo, a participagdo total do Fundo no Shopping Center Plaza Sul passcu a ser de
30%.

O Fundo adquiriu, em 12 de janeiro de 2007, fragdo ideal de 24% (vinte e guatro por cento) ao
valor de R$ 11.090 do imével que compde o empreendimento Tivoli Shopping Center, situade na
Rua Osmio, 699, Cidade de Santa Barbara d'Oeste, Estado de S&c Paulo, em um de terreno de
98.500,00 m* e uma area conslruida de 29.597,00 m?, dos quais 21.714,36 m? estdoc destinados
a locagdo. O empreendimento possui 145 lojas e 1.578 vagas para estacionamento. Em 23 de
maio de 2007, ¢ Fundo adquiriu, por meio de exercicic de direito de preferéncia, a fragao ideal
de 5% (cinco por cento) adicionais do mesmo empreendimento ao valor de R$ 2.576. Apos tal
aquisig¢do, a participacdo fotal do Fundo no Tivoli Shopping Center passou a ser de 29%.

O Fundoe arrematou, em 07 de margo de 2009, em leildo pablico realizado por Unibance - Unido
de Bancos Brasileiros S.A., participagao correspondente a 4,96% (quatro virgula noventa e seis
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per cento) ao valor de R$ 5.100, do Shopping Center Penha, localizado na Rua Dr. Jo&o Ribeiro,
n® 304, Penha da Franga, Cidade e Estado de Sdo Paulo, em um terreno de 22.849 m? e uma
area construida de 95.730 m? dos quais 29.638 m? esldo destinados & locagéio. A aquisigdo da
participagdo arrematada em leildo estava condicionada ac nio exercicio do direito de preferéncia
pelos demais co-proprietarios do referido empreendimento. Tal direito ndo foi exercido por
qualquer dos co-proprietarios dentro do prazo legal, conforme comunicagdo recebida em 07 de
maio de 2009 do Unibance — Unido de Bancos Brasileiros S.A. pelc Fundo. Dessa maneira, a
aquisigao foi efetivada em 23 de junho de 2009, apés todos os tramites juridicos. Em 30 de
outubro de 2009 o Fundo adquiriu a fracdo ideal de 8.804% ({oifo virgula oito zero quatro por
cento), ao valor de R$ 10.871, adicionais do mesmo empreendimento. Apds tal aquisigdo, a
participagao total do Fundo Shopping Center Penha passou a ser de 13,764%.

Em 31 de dezembro de 2009, os valores contabil e de mercado dos referidos empreendimentos
estavam assim representados:

Vaior de Custo Total contabil
Participacdo mearcado aquisicio Tarrenos Edificag Benfs iag Depreciacd 2009 2008
Plaza Sul -
20% 36.530 22.552 4.452 18.008 2006 (1.131) 23516 23.084
Plaza Sul -
0% 18.265 13.071 2.581 10.490 663 {558) 13,176 13.379
Tivali - 24% 15.126 11.090 8.456 2.635 418 {148) 11.361 11.342
Tivoli - 5% 3151 2576 1.964 612 87 {30) 2633 2631
Perha -
4.96% 6.042 5100 983 4118 8 {38) 5.07t -
Penha -
BB04% 10.725 10.871 2.084 B.776 3 (27) 10.848 -
83.776 65.260 20.530 44.730 3.275 {1.832) 66.603 50.436
s . —— =

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintas
prestadoras de servigos especializadas:

Shopping Plaza Sul - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em fevereiro de 2009.
Tivoli Shopping Center - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em fevereiro de 2009.
Shopping Center Penha - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em fevereire de 2009.

A depreciagao foi calculada as taxas compativeis com a vida economicamente Util dos bens,

conforme constante nos laudos de avaliagdo dos iméwveis, emitidos por consultores
especializados independentes, as quais estao descritas abaixo:
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Vida dtil - anos Taxa de depreciagio — a0 ano

Plaza Sul - 20% 48 2,0833%
Plaza Sul - 10% 47 2A277T%
Tiveli - 24% 52 1.9231%
Tivoli - 5% 51 1,9608%
Penha - 4,96% 55 1,8182%
Penha - 8,804% 55 1.8182%

Os empreendimentos nos quais o fundo possui imoveis para renda encontram-se globalmente
segurados quanio aos riscos e aos montantes maximos abaixo mencionados:

Riscos nomeados
Limite Maximo

COBERTURAS Coberto
Inc/Raio/Exploséo de qq. natureza 136.664
Danos Elétricos p/ Incéndio, Raio, Explosdo de qualquer natureza 1.500
Lucros Cessantes p/ Incéndio, Raio, Explosdo de qq natureza Pl=6
meses (c/Perda e Pagam. de Aluguel) 16.500
Roubo de Valores no Interior do Estabelecimento Segurado 50
Quebra de Magquinas 700
Roubo e/ou Furto de Bens 200
Roubo e Destruicdo de Dinheirc em Méos de Portadores 50
Tumultos, Greves e Lock-outs 2.000
Vendaval; Furacao; Ciclone; ... Fumaga 5.500
Fidelidade 100
Quebra de Vidros 100
Anuncios ! Letreiros 100
Equipamentos Eletrénicos (s/roubo} 150
Alagamenlo/ inundagao 1.000
Vazamento de Tanques e Tubulagdes 100

Responsabilidade Civil
Limite Maximo

COBERTURAS Coberto
Operagdes de Shopping Center 6.000
Danos Morais p/ Operagdes de Shopping Center 400
RC Empregador 400
Danos Morais p/ RC Empregador 80
RC Guarda de Veiculos 300
RC p/ Incéndio efou Explosédo causados as Lojas 1.500
Danos Morais p/ RC Incéndio efou Explosao causados as Lojas 300
RC Coniingente de Veiculos 400
11
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Patriménio liquido

O patrimodnio liquido do Fundo esta dividido por 160.000 quotas (2008 — 6C.000}, totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitério € de R$ 1,1961 (2008 - R§ 0,9940).

Em relagdo & primeira emissdo, a qual teve registro de distribuicdo plblica junte a CVM em
14/11/2006, correspondente a 45.000 guotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ao valor nominal unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagéo patrimonial do
Fundo, totalizando R$ 45.173.

Em relagdo a segunda emissdo, a qual teve registro de distribui¢do publica junto a CVM em
23/02/12007, correspondente a 15.000 quotas, estas foram subscritas e integralizadas em sua
totalidade ac valor nominal unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagio patrimonial do
Fundo, totalizando R$ 15.168.

Durante o 1° semestre de 2009,0 Fundo aprovou junto aos cotistas a 3* emissao, no total de
100.000 cotas, em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02/04/2009. A referida emisséo
teve registro de distribuigdo plblica junto a CVM em 25 de junho de 2009 e foi integralizada em
sua totalidade no pericde de 2 a 21 de julho de 2009, totalizando R$ 131.763.

Movimentagao do patrimdnio liquido nos exercicios

2009 2008

Saldo em 1° de janeirc 59.643 60.286
Integralizagédo de quotas 131.763

Lucro liguido do exercicio 12.278 7.444

Distribuicdo de rendimentos (Nota 6) (12.303) (8.087)

Saldo em 31 de dezembro 191.381 59.643

Distribuicio de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuigdo em bases semestrais de, no
minimo, 5% dos lucres auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos nos semestres sdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipagéo dos
rendimentos dos exercicios. Foram pagos no exercicio rendimentos no montante de R$ 11.262
(R$ 7.464 em 2008), abaixo demonstrados:
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Distribuigao de Rendimentos

2009 2008
Base calculo - fluxo de caixa do exercicio 11.924 7.633
Base de calculo 11.924 7.633
Resultado minimo a distribuir - 95% 11.328 7.251
Rendimentos apropriados no exercicio 12.303 7.487
Pagamento no exercicio
Rendimento referente a
periodos anteriores (1) 624 600
Rendimentos referentes ao resultado auferido no 10.638
exercicio 6.864
Total pago no exercicio 11.262 7.464
Saido de rendimentos do exercicio a distribuir (2) 1.664 (624)

(1} O montante de R$ 624 foi distribuido em janeiro de 2008 e registrado no patriménio
liquide do fundo em dezembro de 2008. O montante de R$ 600 foi distribuido em janeiro de 2008
e registrado no patriménio liquido do fundo em dezembro de 2007.

{2) O rendimentc a distribuir de R$ 1.664 foi registrade no patriménio liquido do fundo em
dezembro de 2009 e distribuido em janeiro de 2010. O rendimento a distribuir de R$ 624 foi
registrado no patriménio liquido do fundo em dezembro de 2008 e distribuido em janeiro de
2009.

Durante o exercicio de 2009 o Fundo efetuou o pagamento de rendimentos que somaram R$
117,45 (R$ 124,8000 em 2008) (por cota considerandc a quantidade de cotas existentes no
momento dos respectivos pagamentos).

Taxa de administra¢do

A taxa de administragdo & calculada mensalmente sobre o valor de mercado das quotas do
Fundo, negociadas na BM&FBOVESPA, a razdo de 1,5% ao ano, e paga mensalmente (até 1°
de abril de 2009, a taxa de administragdo era calculada sobre o patriménio liquido de Fundo, a
razdo de 1,5% ao ano).
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A taxa de administragdo do ano totalizou R$ 2.169 (2008 - R$ 906).

Rentabilidade

O montante dos rendimenios pagoes no exercicio de 2009 é equivalente a uma rentabilidade de
11,745% sobre o patriménio liquido inicial, ponderado pelas novas emissbes ocorridas no
exercicio. Além dos rendimentos pagos, o valor patrimonial da cota do Fundo sofreu variagdo
uma variagao positiva de 20,48% no exercicio de 2009 (2008 — variagdo negativa de 1,06%).

Despesas administrativas

Referem-se a despesas operacionais relacionadas a manutengdo do Fundo:

R$ - 2009 R% - 2008
Taxas de Escrituragéo, Custodia, Auditoria, Fiscalizacdo CVM, 293 154
Bovespa e Cetip
Publicagbes 16 17
Total despesas administrativas: 309 171
Tributagao

Q Fundo, conforme legislag@o em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s0 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parcialmente compensaveis quando
da distribuigdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estfo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonle - IRRF 4 aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3o. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéoe exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcio organizado, este Ultimo inctuido pela Lei no. 11.196 de 21 de
novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracioc de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo do Fundo.
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Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVYM n® 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junte ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

Outras informacgodes

QO Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sendo a (ltima negociagéo ocorrida em 30 de dezembro de 2009, realizada com valor
da cota de R$ 1.445,00.

Evento suhsequente

Em & de fevereiro de 2010, o Fundo adquiriu da FAELCE - Fundagéo Coelce de Seguridade
Social, a fragdo ideal de 0,62% do Shopping Cenler Penha pelo valor de R$ 740 e custos
relacionados. Sendo assim, o Fundo passa a deter 14,384% de participacéio do Shopping Center
Penha.
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