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ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAQ DO

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 18.307.582/0001-19

No montante de, inicialmente,

R$ 197.939.762,30

(cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil,
setecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos)

Cddigo ISIN n° BRHFOFCTFO02
Codigo de Negociacéo na B3: HFOF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa - Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucdo da Comisséao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400"), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares,
CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo
intermediéaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com a participacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 07.253.654/0001-76,
na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado”), e determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3") convidadas a participar da Oferta (conforme abaixo definida), exclusivamente, para efetuar esforgcos
de colocacao das Cotas da 4@ Emissao (conforme abaixo definida) junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme abaixo definidos), que aderiram a carta convite
enviada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, “Instituicdes
Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo primaéria, inicialmente, de 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e
seiscentas e dez) cotas (“Cotas da 42 Emissdo”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica,
da 42 (quarta) emissdo (“42 Emissao”) do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucao CVYM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentacbes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo o
montante, inicialmente, de R$ 197.939.762,30 (cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos),
podendo este montante ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definida),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Exceto gquando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento (conforme abaixo definido) e no “Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da Quarta Emissdo do Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Prospecto”, sendo que esta definicdo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

Nos termos do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VIII da Instrucdo CVM 472, e de acordo com a solicitacdo prévia e
expressa do Gestor (conforme abaixo definido), o Administrador (conforme abaixo definido) estd autorizado a realizar a 42 Emissao de Cotas e a presente Oferta,
independentemente de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o capital méximo autorizado do Fundo no valor de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). De tal forma, a 42 Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas
para a subscricao das Cotas da 42 Emissao, o Preco por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular
celebrado em 17 de abril de 2019, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo
(“4° RTD/SP”), sob 0 n° 5.367.577, em 18 de abril de 2019.

2. FUNDO

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”, datado de 23 de maio de 2013, o qual foi registrado junto ao 3° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1080071, em 03 de junho de 2013 (“Instrumento de Constituicao”).

0 Fundo é regido pela versao atualmente vigente do “Regulamento do Hedge TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario”, o qual foi registrado junto ao 1° Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1913109, em 10 de outubro de 2018, e junto ao 4° RTD/SP, sob o
n° 5.359.725, em 04 de janeiro de 2019 (“Regulamento”).

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a secao “Caracteristicas do Fundo”, no item 7 abaixo.

3. ADMINISTRADOR

0 Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 16.388, de 05 de julho de 2018
(“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

4. GESTOR

0 Fundo é gerido ativamente pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestor”), ou outro
que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Prestacéo de Servicos de Gestado de Carteira de Investimentos de Fundos de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 26 de outubro de 2018, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor (“Contrato de Gestdo”), e no Regulamento.
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5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/017, em 08 de maio de 2019, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Instrugcdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicOes legais, regulatdrias e autorregulatdrias aplicdveis ora vigentes.
Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 2 de janeiro de 2019.

6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO

As Cotas da 4@ Emissao foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"); e (ii) negociacao
e liguidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas da 42 Emisséao
realizada pela B3.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario.

Tipo e Prazo do Fundo | Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Administrador Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada.

Custodiante Itati Unibanco S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/ME sob n° 60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para exercer as
atividades de custddia de valores mobiliarios.

Gestor Hedge Investments Real Estate Gestado de Recursos Ltda., acima qualificado.

Escriturador Itati Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04310-030, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM
para prestar os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Auditor Independente Ernst & Young Auditores Independentes S/S, sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, 8° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04543-307, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°® 61.366.936/0001-25.

Objeto do Fundo O objetivo do Fundo é aplicar nos seguintes ativos (“Atives Alvo”):

I. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (“Cotas de FII");
Il. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

1. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);

IV. Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI);

V. Letras Hipotecérias (LH);

VI. Certificados de Potencial Adicional de Construcéo emitidos com base na Instrugcdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003
(CEPAC);

VII. Cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo; e

VIII. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos de investimento, o investimento do Fundo em
Cotas de Fll deveré representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimaénio liquido do Fundo.

Com relacdo ao investimento em Cotas de Fll, o Fundo poderé investir em Cotas de Fll que sejam geridos, administrados e/ou que
contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, até o limite maximo de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liquido do Fundo.

N&o obstante o disposto acima, o Fundo deveréd observar os limites de concentracdo por emissor conforme o disposto nas regras gerais
de fundos de investimento, observadas, ainda, as excecdes previstas na Instrucao CVM 472.

0 Fundo néo observard qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia dos Ativos Alvo, de
empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes.

0 Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de ativos previstos no
Prospecto e no Regulamento.

A aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo Fundo seré realizada diretamente pelo Gestor, a seu exclusivo critério, observado que os Ativos-Alvo
deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos estabelecidos na legislacéo e na regulamentagao em vigor.
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Politica de Investimento | Os recursos do Fundo ser&o aplicados pelo Gestor de forma a buscar proporcionar aos Cotistas a obtencéo de renda e uma rentabilidade
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento da remuneracdo advinda da exploragao dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo
que compoem o patrimoénio do Fundo ou da negociagao das cotas dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

0 Fundo poderé subscrever Cotas de Fll em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar,
exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Cotas de FlI.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério do
Gestor (“Ativos de Liquidez”).

0 Fundo poderd manter parcela do seu patrimoénio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de
liquidez.

Na hipdtese de execugao de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo, o Fundo poderé vir a ter direitos reais em geral sobre
imoveis, participacdes societérias de sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mabilidrios em sua carteira de investimento.
Nesta hipotese, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser alienados pelo Administrador,
conforme solicitado pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus Cotistas.

Na hipdtese acima, os imoveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer
regioes do Brasil.

Emissoes Anteriores Anteriormente a presente 42 Emisséo, o Fundo realizou:
de Cotas do Fundo
(i) a primeira emissao de cotas do Fundo, encerrada em 28 de fevereiro de 2018, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicdo

publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, em classe Unica, com valor unitério de
R$100,00 (cem reais) cada, tendo sido subscritas e integralizadas 2.208.467 (dois milhdes, duzentas e oito mil, quatrocentas e sessenta
e sete) cotas da primeira emissdo e canceladas as cotas nao colocadas;

(ii) 2 segunda emissao de cotas do Fundo, encerrada em 23 de agosto de 2018, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicao
publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476"), inicialmente,
1.121.133 (um milhdo, cento e vinte e uma mil, cento e trinta e trés) cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 88,74 (oitenta e
oito reais e setenta e quatro centavos) cada, tendo sido subscritas e integralizadas 156.338 (cento e cinquenta e seis mil, trezentas e
trinta e oito) cotas da segunda emissao e canceladas as cotas nao colocadas; e

(iii) a terceira emissao de cotas do Fundo, encerrada em 15 de fevereiro de 2019, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicao
publica, nos termos da Instrucdo CVM 476, inicialmente, 1.300.643 (um milhao, trezentas mil, seiscentas e quarenta e trés) cotas, em
classe Unica, com valor unitério de R$ 95,76 (noventa e cinco reais e setenta e seis centavos) cada, tendo sido subscritas e integralizadas
103.585 (cento e trés mil, quinhentas e oitenta e cinco) cotas da terceira emissdo e canceladas as cotas ndo colocadas.

Rentabilidade-Alvo 0 Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque superar a variacdo do indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - “IFIX”. Arentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas. RENTABILIDADE
PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVEM SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Taxa de Administracdo |0 Fundo pagard uma taxa de administracdo, a qual corresponde a 0,6% (seis décimos por cento) ao ano incidente sobre
(i) o valor do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX, taxa esta que j& inclui os servicos de controladoria, custédia e escrituracéo
(“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administragéo seré calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia Util de cada més subsequente ao da
prestacao dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagao de cotas do Fundo.

0 Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracao.

Taxa de Performance 0 Fundo pagara uma taxa de performance ao Gestor, I,ndependentemente da parcela da Taxa de Administragao prevista acima, de 20%
(vinte por cento) sobre o que exceder a variacéo do Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX) divulgado pela B3 (“Taxa de
Performance”).

0 valor devido a titulo de Taxa de Performance seré calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracédo encerrado
no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago semestralmente até o 5° (quinto) dia Util dos meses de julho e janeiro,
respectivamente, ou quando da amortizagao ou liquidacdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo.

0 1° (primeiro) periodo de apuracéo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 12 (primeira) data de integralizacao de Cotas
da 42 Emissao até o ultimo dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida), Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizacéo de Cotas em cada emisséo ou a Cota patrimonial na Ultima data utilizada
para apuracao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.
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CBcorrigida = Cota base atualizada pela variacao do IFIX.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortizacbes do
Fundo realizadas no periodo de apuracao, se houver.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variacéo do IFIX no periodo seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca
positiva entre CPajustada e CB.

N&o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacao do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a
parcela amortizada do patriménio liquido.

0S VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Taxa de Ingresso
e de Saida

N&o seréo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no ambito da Oferta.

Politica de Distribuicao
de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social
deliberard sobre as demonstracdes financeiras.

0 Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos
no semestre serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

0 percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo n&o atingir o referido minimo.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més
referente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

0 Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas
a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas,
Vantagens e Restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) séo de classe Unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas);
(ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo s&o resgatéveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracédo
ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

0 Fundo mantém contrato com o Escriturador, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas da 42 Emissdo serdo admitidas a negociacéo no mercado secundario de
bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo podem ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa
de valores da B3.

Publico-Alvo do Fundo

0 Fundo é destinado a investidores em geral, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta
néo seré admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrucéo CVM 494,

Para mais informacdes acerca do publico-alvo da Oferta, veja o item “Publico-Alvo” abaixo e a secao “0O Hedge Top FOFII 3 Fundo de
Investimento Imobiliario - Publico-Alvo” do Prospecto.

Demais termos,
condicdes e
caracteristicas do
Fundo e das Cotas

Os demais termos, condicdes e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto e no Regulamento.

8. CARACTERISTICAS DA 42 EMISSAO E DA OFERTA

Nimero da Emissao

A presente emissdo representa a 4@ (quarta) emissao de Cotas do Fundo.

Montante da Oferta

Inicialmente, R$ 197.939.762,30 (cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e trinta
centavos), considerando a subscricdo e integralizacédo da totalidade das Cotas da 4@ Emisséao pelo preco unitario de R$ 97,43 (noventa e
sete reais e quarenta e trés centavos) por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo o Montante da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou (ii) reduzido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Montante Minimo

0 montante minimo da Oferta sera de R$ 974.300,00 (novecentos e setenta e quatro mil e trezentos reais), correspondente a 10.000
(dez mil) Cotas da 42 Emissao.
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Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e seiscentas e dez) Cotas da 42 Emissao, podendo a quantidade total de Cotas da
Oferta ser (i) aumentada em virtude do Lote Adicional; ou (ii) reduzida em virtude da Distribuicado Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

0 Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas
e vinte e duas) Cotas da 42 Emissao, a critério do Administrador, desde que mediante a comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor, nas
mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas da 42 Emissao, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400. As Cotas
do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas da 42 Emissao oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condicdes e preco das Cotas da 42 Emisséo
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas da 42 Emisséo também seré conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacédo, sob
a lideranca do Coordenador Lider e das demais Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de Cotas da 42 Emissao podera
ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas da 42 Emisséao inicialmente ofertadas, mediante exercicio total ou parcial do
Lote Adicional.

Preco por Cota:

No contexto da Oferta, o preco de emissao por Cota da 42 Emissao sera de R$ 97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos),
observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicao, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuincio de Encerramento (“Prego por Cota“). O Preco por Cota corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de
fevereiro de 2019, de acordo com os critérios estabelecidos no Artigo 26 do Regulamento.

Custo Unitario de
Distribuicao

Sera devido pelos Investidores da Oferta, quando da subscrigcao e integralizacéo de Cotas da 42 Emissao, inclusive por agueles investidores
que subscreverem e integralizarem as Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo unitério de distribuicao
equivalente a um percentual fixo de 3,00% (trés por cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de R$ 2,92 (dois reais e noventa
e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das
Cotas da 42 Emissao, que pode incluir, entre outros, (a) comissao de coordenacéo, a ser paga ao Coordenador Lider; (b) comissao de
distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorérios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta;
(d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 42 Emissao objeto da Oferta na B3; (f) custos
com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”),
sendo certo que caso apds a Data de Liquidacéo seja verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitario de Distribuicdo seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o Administrador deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Investimento Minimo

0 valor minimo para aplicacdes em Cotas da 4@ Emissdo do Fundo ¢ de R$ 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete
reais e cinquenta centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 42 Emissao por Investidor, observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secao “3. Termos e Condicbes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, e “3. Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional”, do Prospecto (“Investimento Minimo”).

Destinagdo dos
Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo, selecionados pelo Gestor, observada a
Politica de Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar
que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo nédo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como
fundo de investimento imobilidrio genérico.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de
valores mobhilidrios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909,
Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 02.332.886/0011-78.

Coordenador Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

Contratado

Colocacao e A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas da 4@ Emissao, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucéo
Procedimento de CVM 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacgado do Coordenador Lider, sob regime de melhores
Distribuicado esforcos de colocacéo (incluindo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao, e seré realizada com

a participacdo das Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo. A Oferta ndo contard com esforcos de colocagao
das Cotas da 42 Emissao no exterior.

Publico Alvo da Oferta

O publico-alvo da Oferta é: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo Alocacéo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado
o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos de penséao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, denominados de “Investidores da Oferta”).
No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrucéo
CVM 494,

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacéo que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto,
em especial a secdo “Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, incluindo aqueles relacionados
a Emissdo, a Oferta e as Cotas da 42 Emissdo, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 42 Emissao,
bem como o Regulamento.
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Pessoas Vinculadas Para os fins da presente Oferta, seréo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrucdo da CVM 505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 29 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das InstituicGes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes auténomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicoes
Participantes da Oferta contrato de prestacéo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societério do
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicéo previsto no Prospecto (“Pessoas Vinculadas”).

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas da 42 Emissao ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricéo de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Direito de Preferéncia E assegurado aos Cotistas, cujas Cotas da 43 Emiss&o estejam integralizadas na data de divulgacéo deste Antincio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscricao das Cotas da 42 Emissao inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcéo para Subscricao de
Cotas da 42 Emissao (conforme abaixo definido) (“Direito de Preferéncia”).

A quantidade maxima de Cotas da 42 Emiss&o a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas da 42 Emisséo, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicacdo minima para
a subscricdo de Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador:

Rio de Janeiro: Avenida Almirante Barroso, n® 52, 2° andar, Centro
Sao Paulo: Rua Boa Vista, n® 176, 1° Subsolo, Centro

Telefones para esclarecer duvidas, ou obter mais informacdes:
3003-9285 (capitais e regides metropolitanas)

0800 7209285 (demais localidades).

0 horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total
ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) dever&o indicar a quantidade de Cotas da 4@ Emisséao objeto da Oferta a ser subscrita,
néo se aplicando a tais Cotistas a obrigacado representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e condigoes
descritos na secéo “3. Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicéo Parcial” do Prospecto. Para mais informacdes
acerca da Distribuicdo Parcial e a eventual devolucédo de valores aos Investidores que condicionarem sua adesdo a Oferta nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, veja a secao “3. Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo Parcial” do
Prospecto e “5. Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da Nao Colocacdo do Montante da Oferta”, do Prospecto.

A integralizacdo das Cotas da 42 Emissao subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na Data de
Liguidacao do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricédo da totalidade das Cotas
da 42 Emissao objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (@) do Administrador e Coordenador Contratado; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, informando o montante
de Cotas da 42 Emissao integralizadas na Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da 42 Emissao
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Cotas da 42
Emissao receberd recibo de Cotas da 42 Emisséao. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 42 Emissao por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota da 4@ Emissdo no més seguinte ao de, cumulativamente, ser divulgado o Antncio de Encerramento, o comunicado
de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo e obtida a autorizagao da B3, quando as Cotas da 4@ Emisséo passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 42 Emissao ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo até o encerramento do més de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
A partir do més seguinte ao da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de Cotas da 42 Emissao em Cotas, o
detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condicdes os demais Cotistas. Para mais informacgdes acerca das regras de
investimentos do Fundo, veja a Secao “Definicdes - Investimentos Temporarios”, do Prospecto, o Capitulo IV do Regulamento, e a
Secdo “4. SUMARIO DO FUNDO - Politica de Investimentos”, do Prospecto.

Nado obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissao cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao
Coordenador Contratado ndo seréo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositaria, Camara de Compensacao, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operacao administrado pela B3
(“Central Depositaria B3") para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera
ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em
custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custodia de preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia em gquestéo.
Os Investidores devem ler atentamente a Se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA A SEGAO “3. TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUIGAO PARCIAL”, DO PROSPECTO E “5. FATORES DE RISCO - RISCOS RELATIVOS
A OFERTA - RISCOS DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE DA OFERTA”, DO PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS 0S COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE 0S PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Procedimento de Haverd procedimento de coleta de intencdes de investimento no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacéo,
Alocacéo de Ordens junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 42 Emissao, considerando os Pedidos de
Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se haveréd emisséo e
em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas da 42 Emissao ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicdvel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPA(;I\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS DA 42
EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
”PARTICIPACEO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO.

Plano de Distribuicdo O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas da 4@ Emissao, sob o
regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria
e gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condicOes previstas
nos respectivos termos de adeséo ao Contrato de Distribuicao, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicéo publica das Cotas da 42 Emisséao, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais;

(ii) apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacéo do Prospecto e a divulgacao deste Andncio de Inicio, poderao
ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso
(iii) abaixo;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados

serdo submetidos a aprovacdo prévia da CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagcao, nos termos do Artigo 50, § 59, da Instrugao CVM 400;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacao deste Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente a Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando
o montante total de Cotas da 42 Emissao subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo, no @mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia, e a quantidade de Cotas da 42 Emissado a serem distribuidas ao mercado no procedimento de colocagao das Cotas
aos demais Investidores;
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(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Cotas da 4@ Emissao, cujo montante de Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas da 42 Emissao divulgado no Comunicado de Encerramento
do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e a ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 42 Emissao deverd formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na se¢do “3. Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional”, do Prospecto;

(x) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricéo;
(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 48 Emissao devera enviar sua ordem de investimento

para o Coordenador Lider, conforme disposto na secdo “3. Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional”, do Prospecto;

(i) apos o término do Periodo de Alocacéo de Ordens, nos termos da secdo “3. Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta — Alocacao e Liquidagao da Oferta/Procedimentos para subscri¢do e integralizacao das Cotas da 42 Emissao”, o Prospecto,
a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicao
Participante da Oferta devera enviar a posicéo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores, inclusive dagqueles que
sejam Pessoas Vinculadas; e (b) as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas da 42
Emissao, conforme consolidacao enviada pelo Coordenador Lider;

(ii) nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas da 42 Emissao ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia;

(iii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricéo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(iv) a colocagdo das Cotas da 42 Emisséo serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicao;
(v) néo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em subscrever

Cotas da 4@ Emissao no ambito da Oferta; e

(vi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao do Andncio de Encerramento,
nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA A SECAO “3. TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO PARCIAL”, DO PROSPECTO, E “5. FATORES DE RISCO - RISCOS RELATIVOS
A OFERTA - RISCOS DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE DA OFERTA”, DO PROSPECTO.

N&o seré firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacéo do preco das Cotas da 42 Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas
da 42 Emissao.

Oferta N3o Institucional | Durante o Periodo de Alocacédo de Ordens, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Cotas da 42 Emisséo objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta
suas intencdes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricao, os quais serao considerados de forma cumulativa.
0 Investidor Nao Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo 609.483 (seiscentas e nove mil quatrocentas e oitenta e trés) Cotas da 42 Emissdo (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante da Oferta, serad destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas da 4@ Emisséo
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.

0 Investidor Nao Institucional, inclusive Pessoas Vinculadas, ao efetuar o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, devera indicar,
dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas da 42 Emissdo que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Subscricdo a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricéo
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 4@ Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
serd vedada a colocacao de Cotas da 42 Emissdo para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACﬁES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECZ\O “5. FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPA(;AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO;
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(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poder3,
no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesédo a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicao
Parcial”, do Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas da 42 Emissao adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais seréo
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o pela Instituicao
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de
Subscricéo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de rateio previsto no item “Critério de Colocacéo da Oferta
nao Institucional” abaixo;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no
inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao,
até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de
Subscrigdo tenha(m) sido realizado, entregaré a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas da 42 Emissé&o correspondente
a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco por Cota, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na secéo “3. Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificac&o, suspenséo e cancelamento”, do Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista no item (vii) abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracéo de Cotas da 4@ Emissao, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas da 42 Emissao, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) as Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Subscricao serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima, e na Secéo “3. Termos e
Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacéo, suspenséo e cancelamento da
Oferta”, do Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE 0S TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO, EM ESPECIAL
A SECAO “5. FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA 42 EMISSAO, 0S QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO 0 REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR 0(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO: (A) SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO
DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAOQ; E (lll) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR 0 CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA 0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA.

Critério de Colocacéo Caso o total de Cotas da 42 Emissdo objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
da Oferta Nao aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Cotas da 4@ Emissao, todos os Pedidos de
Institucional Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da 42 Emiss&o remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas da 42 Emissao correspondente aos Pedidos de Subscricdo
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, as Cotas da 42 Emissdo destinadas a Oferta Nao Institucional
serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas da 42 Emissao indicado nos respectivos Pedidos de Subscricao e nao alocado aos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas da 42 Emisséao.
0 Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, poderd manter a quantidade de Cotas da 42 Emissao inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.

Oferta Institucional Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas da 42 Emissao objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional seréo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas da 42 Emissao
objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencées de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocacéao de Ordens, indicando a quantidade de Cotas da 4@ Emissao a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de
investimento a sua condi¢cao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da
42 Emissao para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao € aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;Z\O E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE
A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais teréo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes de investimento e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta nos termos descritos na segao Distribuicdo Parcial abaixo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos Investidores Institucionais,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas da 42 Emissao objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizaréo as Cotas da 42 Emissédo, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao, de
acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento
serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na Secao “Alteracdo das

circunstancias, revogacado ou modificac&o, suspensao e cancelamento da Oferta”, abaixo.

Critério de Colocacéo Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas da 42 Emissdo remanescentes
da Oferta Institucional | ;45 5 atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coardenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condicoes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliério.

Disposi¢cées Comuns @ | Durante a colocacdo das Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota da 42 Emissdo receberd recibo de
Oferta Néo Institucional | o5 45 42 Emissao. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas da 42 Emiss&o por ele adquirida, e se converterd em tal Cota
2 L T e da 42 Emissdo no més seguinte ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o comunicado de distribuicao de
rendimentos relacionados ao Fundo e obtida a autorizacédo da B3, quando as Cotas da 42 Emisséo passarao a ser livremente negociadas na
B3. Com relacdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja a se¢ado “3. Termos
e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Direito de Preferéncia” do Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 42 Emissao ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de divulgacédo do Anuncio de Encerramento.
A partir do més seguinte ao da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de Cotas da 42 Emissao em Cotas, o
detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condic¢des dos demais cotistas.

N&o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissao cuja subscricdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao
Coordenador Contratado ndo seréo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3 seré de responsabilidade do respectivo Cotista
e deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderéd levar alguns dias e o Cotista
incorrera em custos, 0s quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia
em questdo. Os Investidores devem ler atentamente a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

As InstituicGes Participantes da Oferta seréo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas da 42 Emissao ofertadas os Pedidos de Subscrigcao enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;f)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO.
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Distribuicao Parcial

Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas da 42 Emissao, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400.

As Cotas da 42 Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo serdo canceladas.

0 Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricéo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacéo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicao: (i) da integralidade do Montante da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de Cotas da 42 Emissdo, que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 42 Emissao subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de Cotas da 42 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 42 Emissé&o originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacao, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas da 42 Emisséo objeto
do Direito de Preferéncia ou do Pedido de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Cotista, ao exercer o Direito de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Cotista ou por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacédo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicao, serdo devolvidos aos respectivos Cotistas ou Investidores, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores,
conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haveréa abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricao e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagao abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesao nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta, teré devolvidos os valores
depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitac&o relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricéo
ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante da Oferta, n&o terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo seré cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicéo, serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporéarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Para mais informacdes sobre a distribuicao parcial das Cotas da 42 Emissao, veja a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta
- Riscos da nao colocacao do Montante da Oferta”, do Prospecto.

Fator de Proporcao
para Subscricao de
Cotas da 42 Emissao

Fator de proporgdo para subscricdo de Cotas da 42 Emissdo durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente
a 0,82305065245, a ser aplicado sobre o niumero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacéo deste
Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgagao deste Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no Artigo 52 da Instrugao CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da 42 Emisséo da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer
(i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo deste Anlncio de Inicio; ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagcado do Anuncio de
Encerramento.

Fundo de Liquidez

e Estabilizacao do
Preco das Cotas da 42
Emissao

N&o seré firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da 42 Emisséao.

Alocacao e Liquidacao
da Oferta/Subscricao
e Integralizacdo das
Cotas da 42 Emissao

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta seréo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, § 39, inciso |, da Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagao de Ordens, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto no Prospecto, verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda e a eventual emissao de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagao de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao o
Comunicado de Resultado Final da Alocacao.
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No caso de captacéo abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do
Direito de Preferéncia, a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante da Oferta, terd devolvidos os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuic&o, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidac&o do Direito
de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipStese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricao
ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante da Oferta, n&o terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicéo, serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicac6es do Fundo nos Investimentos Temporéarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocacéo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador Lider que o valor efetivamente
colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolucéo dos
valores depositados, incluindo o Custo Unitério de Distribuicdo, os quais dever&o ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liguidacao, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do Comunicado de Resultado Final
da Alocacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deveréo fornecer
recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas da 42 Emisséao ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas
serao automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 42 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 42 Emissé&o fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela excluséo da fracéo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar
0 pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 42 Emisséo que subscrever, observados os procedimentos de colocacao e
os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo.

Apds a verificacao da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacado via B3, conforme abaixo descrito.

A liguidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidacdo, observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicao e no termo de adesao ao Contrato de Distribuicéo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacgao, as Cotas da 4@ Emissao subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta
e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta e, em decorréncia dessa falha, o montante total da Oferta seja inferior ao Montante Minimo da
Oferta, a Oferta seré cancelada.

Inadequacédo de 0 investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que € um investimento em renda varidvel, estando os
Investimento Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e a oscilacdo das cotaces das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimoénio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secédo “5. Fatores de Risco”, do
Prospecto, antes da tomada de decis&o de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteracéo das 0O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
circunsténcias, imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribui¢cdo, ou que o fundamente,
revogacao ou acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera

modificacao,
suspensao e
cancelamento da
Oferta

modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacao
das condigOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacédo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagao ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador e Coordenador Contratado, da CVM e da B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM 400.




hedge

INVESTMENTS

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta dever&o confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de divulgacdo do anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo
de aceitacao. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacées da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderéd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanédveis. O prazo de suspenséo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta sobre a suspens&o ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor poderé revogar
sua aceitacéo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspens&o da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em n&o revogar sua aceitacéo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entéo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidac&o, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM 400; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagao serao cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivos(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entédo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liguidacdo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacgao do cancelamento, da revogacéao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagcdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados, incluindo o Custo Unitério de Distribuicdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacéo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deveréo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos
das Cotas da 42 Emissao cujos valores tenham sido restituidos.

Demais Caracteristicas | As demais caracteristicas da Emissé&o, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto.
da Emissao e da Oferta

9. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

ELCLInE Eventos Data Prevista (" @
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 22.04.2019

Divulgacado deste Anuncio de Inicio

2. Disponibilizacao do Prospecto 20.05.2019
Inicio das ApresentacOes para Potenciais Investidores (roadshow)
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao

3. do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 27.05.2019
Inicio do Periodo de Alocagao de Ordens

4. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 31.05.2019

Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

0 R ~ o O 7.06.201
6 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 07:06.2019

06.06.2018

7. Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10.06.2019

8. Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 13.06.2019

9 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo de Ordens 14.06.2019
: Data de Divulgagéo do Comunicado de Resultado Final da Alocacao o

10. Data de Liquidacao da Oferta 19.06.2019

11. Data estimada para a divulgagéo do Anuncio de Encerramento 21.06.2019
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(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do
Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser analisada como
modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspenséo, prorrogacao, revogacado ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informacoes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 42 Emissao, veja a
secao “3. Termos e CondicOes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragao das circunstancias, revogacao ou modificacao, suspenséao e cancelamento da Oferta”
do Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial
de computadores, nos enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Administrador e Coordenador Contratado; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM.

10. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao de cépias do Regulamento, do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos termos de ades&o ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das Instituicdes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

. Administrador e Coordenador Contratado:
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Horécio Lafer, n° 160, 9° andar, (parte) Itaim Bibi, CEP 04538-080, S&o Paulo - SP
A/C: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Telefone: (11) 3124-4100
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br
Para acesso ao Prospecto, consulte: www.hedgeinvest.com.br - neste website clicar em “Real Estate”, e selecionar o nome do Fundo para localizar
o Prospecto.
0 Coordenador Lider contratou o Administrador como Coordenador Contratado para participar da Oferta, o qual estéd regularmente habilitado para tanto, nos
termos das normas aplicaveis editadas pela CVM.

3 Gestor:
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, Sao Paulo - SP
A/C: André Luiz de Santos Freitas
Telefone: (11) 3124-4100
E-mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br

. Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Itaim Bibi, CEP 04543-010- Sao Paulo - SP
A/C: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br
Para acesso ao Prospecto, consulte: www.xpi.com.br - neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
42 emiss&o de Cotas do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o Prospecto.

D Participantes Especiais:

0 Coordenador Lider contratou como Participantes Especiais para participar da Oferta: Ativa Investimentos S/A Corretora de Titulos, Cambio e Valores
(CNPJ/ME n° 33.775.974/0001-04); Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A (CNPJ/ME n° 74.014.747/0001-35); Banco BTG Pactual SA.
(CNPJ/ME n° 30.306.294/0001-45); Banco BNP Paribas Brasil S/A (CNPJ/ME n°® 01.522.368/0001-82); Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios
(CNPJ/ME n° 61.855.045/0001-32); XP Investimentos (marca Clear Corretora) (CNPJ/ME n° 02.332.886/0011-78); Coinvalores Corretora de Cambio e Valores
Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 00.336.036/0001-40); Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda. (CNPJ/ME n°® 92.858.380/0001-18); Credit Suisse (Brasil) S.A.
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios (CNPJ/ME n° 42.584.318/0001-07); Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n° 62.169.875/0001-79);
Elite Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 28.048.783/0001-00); Genial Institucional Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios
(CNPJ/ME n° 05.816.451/0001-15); Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n° 27.652.684/0001-62); Guide Investimentos S/A
Corretora de Valores (CNPJ/ME n° 65.913.436/0001-17); H. Commcor DTVM Ltda. (CNPJ/ME n° 01.7886147/0001-50); Inter Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiligrios Ltda. (CNPJ/ME n° 18.945.670/0001-46); Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM Ltda. (CNPJ/ME n° 12.392.983/0001-38); Modal
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 05.389.174/0001-01); Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e
Commodities (CNPJ/ME n° 52.904.364/0001-08); Nova Futura CTVM Ltda. (CNPJ/ME n° 04.257.795/0001-79); Novinvest Corretora de Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ/ME n° 43.060.029/0001-71); Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n° 13.293.225/0001-25); Ourinvest Distribuidora de Titulos
e Valores Mabilidrios S.A. (CNPJ/ME n° 00.997.804/0001-07); Planner Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n° 00.806.535/0001-54); XP Investimentos
(marca Rico Investimentos) (CNPJ/ME n° 02.332.886/0016-82); e Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A. (CNPJ/ME n° 62.285.390/0001-40), as quais
estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informacdes para contato das Participantes Especiais
encontram-se descritas nos respectivos websites.
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. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 29, 3°, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Telefone: (21) 3545-8686 Telefone: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso ao Prospecto: http://sistemas.cvm.gov.br; neste website clicar em “Ofertas Publicas”, e em “Ofertas em anélise”; em seguida, clicar no link
“Quotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; na pagina seguinte, clicar no link “Prospecto” que se encontra sob o nome do Fundo.

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3233-2000
Fax: (11) 3242-3550
Website: www.b3.com.br
Link para acesso ao Prospecto: http://www.b3.com.br - neste website clicar na seguinte sequéncia de links: Home > Produtos e Servicos > Solucdes para
Emissores > Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO".

Este Anuncio de Inicio foi e o Antincio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta
serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador e Coordenador Contratado, do Gestor, do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos websites indicados acima.

Este AnUncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas da 4@ Emisséo, da Emisséo e da Oferta. Para informactes mais
detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas da 42 Emissao, da Emissdo e da Oferta, o atual Cotista e o Investidor da Oferta devem consultar o Prospecto Definitivo,
disponivel nos enderecos indicados no item 10 acima, bem como o Regulamento.

0 Prospecto contém informagdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos
e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

0 Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e
exclusivamente nas informacdes constantes do Prospecto.

0 Prospecto foi colocado a disposicéo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacao deste Anuncio de Inicio, 0 que ocorreu apds a concessao
de registro da Oferta pela CYM. Uma vez divulgado, o Prospecto deve ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacdo da Oferta, prevalecendo as
informacdes nele constantes sobre quaisquer outras.

0 investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto. E recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto, do Regulamento pelos Investidores da Oferta, bem como dos termos e condicdes estipulados no Pedido de Subscricédo da Oferta pelos Investidores Nao
Institucionais, ao aplicar seus recursos.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE
SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

N&o haveré classificacdo de risco para as Cotas da 4@ Emissao.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SE(;AO FATORES DE RISCO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS DA 42 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 20 de maio de 2019
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