PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°© 32.903.621/0001-71
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Autorregulagdo
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HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, mscnto no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° 32.903.621/0001-71 (“Fundo"), representado por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n®
13.486.793/0001-42, instituigdo financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°® 11.784, expedido
em 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando a distribuicéo publica de 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) novas cotas ("Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”),
integrantes da 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “Emissao”, respectivamente), ao preo de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota ("Prego de Emissao”), perfazendo o montante de R$
490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais) (“Montante da Oferta”). Nao sera admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugdo CVM 400"), a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim, caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo do Montante da Oferta, por parte dos Investidores N&o Institucionais (conforme definido abaixo) e dos
Investidores Institucionais (conforme definido abaixo) até a data de conclusdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido abaixo), a Oferta sera cancelada. Adicionalmente, ndo sera admitida, conforme
faculta o artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400, a opgao de emissao de lote adicional das Novas Cotas, no montante de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta.

A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a intermediacdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider” ou “Itaii BBA") e do BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituicdo financeira com escritério na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI" e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, conforme previsto no Contrato de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto) e foi sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas
contar, ainda, com a adesdo das seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
("B3"), convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta, por meio de Carta Convite (conforme definido neste Prospecto), exclusivamente para efetuar esforgos de colocagéo das Novas Cotas junto aos Investidores
Nao Institucionais: (i) Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A,, inscrita no CNPJ sob o n°® 74.014.747/0001-35; (i) Easynvest — Titulo Corretora de Valores S.AA., inscrita no CNPJ sob o n® 62.169.875/0001-79; (iii)
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62; (iv) Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 92.858.380/0001-18; (v) Mirae Asset Wealth
Management (Brazil) Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 12.392.983/0001-38; (vi) Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities, inscrita no CNPJ
sob o n° 52.904.364/0001-08; (vii) Nova Futura Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 04.257.795/0001-79; (viii) Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda., msmta no CNPJ sob o n°®
60.783.503/0001-02; (ix) ICAP do Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 09.105.360/0001-22; (x) Tullett Prebon Brasil Corretora de Valores e Cambio Ltda inscrita no CNPJ sob o n®
61.747.085/0001-60; (xi) Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 00.997.804/0001-07; (xii) RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n°® 89.960.090/0001-76; (xiii) Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17; (xiv) Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
05.389.174/0001-01; (xv) Singulare — Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40; (xvi) Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
18.945.670/0001-46; (xvii) Banco BNP Paribas Brasil S.A,, inscrita no CNPJ sob o n® 01.522.368/0001-82; (xviii) Banco Andbank (Brasil) S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 48.795.256/0001-69; (xix) Vitreo Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 34.711.571/0001-56; (xx) Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 03.751.794/0001-13; (xxi) Banco BTG Pactual S.A,
inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0002-26; e (xxii) Planner Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 00.806.535/0001-54 (em conjunto, “Participantes Especiais”), bem como do Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora
de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n° 42.584.318/0001-07, na qualidade de instituicdo consorciada da Oferta, diretamente convidada pelos Coordenadores exclusivamente para efetuar esforgos de
colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores mediante assinatura de Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) (“Instituigdo Consorciada’, e, em conjunto com os Coordenadores
e os Participantes Especiais, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais e a Instituicdo Consorciada estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que
se refere as disposicoes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

O Fundo foi originalmente constituido sob a denominag&o “Prat 10 Fundo de Investimento Imobiliario”, nos termos do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Prat 10 Fundo de Investimento Imobiliario”, realizado em 19
de fevereiro de 2018 e registrado em 20 de fevereiro de 2019, sob 0 n° 1.338.630, perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo. O Fundo encontra-se registrado
perante a CVM, na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") e da Instrugdo CVM 472.

A versdo em vigor do “Regulamento do HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” ("Regulamento”) foi aprovada por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 4 de dezembro de 2020
("“AGC do Regulamento”). A Emisséo, a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram aprovados por meio da assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 28 de outubro de 2020 ("AGC do Fundo"), cuja ata foi
registrada no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo sob o n® 1.373.211 em 3 de novembro de 2020. Poderéo adquirir Novas Cotas investidores em geral, isto &, (i)
pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou inferior a R$999.900,00 (novecentos
e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentos e noventa e nove) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituico Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo (conforme abaixo definido) (“Investidores N&o Institucionais Varejo"); (ii) pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milho de reais), que equivale & quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituico Participante da Oferta
(“Investidores Né&o Institucionais Private” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais Varejo, “Investidores N&o Institucionais”), sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Ofena apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Institui¢do Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo
cancelados; e (iii) fundos de i imento, entidades adrr doras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a aplicagéo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, em qualquer caso, com sede no Brasil (“Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”), sempre observado que o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 500,00 (quinhentos reais) por Investidor (“Investimento Minimo"), observado ainda que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas no plano de distribuicéo da Oferta descrito na Segéo “Termos e Condices da Oferta — Caracteristicas da Oferta - no Plano de Distribuicao”, na pagina 87 deste Prospecto. Nao havera limite maximo de investimento
por investidor, respeitado o Montante da Oferta.

Sera adotado o procedimento de alocagéo no &mbito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores, incluindo Pessoas Vinculadas
(conforme definido neste Prospecto), da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou méaximos (“Procedimento de Alocagio de Ordens"). Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocacéo de Ordens, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagGes veja o fator de risco “Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na secéo” Fatores de Risco”, na pagina 129 deste Prospecto.

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de
novembro de 2003 (“Gestor”).

O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, observada
a possibilidade de colocacao de Novas Cotas para Pessoas Vinculadas. Nao obstante, no ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisi¢ao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugdo da CVM n® 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido diretamente em direitos reais sobre Iméveis Alvo (conforme definido neste
Prospecto) ou indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisicao de Ativos Alvo (conforme definido neste Prospecto), nos termos do artigo 3° do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos, até
o limite de 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo, nos Outros Ativos (conforme definido neste Prospecto). O presente Prospecto contém as informages relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores,
das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagéo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, sendo certo
que o Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifico. Para descri¢do mais detalhada da Politica de Investimento, veja “Sumario do Fundo — Objetivo e Politica de Investimento”, na pagina 47 deste
Prospecto.

Serdo devidas pelos Cotistas do Fundo, a Taxa de Administracao (conforme definido neste Prospecto) e a Taxa de Performance (conforme definido neste Prospecto), conforme descrito no Regulamento e no “Sumario do
Fundo -Taxa de Administracao e Taxa de Performance”, na pagina 54 deste Prospecto.

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA CVM SOB O N° 0319082.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 14 DE AGOSTO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUCEO CVM 472 EDA INSTRUCEO CVM 400, ESTANDO A LIQUIDA(;EO DA OFERTA SUJEITA A PREVIA
APROVACAO E REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 4 DE DEZEMBRO DE 2020 SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/067,

ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA
DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO ANBIMA"). O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO
SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E FOI CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.



ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

EADMISSWEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, OS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADOS APOS O
INICIO DO PERIODO DE COLOCAGCAO DE COTAS.

AS NOVAS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO NO DDA - SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS E PARA NEGOCIAGAO E LIQUIDAGAO NO MERCADO SECUNDARIO POR
MEIO DO MERCADO DE BOLSA, AMBOS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO NA PAGINA 107.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO EST’i\D EM CONSONANCIA COM O REGULAM ENTO, POREM NII_\O O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVE,R/\ ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE APESAO A0 REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL,
DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADORES
E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

0 AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADO EM 29 DE OUTUBRO DE 2020 E EM 19 DE DEZEMBRO DE 2020, EM RAZAO DA MODIFICAGAO DA OFERTA, CONFORME DETALHADO NESTE PROSPECTO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

significado a eles atribuido abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que ndo tenham sido
definidos nesta Secéo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

“AGC do Fundo”

“AGC do Regulamento”

“ANBIMA"

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Apresentacoes para Potenciais
Investidores”

“Assembleia Geral de Cotistas”
ou “Assembleia Geral”
“Ativos”

“Ativos Alvo”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n° 13.486.793/0001-42, instituicdo financeira autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratédrio n° 11.784, expedido em 30 de junho de
2011.

A assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 28
de outubro de 2020, por meio da qual foram aprovados a Emissdo, a
Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, a qual fol registrada no 9°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Séo Paulo sob 0 n°® 1.373.211 em 3 de novembro de 2020.

A assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 4
de dezembro de 2020 que aprovou o Regulamento vigente do Fundo.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucédo
CVM 400, divulgado nesta data nas paginas da rede mundial de
computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Apresenta¢des para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas ap6s a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Alvo quando mencionados em conjunto com os Outros Ativos.

(1) direitos reais sobre os Iméveis Alvo; (i) a¢cdes ou cotas de SPE, que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido em
Imoveis Alvo; (iii) cotas de FlIs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos)
do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo, de forma direta ou indireta,
por meio de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois
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“Ativos Financeiros”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“B3”

“BACEN"

7

“Boletim de Subscricao”

“Bradesco BBI”

“Capital Autorizado”

“Carta Convite”

"CARF"

“CCl Aruja”

tercos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; e (iv) cotas de FIP,
que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir, no minimo 2/3
(dois tergos) de seu patriménio liquido em Imdveis Alvo.

(1) as cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472, e (ii) os derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29, sendo
empresa especializada e autorizada pela CVM para prestacdo de servicos
de auditoria independente das demonstrag¢des financeiras do Fundo.

Aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 29 de outubro de 2020 e 19
de novembro de 2020, em razdo da Modificacdo da Oferta, nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos dos
artigos 53 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta por
cada Investidor.

BANCO BRADESCO BBI S.A, instituicdo financeira com escritorio na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
06.271.464/0103-43.

O capital autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, no montante
maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) que o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, observado o disposto no Regulamento,
sendo que a presente Oferta ndo serd computada para fins de utilizacdo do
Capital Autorizado em razdo da aprovacdo em AGC do Fundo.

A carta convite por meio da qual os Coordenadores convidaram os
Participantes Especiais para participar da Oferta.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "HSI301201", emitida pela
Securitizadora sob a forma escritural, nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Integral, Sem
Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 20 de
julho de 2020 entre a Securitizadora e a Vortx.

12



“CClI Contagem”

“CCl Itapevi”

“CCl Santo André”

“CCl Sao José dos Pinhais”

"CCV Aruja”

“CCV Contagem”

“CCV Itapevi”

“CCV Santo André”

"CCV Sao José dos Pinhais”

“"CMN"

“"CNPJ”

Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "HSI12191", emitida pela
Securitizadora sob a forma escritural, nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios, Sem Garantia
Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 31 de dezembro
de 2019 entre a Securitizadora e a Vortx.

Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "HSI212195", emitida pela
Securitizadora sob a forma escritural, nos termos do “Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Créditos Imobiliarios, Sem Garantia
Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 31 de dezembro
de 2019 entre a Securitizadora e a Vortx.

Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "HSI12192", emitida pela
Securitizadora sob a forma escritural, nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios, Sem Garantia
Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 31 de dezembro
de 2019 entre a Securitizadora e a Vortx.

Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "HSI12193", emitida pela
Securitizadora sob a forma escritural, nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios, Sem Garantia
Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 31 de dezembro
de 2019 entre a Securitizadora e a Vortx.

“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imovel
e Outras Avencgas”, celebrado em 27 de novembro de 2019 entre a Casa
Bahia Comercial Ltda., o Fundo e um fiador, conforme aditado, referente
a aquisicao, pelo Fundo, do Imével 1 - Aruja.

“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével e
Outras Avengas” celebrado em 27 de novembro de 2019 entre a Capital
Brasileiro de Empreendimentos Imobilidrios Ltda, o Fundo e um fiador,
conforme aditado, referente a aquisicéo, pelo Fundo, do Imével 4 - Contagem.

“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével
e Outras Avencas” celebrado em 27 de novembro de 2019 entre a Praia
Brava Empreendimentos Imobilidrios S.A. — em liquidagéo, o Fundo e um
Fiador, conforme aditado, referente a aquisi¢do, pelo Fundo, do Imével 5
— Itapevi.

“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imovel
e Outras Avencgas”, celebrado em 27 de novembro de 2019 entre a Casa
Bahia Comercial Ltda., o Fundo e um fiador, conforme aditado, referente
a aquisicao, pelo Fundo, do Imével 2 - Santo André.

“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imovel
e Outras Avencgas”, celebrado em 27 de novembro de 2019 entre a Casa
Bahia Comercial Ltda., o Fundo e um fiador, conforme aditado, referente
a aquisicdo, pelo Fundo, do Imével 3 — Sdo José dos Pinhais.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
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“Coédigo ANBIMA*

“Cédigo Civil”
“COFINS”

“Comissionamento”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider” ou “Itau
BBA”

“Coordenadores”

“Cotas”

“Cotistas”

“CRIs"

“CRI Aruja”

“CRI Contagem”

O Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros, em vigor desde 20 de julho de 2020.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestagdo aos
servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do HSI Logistica
Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado em 29 de outubro de 2020
entre o Fundo, representado pelo Administrador, os Coordenadores e o
Gestor, conforme aditado em 19 de novembro de 2020, com a finalidade
de estabelecer os termos e condi¢des da Oferta.

Segundo Aditamento ao Contrato de Prestagcdo de Servicos de Gestdo de
Carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado em 28 de
outubro de 2020 entre o Administrador, na qualidade de representante
do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAUBBAS.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
10, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
17.298.092/0001-30.

O Coordenador Lider e o Bradesco BBI, quando mencionados em
conjunto.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracbes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo,
incluindo as Novas Cotas que vierem a ser emitidas no ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Significam o CRI Aruj4, o CRI Contagem, o CRI Itapevi, o CRI Santo André
e o CRI Sao José dos Pinhais, quando referidos em conjunto.

A 12 (primeira) série da 172 (décima sétima) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imoével 1 — Aruja, conforme descrito na secdo
“Termos e CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

A 12 (série) série da 142 (décima quarta) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imoével 4 — Contagem, conforme descrito na
secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

14



"“CRI Itapevi”

“CRI Santo André”

“CRI Sao José dos Pinhais”

“Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional”

“Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”

A 22 (segunda) série da 152 (décima quinta) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imovel 5 — Itapevi, conforme descrito na segdo
“Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

A 22 (segunda) série da 14?2 (décima quarta) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imovel 2 — Santo André, conforme descrito na
secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

A 32 (terceira) série da 142 (décima quarta) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imével 3 — S3o José dos Pinhais, conforme
descrito na secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das
Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais Varejo exceda
o percentual prioritariamente destinado aos Investidores N&o
Institucionais Varejo, as Novas Cotas destinadas aos Investidores Nao
Institucionais Varejo serdo rateadas entre os Investidores Né&o
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais
Varejo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais Varejo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fracdes de Novas Cotas.

Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos

de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais Private
exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores Nao
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”

“Comunicado ao Mercado

“Custodiante”

“CVM*”

“Data de Divulgacao de
Rendimento”

“Data de Emissdo”

“Data de Liquidacao”

Institucionais Private, as Novas Cotas destinadas aos Investidores Nado
Institucionais Private serdo rateadas entre os Investidores Né&o
Institucionais Private, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais
Private e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais Private, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fragdes de Novas Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional, bem como os montantes destinados aos
Investidores N&o Institucionais Varejo e aos Investidores N&o
Institucionais Private, ou aumentar tais quantidades até o limite maximo
do Montante da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Reserva.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢des de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta,
do Administrador e/ou do Gestor poderao ser consideradas na alocacdo
dos Investidores N&o Institucionais.

Comunicado ao Mercado sobre a Modificagdo da Oferta, divulgado em
19 de novembro de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53
e 54-A da Instrucdo CVM 400.

O Administrador, conforme acima qualificado.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

A data da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos do Fundo
imediatamente subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da
Data de Liquidacao.

A data de emissdo das Novas Cotas sera a Data de Liquidacao.

Data na qual seré realizada a liquidacao fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta prevista na Secdo

“Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 103 deste Prospecto.
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“DDA"

“Decreto n° 6.306/07"
“Deliberacao CVM 818“

“Dias Uteis”

“Distribuicao Parcial”

“Emissao” ou “42 Emissao”

“Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“El"
“F1p"

“Formador de Mercado”

“Fundo”

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017, conforme alterado.
Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
estado de S&o Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

N&o serd admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim, caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo do Montante da Oferta, por parte dos
Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais até a data
de conclusdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, a Oferta sera
cancelada.

A presente 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 47 da Instru¢gdo CVM 472.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade elaborado pela Colliers International do
Brasil, para fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400,
conforme constante do Anexo VII deste Prospecto.

Fundo de Investimento Imobiliario.
Fundo de Investimento em Participacdes.

O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar um ou
mais prestadores de servicos de formacdo de mercado das Cotas do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472. Os Formadores de Mercado
atuardo conforme regulamentacdo da Instrucdo CVM 384, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da
Camara de Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de
Operagdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3. Os
Formadores de Mercado realizardo operagdes destinadas a fomentar a
liqguidez das Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacdes dos Formadores
de Mercado deverdo estar previstas em instrumento de contratagcdo
especifico, que devera observar a legislacdo aplicavel.

HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de

investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.903.621/0001-71.
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“Gestor” ou “HSI”

“Governo”

s

“Imével 1 - Aruja

“Imével 2 - Santo André”

“Imével 3 - Sao José dos Pinhais”

“Imével 4 - Contagem”

“Imével 5 - Itapevi”

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3729, 7° andar - parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de
novembro de 2003.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Imével 1 - Aruja, com uma area total de 413.813 m? e area bruta locavel
de 139.600 m2, composto por 2 (dois) galpdes logisticos, localizados na
Avenida Comendador Masatoshi Shinmyo, n® 300, no municipio de Aruj3,
Estado de Sdo Paulo, objeto da Matricula n° 48.264 do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Santa Isabel, Estado de Sdo Paulo,
conforme descrito na secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Portfélio do Fundo” na pagina 71 deste
Prospecto.

Imovel 2 — Santo André, com uma area total de 61.070,75 m2 e area bruta
locavel de 38.000 m?, composto por um galpdo logistico localizado na
Avenida Jodo Pessoa, n° 500, no municipio de Santo André, Estado de Sdo
Paulo, objeto da Matricula n° 45972 do 2° Registro de Imodveis da
Comarca de Santo André, Estado de S&o Paulo, conforme descrito na
secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Portfélio do Fundo” na pagina 71 deste Prospecto.

Imovel 3 — Sao José dos Pinhais, com uma area total de 116.758,47m? e area
bruta locavel de 74.200 m2, composto por um galpédo logistico situado na
Rod. BR 116 (Contorno Leste), n® 7000, no municipio de Sao José dos Pinhais,
Estado do Parané, objeto da Matricula n® 59.148, do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana, conforme descrito na
secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Portfélio
do Fundo” na pagina 71 deste Prospecto.

Imével 4 - Contagem, com uma area total de 230.921,75m2 e uma area
construida de 91.971,64m?, perfazendo uma éarea bruta locavel de 92.000
m?2 e esta localizado na Rodovia Municipal Vereador Joaquim Costa, n°
2000, no municipio de Contagem, Estado de Minas Gerais, objeto da
Matricula n° 151.019 do Registro de Iméveis da Comarca de Contagem,
Estado de Minas Gerais, conforme descrito na secdo “Termos e Condicdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Portfolio do Fundo” na pagina 71
deste Prospecto.

Imovel 5 — Itapevi, composto por 32 (trinta e dois) galpdes logisticos,
totalizando uma é&rea de 339.337 m? e &rea bruta locavel 84.800 m2,
situados na Rodovia Coronel PM Nelson Tranchesi, nimeros 740 e 990,
no municipio de Itapevi, Estado de S&o Paulo, objetos das Matriculas n°s
10.934 a 10.965 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itapevi,
Estado de Sédo Paulo, conforme descrito na secdo “Termos e Condi¢des
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Portfélio do Fundo” na pagina 71
deste Prospecto.
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“Imoveis Alvo”

“Imoveis em Construcao”

“Instituicao Consorciada”

“Instituicao Financeira
Autorizada”

“Instituicoes Participantes da
Oferta”

“IN"

“Instrucao CVM 384~
“Instrucao CVM 400“
“Instrucao CVM 472"
“Instrucao CVM 476"
“Instrucao CVM 494"
“Instrucao CVM 505“

“Instrucao CVM 516“

Imoveis construidos, localizados no territério nacional, provenientes do
segmento logistico, incluindo imoveis caracterizados como galpdes
industriais, com potencial de geracdo de renda, seja pela locacdo,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacgdo,
incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou
sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida
na legislagdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

Imoveis em construgdo, localizados no territério nacional, provenientes
do segmento logistico, incluindo imdveis caracterizados como galpdes
industriais, com potencial de geracdo de renda, seja pela locacdo,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienagdo,
incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou
sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida
na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

E a CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700,
10°, 12° e 13° andares (parte), na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 42.584.318/0001-07, na qualidade de
instituicdo intermedidria estratégica, devidamente autorizada a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3, convidada
diretamente pelos Coordenadores a participar da Oferta, exclusivamente
para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo para Instituicdo Consorciada. A Instituicdo Consorciada esta
sujeita as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores,
inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacdo e regulamentacdo
em vigor.

Uma das 8 (oito) instituicbes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisicdo

e/ou subscri¢do dos Ativos.

Em conjunto, os Coordenadores, a Instituicdo Consorciada e os
Participantes Especiais.

Instrucdo Normativa.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de mar¢o de 2003, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
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“Instrucao CVM 539~
“Instrucao CVM 555“

“Investidor 4373"

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao Institucionais’

“Investidores Nao Institucionais
Varejo”

“Investidores Nao Institucionais
Private”

“Investimento Minimo”

7

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

O cotista do Fundo residente e domiciliado no exterior, que ingressar recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo resida em pais ou jurisdi¢do com
tributagdo favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n° 9.430/96.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil.

Em conjunto, os Investidores N&o Institucionais Varejo e os Investidores
N&o Institucionais Private.

Pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou inferior a R$
999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que
equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa
e nove) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Investimento Minimo, sendo certo que no caso de Pedidos
de Reserva do mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro a
B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados.

Pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Novas Cotas junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo
Investidor Ndo Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reserva
e os demais serdo cancelados.

O valor mi{nimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta
sera de 5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 500,00
(quinhentos reais) por Investidor, observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuida ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses prevista na Se¢do "Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Néo
Institucional”, na pagina 92 deste Prospecto.
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“Investimentos Temporarios”

“lOF/Titulos”

“lOF/Cambio”

“IPCA*

“IR”
“IRRF”
“IRPJ"
“1SS"

“Justa Causa”

“Lei n° 6.385/76"
“Lei n° 6.404/76"
“Lei n° 8.245/91"
“Lei n° 8.668/93"
“Lei n° 9.430/96
“Lei n® 9.779/99"
“Lei n® 11.033/04"

“Modificacao da Oferta”

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, a aplicacao
dos recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverdo ser depositados em instituicdo
bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a

cambio.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Para fins de destituicdo do Gestor, nos termos do Regulamento, significa:
() a comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial transitada em
julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras do Regulamento, no
desempenho de suas fungdes; (ii) condenagdo do Gestor em crime de
fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor
de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo prdprio
Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial
do Gestor.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Tem o significado atribuido na pagina 97 deste Prospecto.
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“Montante da Oferta”

“Novas Cotas” ou “Nova Cota

“Oferta” ou “Oferta Publica”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

”

Montante de R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de
reais), correspondente a, 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil)
Novas Cotas.

4.900.000 (quatro milthdes e novecentas mil) novas cotas da presente
Emissdo.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 42 (quarta) Emissao
do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquida¢do da B3 e os demais procedimentos
descritos na Secao "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 93 deste Prospecto.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que, no caso de Pedidos
de Reserva do mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro a
B3 os Pedidos de Reserva, sendo cancelados os Pedidos de Reserva
apresentados as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os valores minimos e os
valores maximos previstos para apresentacdo de Pedido de Reserva pelos
Investidores N&o Institucionais Varejo e pelos Investidores Nao Institucionais
Private, os Investidores N&o Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo
aderir simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta Nao
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e discriminar em
seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a serem alocados em cada
modalidade de Oferta Nao Institucional desejada, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada. Deverdo ser observados pelos Investidores N&o Institucionais
o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3
e os demais procedimentos descritos na Secdo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na pagina
90 deste Prospecto.
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“Outros Ativos”

“Patrimonio Liquido”

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional, observado que (i) o montante de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e
quarenta e cinco mil) Novas Cotas, sera destinado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais Varejo; e (ii) o montante de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e
quarenta e cinco mil) Novas Cotas, sera destinado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais Private. Os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, a seu exclusivo critério,
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, bem como os montantes destinados aos Investidores Nao
Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até o limite
maximo do Montante da Oferta e alocar as Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional entre os Investidores N&o Institucionais Varejo e os
Investidores Nao Institucionais Private, sendo certo que, caso ndo haja
demanda suficiente para atender a uma das modalidades, poderao alocar o
remanescente junto aos Investidores N&o Institucionais da outra modalidade,
observado o montante total destinado a Oferta N&o Institucional.

Significam: (i) direitos reais sobre os Imoveis em Construcao; (ii) acdes ou
cotas de SPEs, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Flls e que invistam em Imédveis em Construcao; (iii) cotas
de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que tenham por
objetivo investir em Imoveis em Construcdo; (iv) cotas de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto
principal o investimento nos Ativos Alvo; (v) letras de crédito imobiliario
de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (vi) letras
hipotecéarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (vii)
letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua
aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional de longo
prazo, igual ou superior a “"A-" ou equivalente, atribuida pela Standard &
Poors, Fitch Ratings ou Moody's; (viii) certificados de recebiveis
imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisicdo/subscrigdo, ao
menos de forma indicativa: (a) classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's; ou (b)
garantia real imobiliaria cujo laudo de avaliagdo (considerando o valor de
venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida
garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da
respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; (ix) cotas de fundos de
investimento que tenham por objetivo investir em titulos e valores
mobiliarios (incluindo certificados de recebiveis imobiliarios); e
(x) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base
na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.
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“Parametro”

“Participantes Especiais”

“Pedido de Reserva”

Tem o significado atribuido na pagina 55 deste Prospecto.

Sdo as seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores
para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Nao Institucionais: (i) Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 74.014.747/0001-35; (ii) Easynvest — Titulo
Corretora de Valores S.A,, inscrita no CNPJ sob o n® 62.169.875/0001-79;
(iii) Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62; (iv) Corretora Geral de Valores e
Cambio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 92.858.380/0001-18; (v) Mirae
Asset Wealth Management (Brazil) Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 12.392.983/0001-38; (vi)
Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e
Commodities, inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-08; (vii) Nova
Futura Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n® 04.257.795/0001-79; (viii) Safra Corretora de Valores e Cambio
Ltda., , inscrita no CNPJ sob o n° 60.783.503/0001-02; (ix) ICAP do Brasil
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
09.105.360/0001-22; (x) Tullett Prebon Brasil Corretora de Valores e
Cambio Ltda. inscrita no CNPJ sob o n® 61.747.085/0001-60; (xi)
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.997.804/0001-07; (xit) RB Capital Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
o n° 89.960.090/0001-76; (xiil) Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17; (xiv) Modal
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 05.389.174/0001-01; (xv) Singulare — Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40; (xvi) Inter
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 18.945.670/0001-46; (xvii) Banco BNP Paribas Brasil S.A., inscrita no
CNPJ sob o n°® 01.522.368/0001-82; (xviii) Banco Andbank (Brasil) S.A,,
inscrita no CNPJ sob o n°® 48.795.256/0001-69; (xix) Vitreo Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. inscrita no CNPJ sob o n°
34.711.571/0001-56; (xx) Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 03.751.794/0001-13;
(xxi) Banco BTG Pactual S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0002-
26; e (xxii) Planner Corretora de Valores S.A,, inscrita no CNPJ sob o n°
00.806.535/0001-54. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas
obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se
refere as disposicdes da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, por meio de assinatura ou confirmacdo eletrénica, no
ambito da Oferta Néo Institucional, inclusive por aqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva, sendo certo que no caso de Pedidos de
Reserva do mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma Instituicao
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva
da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os
Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados. No respectivo Pedido
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“Periodo de Reserva”

“Periodo de Colocacao”

“Pessoas Vinculadas”

de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre outras
informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, bem como a sua condigdo, ou ndo, de
Pessoa Vinculada, e os valores a serem alocados em cada modalidade da
Oferta N&o Institucional.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo na hipdtese prevista na Secdo “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 92 deste Prospecto.

O periodo compreendido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 7 de
dezembro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e
Condig¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 103
deste Prospecto, no qual os Investidores N&do Institucionais deverdo
realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer em até 6
(sels) meses apos a divulgacdo do Anudncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) gray; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou de qualquer
das Institui¢des Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vi() sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador ou
pelo Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(i)" a “(vi)" acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo,
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituices Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.
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“pIS”

“Plano de Distribuicao”

“Politica de Investimento”

“Politica de Voto”

“Portfolio “

“Preco de Emissao”

“Procedimento de Alocacao de
Ordens”

“Prospecto”
“Prospecto Preliminar”
“RFB”

“Regulamento”

Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina
87 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita nos artigos 4° a
11° do Regulamento e na Se¢do “"Sumario do Fundo - Objetivo e Politica
de Investimento”, na pagina 47 deste Prospecto.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor. A
Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
https://s3.amazonaws.com/mz-filemanager/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-
5856eff6841b/d7897db0-43da-4bd8-a856-

c579e5fc91f2_hsi politica%20de%20exercicio%20de%20votos lefosse%
202019%2009%2017 cln padronizada vf.pdf

O portfélio de Ativos que o Fundo detém na data de realizagcdo da
presente Oferta, conforme descrito na Se¢do “Termos e Condigdes da
Oferta — Portfolio”, na pagina 71 deste Prospecto.

No contexto da Oferta, o preco por Nova Cota é de R$ 100,00 (cem reais)
por Nova Cota.

O procedimento de coleta de alocagdo no ambito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, incluindo
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos.

Este prospecto definitivo da Oferta.

O prospecto preliminar da Oferta.

Receita Federal do Brasil.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do

Fundo, que foi aprovado por meio da AGC do Regulamento, conforme
consta do Anexo lll.

“Remunerac¢ado do Administrador” A remuneracdo a que o Administrador fard jus pela prestacdo dos

servicos de administracdo, custddia e controladoria do Fundo, conforme
descrita na pagina 54 deste Prospecto.
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“Remuneracgao do Gestor”

“Remuneracgao Devida”

“Representantes dos Cotistas”

“Reserva de Contingéncias”

“Securitizadora”

“SPE”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Performance”

“Taxa DI”

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”

“Valor de Mercado”

A remuneracdo a que o Gestor fara jus pela prestacdo dos servigos de
administracdo da carteira de investimentos do Fundo, conforme descrita
na pagina 54 deste Prospecto.

O montante que seria devido ao Gestor a titulo de Remuneragdo do
Gestor, nas condigdes descritas na pagina 55 deste Prospecto.

Os representantes de Cotistas, pessoas fisicas ou juridicas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1
(um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas. O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas, nos
termos do caput do artigo 60 do Regulamento.

A reserva de contingéncia que podera ser constituida pelo Fundo para
arcar com as despesas dos Ativos, conforme descritas no Regulamento.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia aberta, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Cardeal
Arcoverde, n°2365 7° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 25.005.683/0001-09.

Sociedades de propésito especifico.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do artigo 34 do
Regulamento, conforme descrita na Se¢do “Sumario do Fundo - Taxa
de Administracdo e Taxa de Performance”, na péagina 54 deste
Prospecto.

A taxa de performance paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do
artigo 35 do Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do
Fundo — Taxa de Administracdo e Taxa de Performance”, na pagina 55
deste Prospecto.

A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, denominadas " 7axa D/ over extra grupo’,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua péagina rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br).

O termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado pelos
Participantes Especiais, representados pela B3, para formalizar a
adesdo dos Participantes Especiais a Oferta das Novas Cotas e pela
Instituicdo Consorciada, para formalizar sua adesdo a Oferta das Novas
Cotas.

A média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas do Fundo
divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracéo.
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"Vortx”

“Unico Cotista”

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, conjunto 202, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88.

O Unico cotista do Fundo, detentor da totalidade das cotas de emissado
do Fundo, na data deste Prospecto.
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagées sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 107 a 130 deste
Prospecto. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestor HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda.

Coordenador Lider Banco Itad BBA S.A.

Coordenadores Banco Ital BBA S.A. e Banco Bradesco BBI S.A.

Participantes Especiais S&o os Participante Especiais, autorizados a operar no mercado de

capitais brasileiro e credenciados junto a B3, convidados pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas
junto aos Investidores N&o Institucionais, os quais (i) assinaram
Carta Convite e outorgaram mandato a B3 para que esta, em nome
dos Participantes Especiais da Oferta, celebrasse o Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo. Os Participantes Especiais
estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicbes da
legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Instituicdo Consorciada E a Instituicdo Consorciada, devidamente autorizada a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3, convidada
diretamente pelos Coordenadores a participar da Oferta,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas
Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo para Instituicdo Consorciada.
A Instituicdo Consorciada esta sujeita as mesmas obrigacbes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere
as disposicoes da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Custodiante O Administrador, conforme acima qualificado.
Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.
Autorizaciao A realizagdo da Emissdo e da Oferta, nos termos do Regulamento,

o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados
com base na AGC do Fundo.

Quantidade de Cotas da Oferta 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) Novas Cotas.

Preco de Emissao No contexto da Oferta, o Preco de Emissdo é de R$ 100,00 (cem
reais) por Nova Cota.
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Montante da Oferta

Lote Adicional

Ambiente da Oferta

Destinacao dos Recursos

Caracteristicas, direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco de Emissdo.

Néo serad admitida, conforme faculta o artigo 14, § 2°, da Instrugéo
CVM 400, a opcado de emissdo de lote adicional das Novas Cotas,
no montante de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta.

A Oferta serd realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagao
sera realizada na B3.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
destinados ao pagamento antecipado dos montantes devidos no
ambito dos CRIs, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto. O remanescente dos recursos liquidos da Oferta sera
destinado a formacao de reserva para regularizagdo dos ativos do
Fundo, conforme necessario, a recomposicdo da Reserva de
Contingéncia do Fundo, bem como a aplicagdo em Ativos,
conforme Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo
Il do Regulamento e discricionariedade do Gestor para tanto.

Para mais informagdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
vide Secdo "Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencgas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (i)
correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) tém a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos; (vil) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por
deliberagdo do Administrador, nos termos do artigo 23 do
Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii)
no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 do
Regulamento, poderdo ou nao, conforme deliberado, conferir aos
seus titulares direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas,
ficando desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia
nas emissdes que permitam a integralizacdo em bens e direitos,
conforme previsto no artigo 24, inciso Il do Regulamento; e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Para mais informagdes sobre as caracteristicas, direitos, vantagens
e restricbes das Cotas, vide Secdo “Termos e Condicdes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Caracteristicas, direitos, vantagens e
restricdes das Cotas” na pagina 70 deste Prospecto.
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Numero de séries

Regime de distribuicao das Novas Cotas

Publico Alvo da Oferta

Distribuicao Parcial

Plano de Distribuicao

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo pelas Institui¢des Participantes
da Oferta.

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrucdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacado das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Néo serda admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim,
caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo do Montante da Oferta,
por parte dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores
Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de
Alocagdo de Ordens, a Oferta sera cancelada.

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacdo
aplicével, realizardo a Oferta das Novas Cotas, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacado, de acordo com a Instrucdo CVM 400,
com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo
as relacbes com os clientes e outras consideragbes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e
(iiiy que os representantes das Instituices Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condicbes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos previstos na Se¢do "Termos e
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribuicdo” na pagina 87 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&do
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo
que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta,
serdo considerados apenas os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3, sendo
cancelados os Pedidos de Reserva apresentados as demais
Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta Nao Institucional, observados os valores
minimos e os valores maximos previstos para apresentacdo de
Pedido de Reserva pelos Investidores N&o Institucionais Varejo e
pelos Investidores Nao Institucionais Private, os Investidores Nao
Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir
simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta Nao
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e
discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a
serem alocados em cada modalidade de Oferta Ndo Institucional
desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 7 de
dezembro de 2020, inclusive, conforme indicado na Secao “Termos
e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 103 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400 e do artigo 1° inciso VI, da Instrucgdo CVM 505: (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer
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Procedimento de Alocacao de Ordens

Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

das Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou
de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador ou pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(i))" a "(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Sera adotado o Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito
da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores, incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucago CVM  400. A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 129 DESTE
PROSPECTO.

5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 500,00
(quinhentos reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuida ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio
da Oferta N&o Institucional”, na pagina 92 deste Prospecto.

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou
seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, observado que (i) o
montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta,
ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas, sera
destinado prioritariamente aos Investidores N&o Institucionais Varejo;
e (ii) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da
Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas,
sera destinado prioritariamente aos Investidores N&o Institucionais
Private. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e 0 Gestor, poderdo, a seu exclusivo critério, aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
bem como os montantes destinados aos Investidores Nao
Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até
o limite maximo do Montante da Oferta e, alocar as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional entre os Investidores Nao
Institucionais Varejo e os Investidores N&ao Institucionais Private,
sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para atender a
uma das modalidades, poderdo alocar o remanescente junto aos
Investidores Nao Institucionais da outra modalidade, observado o
montante total destinado a Oferta N&o Institucional.

Para maiores informacdes sobre a Oferta Ndo Institucional, vide
Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta N&o Institucional” na pagina 90 deste Prospecto.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais Varejo
exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores Nao
Institucionais Varejo, as Novas Cotas destinadas aos Investidores Ndo
Institucionais Varejo serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais Varejo e ndo alocado aos Investidores N&o
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas Cotas.
Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Né&o
Institucionais Private exceda o percentual prioritariamente destinado
aos Investidores N3o Institucionais Private, as Novas Cotas destinadas
aos Investidores Nao Institucionais Private serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais Private, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante
de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais Private e ndo alocado aos Investidores
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

Disposi¢c6es Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Nao Institucionais Private, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, bem como os montantes
destinados aos Investidores N&o Institucionais Varejo e aos
Investidores N&o Institucionais Private, ou aumentar tais quantidades
até o limite maximo do Montante da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor, poderao ser
consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo e os
procedimentos previstos na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 93 deste
Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a
Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e
do anuncio de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento, o anincio de rendimentos pro rata, e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.
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Para maiores informagdes sobre as Disposi¢des Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, inclusive sobre forma de
distribuicdo de rendimentos, vide Secdo “Termos e CondicSes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 94 deste Prospecto.

Periodo de Colocaciao Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anlncio de
Iniclo, ou (i) até a data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabilizacao Né&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado
do Preco das Novas Cotas contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para
as Novas Cotas.

Alocacdo e Liquidacao da Oferta As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo
do registro da Oferta, assegurando que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM 400, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens,
os Coordenadores verificardo se: () o Montante da Oferta foi
atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da Oferta.

Apbs a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidagdo via B3, sendo certo que as
InstituicOes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas
conforme previsto abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Para maiores informacdes sobre a Alocagdo e a Liquidacdo da
Oferta, inclusive sobre a possibilidade de falha na liquidagao, vide
Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Alocacdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 94 deste Prospecto.
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Procedimentos para subscricao e
integralizacao de Novas Cotas

Registro para Distribuicao e Negociacao
das Novas Cotas

Alteracao das circunstancias, revogacao
ou modificacao, suspensao e
cancelamento da Oferta

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo, pelo Preco de
Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicito de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio, previstos na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Néo Institucional”, na pagina 90
deste Prospecto, e na Secdo “Termos e CondicSes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 93 deste
Prospecto, respectivamente.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por
meio do DDA, e (i) negociadas e liquidadas no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas
realizada pela B3. O inicio da negociacdo das Novas Cotas na B3
ocorrerd apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do
anuncio de rendimentos pro rata, e obtengdo da autorizacdo da
B3.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
substancials, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificacdo presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta, em
comum acordo com o Gestor, a fim de melhorar seus termos e
condigOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, §3° da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro, por iniciativa prépria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que
os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e nas condi¢des
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previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogagao da Oferta
deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma passivel de comprovacéo, e divulgada por
meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas péaginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da
comunicagdo que informarad sobre a modificacdo da Oferta seu
interesse em manter seus Pedidos de Reserva ou suas ordens de
investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Institui¢des
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. A resilicio do Contrato de
Distribuicdo apds o registro da Oferta estd condicionada a anélise
prévia da CVM de pleito justificado de revogacdo da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400, cujo acolhimento
importard na resilicilo do Contrato de Distribuicdo e no
cancelamento do registro da Oferta pela CVM, nos termos do
artigo 19, §4°, da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar aos
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
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manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacao.

Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores, a Instituicdo Consorciada e os Participantes
Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condi¢des. Caso o Investidor j& tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a
respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe
por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso, no prazo estipulado acima, serd presumido que
tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua
ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Caso o Investidor j& tenha
efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo
pelo Investidor, com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacdo, conforme o caso.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes
deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que fol comunicada a modificacdo, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros
ou corregdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizagdo pelo Investidor, com
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deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotagdes das Novas Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
lelam cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 107
a 130 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Modlificacdo na Oferta divulgada por meio do Comunicado ao Mercado
disponibilizado em 19 de novembro de 2020 de forma a refletir: (a)
alteracdo do limite maximo para formalizacdo de Pedido de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais Varejo, de tal forma que serdo
considerados "Investidores N&o Institucionais Varejo” pessoas fisicas ou
juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam considerados Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade
maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas
Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; (b) alteracdo do limite minimo para formalizacdo
de Pedido de Reserva dos Investidores Nao Institucionais Private, de tal
forma que serdo considerados “Investidores N&o Institucionais Private”
pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que nao sejam
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima
de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta; e (c) alteracdo do Cronograma Indicativo da
Oferta para incluir a previsdo do prazo para o Periodo de Desisténcia e
incluir a data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado e divulgagao
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Fatores de Risco

Registro da Oferta

Informacoes adicionais

do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a
Modificacdo da Oferta.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 107 A 130 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/INTEGRALIZACAO DE
NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2020/067,
na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdo CVM 400,
da Instru¢do CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacbes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes. O
registro da Oferta na CVM foli requerido em 14 de agosto de 2020.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Se¢do “Termos e Condicdes da
Oferta — Outras Informacdes”, na pagina 104 deste Prospecto.
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3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO
ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instruciio CVM 472, estando
sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

O Fundo é classificado, para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Administracdo de Recursos de Terceiros
e das "Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do Fll n° 10", de 23 de maio de 2019, como “Fll Renda Gestdo Ativa”“, do
segmento “Logistica”.

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo de duragéo é
indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

PRAZO
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

PUBLICO ALVO DO FUNDO
O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patriménio liquido:

(0] diretamente em direitos reais sobre Imdveis Alvo; e

(i) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou cotas de SPE, que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tercos) de seu patriménio liqguido em Imoveis Alvo; (b) cotas de Flls que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liquido em Imdveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participacdo em SPEs que invistam, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu patrimoénio liquido em Imoveis Alvo; e (c) cotas de FIP, que invistam em SPEs que tenham por
objetivo investir, no minimo 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo.

Adicionalmente, o Fundo podera investir nos ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um terco) do patrimonio liquido do Fundo:

(0] direitos reais sobre Imoéveis em Construcao;

(W acdes ou cotas de SPEs, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls e que invistam em Imoveis
em Construgao;

(i) cotas de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlIs e que invistam em

SPEs que tenham por objetivo investir em Iméveis em Construgao;
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(iv) cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobiliario e que
tenham como objeto principal o investimento nos Ativos Alvo;

(v) letras de crédito imobiliario de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
(vi) letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
(vii) letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificagcdo de risco (rating), em escala nacional

de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's;

(viit) certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisi¢cdo/subscricdo, ao menos de forma
indicativa: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a "A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's; ou (b) garantia real imobilidria cujo laudo de avaliacdo
(considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida garantia real imobilidria
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da
respectiva aquisi¢do/ subscricdo pelo Fundo;

(x) cotas de fundos de investimento que tenham por objetivo investir em titulos e valores mobilidrios (incluindo certificados de
recebiveis imobiliarios); e
(x) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada.

O investimento pelo Fundo em Iméveis em Construcdo caracterizados como projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, em fase pré-operacional e que ndo possuam, na data do investimento pelo Fundo, locatério definido ou contrato “atipico” de
locacdo em vigor, na modalidade built to suitou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacédo
aplicavel, estara limitado ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneragao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, observando
como politica de investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

® auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo
aplicavel, sendo admitida a celebracdo de contratos “atipicos” nas modalidades built to suit ou sale and leaseback, ou
exploragdo do direito de superficie dos Iméveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construgdo integrantes do seu patrimonio
imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de
capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construcdo;

(W auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo; e

(iii)  auferirrendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

O Fundo néo conta com garantia do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, do Gestor ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Ativos Financeiros

Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrucdo CVM 472, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, conforme listados acima, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacdo de Ativos Financeiros s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento
de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance do Fundo; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos
pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locagdo, arrendamento, manutencdo, adiantamentos aos locatarios dos
Iméveis Alvo e/ou Imoéveis em Construgdo que venham a integrar a carteira do Fundo (¢enant allowance), revitalizagdo, administracdo
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e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do Fundo; (c) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de distribuicdo
de rendimentos aos Cotistas; e (€) demais despesas ou encargos permitidos na Politica de Investimento do Fundo.

Iméveis com Onus Reais

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo e/ou Imoéveis em Construcdo, sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Derivativos

As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser a aplicadas em derivativos quando realizadas exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Portfolio do Fundo

A gestédo de Ativos compreende a gestdo do Portfélio do Fundo, do qual os potenciais Investidores terdo participacdo indireta, caso
subscrevam Novas Cotas no ambito da Oferta.

O Portfélio é composto pelos imdveis descritos na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Portflio do
Fundo” na pégina 71 deste Prospecto.

Sem prejuizo da existéncia dos Ativos que compdem o Portfélio do Fundo conforme mencionados acima, o Fundo podera adquirir
outros Ativos durante seu prazo de duragdo, observada sua Politica de Investimentos e a regulamentacdo aplicavel.

Disposicoes Gerais

O Administrador poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendacdo do Gestor, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacdo
aplicavel: (i) vender, permutar, resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos, para
quaisquer terceiros, incluindo, sem limitagdo, os Cotistas do Fundo; (i) alugar ou arrendar os Iméveis Alvo e os Imoéveis em Construgao;
e (ii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos.

Observados os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e na Instrugdo CVM 472, bem
como as disposicdes do Regulamento, o Gestor selecionard, a seu critério, (i) Ativos Alvo; (i) Outros Ativos; e (iii) Ativos Financeiros
para investimento pelo Fundo.

O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquisi¢do e/ou a alienagao de Ativos, atendendo, sempre, a Politica de Investimento
prevista no Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas situagdes em que o Gestor venha a encontrar algum Ativo que
atenda aos critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, ou que o Gestor entenda que um determinado Ativo deva ser
alienado, seré seguido o fluxo operacional acordado entre o Administrador e o Gestor. Nesse mesmo sentido, sempre que o Gestor
encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imoveis Alvo e/ou os Iméveis em Construgdo objeto de investimento pelo
Fundo, recomendara ao Administrador a celebragdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo operacional
acordado entre o Administrador e o Gestor.

Os direitos e obriga¢des advindos dos contratos de locacdo, arrendamento e/ou outras formas de exploracdo dos direitos reais dos
imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imoveis
ao seu patrimdnio, nos termos do Regulamento.

A comercializagdo, compra, venda, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, conforme aplicavel, dos Ativos do
Fundo serdo baseados em recomendacdo a ser elaborada pelo Gestor. A recomendacdo do Gestor devera estabelecer com clareza
os critérios a serem observados na comercializagdo dos referidos Ativos do Fundo, mencionando a fundamentacdo econémica e a
regularidade juridica de cada operagdo em questdo, observados o objeto e a Politica de Investimento estabelecidos no Regulamento.
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O Fundo podera desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvo e demais imdveis integrantes de seu
patrimonio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo. Nestes casos,
bem como quando o investimento a ser realizado pelo Fundo se der em Iméveis em Construgdo, caberd ao Administrador,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos termos
do §1° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para Iméveis em
Construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou lancamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, nos termos do §2° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

Alteracdo da Politica de Investimentos e Ressalvas

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas pela CVM.

N&o serad necessaria a aprovacdo pela Assembleia Geral para a aquisicdo e a alienagdo dos Ativos. No entanto, no caso de
integralizacdo de Cotas do Fundo em bens, inclusive iméveis, ou direitos relativos a iméveis, essa devera ser feita com base em laudo
de avaliagdo, a ser elaborado de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472 por empresa especializada e aprovada pela Assembleia
Geral dos Cotistas, sendo certo que ndo serad necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por elaborar
o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield,
Apsis ou Colliers International do Brasil, exceto nos casos em que, a época da elaboragdo do laudo, a contratacdo de tais empresas
venha a se configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo de sua Politica de Investimento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagcdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos
e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e o Gestor serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou as disposi¢des regulamentares
aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo, conforme descritos na secdo
“Fatores de Risco” nas paginas 107 a 130 deste Prospecto, no Regulamento e no “Informe Anual” preparado em consonancia com a
Instrucdo CVM 472, ndo havendo quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serad remunerado de acordo com
as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou qualquer expectativa dos Cotistas.

CAPITAL AUTORIZADO E NOVAS EMISSOES

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugdo CVM 472, sendo que a data
de corte que definird quais Cotistas serdo elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia serd definida nos documentos que
aprovarem a emissdo de novas cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, e depois de obtida a autorizagdo
da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam
a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de
emissdo das novas Cotas, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos, dentre: () o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas
e (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Sem prejuizo da faculdade prevista nos paragrafos acima, por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes
de Cotas mediante prévia aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal e depois de obtida a autorizacdo
da CVM, se aplicavel, observado o disposto no artigo 24 do Regulamento.

Outras informagdes sobre o capital autorizado e novas emissdes podem ser consultadas nos artigos 23 e 24 do Regulamento.
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PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Administracdo, escrituragdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42,
instituicdo financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 Na data deste Prospecto, o Sr. Danilo Christdfaro Barbieri é o Diretor
responsavel pela administracio de recursos de terceiros da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. Os servicos de escrituracdo e custodia das Cotas serdo prestados pelo Administrador.

Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52,
habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério da CVM n° 7.478, de 5 de novembro
de 2003, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo conferidas por
forca de lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposicoes e restricdes do Regulamento.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, o Administrador tera poderes para realizar todos os atos que se fagam necessarios
a administragdo e operacionalizacdo do Fundo, bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos e aos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor. As principais obrigagdes do
Administrador com relacdo ao Fundo constam no artigo 32 do Regulamento e no artigo 30 da Instrugdo CVM 472, quais sejam:

® realizar a alienacdo ou a aquisi¢do dos Ativos, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento e conforme
orientagdo do Gestor, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses;
(i) providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Iméveis competentes, das restri¢cdes dispostas no artigo 7° da

Lel n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobilidrios: a) ndo integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
do Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; €) ndo sdo passiveis de
execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais;

(iiD) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os
livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos Ativos, aos Ativos Financeiros e as
operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; €) o arquivo dos relatérios
do auditor independente, dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que,
eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472;

(iv) considerando a orientacdo do Gestor e observado o disposto no Regulamento, celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela CVM, os titulos

adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao referida
no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472 e no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(xi) observar as disposi¢des constantes no Regulamento e nos prospectos do Fundo, quando aplicavel, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

(xiii) realizar todas as operag¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;

(xiv) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
acgoes, recursos e excegoes;

(xv) abrir e movimentar contas bancarias;

(xvi) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(xvi)  transigir;

(xviil) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xix) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e

(xx) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no Regulamento, nos termos do
inciso VIl do artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

Sem prejuizo das obrigacdes listadas acima, o Administrador é responsavel pela contratacdo, em nome do Fundo, de seus prestadores
de servicos, especialmente o Gestor, e realizard a andlise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a
capacidade do prestador de servicos para prestar os servi¢os necessarios ao Fundo, bem como o cumprimento de requisitos
regulatérios aplicaveis, observado que tal anélise prévia ndo deve ser considerada como recomendacdo ou indicacdo dos prestadores

de servicos do Fundo por parte do Administrador.

Nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o Administrador sera o proprietério fiduciario dos bens e direitos adquiridos
pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou no Regulamento.

Para mais informacdes sobre as atribuicbes e vedagdes aplicaveis ao Administrador vide artigos 29 a 33 do Regulamento.
RENUNCIA OU DESTI TUIC/T O DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Substituicdo do Administrador

O Administrador podera ser substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instru¢cdo CVM 472 e na Instrucdo CVM 555, assim como na hipotese
de sua dissolucéo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipodteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do prestador de servicos em questdo ou deliberar sobre a
liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendincia e/ou descredenciamento, se for o
caso; e (i) no caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada,
no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item (i) do paragrafo acima, no prazo de
10 (dez) dias contados da rentincia ou do descredenciamento, conforme aplicavel.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do
disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e
a liquidacao ou ndo do Fundo.
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Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacéo referida
acima, sendo que o disposto acima é aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante do patriménio de fundo de investimento imobilidrio ndo constitui
transferéncia de propriedade. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo. Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis
integrantes do patrimoénio do Fundo.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do
Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador por qualquer motivo nos termos do Regulamento do Fundo e eleicdo de um novo
administrador por deliberacdo dos Cotistas, o novo administrador assumira a posicdo contratual do Administrador no Contrato de

Gestao, aderindo automaticamente aos seus termos e condicoes.

Substituicdo do Gestor

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, com ou sem Justa Causa,
implicando a destituicdo do Gestor de suas funcdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condi¢des
especificados nos paragrafos abaixo.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificacdo do Administrador nesse sentido, podera
rescindir o Contrato de Gestao, independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a remuneracéo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo.

O Fundo podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra um evento de Justa Causa, mediante envio de
notificacdo por escrito e justificada ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o Gestor
recebera a remuneracdo correspondente ao perilodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo, observados os termos
do Contrato de Gestao.

Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento, em
favor do Gestor: (i) da Taxa de Performance e da Remuneracdo do Gestor proporcionais, apuradas até a data da destituicdo ou
substituicdo sem Justa Causa, se houver; (ii) da Remuneragdo do Gestor que seria devida ao Gestor nos 24 (vinte e quatro) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicao; e (ii)) da Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser
obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo. Para tanto, no periodo
de 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo, a Remuneragdo do Gestor e a Taxa de
Performance indicadas nos itens “(i)" e “(ii)" acima, respectivamente, serdo pagas apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido
substituido, a titulo de Remuneracdo do Gestor e Taxa de Performance, nos termos e prazos pactuados, ndo havendo quaisquer
pagamentos a serem realizados ao novo gestor do Fundo a titulo de Remuneracdo do Gestor e Taxa de Performance durante o
periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor receberd a Remuneracdo do Gestor
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou substituicdo e a Taxa de Performance, se
houver, devida até a data de sua destitui¢do ou substituicdo de forma proporcional ao respectivo periodo de apuragao.

Para fins de esclarecimento, os valores devidos ao Gestor destituido ou substituido, nos termos indicados acima, a titulo de Taxa de
Performance ou de Remuneracdo do Gestor, conforme o caso, serdo arcados pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.
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Para fins de destituicdo do Gestor, devem ser observadas as disposi¢des e formalidades previstas no Contrato de Gestdo. Na hipdtese
de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invélida, sob a perspectiva do Regulamento eou da
legislagdo aplicavel, conforme o caso, a disposicdo afetada terd de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes, devendo prevalecer o disposto no Regulamento e/ou na legislagdo aplicavel, conforme o caso.

TAXA DE ADMINISTRA C/i O E TAXA DE PERFORMANCE

O Fundo pagara a titulo de Taxa de Administracdo o valor correspondente a até 0,90% (nove décimos por cento) ao ano, calculada
com base no Valor de Mercado, que compreendera (i) a Remuneracdo do Administrador (conforme definida abaixo), (i) a
Remuneracdo do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituracdo, calculada sobre o Valor de Mercado, observado o

disposto nos paragrafos abaixo.

Remuneracdo do Administrador

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, custodia e controladoria do Fundo, o Administrador fara jus a uma remuneracéo, a ser
calculada de forma pro rata temporis com base (a) no Valor de Mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrios, ou (b) no
valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “"a” acima, conforme percentuais indicados na
tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) ("/Remuneracido do Administrador”):

Valor de Mercado do Fundo Remunerac¢ao do Administrador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.001,00 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.001,00 até R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 2.500.000.000,00 0,09%
Acima de R$ 2.500.000.001,00 0,08%

O valor minimo mensal da Remuneracdo do Administrador previsto no paragrafo acima serd corrigido anualmente, pela variacdo
positiva do IPCA.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis por ano, sobre
o valor do Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgo.

Pelos servicos de escrituragdo das Cotas, a instituicdo escrituradora fard jus a uma remuneragdo correspondente a até 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado, j& abrangida pela Taxa de Administragdo.

Remuneracdo do Gestor

O Gestor fara jus a uma remuneragdo correspondente a até a diferenca entre (a) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o Valor de Mercado, e (b) a Remuneragdo do Administrador, a ser calculada de forma pro rata temporis, sobre o Valor
de Mercado ("Remuneracgao do Gestor”).

A Remuneragdo do Gestor devera ser provisionada diariamente e paga mensalmente, observado que, na data da divulgacdo da
distribuicdo de rendimentos do Fundo imediatamente subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Liquidacdo
("Data de Divulgacdo de Rendimento”), o Administrador informara aos Cotistas o montante pago pelo Fundo a titulo de
Remuneracao do Gestor entre a Data de Liquidacao e a Data de Divulgacao de Rendimento.
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(O] O Gestor fara jus ao recebimento dos valores que tiverem sido apurados e provisionados entre a Data de Liquidacdo e a
Data de Divulgagdo de Rendimento, mas que, eventualmente, ndo tiverem sido pagos a titulo de Remuneragdo do Gestor
("Remuneracao Devida"), caso sejam verificadas, entre a Data de Liquidacdo e a Data de Divulgacdo de Rendimento
(inclusive), as seguintes hipoteses: (a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas forem superiores a 7% (sete por
cento) ao ano, calculado de forma pro rata temporis, sobre o produto entre o valor das Novas Cotas na Data de Liquidagao
e o montante total de Cotas imediatamente apds a Data de Liquidacdo ("Parametro”), e (b) a remuneracdo paga ao Gestor
for inferior a Remuneracdo Devida, nos termos do Regulamento.

(i) A Remuneracdo do Gestor sera reduzida, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do montante calculado com base no
disposto no paragrafo acima, caso seja verificado que, entre a Data de Liquidagdo e a Data de Divulgagdo de Rendimento
(inclusive): (a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas foram inferiores ao Parametro; e (b) a remuneracéo paga
ao Gestor foi superior a Remuneragdo Devida, nos termos do Regulamento.

Para fins do disposto no inciso “(i)" acima, quaisquer pagamentos feitos ao Gestor nos termos deste inciso ndo poderdo reduzir o
rendimento anual por Cota a valores inferiores ao Parametro.

Para fins do disposto no inciso “(i))" acima, a Remuneracdo do Gestor sera reduzida no limite do necessario para que ocorra a
recomposicdo do Parametro, sendo certo que a Remuneracdo do Gestor ndo serd, em hipotese alguma, inferior a zero.

Em caso de emissdes subsequentes a presente 42 Emissao, o Pardmetro a ser utilizado para a verificacdo prevista no paragrafo acima
devera ser calculado da seguinte forma:

Parametro = [(7,0% * VC4 * MT4) + (7,0% * MQ)] / [(VC4 * MT4) + M(]

Em que:

VC4 = Valor das Cotas da 4® Emissdo na Data de Liquidagdo

MT4 = Montante Total de Cotas imediatamente ap6s a Data de Liquidacdo

MC = Montante Captado pelo Fundo em emissdes subsequentes a 42 Emissdo de Cotas

Taxa de Performance

Adicionalmente a Remuneragdo do Gestor, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral, apurada nos periodos encerrados
nos meses de junho e dezembro de cada ano. A Taxa de Performance serd apurada e provisionada mensalmente e ndo possuira
carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor até o 12° (décimo segundo) dia
util do primeiro més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasido da
liquidagdo do Fundo. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde que ela
seja superior a zero (TP>0):

TP = 20% * (DB - B)

Em que:

B =3 [S/12* MCT]

MCT = VC4 * MT4*(1 + IPCA4) + = MCi*(1 + IPCAI) — £ MAii*(1 + IPCAIL)

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = Distribuicdo Bruta no Semestre

B = Somatodrio do produto entre S/12 e MCT aplicavel a cada um dos meses do periodo em que a apuracdo estiver sendo feita, ou
seja, (i) para calculo da Taxa de Performance no primeiro semestre, somatério do produto de S/12 e o MCT apurado para cada um dos
meses de janeiro a junho e (i) para o segundo semestre, somatério do produto de S/12 e o MCT apurado para cada um dos meses de
julho a dezembro

S = Spread de 6,5% (seis inteiros e cinco décimos por cento) ao ano

VC4 = Valor das Cotas da 42 Emissdo do Fundo na Data de Liquidagéo

MT4 = Quantidade Total de Cotas imediatamente apds a Data de Liquidagéo

MCi = Montante captado pelo Fundo em cada uma das emissdes subsequentes a 42 Emissao de Cotas

MAii = Montante amortizado pelo Fundo em datas posteriores a 42 Emissado de Cotas
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MCT = Montante Captado Total, calculado pela férmula acima, contemplando o Valor de Mercado do Fundo imediatamente ap6s a 42
Emissdo de Cotas, o somatdrio do produto entre MCi e (1+IPCAI) para cada uma das emissdes e o somatorio do produto entre MAii e
(1+IPCALi) para cada uma das amortizacdes que vierem a ocorrer

IPCA4 = variacdo acumulada do IPCA, apurada, de forma pro rata temporis, entre a Data da Integralizacdo (inclusive) e a data o andncio
da distribuicdo em questdo (inclusive)

IPCAL = variacdo acumulada do IPCA, apurado, de forma pro rata temporis, entre data de cada integralizacdo de Cota das emissdes
subsequentes a 42 Emissao de Cotas (inclusive) e o anuncio da distribuicdo em questao (inclusive)

IPCAIi = variacdo acumulada do IPCA apurado entre a data de integralizacdo em que tiver ocorrido (inclusive) e a data em que ocorrer
a sua efetiva Amortizagao (inclusive)

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Administrador, em conjunto com o Gestor, podera definir uma taxa de distribuicdo primaria a ser cobrada de quaisquer investidores que
subscreverem Cotas, inclusive os Cotistas que vierem a exercer o direito de preferéncia, a qual sera paga no ato da subscri¢do primaria das
Cotas. Com excegdo de eventual taxa de distribuicdo primaria, o Fundo ndo cobrara taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos para a primeira convocacao:
() no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e (i) no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentagdo aplicdvel, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a(s):

(0] demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 50, §3° do Regulamento;

(i) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo Administrador dentro do Capital Autorizado;

(v) fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do Fundo;

(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo
sobre a alienacdo dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do Fundo;

(vii) definicdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

(viit) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

() eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentacdo aplicavel, incluindo em
relacdo as disposicdes sobre conflitos de interesses previstas no artigo 31-A, § 2°, artigo 34 e artigo 35, inciso IX da Instrugdo
CVM 472;

(xii) alteragdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance; e

(xiit) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

A Assembleia Geral se instalard com a presencga de qualquer nimero de Cotistas, sendo que todas as decisdes serdo tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco. Ndo obstante o acima exposto, dependem de aprovacdo por maioria simples e, cumulativamente,
de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas,
as deliberacoes relativas as matérias indicadas nos incisos (ii), (i), (v), (vi), (viii), (xi), e (xii) acima.
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Os percentuais mencionados acima serdo determinados com base no nimero de Cotas emitidas e em circulagdo e registradas em
nome de um ou mais Cotistas, conforme indicado no registro de Cotistas do Fundo na data da convocagdo da Assembleia Geral,
cabendo ao Administrador informar na convocacdo da Assembleia Geral o percentual aplicavel para aprovar as matérias sujeitas a
quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas do Fundo na data da convocacdo da
Assembleia Geral, ou na conta de dep0sito, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, nos termos do que for disciplinado na convocacéo,
observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracado para fins de representagdo no ambito das Assembleias Gerais
de Cotistas, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, nos termos e observado o disposto no
Regulamento.

EXERCICIO SOCIAL
O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de julho e se encerra em 30 de junho de cada ano.
ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no artigo 47 da Instru¢cdo CVM 472. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas
no Regulamento, na Instrucdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29, empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado
de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. As informacdes referentes a situagao
financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites.

Comissgo de Valores Mobiligrios

http://www.cvm.gov.br/ (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em "Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel "HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO"; clicar no link do home do Fundo;
acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe
Trimestral”, a opgdo de download do documento no campo “Ac¢des”).

Administrador

https://www.brltrust.com.br/ (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “HSI
LOGISTICA FII" e, entdo, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo “Informe Trimestral”).

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e regulamentacéo aplicavel e vigente,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
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previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8668/93, observado, ainda, () o disposto no Oficio Circular n°
1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de marco de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (i) que caso
tal percentual seja alterado por mudanga na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual sera
considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderao, a critério do Administrador, considerando orientacdo do
Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido
sera pago no 10° (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia do Fundo, com base em
recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Farao jus
aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢es no ultimo dia
util do més anterior ao respectivo pagamento.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, poderd ser constituida uma
Reserva de Contingéncia, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas a seguir: (i) obras de reforma ou
acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis integrantes do patrimonio do Fundo; (ii) adiantamentos aos locatarios
dos Iméveis Alvo, e, se for o caso, dos Iméveis em Construcdo que venham a integrar a carteira do Fundo (tenant allowance); (iii)
pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iv) obras destinadas a repor as
condic¢des de habitabilidade do edificio; (v) indeniza¢des trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacdo; (vi) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer; (vi)) despesas de decoragdo e paisagismo; (viii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Iméveis Alvo, dos Iméveis em Construcdo e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por
cento) do total do Patrimonio Liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento. O objetivo do Fundo néo representa, nem deve ser considerado ou caracterizado
como, uma garantia, sugestdo de rentabilidade das Novas Cotas ou isencdo de riscos para os Cotistas.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: () mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o
encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45
(quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugao
CVM 472; (i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras; (b) o relatério do
Auditor Independente; e () o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo
receba, o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria;
e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

A divulgacdo de informagdes referidas nesta secdo, inclusive as informacdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis ao
Cotista na sede do Administrador, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de computadores do
Administrador: https://www.brltrust.com.br/, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas nesta
secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “HSI
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LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar a respectiva informacdo periodica
ou eventual).

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de
sua divulgagao, ou por prazo superior por determinacgdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

LIQUIDACAO DO FUNDO

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporcdo de suas Cotas,
apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de
deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. A dissolu¢do e a liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da
Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento, sendo que a liquidacdo do Fundo e o
consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, e a
Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate e pagamento em dinheiro ou entrega dos ativos
do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas,
de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcédo de
Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Serdo, ainda, observados os seguintes
procedimentos: (a) o Administrador deveréd notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que elejam um
administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporcdo de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do
condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do
Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo. A notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo deverdo conter analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a
CVM da seguinte documentacao: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e
(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de
movimentagdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

1. Risco de regularidade dos iméveis: A propriedade dos Imdveis Alvo e dos Imoéveis em Construgdo somente possui eficacia
juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo junto a circunscri¢do
imobiliadria competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Imdveis Alvo e/ou
Imdveis em Construgdo na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar o processo de prospec¢do de locatarios e/ou
alienacdo dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado
das Cotas.
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Ainda, o Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido
todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de loca-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e
para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos drgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Aquisi¢des podem expor o Fundo a passivos e contingéncias relacionadas aos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgéo. Além disso,
podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢cdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néao ser suficientes para
precavé-lo, protege-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo Imével Alvo
e/ou Imovel em Construcdo. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em
Construcdo que podem recair sobre os préprios Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo, ou, ainda, pendéncias de regularidade
dos imoveis que ndo tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar
6nus ao Fundo, na qualidade de proprietarios dos Iméveis Alvo e Iméveis em Construgdo; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedagdes de utilizacdo e exploracdo dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisicdo dos Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os Imoveis Alvo e Imdveis em
Construcdo, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia
afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do respectivo Imével Alvo
e/ou Imovel em Construcdo, que sejam identificados e/ou se materializem ap6s a aquisicdo do imével pelo Fundo, reduzindo os
resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas, sendo certo que, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja
incapaz de realizar as aquisi¢des nos termos incialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

2. Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter
liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Além disso, fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o que pressupde que os seus
cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos
quais as Cotas estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas
posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negociacdes ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que
adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdo valor da Cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

3. Risco relacionado a eventual alienacio de cotas pelo Unico Cotista: Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de
agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a totalidade das Cotas de sua titularidade por meio de leildo no
mercado secundario ao longo do ano de 2020, caso as condi¢cbes de mercado e fatores macroecondmicos em geral se mostrem
favoraveis para a venda, a seu exclusivo critério. Caso o Unico Cotista opte por realizar a venda das Cotas de sua titularidade no mercado
secundario, essa venda envolverd um numero substancial de Cotas de emissdo do Fundo, podendo gerar volatilidade no valor de
mercado das Cotas, e, por conseguinte, impactar adversamente os investidores que tiverem adquirido as Novas Cotas.

4. Riscos ambientais: Os imoveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da
legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
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autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geracdo de energia, armazenamento de produtos, entre outras); falta de outorga para o
uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes
em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta
de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas
subterraneas e relacionados a supressdo ambiental, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dat advindas em face do causador do dano, além de eventuais responsabilidades civis dai advindas também em face do Fundo e/ou
dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou
a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo da legislacdo ambiental na conducdo das atividades nos Imdveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo —
incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes
constantes das licencas, outorgas e autoriza¢des, os locatarios podem sofrer san¢dées administrativas, tais como multas, interdicdo
e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autoriza¢des, sem prejuizo das san¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente, podem ser
responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des dai decorrentes. Nestas hipdteses, podem
ser negativamente afetados o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras
atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo
— inclusive mediante contaminagdo do solo e da &gua - sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de
remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo
identificado na propriedade (ie. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
solidariamente a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa
a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessérias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imdveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes em tais Iméveis Alvo e/ou
Imdveis em Construcdo cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisi¢do de um imoével pelo Fundo e antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial para o qual o imoével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negécios, para os resultados estimados e,
consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

5. Risco de vacancia: O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) integrantes do seu patrimonio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de tarifas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 107
DESTE PROSPECTO.
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SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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4. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS

Administrador

Coordenador Lider

Coordenador

Gestor

Custodiante

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte

CEP 01451-011, Séo Paulo - SP

At.: Danilo Christofaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi

CEP 04538-132, S&do Paulo — SP

At.: Acaud Uchoa de Azedo Barbosa

Tel.: (11) 3708-8539 / (11) 98960-1783

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website. https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, Vila
Nova Conceicao

CEP 04543-011, Sdo Paulo — SP

At.: Philip Searson / Alvaro Dantas

Tel: (11) 3847-5219 / (11) 3847-5309

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br /
alvaro.dantas@bradescobbi.com.br

Website: https://www.bradescobbi.com.br/

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar, parte
CEP 04543-906, Séo Paulo - SP

At.: Felipe Gaiad

Tel.: (11) 3127-5500

E-mail: felipe.gaiad@hsinvest.com

Website. https://www.hsinvest.com/

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, parte

CEP 01451-011, Séo Paulo - SP

At.: Danilo Christofaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
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Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte
CEP 01451-011, Séo Paulo - SP
At.: Danilo Christéfaro Barbieri
Tel.: (11) 3133-0350
E-mail: fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Assessor Legal do Gestor MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS
Al Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447
CEP 01403-001, Sdo Paulo - SP
At.: Bruno Mastrini Simdes Tuca
Tel.: +55 (11) 3147-2871
E-mail: btuca@mattosfilho.com.br
Website: www.mattosfilho.com.br

Assessor Legal dos STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Coordenadores Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Henrique Filizzola
Tel.: +55 (11) 3755-5400
E-mail: hfilizzola@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Auditores Independentes do KPMG AUDITORES INDEPENDENTES
Fundo Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105
CEP 04711-904, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Eduardo Remedi Tomazelli
Tel.: (11) 3940-1500
E-mail: eremedi@kpmg.com.br
Website: www.kpmg.com.br

As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400 encontram-
se nos Anexos V e VI deste Prospecto.

66


mailto:fii@brltrust.com.br
http://www.brltrust.com.br/
mailto:btuca@mattosfilho.com.br
http://www.mattosfilho.com.br/
mailto:mribeiro@stoccheforbes.com.br
http://www.stoccheforbes.com.br/

5.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

67



(Esta pagina fot intencionalmente deixada em branco)

68



5. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conduzida de acordo
com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢cdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Deliberacio sobre a Oferta e a Emissdo de Novas Cotas

A realizacdo da Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio da AGC do
Fundo.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais e a Instituicdo Consorciada, realizardo a distribuicdo publica
de 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) Novas Cotas, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o
Montante da Oferta o total de R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais).

Lote Adlicional

Né&o sera admitida, conforme faculta o artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400, a opcdo de emissdo de lote adicional das Novas
Cotas, no montante de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta.

Distribuicdo Parcial

N&o serd admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim,
caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo do Montante da Oferta, por parte dos Investidores Néo Institucionais e dos
Investidores Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Oferta sera cancelada, sendo
que todos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento serdo automaticamente cancelados.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Preco de Emissdo
No contexto da Oferta, o Preco de Emissdo é de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de
Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocagéo e os
critérios de rateio, previstos na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 92 deste Prospecto e na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 94 deste Prospecto, respectivamente.
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Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Novas Cotas é de R$ 500,00 (quinhentos reais), equivalentes a 5 (cinco)
Novas Cotas, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 92 deste Prospecto.

N&o havera limite maximo de investimento por Investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Como regra, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da Lei n® 11.033/04, havera isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas
nado atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido
atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugcdo CVM 494,

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta Secdo “Termos e Condi¢es
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 94
deste Prospecto.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas nédo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do

investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Caracteristicas, direitos, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Cotas);
(ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) tém a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo do
Administrador, nos termos do artigo 23 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 do Regulamento,
poderdo ou ndo, conforme deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, ficando
desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissées que permitam a integralizacdo em bens e direitos,
conforme previsto no artigo 24, inciso Il do Regulamento; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.
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O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Novas Cotas foram admitidas a negocia¢do no mercado secundario
de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora
do ambiente de bolsa de valores da B3. O inicio da negociagado das Novas Cotas na B3 ocorrerd apds a divulgagdo do Andncio
de Encerramento, do anuncio de rendimentos pro rata, e obtencdo de autorizagdo da B3.

Portfélio do Fundo

Com os recursos advindos da Oferta, bem como o trabalho realizado pelo Gestor, o Administrador realiza a gestdo dos Ativos
constantes do Portfélio, a seguir descritos.

Area Bruta Locavel por Ativo (‘000 m?)
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Fonte: Gestor. Data Base: outubro de 2020.
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Destaques Portfolio Ocupacéo
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dos Contratos

Vacancia

Fonte: Gestor. ! Laudos de Avaliacao realizado pela Colliers em Julho de 2020.
Data base: Outubro de 2020.

Imével 1- Aruja

O Imovel 1 - Arujd, possui area total de 413.813 m2 e é composto por 2 (dois) galpdes logisticos que, por sua vez, sdo subdivididos
em galpdes menores e salas comerciais, sem que tenha havido, entretanto, desmembramento dos imdveis e abertura de novas
matriculas junto ao Cartério de Registro de Imoéveis. Os galpdes estdo localizados na Avenida Comendador Masatoshi Shinmyo,
n° 300, no municipio de Aruja, estado de Sdo Paulo, objeto da Matricula n° 48.264, do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Santa Isabel, Estado de Sado Paulo. Somados, os galpdes totalizam 141.503,15 m?2 de area construida, perfazendo
uma éarea bruta locavel de 139.600 mz2.

ATIVO ARUJA

Eixo: Rod. Dutra Prazo Remanescente: 8 anos Valor médio de locacao: R$ 18,00/m?
Area do terreno: 413.813 m? ABL: 139.600 m? Vacancia: 0% Pé direito: 11 metros Capacidade do piso: 5/ton m?
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Atualmente, o Imdvel 1 - Aruja encontra-se locado para sete inquilinos distintos, por meio de contratos de locacdo de longo
prazo na modalidade tipica, conforme detalhado a seguir:

¢ Companbhia Brasileira de Distribuicao

A Companhia Brasileira de Distribuicdo aluga trés galpdes logisticos que compdem o Imoével 1 - Aruja, com area total de
53.064,09m?2, por meio de 3 (trés) contratos distintos de locacdo: (i) com vigéncia até 30 de abril de 2024, em que ha cldusula
de renovacgdo automatica por cinco anos adicionais, até 30 de abril de 2029; (ii) com vigéncia até 09 de abril de 2025, em
que ha clausula de renovagao automatica por cinco anos adicionais, até 09 de abril de 2030; e (iii) com vigéncia até 25 de
marco de 2025, em que ha clausula de renovacdo automatica por cinco anos adicionais, até 24 de margo de 2030. Todos os
contratos sdo garantidos por fianca de Sendas Distribuidora S.A., ambos com vigéncia pelo prazo de duracdo do contrato
de locacao.

e Lojas Renner S.A.

A Lojas Renner S.A. aluga quatro galpdes logisticos que compdem o Imével 1 - Aruja, com éarea total de 20.267,03m2 por
meio de contrato de locacdo vigente até 30 de maio de 2022, sendo facultado a locatéria a renovagéo por 5 (cinco) anos
adicionais (até 30 de maio de 2027).

e Comercial Esperanca Atacadista Importacao e Exportacao Ltda.

Atuante no ramo de comércio atacado e varejo, a Comercial Esperanca Atacadista Importacdo e Exportacdo Ltda. aluga
parte de um dos galpdes de logistica que compdem o Imédvel 1 - Aruja, com area de 39.376,34m2, por meio de contrato de
locacdo vigente até 31 de marco de 2034, sendo garantido por fianca bancaria, contratada por prazos sucessivos de 12
(doze) anos durante toda a vigéncia do contrato de locagédo.

¢  Trouw Nutrition Brasil Nutricdo Animal Ltda.

Atuante no ramo de nutricdo animal, a Trouw Nutrition Brasil Nutricdo Animal Ltda. aluga parte de um dos galpdes logisticos
que compdem o Imédvel 1 - Aruja, com area de 500m2, por meio de contrato de locagdo vigente até 19 de marco de 2022,
sendo facultado a locatéria a renovagdo por cinco anos adicionais (até 19 de margo de 2027). O contrato de locacdo é
garantido por seguro fianca locaticia, prestada pela Porto Seguro S.A.,, com vigéncia pelo prazo de duracdo do contrato de
locacéo.

e DRL Logistica e Transportes Eireli - ME
Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a DRL Logistica e Transportes Eireli — ME aluga uma sala comercial
gque compde o Imével 1 - Aruja, com area de 26,15m?, por meio de contrato de locacdo vigente até 31 de maio de 2021, ja
em periodo de renovacdo. O contrato de locagdo é garantido por seguro fianga locaticia, prestada pela Porto Seguro S.A,
com vigéncia pelo prazo de duracdo do contrato de locacéo.

e Sequoia Logistica e Transportes S.A.
Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a Sequoia Logistica e Transportes S.A. aluga uma sala comercial que
compde o Imovel 1 - Aruja, com area de 26,39m?2 por meio de contrato de locacdo vigente até 31 de maio de 2019, sendo
facultado a locatéaria a renovacdo por 2 (dois) anos adicionais (até 31 de maio de 2021). O contrato de locagdo é garantido
por seguro fianga locaticia, prestado pela Porto Seguro S.A., com vigéncia pelo prazo de duragdo do contrato de locacao.

¢ Soluciona Logistica e Transporte EIRELI

Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a Soluciona Logistica e Transporte EIRELI aluga uma sala comercial (a
ela cedida por Raupp Transportes Rodoviarios Eireli, conforme aditamento de 11 de margo de 2020) que compde o Imovel
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1 - Aruja, com area de 25,88m?, por meio de contrato de locacdo vigente até 31 de agosto de 2020, sendo facultado a
locatéria a renovacdo por 2 (dois) anos adicionais (até 31 de agosto de 2020). O contrato de locacdo é garantido por
deposito caucdo de 3 (trés) aluguéis.

¢ Mainetti do Brasil Servicos Ltda.
Atuante no ramo de cabides, a Mainetti do Brasil Servigos Ltda. aluga um galpéo logistico que compde o Imével 1 - Aruja,
com area de 2.752,57m?, por meio de contrato de locagdo vigente até 31 de julho de 2022. O contrato de locacdo é garantido
por carta fianga corporativa, prestada pela Mainetti USA, com vigéncia pelo prazo de duragdo do contrato.

O valor médio do aluguel do Imével 1 - Aruja é de R$ 18,00 / m2.

Imével 2 - Santo André
O Imovel 2 — Santo André, com uma érea total de 61.070,75 m?2 e area bruta locavel de 38.000 m?, é composto por um galpado

logistico localizado na Avenida Jodo Pessoa, n® 500, no municipio de Santo André, Estado de Sdo Paulo, objeto da Matricula n°
45.972 do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo.

Y

Eixo: Rod. Imigrantes Prazo Remanescente: 3,4 anos Valor médio de locagao: R$ 7,60/m?
Area do terreno: 61.071 m? ABL: 38.000 m* Vacancia: 0% Pé direito: 10 metros Capacidade do piso: 5/tons m?

Atualmente, o Imoével 2 — Santo André encontra-se locado para a Prometeon Type Group IndUstria Brasil Ltda., empresa atuante
no ramo de pneus, por meio de contrato de locagdo vigente até 31 de dezembro de 2023, que possui clausula de renovagédo
automatica por 5 (cinco) anos adicionais (até 31 de dezembro de 2028). O contrato de locagdo é garantido por seguro fianca
locaticia, prestado pela Pottencial Seguradora S.A., com vigéncia até 31 de marco de 2021.

O valor médio do aluguel do Imével 2 — Santo André é de R$ 7,60 / m2,
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Imével 3 - Sdo José dos Pinhais
O Imovel 3 — Sdo José dos Pinhais, com uma éarea total de 116.758,47m? e area bruta locavel de 74.200 m?, é composto por um
galpdo logistico de 74.168,98 m?, situado na Rod. BR 116 (Contorno Leste), n® 7000, no municipio de Sdo José dos Pinhais,

Estado do Parand, objeto da Matricula n® 59.148, do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana.

ATIVO SAO JOSE DOS PINHAIS

Eixo: Régis Bittencourt Prazo Remanescente: 10 anos Valor médio de locagao: R$ 9,75/m?

Area do terreno: 116.758 m? ABL: 74.200 m Vacancia: 0% Pé direito: 12 metros Capacidade do piso: 5/tons m?

Atualmente, o Imével 3 — Sdo José dos Pinhais encontra-se locado para a Via Varejo S.A., por meio de contrato de locacdo
vigente até 29 de junho de 2030, sendo que tal contrato foi renovado automaticamente por 10 (dez) anos na data de 29 de
junho de 2020. O contrato de locagdo é garantido por fianca prestada pela Companhia Brasileira de Distribuicdo, vigente até o
término do contrato de locagdo.

O valor médio do aluguel do Imével 3 - Sdo José dos Pinhais é de R$ 9,75 / m2.

Imével 4 - Contagem

O Imoével 4 - Contagem, com uma area total de 230.921,75 m? e uma &rea construida de 91.971,64m?, perfazendo uma area
bruta locavel de 92.000 m?, est4 localizado na Rodovia Municipal Vereador Joaquim Costa, n°® 2000, no municipio de Contagem,

Estado de Minas Gerais, objeto da Matricula n° 151.019 do Registro de Imédveis da Comarca de Contagem, Estado de Minas
Gerais.

75



ATIVO CONTAGEM

-
Eixo: Fernao Dias Valor médio de locagao: R$ 28,20/m?
Area do terreno: 230.922 m? ABL: 92.000 m? Vacancia: 0% Pé direito: 12 metros Capacidade do piso: 6/tons m?

Atualmente, o Imoével 4 - Contagem encontra-se locado por 2 (dois) inquilinos distintos, por meio de contratos de locagdo de
longo prazo na modalidade tipica, conforme detalhado a seguir:

¢ ViaVarejo S.A.
A Via Varejo S.A aluga os galpdes logisticos por meio de contrato de locagdo vigente até 31 de agosto de 2028, com clausula
de renovagdo automatica por 10 (dez) anos adicionais (até 31 de agosto de 2038). O contrato de locagdo é garantido por
fianca prestada pela Globex Administracdo e Servicos Ltda, vigente até o término do contrato de locagéo.

e TNLPCSS.A.
Atuante no ramo de telecomunicacdes, a TNL PCS S.A. aluga area de 180m?2 do Imével 4 - Contagem, para a instalacdo de
antenas de telecomunicacées, por meio de contrato de locagdo vigente até 31 de maio de 2028, sendo facultada a locataria

a renovacao do contrato por dois periodos subsequentes de até 5 (cinco) anos cada.

O valor médio do aluguel do Imével 4 - Contagem é de R$ 28,20 / m2.
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Imével 5 - Itapevi

O Imével 5 - Itapevi é composto por 32 (trinta e dois) galpdes logisticos, totalizando uma &rea de 339.337 m2 e area bruta locavel
84.800 m?, situados na Rodovia Coronel PM Nelson Tranchesi, nimeros 740 e 990, no municipio de Itapevi, Estado de Sao Paulo,
objetos das Matriculas n° 10.934 a 10.965 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itapevi, Estado de Sdo Paulo.

ATIVO ITAPEVI

/ £ ',' B
Eixo: Rod. Castelo Branco Prazo Remanescente: 8 anos Valor médio de locacao: R$ 18,70/m?
Area do terreno: 339.337 m? ABL: 84.800 m* Vacancia: 17% Pé direito: 12 metros Capacidade do piso: 6/tons m?

Os galpdes logisticos de Itapevi encontram-se locados para 5 (cinco) inquilinos distintos, por meio de contratos de locacdo de
longo prazo na modalidade tipica, conforme detalhado a seguir:

¢ Fresenius Kabi Brasil Ltda.

Atuante no segmento de produtos hospitalares e farmacéuticos, a Fresenius Kabi Brasil Ltda. aluga 5 (cinco) dos galpdes
logisticos que compdem o Imdvel 5 - Itapevi, totalizando uma area de 11.026,75 m2. A Fresenius Kabi Brasil Ltda. aluga os
5 galpdes logisticos por meio de dois contratos de locacdo, sendo (i) um contrato de locacdo relativo a 4 (quatro) dos
galpodes logisticos que compdem o Imébvel 5, com vigéncia até 30 de junho de 2023, o qual é garantido por fianca prestada
pela Novafarma Industria Farmacéutica, e é renovavel por 5 (cinco) anos e 6 (seis) meses adicionais (até 30 de dezembro de
2028) ; e (i) um contrato de locacdo relativo a 1 (um) galpdo logistico, com vigéncia até 09 de abril de 2026, o qual é
garantido por fianca prestada pela Frenesius Homeocare Brasil Ltda, e é renovavel por 5 (cinco) anos e 6 (seis) meses
adicionais (até 09 de setembro de 2031).

¢ lbratec Artes Graficas Ltda.
Atuante no segmento de produtos hospitalares e farmacéuticos, a Ibratec Artes Gréaficas Ltda. aluga 3 (trés) dos galpdes
logisticos que compdem o Imdvel 5 - Itapevi, com &rea total construida de 19.538,91 m?, por meio de 3 (trés) contratos de

locacdo distintos vigentes até 31 de outubro de 2033. Os contratos de locagdo sdo garantidos por fiancas prestadas pelos
socios da locatéria.
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e Sices Brasil Ltda.

Atuante no segmento de geracdo de energia solar fotovoltaica, a Sices Brasil Ltda. aluga 9 (nove) dos galpdes logisticos
que compdem o Imdvel 5 - Itapevi, com area total construida de 25.038,78 m2, por meio de contrato de locagdo vigente até
31 de janeiro de 2025. Os contratos de locacdo sdo garantidos por fiancas prestadas pelos socios da locataria. O contrato
de locacdo é garantido por seguro fianca locaticia, prestado pela Porto Seguro S.A., com vigéncia até o término do prazo
de duracdo do contrato de locagdo dos galpdes.

e Ativa Distribuicao e Logistica Ltda.
Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a Ativa Distribuicdo e Logistica Ltda. aluga 8 (oito) dos galpdes
logisticos que compdem o Imével 5 - Itapevi, com area total construida de 15.151,32 m?, por meio de contrato de locacdo
vigente até 31 de julho de 2029. O contrato de locacdo é garantido por seguro fianca locaticia, prestado pelo Banco do
Brasil S.A., com vigéncia de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do contrato de locagdo, renovaveis por iguais
periodos.

¢ Retha Gerenciamento de Obras e Projetos Ltda.
Atuante no ramo de construgdo civil, a Retha Gerenciamento de Obras e Projetos Ltda. aluga uma sala comercial que
compde o Imodvel 05 — Itapevi com area de total construida de 162,00 m?, por meio de contrato de locacdo vigente até 19
de novembro de 2021, renovavel por 4 (quatro) anos adicionais (até 19 de novembro de 2023).

O valor médio do aluguel do Imével 5 - Itapevi é de R$ 18,70 / m2.

Posigdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Atualmente, a totalidade das Cotas do Fundo é detida pelo Unico Cotista. A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao
das Novas Cotas, considerando os ativos da carteira do Fundo (incluindo o Portfélio), é a seguinte:

Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
do Fundo Fundo Cotas
(28/10/2020) (28/10/2020) (28/10/2020)
7.760.067 R$ 851.812.890,52 R$ 109,77

A estimativa de posicdo patrimonial do Fundo, apds a emissdo das Novas Cotas, caso venha a ser integralizado o Montante da
Oferta, serd a seguinte:

Valor Patri ial
Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do ator f'a rlmo,m.a
. - das Cotas apos a
Novas Cotas Cotas do Fundo apos a captacao -
.. ) captacao dos
Emitidas na Fundo apés a dos recursos da
Oferta Oferta Emissao® (R$) DG
Emissdo® (R$)
4.900.000 12.660.067 1.322.174.607,66 104,44

* Os ndmeros nesta secdo sdo meras estimativas projetadas para o dia 14 de dezembro de 2020, periodo que antecede a Data
de Liquidagcdo e foram preparadas para possibilitar uma decisdo mais informada pelos Investidores, considerando a posicdo
patrimonial do Fundo antes e apds o encerramento da Oferta. Os Investidores devem ter ciéncia de que podera haver variacbes
do Patrimdnio Liguido até a Data de Liquidagdo e portanto, os ndmeros acima poderdo ser diferentes até a efetiva liquidacdo
da Oferta. Para mais informacdes sobre os riscos relacionados a concentracdo das Cotas, vide a secdo “Fatores de Risco — Riscos
Relativos ao Fundo e a Carteira de Ativos — Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo’, nas paginas 114 e 1176 deste Prospecto.
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Historico de Emissées do Fundo

A presente emissdo representa a 42 Emissdo de Cotas do Fundo. A totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo previamente a
Oferta foi subscrita e integralizada pelo Unico Cotista, o qual, atualmente, detém a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.
Para mais informacgdes sobre os riscos relacionados a concentracdo das Cotas, vide a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos
ao Fundo e a Carteira de Ativos — Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo”, nas paginas 116 deste Prospecto.

Eventual Alienacdo de Cotas pelo Unico Cotista

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a
totalidade das Cotas de sua titularidade por meio de leildo no mercado secundério ao longo do ano de 2020, caso, a seu
exclusivo critério, as condi¢des de mercado e fatores macroeconémicos em geral se mostrem favoraveis para a venda. Nessa
hipotese, a venda a ser realizada pelo Unico Cotista podera envolver um nimero substancial de Cotas de emissdo do Fundo, e,
por consequéncia, gerar volatilidade no valor de mercado das Cotas.

Nos termos das regras estabelecidas pela B3, na hipétese de o Unico Cotista optar por realizar a alienacdo das Cotas de sua
titularidade por meio de leildo, conforme descrito acima, tal operacdo dependerd da divulgacdo de um edital de leildo,
estabelecendo termos e condi¢des a serem adotados nessa venda, incluindo (i) lote padrédo de aquisicdo de Cotas, (ii) condi¢bes
para ofertas de compra e interferéncias vendedoras, caso aplicavel, (iii) critérios para a formacdo de preco, e (iv) mecanismo de
alocagdo das Cotas, dentre outros. Também nos termos das regras da B3, a divulgacdo desse edital de leildo, caso venha a
ocorrer, sera realizada de forma simultanea aos Cotistas e a todos os demais investidores. Para mais informagdes sobre os riscos
relacionados & concentracdo das Cotas e eventual alienacio de cotas pelo Unico Cotista, vide a secdo “Fatores de Risco — Riscos
Relativos ao Fundo e & Carteira de Ativos — Risco relacionado a eventual alienacdo de cotas pelo Unico Cotista”, nas paginas 114
e 116 deste Prospecto.

Historico de Cotacdo das Cotas

As Cotas de emissdo do Fundo foram registradas para negociacdo no mercado secundéario, no mercado de bolsa administrado
pela B3, no ambito da Oferta, sendo que o inicio dos negdcios foi condicionado a obtengdo de registro da Oferta. Deste modo,
até o momento, ndo houve negociagdo de referidas Cotas, de modo que, para fins de atendimento ao disposto no Cédigo
ANBIMA, néo é possivel identificar a (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas do
Fundo; (ii) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos das Cotas do Fundo; e (iii) cotagdo
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses das Cotas do Fundo.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo destinados ao pagamento antecipado dos montantes devidos
no ambito dos CRIs, observados os procedimentos descritos abaixo. O remanescente dos recursos liquidos da Oferta seré
destinado a formacdo de reserva para regularizacdo dos ativos do Fundo, conforme necessario, a recomposicdo da Reserva
de Contingéncia do Fundo, bem como a aplicagdo em Ativos, conforme Politica de Investimento do Fundo prevista no
Capitulo Il do Regulamento e discricionariedade do Gestor para tanto.

Para fins do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472, na data deste Prospecto, os CRI a serem amortizados ndo sdo de
titularidade do Administrador, do Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ndo tendo sido identificada
hipotese de conflito de interesses relativa a destinagdo dos recursos. Deste modo, o pagamento antecipado dos montantes
devidos no ambito dos CRIs com a utilizagdo dos recursos captados na Oferta ndo dependera de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas.

As operacOes relacionadas aos iméveis que compdem o Portfolio do Fundo a serem quitadas possuem as seguintes
caracteristicas:
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IMOVEL 1- ARUJA

Identificagdo do CRI

12 (primeira) série da 172 (décima sétima) emissdo da Securitizadora

Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora, sociedade por a¢cdes com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2365,
7° Andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 25.005.683/0001-09

M Total . A . . .

re:gtante otatem R$153.500.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes e quinhentos mil reais).

Data de Emissdo 20 de julho de 2020

Prazo 19 de julho de 2021

Taxa de Juros Taxa DI + 2,65% (dois inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano

Tipo de oferta dos CRI Distribuicdo publica com esforcos restritos de colocacado, realizada nos termos da Instrugdo CVM

476

Relagdo do CRI com os

Imoveis e o Fundo

Imével 1 - Aruja

() o Fundo adquiriu o Imével 1 - Aruja por meio do CCV Aruja, pelo valor de R$ 301.742.965,78
(trezentos e um milhdes, setecentos e quarenta e dois mil, novecentos e sessenta e cinco reais
e setenta e oito centavos);

(i) nos termos do CCV Aruja, a Casa Bahia Comercial Ltda. concordou com o parcelamento de
parte do montante total da venda e compra do Imével 01 - Aruja, correspondente a parcela
objeto de securitizagdo, no valor de R$ 153.500.000,00 (cento e cinquenta e trés milhGes e
quinhentos mil reais), a ser pago a prazo, em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas;

(i) a Casa Bahia Comercial Ltda. cedeu, onerosamente, os créditos imobiliarios decorrentes das
parcelas mensais a serem pagas no ambito do CCV Aruja para a Securitizadora, por meio da
celebracado do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”;

(iv) tais créditos imobilidrios, conforme indicado acima, sdo representados, em sua totalidade, pela
CCl Aruja, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobilidrios relativos ao CCV
Aruja ao CRI Aruja; e

(v) a emissdo dos CRI Arujd ocorreu nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 12 (primeira) série da 172 (décima sétima) emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Vert Companhia Securitizadora” celebrado entre a Securitizadora e a Vértx, em
20 de julho de 2020.

Titulares dos  CRl/

Pessoas Vinculadas

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539.

Destinagao
Recursos

dos

Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizacdo dos CRI foram utilizados pela Securitizadora
exclusivamente para o pagamento realizado a Casa Bahia Comercial Ltda. pela cessdo da totalidade
dos créditos imobiliarios representados pela CCl Aruja.

Garantias

Os créditos imobilidrios representados pela CCl Arujd contam com as seguintes garantias: (i)
alienagdo fiduciaria de cotas do Fundo, sob condicdo resolutiva, constituida pelo Unico Cotista em
beneficio da Securitizadora, nos termos do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas
de Fundo de Investimento Imobiliario em Garantia sob Condicdo Resolutiva e Outras Avengas”
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre o Unico Cotista, a Securitizadora e o Fundo, na
qualidade de interveniente anuente, conforme aditado; (ii) alienacao fiduciaria do Imével 1 - Aruja,
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constituida pela Casa Bahia Comercial Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas” celebrado
em 20 de junho de 2020 entre a Casa Bahia Comercial Ltda. e a Securitizadora; (iii) alienacdo
fiducidria do Imoével 4 - Contagem, constituida pela Capital Brasileiro de Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 31 de dezembro de
2019 entre a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a Securitizadora, conforme
aditado; (iv) alienacdo fiduciaria do Imével 2 — Santo André, constituida pela Casa Bahia Comercial
Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Imdvel em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Casa Bahia
Comercial Ltda. e a Securitizadora, conforme aditado; (v) alienacdo fiduciaria do Imével 3 — Sdo José
dos Pinhais, constituida pela Casa Bahia Comercial Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos
do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas”
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Casa Bahia Comercial Ltda. e a Securitizadora,
conforme aditado; (vi) cessdo fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditérios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade do Fundo originados por meio da exploracdo
comercial do Imével 1 - Aruja, do Imével 4 - Contagem, do Imével 2 - Santo André e do Imével 3 -
S&o José dos Pinhais, emergentes dos contratos de locagdo listados no Anexo Il do “Instrumento
Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em
31 de dezembro de 2019 entre a Securitizadora e o Fundo; e (b) de quaisquer outros direitos ou
contratos de exploragdo dos imdveis descritos acima, bem como todos os frutos, rendimentos,
vantagens e demais recebiveis decorrentes do contrato mencionado no item (a) acima, os quais
serdo depositados, a titulo de garantia, na conta arrecadadora de titularidade da Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cesséo Fiducidria.

As garantias descritas acima sdo compartilhadas pela Securitizadora com os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 13, 22 e 32 Séries da 142 Emissdo da Securitizadora.

Adicionalmente e sem prejuizo das garantias descritas acima, o Unico Cotista e a Securitizadora
celebraram um equity support agreement, regido por lei de Nova York, Estados Unidos da América,
por meio do qual o Unico Cotista se obrigou a realizar um aporte de capital no Fundo e no HSI LOG
Il (conforme abaixo definido), conforme o caso, no valor do que for menor entre até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ou 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI e dos
demais certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela Securitizadora com lastro em recebiveis
imobiliarios devidos pelo Fundo e HSI LOG II, em até 12 (doze) Dias Uteis apos a notificagdo da
Securitizadora sobre o inadimplemento pecuniario de qualquer obrigacdo garantida no ambito dos
documentos da securitizagao.

Saldo Devedor

R$ 151.992.203,72 (cento e cinquenta e um milhdes, novecentos e noventa e dois mil, duzentos e
trés reais e setenta e dois centavos), havendo multa de pré-pagamento a aliquota de 0,3% sobre o
saldo devedor.

IMOVEL 2- SANTO ANDRE, IMOVEL 3 - SAO JOSE DOS PINHAIS, E IMOVEL 4 - CONTAGEM

Identificagdo do CRI

12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 142 (décima quarta) emissdo da Securitizadora

Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora, sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365,
7° Andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 25.005.683/0001-09

Montante Total em
reais

R$198.950.000,00 (cento e noventa e oito milhdes e novecentos e cinquenta mil reais)

Data de Emissdo

31 de dezembro de 2019
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Prazo

12 de janeiro de 2021

Taxa de Juros

Taxa DI + 1,20 (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano

Tipo de oferta dos CR/

Distribuigdo publica com esforcos restritos de colocagdo, realizada nos termos da Instrugdo CVM

476

Relagdo do CRI com os
/moveis e o Fundo

Imével 2 - Santo André

)

(0

(i)

(iv)

)

o Fundo adquiriu o Imével 2 - Santo André por meio do CCV Santo André pelo valor de R$
42.500.000,00 (quarenta e dois milhdes e quinhentos mil reais);

nos termos do CCV Santo André, a Casa Bahia Comercial Ltda. concordou com o parcelamento
de parte do montante total da venda e compra do Imével 2 - Santo André, correspondente a
parcela objeto de securitizacdo, no valor de R$21.250.000,00 (vinte e um milhdes e duzentos e
cinquenta mil reais), a ser pago a prazo, em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas;

a Casa Bahia Comercial Ltda. cedeu, onerosamente, os créditos imobilidrios decorrentes das
parcelas mensais a serem pagas no ambito do CCV Santo André para a Securitizadora, por meio da
celebracdo do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”;

tais créditos imobilidrios, conforme indicado acima, sdo representados, em sua totalidade, pela
CCl Santo André, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobiliarios relativos
ao CCV Santo André ao CRI Santo André; e

a emissdo dos CRI Santo André ocorreu nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 142 (décima quarta) Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Vert Companhia Securitizadora” celebrado entre
a Securitizadora e a Vértx, em 31 de dezembro de 2019.

Imével 3 - Sdo José dos Pinhais

®

(i

(ib)

(iv)

o Fundo adquiriu o Imével 3 — Séo José dos Pinhais por meio do CCV Sdo José dos Pinhais
pelo valor de R$ 91.900.000,00 (noventa e um milhdes e novecentos mil reais);

nos termos do CCV S3o José dos Pinhais, a Casa Bahia Comercial Ltda. concordou com o
parcelamento de parte do montante total da venda e compra do Imével 3 - Sao José dos
Pinhais, correspondente a parcela objeto de securitizagdo, no valor de R$ 45.950.000,00
(quarenta e cinco milhdes e novecentos e cinquenta mil reais), a ser pago a prazo, em 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas;

a Casa Bahia Comercial Ltda. cedeu, onerosamente, os créditos imobilidrios decorrentes das
parcelas mensais a serem pagas no ambito do CCV Sao José dos Pinhais para a Securitizadora,
por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas”;

tais créditos imobilidrios, conforme indicado acima, sdo representados, em sua totalidade, pela
CCl Séo José dos Pinhais, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobiliarios
relativos ao CCV S&o José dos Pinhais ao CRI Sdo José dos Pinhais;
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(v) a emissdo dos CRI Sio José dos Pinhais ocorreu nos termos do “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 142 (décima quarta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Vert Companhia Securitizadora”
celebrado entre a Securitizadora e a Vortx, em 31 de dezembro de 2019.

Imével 4 - Contagem

() o Fundo adquiriu o Imével 4 - Contagem por meio do CCV Contagem pelo valor de R$
263.500.000,00 (duzentos e sessenta e trés milhdes e quinhentos mil reais);

(i) nos termos do CCV Contagem, a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
concordou com o parcelamento de parte do montante total da venda e compra do Imoével 4 -
Contagem, correspondente a parcela objeto de securitizacdo, no valor de R$131.750.000,00
(cento e trinta e um milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), para pagamento em 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas;

(iii) a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobilidrios Ltda. cedeu, onerosamente, os créditos
imobilidrios decorrentes das parcelas mensais a serem pagas no ambito do CCV Contagem
para a Securitizadora, por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”;

(iv) tais créditos imobiliarios, conforme indicados acima, sdo representados, em sua totalidade,
pela CCl Contagem, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobiliarios
relativos ao CCV Contagem ao CRI Contagem; e

(v) a emissdo dos CRI Contagem ocorreu nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 142 (décima quarta) Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Vert Companhia Securitizadora” celebrado entre
a Securitizadora e a Vortx, em 31 de dezembro de 2019.

Titulares dos CRl/

Pessoas Vinculadas

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 9°-A da Instrucdo CVM 539.

Destinagcdo
Recursos

dos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo do CRI Santo André, do CRI S&o José dos
Pinhais e do CRI Contagem foram utilizados pela Securitizadora exclusivamente para o pagamento
realizado a Casa Bahia Comercial Ltda. e a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
em razdo da cessdo da totalidade dos créditos imobiliarios representados pela CCl Santo André,
pela CCl S&o José dos Pinhais e pela CCl Contagem.

Garantias

Os créditos imobiliarios representados pela CCl Santo André, pela CCl Sdo José dos Pinhais e pela
CCl Contagem contam com as seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo, sob
condicdo resolutiva, constituida pelo Unico Cotista em beneficio da Securitizadora, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario em
Garantia sob Condicdo Resolutiva e Outras Avencas” celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre
o Unico Cotista, a Securitizadora e o Fundo, na qualidade de interveniente anuente, conforme
aditado; (ii) alienagao fiduciaria do Imével 1 - Aruja, constituida pela Casa Bahia Comercial Ltda. em
beneficio da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével
em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 20 de junho de 2020 entre a Casa Bahia Comercial
Ltda. e a Securitizadora; (iii) alienacdo fiduciaria do Imovel 4 - Contagem, constituida pela Capital
Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras Avencas” celebrado
em 31 de dezembro de 2019 entre a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a
Securitizadora, conforme aditado; (iv) alienacdo fiduciaria do Imével 2 — Santo André, constituida
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pela Casa Bahia Comercial Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 31 de
dezembro de 2019 entre a Casa Bahia Comercial Ltda. e a Securitizadora, conforme aditado; (v)
alienagdo fiduciaria do Imoével 3 — Sdo José dos Pinhais, constituida pela Casa Bahia Comercial Ltda.
em beneficio da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Casa Bahia
Comercial Ltda. e a Securitizadora, conforme aditado; (vi) cessdo fiduciaria sobre a totalidade dos
direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade do Fundo originados
por meio da exploragdo comercial do Imével 1 - Aruja, do Imével 4 - Contagem, do Imével 2 - Santo
André e do Imovel 3 - Sdo José dos Pinhais, emergentes dos contratos de locacéo listados no Anexo
Il do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas”, celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Securitizadora e o Fundo; e (b) de
quaisquer outros direitos ou contratos de exploracdo dos imdveis descritos acima, bem como todos
os frutos, rendimentos, vantagens e demais recebiveis decorrentes do contrato mencionado no item
(a) acima, os quais serdo depositados, a titulo de garantia, na conta arrecadadora de titularidade da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

As garantias descritas acima sdo compartilhadas pela Securitizadora com os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira) Série da 172 Emissdo da Securitizadora.

Adicionalmente e sem prejuizo das garantias descritas acima, o Unico Cotista e a Securitizadora
celebraram um equity support agreement regido por lei de Nova York, Estados Unidos da América,
por meio do qual o Unico Cotista se obrigou a realizar um aporte de capital no Fundo e no HSI LOG
I, conforme o caso, no valor do que for menor entre até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
ou 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI e dos demais certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela Securitizadora com lastro em recebiveis imobiliarios devidos pelo Fundo
e HSI LOG II, em até 12 (doze) Dias Uteis ap6s a notificacdo da Securitizadora sobre o
inadimplemento pecunidrio de qualquer obrigacdo garantida no ambito dos documentos da
securitizagao.

Saldo Devedor

IMOVEL 5- ITAPEVI

R$ 123.216.413,07 (cento e vinte e trés milhdes, duzentos e dezesseis mil, quatrocentos e treze reais
e sete centavos).

ldentificacdo do CRI

22 (segunda) série da 152 (décima quinta) emissdo da Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora, sociedade por a¢cdes com registro de companhia aberta perante a

Securitizadora CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sado Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365,
7° Andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 25.005.683/0001-09

Montante Total em R$128.024.821,00 (cento e vinte e oito milhdes de reais, vinte e quatro mil e oitocentos e vinte e um

reais reais)

Data de Emissdo

31 de dezembro de 2019

Prazo

10 de janeiro de 2030

Taxa de Juros

Taxa DI + 1,80 (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano

Tipo de oferta dos CR/

Distribuicdo publica com esforcos restritos de colocacdo, realizada nos termos da Instrugdo CVM
476
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Relagdo do CRI com os
/mdveis e o Fundo

Imével 5 - Itapevi

o

(D)

(i)

(iv)

)

(vi)

o HSI Log Il Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 32.903.661/0001-13
("HSI Log 11"), administrado e gerido pelo Administrador e Gestor, adquiriu o Imovel 5 - Itapevi
por meio do CCV Itapevi, pelo valor de R$ 227.400.000,00 (duzentos e vinte e sete milhdes e
quatrocentos mil reais), observado que esse custo fol embasado em laudo de avaliagdo
elaborado pelo Gestor e devidamente arquivado nas demonstrac¢ées financeiras do HSI Log Il
datadas de 30 de junho de 2020;

nos termos do CCV ltapevi, a Praia Brava Empreendimentos Imobiliarios S.A. — em liquidagao,
concordou com o parcelamento de parte do montante total da venda e compra do Imével 5 -
Itapevi, correspondente a parcela objeto de securitizagdo, no valor de R$111.800.477,00 (cento
e onze milhdes, oitocentos mil, quatrocentos e setenta e sete reais), a ser pago a prazo, em
120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas;

a Praia Brava Empreendimentos Imobilidrios S.A. — em liquidacdo cedeu, onerosamente, os
créditos imobilidrios decorrentes das parcelas mensais a serem pagas no ambito do CCV
Itapevi para a Securitizadora, por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Cesséo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”;

tais créditos imobiliarios, conforme indicados acima, sdo representados, em sua totalidade,
pela CCI Itapevi, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobilidrios relativos
ao CCV ltapevi ao CRI Itapevi;

em 14 de setembro de 2020, foi aprovada, em sede de assembleia geral de cotistas do HSI Log
Il realizada as 15h, a (i) cisdo parcial do HSI Log Il para o Fundo, no fechamento do dia 16 de
setembro de 2020 (“Data da Cisdo"), e (ii) cisdo parcial do HSI Log Il, com a versdo da parcela
correspondente a 31% (trinta e um por cento) do valor do patrimoénio liquido do HSI Log I,
tendo como data-base o dia 11 de setembro de 2020 (“Data-Base”), ao Fundo, podendo haver
variacado deste percentual na Data da Cisdo, com a efetiva transferéncia ao Fundo dos seguintes
bens, direitos e obrigacdes: (a) Ativos: iméveis devidamente registrados e descritos nas
matriculas n® 10.935, 10.936, 10.937, 10.938, 9.721, 10.934, 10.944, 10.945, 10.957 a 10.965,
10.949 a 10.956, 10.939 a 10.943 e 10.946, todas do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
de Itapevi/SP, cujo valor total na Data-Base era de R$235.382.053,36 (duzentos e trinta e cinco
milhdes, trezentos e oitenta e dois mil e cinquenta e trés reais e seis centavos); (b) Passivos:
Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "HSI212195", emitida pela Vert Companhia
Securitizadora, CNPJ n°® 25.005.683/0001-09, representativa de 100% (cem por cento) dos
créditos imobilidrios previstos no instrumento particular de compromisso de venda e compra
de imével e outras avencas, firmado em 27 de setembro de 2019, tendo por objeto a aquisicdo
dos imoveis acima mencionados pelo HSI Log I, cujo valor na Data-Base era de 106.598.538,95
(cento e seis milhdes, quinhentos e noventa e oito mil, quinhentos e trinta e oito reais e
noventa e cinco centavos) (sendo “(a)" e “(b)", em conjunto, "Acervo Cindido”). A ata de
assembleia geral de cotistas do HSI Log Il referida neste item foi registrada perante o 9° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em
18 de setembro de 2020 sob o n° 1.371.296;

em 14 de setembro de 2020, foi aprovada, em sede de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
realizada as 16h, a (i) incorporacdo da parcela cindida do HSI Log Il, com base da Data da Ciséo,
cujo valor fol determinado utilizando-se o laudo de avaliacdo elaborado pelo Gestor, na
qualidade de gestor do HSI Log I, e arquivado nas demonstragdes financeiras de 30 de junho
de 2020 e (ii) a incorporagdo, pelo Fundo, da parcela correspondente a 31% (trinta e um por
cento) do valor do patriménio liquido do HSI Log Il, tendo como base a Data-Base, podendo
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haver variacdo deste percentual na Data da Cisdo, com a efetiva transferéncia do Acervo
Cindido ao Fundo. O Fundo assumiu, por sucessdo civil, todos os direitos e obrigagdes
decorrentes do Acervo Cindido, a partir da Data da Cisdo, inclusive, passando a substituir o
HSI Log Il em todos os titulos e instrumentos relativos ao Acervo Cindido. A ata de Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo referida neste item foi registrada perante o 9° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em 18 de
setembro de 2020 sob o n° 1.371.297;

(vi) a emissdo dos CRI Itapevi ocorreu nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios das 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da 15 (décima quinta) emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Vert Companhia Securitizadora” celebrado entre a
Securitizadora e a Vértx, em 31 de dezembro de 2019.

Titulares dos CRl/ Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
Pessoas Vinculadas termos do artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539.

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI Itapevi foram utilizados pela
Destinag¢do dos Securitizadora exclusivamente para o pagamento do valor a ser pago pela Securitizadora a Praia
Recursos Brava Empreendimentos Imobiliarios S.A. — em liquidagdo pela cessdo da totalidade dos créditos
imobiliarios representados pela CCl ltapevi.

Os créditos imobiliarios representados pela CCl Itapevi contam com as seguintes garantias: (i) alienacdo
fiducidria de cotas do HSI Log I, sob condicdo resolutiva, constituida pelo cotista do HSI Log Il em
beneficio da Securitizadora, nos termos do "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario em Garantia sob Condicdo Resolutiva e Outras Avencas” celebrado
em 31 de dezembro de 2019 entre o cotista do HSI Log Il, a Securitizadora e o HSI Log Il, na qualidade
de interveniente anuente, conforme aditado; (ii) alienagao fiduciaria do Imével 5 - Itapevi, constituida pela
Praia Brava Empreendimentos Imobiliarios S.A. — em liquidacdo em beneficio da Securitizadora, nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas”
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Praia Brava Empreendimentos Imobilidrios S.A. — em
liquidagao e a Securitizadora, conforme aditado; (iii) alienacdo fiduciaria do imével localizado na Avenida
Contagem, n°s 25/50, no Municipio de Betim, Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n® 153.915 do
Registro de Imoveis da Comarca de Betim, Estado de Minas Gerais ("Imével Betim — CRI Itapevi”), nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas”
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Casa Bahia Comercial Ltda. e a Securitizadora, conforme
aditado; e (iv) cessdo fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade do Fundo originados por meio da exploragdo comercial do Imével 5
— Itapevi e do Imével Betim — CRI Itapevi, emergentes dos contratos de locagdo listados no Anexo Il do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Securitizadora e o HSI Log Il, conforme aditado; e (b) de
quaisquer outros direitos ou contratos de exploracdo dos imdveis, bem como todos os frutos,
rendimentos, vantagens e demais recebiveis decorrentes do contrato mencionado no item (a) acima, os
quais serdo depositados, a titulo de garantia, na conta arrecadadora de titularidade da Securitizadora,
nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria.

Garantias

R$ 106.023.355,75 (cento e seis milhdes, vinte e trés mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e setenta

Saldo Deved. . . s
aldo evedor e cinco centavos), havendo multa de pré-pagamento a aliquota de 1,5% sobre o saldo devedor.

A estimativa de posicdo patrimonial do Fundo, conforme apresentada na se¢do “7ermos e Condigcées da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Posi¢do Patrimonial do Fundo antes e apos a Oferta’; considerando a liquidacdo das opera¢des descritas acima,
caso venha a ser integralizado o Montante da Oferta, é a seguinte:
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Posicao Patrimonial do Fundo
Descricio 28/10/2020) I'mefhata:mente apos ? Apos a ltqutd.agao d'as o*peragoes
(R$ - em milhées) liquidacao da Oferta(® descritas acima("
(R$ - em milhoes) (R$ - em milhoes)
45.263.670,87 45.263.670,87
+ 490.000.000,00 (recursos + 470.361.717,14 (recursos liquidos
. . da Oferta) da Oferta)
C E lent 38.384.463,31 .
av@ e tquivatentes — 19.638282,86 (custos da |-  441.561.950,80 (operacdes a
Oferta)** serem quitadas)
515.625.388,01 74.063.437,22
Divida Total 444.405.759,10 441.561.950,80 0
851.812.890,52
+ 490.000.000,00 (recursos
o da Oferta)
Patrimonio Liquido 851.812.890,52 19.638.282,86 (custos da 1.322.174.607,66
Oferta)**
1.322.174.607,66

* Os numeros nesta secdo s3o meras aproximacoes estimadas projetadas para os periodos indicados e foram preparadas para
possibilitar uma decisdo mais informada pelos Investidores, considerando a posicdo patrimonial do Fundo antes e apds o
encerramento da Oferta, bem como apds a liquidacdo das operacbes descritas nesta secdo “Termos e Condigcées da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Destinacdo dos Recursos’, na pagina 79 deste Prospecto. Os Investidores devem ter ciéncia de que
poderd haver variagées do Patriménio Liquido e, portanto, os nimeros acima poderdo ser diferentes até a efetiva liguidacdo da
Oferta e das operacbes descritas nesta secdo. Para mais informacbes sobre os riscos relacionados a ndo materializacdo das
perspectivas contidas neste Prospecto, vide a se¢do “"Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Risco de ndo Materializacdo
das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta’, na pagina 129 deste Prospecto.

** Os numeros apresentados representam o montante a ser deduzido dos recursos captados por meio da Oferta, referentes ao
Comissionamento e despesas da Oferta, conforme descritas na tabela "Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pdgina 102
deste Prospecto), com excecdo da Taxa de Registro na CVM, da Taxa de Listagem na B3 e da Taxa de Analise da Oferta na B3,
que foram arcadas pelo Fundo anteriormente a divulgacdo deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizardo a Oferta das Novas Cotas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugéo
CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes com os clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores, de forma a assegurar () que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:
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®

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viit)

(ix)

(x)

a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais, sendo certo que serd
permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 94 deste Prospecto;

apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta, e
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais
Investidores;

os materiais publicitarios e documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores eventualmente
utilizados foram protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM
818;

fol utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Néo Institucionais, conforme
indicado neste Prospecto;

durante o Periodo de Reserva, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores
Néo Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta (sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Néo Institucional a mais
de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reserva, sendo cancelados os Pedidos de Reserva
apresentados as demais Institui¢cGes Participantes da Oferta);

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento
aos Coordenadores, na data especifica para o recebimento das ordens de investimento, conforme na Secdo “Termos
e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” deste Prospecto;

observados os termos e condi¢des deste Prospecto, a Oferta somente teré inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM 400;

no minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, observado que (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento)
do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas, sera destinado prioritariamente aos
Investidores Nao Institucionais Varejo; e (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta, ou
seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas, serd destinado prioritariamente aos Investidores Nao
Institucionais Private. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, a seu exclusivo
critério, aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, bem como os montantes
destinados aos Investidores N&o Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até o limite maximo do
Montante da Oferta e, alocar as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional entre os Investidores Né&o Institucionais
Varejo e os Investidores Nao Institucionais Private, sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para atender a uma
das modalidades, poderao alocar o remanescente junto aos Investidores Néo Institucionais da outra modalidade, observado
o montante total destinado a Oferta Ndo Institucional;

até o Dia Util anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores receberdo as

ordens de investimento de Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;
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(xi) concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais e realizardo a alocagdo de forma discricionaria conforme montante disponivel de Novas
Cotas ndo alocadas aos Investidores Néo Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posi¢cdo consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
ainda que parcialmente, deverdo assinar ou confirmar eletronicamente (a) o Boletim de Subscricdo das Cotas, no qual
devera declarar sua condi¢do de Investidor Institucional ou Investidor N&o Institucional, bem como sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, e (b) o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; e

(xiil) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o seréa firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas no ambito da Oferta.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, foi deliberada na AGC do Fundo a rentincia do Unico Cotista ao direito de preferéncia
no ambito da Oferta.

/nadequacdo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas
107 a 130 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Pedlido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&do Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, serdo considerados apenas os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3, sendo cancelados os Pedidos de Reserva apresentados as demais
Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta Nao Institucional, observados os valores minimos e os valores maximos previstos para apresentagao de Pedido
de Reserva pelos Investidores Né&o Institucionais Varejo e pelos Investidores Nao Institucionais Private, os Investidores Néo
Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta N&o Institucional
indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a serem alocados em
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cada modalidade de Oferta Néo Institucional desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Ndo
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 07 de
dezembro de 2020, inclusive, conforme indicado na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 103 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo
CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou de qualquer das
Instituices Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestagao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
salvo se geridos discriclonariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Procedimento de Alocacio de Ordens

Sera adotado o Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 44 da Instrugcdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méaximos.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZAC[\O DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;Z\O
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.

Oferta Ndo Institucional

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, observado que (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas, serd destinado prioritariamente aos
Investidores Nao Institucionais Varejo; e (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja,
245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas, serd destinado prioritariamente aos Investidores Néo Institucionais
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Private. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, a seu exclusivo critério, aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, bem como os montantes destinados aos
Investidores N&o Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até o limite maximo do Montante da Oferta
e, alocar as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional entre os Investidores Nao Institucionais Varejo e os Investidores
N&o Institucionais Private, sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para atender a uma das modalidades, poderao
alocar o remanescente junto aos Investidores Nao Institucionais da outra modalidade, observado o montante total destinado a
Oferta N&o Institucional.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&do Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reserva, sendo cancelados os Pedidos de Reserva
apresentados as demais Institui¢des Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os valores minimos e os valores maximos previstos para apresentagdo de
Pedido de Reserva pelos Investidores N&o Institucionais Varejo e pelos Investidores Néo Institucionais Private, os Investidores
N&o Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta Nao
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a
serem alocados em cada modalidade de Oferta N&o Institucional desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou néo
de Pessoa Vinculada. Deverdo ser observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos
e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iii) abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia, cancelamento e rateio previstas neste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo
de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fragéo;

(iit) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (i) acima, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as
16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente
cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(iv) as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(v) os Investidores N&o Institucionais e/ou as Institui¢cdes Participantes da Oferta nas quais o respectivo Investidor Ndo
Institucional realizou seu Pedido de Reserva, deverdo, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesdo ao
Regulamento até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sob pena de cancelamento do seu
respectivo Pedido de Reserva; e
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(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor e a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (v) acima, e na Secdo “Termos
e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 95 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 107 A 130 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGCAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR
INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais Varejo exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores Nao Institucionais Varejo, as Novas Cotas
destinadas aos Investidores Nao Institucionais Varejo serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais Varejo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais Varejo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais Varejo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas Cotas.

Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais Private exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores Ndo Institucionais Private, as Novas
Cotas destinadas aos Investidores N&o Institucionais Private serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais Private,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais Private e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais
Private, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Novas Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, bem como os montantes destinados aos Investidores N&o Institucionais
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Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, ou aumentar tais quantidades até o limite maximo do Montante da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante

da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores, no ambito do Procedimento de Alocacao
de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maéaximos de investimento;

(0] fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertada, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMA(;GES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEC.AO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACI\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO;

(iid) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os Coordenadores informardo aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deveréa subscrever;

(v) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento assinado até o final do
Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, sob pena de cancelamento de sua respectiva ordem de
investimento.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (v) e (vi) acima, e na Secdo

“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacado ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta”, na pagina 95 abaixo.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do andncio de rendimentos pro rata, e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, o anuncio de rendimentos pro rata, e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢cdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacao, até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas, que sejam
Investidores Institucionais ou Investidores N&ao Institucionais, serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.

Alocacio e Liquidagcdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os
Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta fol atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacado da Oferta.

Apbds a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, sendo certo que

as InstituicGes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas conforme previsto abaixo e no Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.
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A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
observado os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, e que a Instituicdo Participante da Oferta
liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo
Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores
alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera
cancelada e os recursos eventualmente depositados pelos Investidores deverdo ser restituidos, sem juros ou correcdo
monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacido do cancelamento da Oferta. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo
Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores,
com a correspondente divulgagdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, caso ndo seja atendido o Montante da Oferta,

a Oferta sera cancelada, nos termos definidos neste Prospecto.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos.

Formador de Mercado

Nos termos do artigo 9°, inciso Xl do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Ofertas Publicas, os
Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para
desenvolver atividades de Formador de Mercado em relacdo as Novas Cotas no ambito da Oferta. O Fundo ndo contratou
Formador de Mercado para a presente Oferta.

Alteracdo das circunstincias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instru¢cdo CVM 400. O pleito de modificacdo presumir-se-a deferido caso nado haja
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manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdao modificar a qualquer tempo a Oferta, em comum acordo com o Gestor, a fim de
melhorar seus termos e condic¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instru¢cdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigbes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas, na forma e nas condi¢Ges previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacdo
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anlncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da comunicacdo que informara sobre a modificacio da Oferta seu
interesse em manter seus Pedidos de Reserva ou suas ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Instituicbes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estéa ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensado, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
A resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta estd condicionada a andlise prévia da CVM de pleito
justificado de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 25 da Instru¢do CVM 400, cujo acolhimento importara na resilicdo
do Contrato de Distribuicdo e no cancelamento do registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 19, §4°, da Instrucédo
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagéo.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores, a Instituicdo Consorciada e os Participantes Especiais
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esté ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, no prazo estipulado acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
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depositados serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo pelo Investidor, com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento ou da revogagao, conforme o caso.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Institui¢do Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que
o Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacio,
presumindo-se, na falta da manifestacgdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros ou corre¢cdo monetaria, e acrescidos
dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo
pelo Investidor, com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Modificacdao da Oferta

Em 19 de novembro de 2020, foi publicado o Comunicado ao Mercado sobre a seguinte modificacdo na Oferta (“"Modificacdo
da Oferta”):

(a) alteracdo do limite maximo para formalizacdo de Pedido de Reserva dos Investidores Nao Institucionais Varejo, de tal forma
que serdo considerados “Investidores N&o Institucionais Varejo" pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que nédo sejam
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou
inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999
(nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo;

(b) alteracdo do limite minimo para formalizacdo de Pedido de Reserva dos Investidores Nao Institucionais Private, de tal forma
que serdo considerados “Investidores Né&o Institucionais Private” pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta; e

(c) alteracdo do Cronograma Indicativo da Oferta para incluir a previsdo do prazo para o Periodo de Desisténcia e incluir a data
de divulgacdo do Comunicado ao Mercado e divulgacdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a Modificacdo
da Oferta.

Diante da alteragdo acima descrita, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tinham aderido a Oferta, mediante a celebracdo de Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, foram comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo
efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado, para que confirmassem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data da comunicacdo (inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual tivesse efetuado seu Pedido de Reserva
ou para a qual tivesse enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor, inclusive aquele
que seja considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitacdo. Considerando que ndo foram efetuados pagamentos no
ambito dos Pedidos de Reserva e ordens de investimento recebidas, até o momento, ndo houve devolucdo de valores aos
Investidores.
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Qualquer comunicacdo recebida pelas Instituicdes Participantes da Oferta apds o prazo de manifestacdo mencionado acima foi
desconsiderada, sendo mantida a aceitacdo do Investidor a Oferta. As Institui¢des Participantes da Oferta providenciaram a
realocacdo dos Pedidos de Reserva realizados em cada modalidade da Oferta Nao Institucional, considerando as altera¢des
realizadas em razdo da Modificagdo da Oferta.

Contrato de Distribuicido

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, os
Coordenadores e o Gestor, as partes concordaram que, apos a aprovagdo da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos
os termos e condi¢des previstos no Contrato de Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo
organizado, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condigdes da Oferta descritos nesta Secdo.

O Contrato de Distribuicao estabelece que o cumprimento, por cada um dos Coordenadores e pelo Gestor, de todos os deveres
e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de determinadas condi¢bes
precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo e/ou o Gestor responderdo perante os Coordenadores na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de indenizagao.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacgdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta, os
Coordenadores fardo jus ao seguinte Comissionamento:

Comissao de Coordenacao e Estruturacao: a este titulo, serd devida aos Coordenadores uma comissdo de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a Oferta, calculado com
base no Preco de Emissdo, sendo certo que, exclusivamente para esta comissdo, a divisdo desse valor seguira a proporcao de
53,85% (cinquenta e trés inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao Coordenador Lider e 46,15% (quarenta e seis
inteiros e quinze centésimos por cento) ao Bradesco BBI;

Comissao de Distribuicdo: a este titulo, serd devida aos Coordenadores uma comissdo de 2,75% (dois inteiros e setenta e
cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a Oferta, calculada com
base no Preco de Emissdo, sendo certo que o valor referente as Novas Cotas integralizadas durante a Oferta pela base de
Investidores de cada um dos Coordenadores serad devido exclusivamente ao respectivo Coordenador. Fica estabelecido que o
montante que ndo for distribuido as respectivas bases de Investidores de cada um dos Coordenadores e ndo for repassado
aos Participantes Especiais e a Instituicdo Consorciada, nos termos previstos abaixo, sera dividido entre os Coordenadores,
observado os percentuais dispostos no item “Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo” acima.

Para os fins da Comissdo de Distribuicdo é entendida como “base” a alocagdo realizada por uma sociedade do grupo
econémico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas ndo se limita, ao private bank, tesouraria, asset carteiras
administradas e corretora.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, a eventuais Participantes Especiais e Instituicdo Consorciada,
nos termos da regulamentacdo vigente e do Contrato de Distribuicdo. Neste caso, os Coordenadores poderdo instruir o
pagamento diretamente a estes novos Participantes Especiais e Instituicdo Consorciada, deduzindo os montantes dos valores
devidos aos Coordenadores. Ndo havera nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissao destes
novos Participantes Especiais e Instituicdo Consorciada, determinados exclusivamente pelos Coordenadores, sera descontada
do Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito aos Coordenadores devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
por meio da B3, de acordo com os seus procedimentos operacionais. Caso ocorra qualquer falha operacional no ambito da B3,
o pagamento do Comissionamento devera ser realizado mediante transferéncia de recursos para as contas correntes a serem
indicada pelos Coordenadores, a vista, em moeda corrente nacional, em até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacao.
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Adicionalmente, caso (a) por ato ou omissdo imputéavel exclusivamente ao Gestor, a Emissdo ndo seja realizada por
descumprimento de quaisquer das condi¢des precedentes descritas na Clausula Quinta do Contrato de Distribuicdo; ou (b) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido voluntariamente pelo Fundo e/ou pelo Gestor, os Coordenadores fardo jus a uma
comissdo de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o montante total inicialmente pretendido, a ser
paga pelo Fundo em 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacdo da nio realizacido da Emissdo (“Comissionamento de
Descontinuidade”). O Comissionamento de Descontinuidade, caso aplicavel, serd suportado pelo Fundo, respeitada a
proporgdo da Clausula 7.2. inciso (i) do Contrato de Distribuicdo.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos
Coordenadores a vista a titulo de Comissionamento (“Tributos”) serdo suportados pelo Fundo, limitado ao percentual total de
9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento), de modo que o Fundo deverd acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que os Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para os
fins dispostos acima, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-d0 os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do
Patriménio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obten¢do de copias junto aos Coordenadores, nos enderecos
indicados na Sec¢do “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagdes” na pagina 104 deste Prospecto.

Instituicées Participantes da Oferta

O processo de distribui¢do das Novas Cotas do Fundo sob coordenacdo dos Coordenadores, conta, ainda, com a participacdo
dos Participantes Especiais e da Instituicdo Consorciada, vinculados a Oferta por meio da celebracdo do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao.

A participacdo dos Participantes Especiais e da Instituicdo Consorciada ndo prejudicard as obriga¢des assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais e a Instituicdo
Consorciada estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes Especiais e da
Instituicdo Consorciada, de qualquer das obrigac¢des previstas no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na
hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢cdo CVM
400, tal Participante Especial ou tal Instituicdo Consorciada deixard de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens de
investimento e/ou Pedidos de Reserva que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento ou Pedidos de Reserva sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial ou Instituicdo Consorciada em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis)
meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo sob a coordenacao
do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos,
sem juros ou correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.
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Os Participantes Especiais e a Instituicdo Consorciada serdo remunerados com base na “"Comissdo de Distribuicdo” descrita
acima.

Abaixo, segue breve histérico das atividades desenvolvidas pelos Coordenadores:
Coordenador Lider

O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a forma de sociedade por a¢des,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n © 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi.

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$ 807 bilhdes e uma carteira de crédito no Brasil de R$
222 bilhdes, em marco de 2020. O banco faz parte do conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itau
Unibanco Holding S.A. O Itall BBA é responsavel por prover servicos financeiros para grandes empresas. O Ital BBA possui
sucursais no Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba, Salvador, Montevidéu, Buenos Aires, Santiago,
Bogotd, Lisboa, além de escritérios de representacdo em Lima, Nova lorque, Miami, Frankfurt, Paris, Madri, Londres, Lisboa,
Bahamas, Cayman e Suica.

A area de /nvestment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturagdo de produtos de banco
de investimento, incluindo renda fixa, renda varidvel, além de fusdes e aquisicoes.

De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, o Ital BBA tem apresentado posicdo de destaque no mercado
domeéstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de 2004 a 2014, a segunda colocagdo em 2015 e em 2016 e o primeiro
lugar em 2017, 2018 e 2019, com participacdo de mercado entre 19% e 55%. Até marco de 2020, encontrava-se em 2° lugar.
Adicionalmente, o Ital BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil por institui¢des
como Global Finance, Latin Finance e Euromoney. Em 2018, o Ital BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento do
Brasil pela Latin Finance. Em 2017, o Itau BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento, de equity e de M&A da
LATAM pela Global Finance. Em 2016, o Ital BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento no Brasil pela Global
Finance. Em 2014, o Ital BBA foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker. Em 2014, o Itau
BBA foi também eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global Finance, e melhor banco de
investimento do Brasil pela Latin Finance. Em 2013, o Itali BBA foi escolhido como melhor banco de investimento da América
Latina pela Global Finance.

No ranking da ANBIMA de renda variavel, o Itat BBA figurou em primeiro lugar até dezembro de 2017. Em 2018, o Ital BBA
atuou como coordenador e bookrunner de 4 ofertas publicas de acdo, obtendo a 12 posi¢do no ranking da ANBIMA. Em 2019
o Ital BBA atuou como coordenador e bookrunner de 31 ofertas plblicas de agdo, totalizando R$ 18,7 bilhdes. Até margo de
2020, o ltat BBA atuou como coordenador e bookrunner de 7 ofertas publicas de acdo, estando em 2° lugar no ranking da
ANBIMA.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos produtos no mercado
domeéstico e internacional, tais como: notas promissorias, debéntures, comercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegdcio (CRA). O Ital BBA
participou e distribuiu de operagdes de debéntures, notas promissorias e securitizagdo que totalizaram mais de R$24,9 bilhdes
em 2017 e R$28,9 bilhdes em 2018. De acordo com o ranking da ANBIMA, o Ital BBA foi classificado em primeiro lugar no
ranking de distribuicdo de operagdes em renda fixa e securitizacdo em 2018 e sua participacdo de mercado soma perto de
29% do volume distribuido em 2018. Em 2019, o Ital BBA participou e distribuiu operacées de debéntures, notas promissorias
e securitizagdo que totalizaram aproximadamente R$39,1 bilhdes e sua participagdo de mercado somou pouco mais que 27%
do volume distribuido, constando em 1° lugar com base no ultimo ranking ANBIMA publicado em dezembro. Até marco de
2019, o Ital BBA participou e distribuiu operacdes de debéntures, notas promissorias e securitizacdo que totalizaram
aproximadamente R$ 1,9 bilhdes e sua participagdo de mercado soma perto de 13,7% do volume distribuido.
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Com equipe especializada, a area de fusdes e aquisi¢cdes do Ital BBA oferece aos clientes estruturas e solu¢des para assessoria,
coordenacdo, execucdo e negociagdo de aquisi¢des, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias. A area detém
acesso a investidores para assessorar clientes na viabilizacdo de movimentos societarios.

Bradesco BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responséavel por: (i) originagdo e execucdo de operagdes de
financiamento de projetos; (ii) originagdo e execucdo de operacdes de fusdes e aquisi¢des; (ili) originacdo, estruturacao,
sindicalizagdo e distribuicdo de operagdes de valores mobilidrios de renda fixa no Brasil e exterior; e (iv) originacao,
estruturacdo, sindicaliza¢do e distribuicdo de operagdes de valores mobilidrios de renda variavel no Brasil e exterior.

O Bradesco BBI conquistou em 2018 os prémios “Best Investment Bank in Brazil' pela Euromoney, " The Best M&A Bank From
America Latind" e "The Best Investment Bank in Brazil' pela Global Finance e "Most Innovative Investment Bank from Latin
America' pela The Banker. J4 em 2019, o Bradescco BBI conquistou em 2019 o prémio " The Best Investment Bank in Brazil'
pela Global Finance e “The Most Innovative Bank in Latam" pela The Banker.

Em 2019, o Bradesco BBI assessorou seus clientes no total de 191 (cento e noventa e uma) opera¢des em todos os segmentos
de /nvestment Banking em um montante total de aproximadamente R$236,571 bilhdes.

Presenca constante em operac¢des de renda varidvel, com presenca na maioria dos IPOs (/nitial Public Offerings) e Follow-ons
gue foram a mercado nos ultimos anos, tanto no Brasil quanto no exterior.

O Bradesco BBI apresentou em 2019 presenca significativa no mercado de capitais brasileiro, tendo participado como joint
bookrunner no Follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$2.516 milhdes, coordenador lider do IPO da Centauro, no
montante de R$705 milhdes, joint bookrunner no Follow-on do Banco BTG Pactual, no montante de R$2.539 milhdes, joint
bookrunner no Follow-on de CPFL Energia, no montante de R$3.212 milhGes, joint bookrunner no Follow-on da intermédica,
no montante de R$2.370 milhdes, joint bookrunnerno Follow-on da Light, no montante de R$2.500 milhdes, joint bookrunner
no Follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$7.390 milhdes, joint bookrunner no Follow-on da Movida, no montante de
R$832 milhdes, joint bookrunner no Follow-on do Banco Inter, no montante de R$1.248 milhdes, joint bookrunner no Follow-
on da Trisul, no montante de R$405 milh&es, coordenador lider do Follow-on da Helbor, no montante de R$560 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da Log CP, no montante de R$638 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Arco Educagéo, no
montante de US$332 milhdes, joint bookrunnerdo IPO da C&A, no montante de R$1.831 milhdes, joint bookrunner do Re-IPO
da CCP, no montante de R$870 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Lopes, no montante de R$147 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da Magazine Luiza, no montante de R$4.730 milh&es, joint bookrunner do Follow-on da JHSF, no
montante de R$513 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Marisa, no montante de R$570 milhdes, joint bookrunner do
Follow-on da Aliansce Sonae, no montante de R$1.191 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Intermédica, no montante
de R$5.002 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Unidas, no montante de R$1.829 milh&es, joint bookrunner do Follow-
on da Marfrig, no montante de R$2.997 milh&es e joint bookrunner do Follow-on da Restoque, no montante de R$259 milh&es.

Com importantes transacdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu 2019 com grande destaque em renda fixa. Participou de 118
(cento e dezoito) operagdes no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$101,540 bilhes originados.

No ano de 2019, o Bradesco BBI assessorou 28 (vinte e oito) transagdes de M&A envolvendo um volume total de
aproximadamente R$40 bilhdes, tendo como destaque: (i) assessoria ao Casino na compra da participacdo detida pelo Exito
na Segisor por R$5,4 bilhdes; (ii) assessoria a Odebrecht TransPort na venda da rodovia Rota das Bandeiras para o Farallon e o
Mubadala por R$4,0 bilhGes; (ii)) assessoria ao Banco Bradesco na aquisi¢do do BAC Florida Bank por R$2,0 bilhdes; (iv)
assessoria a Kroton na realizagdo de oferta publica de acdes no contexto da aquisi¢do da Somos Educagao por R$1,7 bilhdes;
(v) assessoria a EDP Renovaveis na venda da Babilénia Holding para a Actis por R$1,2 bilhdes; e (vi) assessoria ao Grupo CB na
venda de portfélio de galpdes logisticos para a HSI por valor confidencial.

O Banco Bradesco S.A. estd presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no exterior. Clientes e
usuarios tém a disposigdo 80.222 pontos de atendimento, destacando-se 4.478 agéncias.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, que reembolsara eventuais despesas da Oferta indiretamente
arcadas pelo Gestor:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante da Oferta
correspondente a R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais).

Comissoes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relacao ao
(R$) Nova Cota (R$) Montante da Oferta

Custo de Distribuicao:

Comissao de Estruturacao(1) 4.067.515,22 083 0,83%
Comissao de Distribuicao(1) 14.914.222,47 3,04 3,04%
Assessores Legais 425.000,00 0,09 0,09%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,06 0,06%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 205.837,16 0,04 0,04%
Taxa de Registro na Anbima 18.071,20 0,00 0,00%
Cartério e Despesas de Registro 25.000,00 0,01 0,01%
Outras Despesas 4.876,94 0,00 0,00%

TOTAL 19.977.837,35 4,08 4,08%

Preco de Emissédo (R$) Custo por Nova Cota (R$) % em relagao ao valor unitario da Nova Cota
100,00 R$ 4,08 4,08%

7 . .. . s . . .. .~ . e~
" Valores estimados, Ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicées
Participantes da Oferta.

O montante devido aos Participantes Especiais e a Instituicdo Consorciada pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais e a

Instituicdo Consorciada.

Caso ndo seja atingido o Montante da Oferta e a Oferta seja cancelada, tais custos serdo arcados pelo Fundo.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista'
Eventos

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 14/08/2020

Protocolo de atendimento de exigéncias na CVM 29/10/2020
2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado

Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
3. Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 03/11/2020
4. Inicio do Periodo de Reserva para Investidores N&o Institucionais 06/11/2020
5 Protocolo de atendimento de vicios sanaveis (oportunidade para 19/11/2020

) suprir vicios sanaveis) na CVM

Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 19/11/2020

6 Divulgagdo do Aviso ao Mercado com a Modificacdo da Oferta
) Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar com a Modificacdo da

Oferta
7. Inicio do Periodo de Desisténcia 20/11/2020
8. Encerramento do Periodo de Desisténcia 26/11/2020

Obtencéo do registro da Oferta na CVM 04/12/2020
9. Divulgacdo do Anuncio de Inicio

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Nao 07/12/2020
10. Institucionais

Recebimento das ordens de investimento dos Investidores

Institucionais
11. Procedimento de Alocagdo de Ordens 08/12/2020
12. Data de Liquidagdo das Novas Cotas 14/12/2020
13. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 15/12/2020

(W Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modlificacdo da Oferta.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informa¢ées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja a Se¢do "Alteragcdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta’, na pagina 95 deste
Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos

meios utilizados para publicacdo e divulgagcdo do Andncio de Inicio, conforme abaixo indicados.
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Outras informacoes

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em 29 de outubro de 2020 pela Colliers International do Brasil e encontra-se
anexo ao presente Prospecto como Anexo VII.

Antes de subscrever as Novas Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, na pagina
129 deste Prospecto, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e
metodologias utilizadas na elabora¢do do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Riscos decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes
e/ou atualiza¢des de projecdes”, em razdo da ndo obrigatoriedade de revisdo e/ou atualizacdo do Estudo de Viabilidade, na
pagina 129 deste Prospecto.

Declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider

As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, encontram-se anexas
ao presenta Prospecto como os Anexos V e VI.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Publicidade e Divulgacdo de Informacbes da Oferta

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
foram encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apos a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM 818.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do Regulamento, deste
Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se
a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° Andar, parte

CEP 01451-011, Séo Paulo - SP

Website. www.brltrust.com.br

Para acessar este Prospecto, neste website acessar "Produtos”, em seguida "Administracdo de Fundos”, selecionar “FII",
localizar o Fundo "HSI Logistica FlI” e clicar em “Prospecto Definitivo”.
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Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi

CEP 04538-132, Séo Paulo - SP

Website. www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobilidrio” em “"Empresa/Produto”, selecionar
“2020” em seguida, clicar em "Outubro” e entdo localizar o "Prospecto Definitivo”.

Bradesco BB/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicao

CEP 04543-011, Séo Paulo - SP

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Fundos” em “Escolha o tipo de
oferta e encontre na lista abaixo”, localizar “"HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”.

cvM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 01333-010, S&o Paulo - SP

Website www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas / Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em "HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo”.

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antdénio Prado, n° 48

CEP 18970-020, S&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”, depois clicar
em "“Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em Andamento”, depois clicar em "Fundos”, e depois
selecionar "HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta, quando de sua divulgacdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(0 Administrador: www.brltrust.com.br (neste website, acessar "Produtos”, em seguida "Administracdo de Fundos”,
selecionar "FII”, localizar o Fundo “HSI Logistica Fll” e entdo localizar o documento procurado);

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website clicar em “Fll
Fundo de Investimento Imobiliario” em “Empresa/Produto”, selecionar “2020" em seguida, clicar em “Outubro” e, entdo
localizar o documento procurado);

(iit) Bradesco BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida clicar em “"Fundos” em “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, localizar "HSI Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo localizar o documento procurado);
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http://www.cvm.gov.br/

(v) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar “"Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em "HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliério”, e, entdo, localizar o documento procurado); e

(v) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”,

depois clicar em "Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em "Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar "HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o documento procurado)
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagéo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serda remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigbes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagdo e ndo ha garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principalis riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo0 0s Unicos aos quais estio sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sefam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

RISCOS DE MERCADO OU RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS EM GERAL.

Riscos de Mercado.
Riscos Macroeconomicos.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicac¢des.

Riscos institucionaits.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatorias e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre
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a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos iméveis de propriedade do Fundo. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como Receita Federal do Brasil,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O atual Presidente da Republica propde um plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do
atual governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao
financeira dos imoveis.

As investigacdes da "Operagdo Lava Jato” e da "Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos imoveis. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de
propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operacéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram
presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que estariam sob
andlise do CARF. Tais investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e
sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econdmica ou se novas acusa¢des contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas
vdo surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito.

Enguanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos iméveis que compdem direta ou indiretamente a carteira do
Fundo, este estard exposto aos riscos de crédito dos locatérios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagédo dos referidos iméveis. O
Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por eventuais variagdes
na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os titulos e valores mobiliarios
investidos pelo Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso
e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas
e (iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizacdo de ativos, o que podera afetar o preco de negociacdo de suas Cotas.
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Riscos de crédito dos Ativos Financeiros.

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢gdes nas condi¢des financeiras dos emissores
dos Ativos Financeiros ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas condicoes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes. Na hipotese de falta
de capacidade ou falta de disposi¢cdo de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas
operagOes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Além disso, fundos de investimento
imobilidrios sdo condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu
final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera
negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagéo, o que
pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢Ses alienar as suas Cotas mesmo em
negociacdes ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja
consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilacdo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo
do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
gue os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Liquidez Reduzida das Cotas.

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacéo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o
valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas.

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil
ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso,
e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagoes, incluindo em relacdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (Covid-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa,
a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos Iméveis Alvo
que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar a valorizacdo das Cotas e seus rendimentos.
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Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de os valores dos iméveis da carteira do Fundo nao estarem aprecados a valor de mercado.

Os imdveis sdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos
imoveis componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos iméveis constantes no relatério do Administrador e nas notas
explicativas das demonstragdes financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis integrantes da carteira do
Fundo estardo condizentes com o seu valor de mercado.

Riscos tributarios.

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
RFB tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribui¢des para os Programas de Integragdo Social e Financiamento da
Seguridade Social, Contribuicdo Social sobre o Lucro nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com possiveis
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, como regra os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
(i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (i) ndo serd concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ainda, ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por
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parte do Administrador no sentido de evitar altera¢des no tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos Cotistas, inclusive
guanto a manutencdo de caracteristicas exigidas pela legislacdo ou regulamentacdo para fins de isengdes ou beneficios
tributarios.

Risco de alteracao da tributacao do Fundo nos termos da Lei n° 8.668/93.

Conforme a Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo de investimento imobiliario da Lei n®
8.668/93 que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributacdo aplicavel aos
seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente
aplicavel com relagdo ao Fundo.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicao de Cotas no mercado secundario.

O Administrador necessita de determinadas informacdes referentes ao preco de aquisi¢do das Cotas, pelo Cotista, quando a
aquisicdo tenha se realizado no mercado secundério, sendo tais informagdes necessarias para apuracdo de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio ao Administrador para o célculo correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no
momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as
informagdes ndo sejam encaminhadas para o Administrador quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas serad
considerado R$0,00 (zero), implicando em tributagéo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese,
por ndo ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador
e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis.

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragdo das demonstragoes financeiras dos fundos
de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para
a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto
adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatoério.

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragcdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as alteracdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteracdes na Lei n® 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagdo e definicdo de
valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo;
e
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(i) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Iméveis. Dessa forma, caso a legislagdo seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, altera¢cdes no Cddigo Civil e Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme
alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao
dos Cotistas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imoével pelo
Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a a¢oes de despejo em decorréncia da Covid-19.

Em 10 de junho de 2020, foi promulgada a Lei n® 14.010, a qual estabelece o regime juridico emergencial e transitério das
relacdes juridicas de direito privado no periodo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial de Saide em decorréncia
do novo coronavirus (Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo 9°, a suspensdo da possibilidade de concessdo
de liminar em acdo de despejo de imdveis urbanos (residencial e ndo residencial), prevista no artigo 59, §1°, incisos |, II, V, VII,
VIl e IX, da Lei n° 8.245/91. Apesar de tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a concessdo de liminar para despejo
dependera da andlise judicial das peculiaridades de cada caso, sendo que, poderao ser indeferidas, inviabilizando a retomada
dos imoveis locados pelo Fundo. O Fundo pode ndo ser capaz de reaver os imoveis atualmente locados e em situacdo de
inadimpléncia, hipbtese em que as suas receitas poderdo ser adversamente afetadas.

Risco juridico.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transacdes em que o Gestor, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacédo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E A CARTEIRA DE ATIVOS

Risco decorrente de alteragées do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.
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Risco relativo as novas emissoes e diluicdo.

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes do Fundo ser reduzida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas,
apos a alienacgdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienagcdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo.

O Fundo podera investir em um Unico imével ou em iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos imoveis e/ou
poucos locatarios. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de modo
que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes de poucos iméveis e/ou poucos
locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iil”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador podera aprovar unilateralmente
ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com
o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao.

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, hé possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Unico Cotista em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias,
nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco relacionado a eventual alienacio de cotas pelo Unico Cotista.

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a
totalidade das Cotas de sua titularidade por meio de leildo no mercado secundéario ao longo do ano de 2020, caso as condicdes
de mercado e fatores macroeconémicos em geral se mostrem favoraveis para a venda, a seu exclusivo critério. Caso o Unico
Cotista opte por realizar a venda das Cotas de sua titularidade no mercado secundario, essa venda envolverd um nimero
substancial de Cotas de emissdo do Fundo, podendo gerar volatilidade no valor de mercado das Cotas, €, por conseguinte,
impactar adversamente os investidores que tiverem adquirido as Novas Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracéo
dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das
Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Risco operacional.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e, portanto, os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem
do percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condicdes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas
disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploracdo aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os
resultados operacionais de Imoveis Alvo ou Iméveis em Construcado e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Risco de imagem.

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os Ativos pertencentes ao Fundo podem prejudicar a
potencialidade de negociacdo ou locagdo dos Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo e o valor das Cotas do Fundo.
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Risco de ndo execucao integral da estratégia de negécios do Fundo.

N&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia,
o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo com a regularidade, a abrangéncia
ou a pregos e condicOes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragdo de
compromissos de compra e venda. Ndo é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo
serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagdo de determinados Imoéveis Alvo e/ou Imdveis em
Construcdo podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento,
na aquisicdo e na adequacdo dos Iméveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construcdo, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir
custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo, o que podera
afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de mercado equivalentes para fins de determinacao do agio e/ou desagio aplicavel
ao preco de aquisicao de Ativos.

O preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderad ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio,
observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado Ativo
existam operacbes semelhantes no mercado com base nas quais o Administrador possa determinar o agio e/ou deséagio
aplicavel ao Ativo.

Risco de conflito de interesse.

A Instrucdo CVM 472 e o Regulamento preveem que-atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo
() a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanca.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugéo
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos de oferta publica de aquisicdo das Cotas do Fundo.

Em caso de desvalorizacdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntaria de
aquisicdo das Cotas — OPAC, visando a aquisi¢do de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo. Nesta hipdtese,
caso aprovado pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado investidor podera adquirir parcela relevante das
Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a
liquidez das Cotas. Por consequéncia, a concentracdo das cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia de uma
OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos e demais Cotistas.

Risco de restricdo na negociagao.

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde
tais restri¢Oes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de substituicdao do Gestor.

O Gestor podera ser destituido pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato
de Gestdo, sem prejuizo do Gestor ser substituido por motivo de rentncia ou descredenciamento pela CVM. Em caso de
destituicdo do Gestor sem Justa Causa serdo devidas a Remuneracdo do Gestor e a Taxa de Performance, conforme previsto
no Regulamento, nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo, o que podera
impactar negativamente os Cotistas e o Fundo. Adicionalmente, a substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor
e de sua equipe, incluindo originacdo de negdcios e avaliacdo de ativos. A substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo
gestor de recursos, conforme o caso, adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo
gue poderéa haver oscila¢des no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em direitos
reais sobre Imoveis Alvo ou em Imdveis em Construgao, localizados no territorio nacional, provenientes do segmento logistico,
incluindo imdveis caracterizados como galpdes industriais, com potencial de geracdo de renda, seja pela locagdo,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienagdo, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built
to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislagdo aplicavel. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterad a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢do de tais ativos, podendo afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador ou do Gestor.

Durante o prazo de duracdo do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer intervengao e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e no Contrato
de Gestdo, conforme aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontecga, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer
perdas patrimoniais.
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Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de
alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneracao das Cotas. A contratagdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos.

Considerando que o Fundo poderd investir em Ativos, o investimento em Ativos, incluindo certificados de recebiveis
imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira Fundo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos
Ativos, poderad haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal Ativo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de
garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real.

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Iméveis Alvo e/ou Imdveis em
Construcdo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais
Onus ou gravames podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes Imdveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo pelo Fundo, bem como
restricdes a obtencgdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Imével Alvo e/ou Imével em Construcdo. Ainda, caso nao seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicdo dos respectivos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgao
pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera
ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Iméveis Alvo, Imdveis em Construgdo e/ou demais Ativos suficientes ou em condicées
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Imdveis
Alvo, Iméveis em Construcdo e/ou Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Imoveis Alvo, Imbéveis em Construcdo e/ou Ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Imoveis Alvo e Imdveis em Construcdo
ou direitos reais sobre Imoveis Alvo e Imdveis em Construcdo. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracdo dos Imdveis Alvo e/ou dos Imoveis em Construcdo que considere adequadas. Além dos Imoveis
Alvo e Iméveis em Construcdo, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros Ativos, nos termos da Politica de
Investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos Ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.
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Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro.

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento) previstos
no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipdtese de a Receita Federal
do Brasil entender pela impossibilidade de retencéo de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Iméveis Alvo ou direitos reais sobre Imoveis Alvo, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco de desvalorizacao dos Iméveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construcao.

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estardo localizados os Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo objeto de investimento pelo Fundo,
incluindo aqueles constantes do Portfélio. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével Alvo
e/ou do Imoével em Construgao.

A eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, pode ser ocasionada por fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local dos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo, seja possibilitando a maior oferta de imoveis e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Iméveis Alvo e/ou Imédveis
em Construcdo detidos pelo Fundo, limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que
impactem exclusivamente as regides onde os Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos Imoveis Alvo
e/ou Imoveis em Construgdo em que o pagamento compensatorio néo reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica; e (vii) o
lancamento de novos empreendimentos comerciais semelhantes aos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo, em areas
proximas aos Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construcao.

Risco de regularidade dos iméveis.

A propriedade dos Iméveis Alvo e dos Imoveis em Construcdo somente possui eficdcia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos Iméveis Alvo e/ou Imoéveis em Construcdo junto a circunscricdo imobiliaria competente.
Portanto, situagcbes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo
na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar o processo de prospeccdo de locatéarios e/ou alienacdo dos
Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgao, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas.

Ainda, o Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtenc¢do da
regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de loca-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a
autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo
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regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente,
o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Aquisicoes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias relacionadas aos Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo. Além
disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro
no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protege-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do
respectivo Imoével Alvo e/ou Imoével em Construgdo. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos
Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo que podem recair sobre os préprios Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo, ou,
ainda, pendéncias de regularidade dos imoveis que ndo tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria
(due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietarios dos Iméveis Alvo e Imdveis em
Construcdo; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedacgdes de utilizacdo e exploracdo dos Imoveis Alvo e/ou Imdveis em
Construcdo pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo dos Imodveis Alvo e/ou Imdveis em
Construcdo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d)
perda da propriedade do Fundo sobre os Iméveis Alvo e Imdveis em Construcdo, sem que seja reavido o respectivo valor
investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos
pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisi¢do do respectivo Imével
Alvo e/ou Imével em Construcdo, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imdvel pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas, sendo certo que, ainda que inexistam contingéncias, é
possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos incialmente planejados, deixando de operar com sucesso
as propriedades adquiridas.

Risco de sinistro.

Né&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados, dentro das praticas usuais de mercado, sera suficiente para proteger
os Imoveis Alvo e Iméveis em Construcdo de perdas relevantes. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢Ses a serem pagas pelas seguradoras,
e poderdo ser insuficientes para a reparacdo integral do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de ndo contrataciao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil.

A ndo contratagdo de seguro para os Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo investidos pelo Fundo, direta ou indiretamente,
pode culminar no ndo recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo, por forca de decisbes
judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacao dos bens iméveis pelo Poder Publico.

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis Alvo e Imoéveis em Construcdo poderdo, direta ou indiretamente, ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo,
ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou
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que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagdo do(s)
Imovel(is) Alvo e/ou Imovel(is) em Construgdo, os contratos de locacdo do(s) Imével(is) Alvo e/ou Imédvel(is) em Construcdo
afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) Alvo e/ou Imédvel(is) em Construcdo seja(m) desapropriado(s),
este fato poderd afetar adversamente as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
Imovel(is) Alvo e/ou Imdvel(is) em Construcdo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) Imovel(is) Alvo e/ou Imdvel(is) em Construcdo, tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que implicara a
perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipotese que poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de alteracido do zoneamento.

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado Imével Alvo e/ou
Imovel em Construcdo objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um
empreendimento imobilidrio a ele atrelado. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sdcio-politico do
respectivo municipio no qual o Imével Alvo e/ou Imével em Construcdo é localizado, dependendo, principalmente, da vontade
politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela
prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo podera ser alterada durante
o prazo de duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modifica¢des, restri¢cdes ou, no limite, impedimento
ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Imével Alvo/Imével em Construcdo/empreendimento e/ou
suas expansoes. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Iméveis Alvo e/ou aos Iméveis
em Construcao, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacées ou locar espacos para novos
inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os Iméveis Alvo e/ou
os Iméveis em Construcdo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imoveis
em condi¢bes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao.

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcédo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terad que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no
custo de construgdo dos empreendimentos imobilirios.

Risco de vacancia.

O Fundo poderad ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s)
integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de tarifas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de Imoveis Alvo e Imoéveis em Construgdo estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntarios relacionados aos Iméveis Alvo e/ou Imoveis em Construgdo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
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situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos ambientais.

Os iméveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geracdo de energia, armazenamento de produtos, entre outras); falta de outorga para
o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o lancamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de
preservagdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e aguas subterraneas e relacionados a supressdo ambiental, que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do causador do dano, além de eventuais
responsabilidades civis dai advindas também em face do Fundo e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢do dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo da legislacdo ambiental na conducéo das atividades nos Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo —
incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais -, bem como na hip6tese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licengas, outorgas e autoriza¢des, os locatarios podem sofrer san¢ées administrativas, tais como
multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem
prejuizo das san¢des criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente,
podem ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes dai decorrentes. Nestas
hipdteses, podem ser negativamente afetados o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida
licenga ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contamina¢do do solo e da dgua - sdo consideradas infragdes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as
san¢des administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar
a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (ie. contaminacéo) é propter
rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparagdo dos
danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatéarios e/ou proprietarios
de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtenc¢do de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imoveis Alvo e/ou Imdveis em
Construcdo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apos a aquisicdo de um imoével pelo Fundo e
antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao
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objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negdcios, para os resultados
estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”).

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Imoéveis Alvo que venham a
compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de
AVCB estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo que venham a
compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacdo em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a
terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender
do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcao e de aumento de custos
de construcao.

O Administrador, em nome do Fundo, conforme instru¢ées do Gestor, podera adiantar, com os recursos do Fundo, quantias
para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo dos Iméveis Alvo ou dos Imoveis
em Construcdo, bem como da execucdo das obras no Imével Alvo e/ou Imével em Construcdo, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo, seja por fatores climéticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locacdo ou arrendamento e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos imoveis para que os mesmos sejam concluidos. Ainda,
o construtor dos Imoveis Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢édo
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos imoéveis. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Os Imoveis em Construcao estarao sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcao.

Os Imodveis em Construcdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construgdo no setor imobiliario,
dentre os quais figuram, sem limitagdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um empreendimento
imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cendrio macroeconOmico capazes de comprometer o sucesso da
construcao, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (i) despesas
ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo; (iii)
possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de
casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusdo da construcdo; (iv) construgdes, obtengao de licengas e alvaras podem
nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos;
ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso dos Imoveis em Construcdo. Em qualquer hipotese, o atraso na
finalizacdo ou até inviabilidade dos Imdveis em Construgdo poderdo afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo poderao ser concentrados em Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcao que se encontrem
em uma mesma etapa de desenvolvimento.

O Fundo podera ter dificuldade em identificar Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo que se encontrem em diferentes
estagios de desenvolvimento e que atendam ao fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo, caso em que o Fundo
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poderd concentrar seus investimentos em Imdveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo que se encontrem num mesmo estagio
de desenvolvimento, tal como estdgio de construgdo. Nessa hipdtese, a diversificacdo dos Imoéveis Alvo e Imdveis em
Construcdo de acordo com o fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo sera prejudicada, o que poderéa acarretar a
maior concentracdo do risco dos investimentos realizados pelo Fundo, bem como retardar o momento de liquidacdo de tais
investimentos. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de desvalorizacdo dos Imoéveis Alvo e Iméveis em Construcao e condi¢des externas.

Os Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo estdo sujeitos a condigdes de mercado sobre as quais o Administrador e o Gestor
do Fundo ndo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes
da economia e do mercado imobilidrio em geral poderdo afetar a rentabilidade dos imdveis que integrardo o patrimonio do
Fundo e, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imdveis Alvo e/ou Imdveis em
Construgdo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteracdes nas condi¢des econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes
as dos Iméveis Alvo e/ou Imédveis em Construcdo ou a reducdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o
disponibilizado pelos Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construgao.

Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoveis.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores dos Iméveis Alvo
e/ou Imoveis em Construgdo do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio. Nestes casos,
o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento relativos as receitas mais relevantes do Fundo.

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Iméveis Alvo e/ou Imédveis em Construcdo que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos Ativos.

O sucesso do Fundo depende da aquisicao de Ativos. O processo de aquisicdo de Ativos depende de um conjunto de medidas
a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado quando da aquisi¢do de um Ativo e eventuais registros
em cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente
executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou alienar o Ativo, ou entdo ndo podera fazé-lo nas condi¢bes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de Imovel
Alvo e/ou Imovel em Construcdo e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imével Alvo e/ou
Imovel em Construgao, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado
e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigac¢des.
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Risco de sujeicdo dos Imoéveis Alvo a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario.

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245/91, que, em algumas situacGes, garante determinados
direitos ao locatério, como a acdo renovatéria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatério esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (ii)) o aluguel seja proposto de
acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente
a condugao de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imével;
e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacgao, ficando a critério do Poder Judiciario
a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos iméveis.

Riscos de despesas extraordinarias.

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis integrantes de seu patrimbnio, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas e dos condominios em que se situam.

Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de litigios necessarios para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construgao, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Nesses casos, se
o Fundo n&o possuir reservas suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario mediante a subscri¢do
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

O pagamento das despesas acima citadas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.
Risco de decis6es administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis.

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Iméveis Alvo e Imdveis em Construcdo e no ambito de suas atividades,
inclusive em decorréncia de construcdes, o Fundo podera ser parte em diversas agoes, nas esferas civel, penal, tributaria e/ou
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo iréd obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais ou
administrativos em que seja réu venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
arcar com tais decisdes desfavoraveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco da morosidade da justica brasileira.
O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera levar muitos anos. Ademais, ndo

ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriméonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Propriedade das Cotas e nao dos ativos.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Desta forma, o Cotista ndo terd qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia
sobre tais ativos.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos.

As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Institui¢cdes Participantes da
Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor e/ou das Instituicoes
Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias
para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢des por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

Cobrancga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu Patrimédnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, o que acarretara a necessaria
deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar
aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
Fundo.

Os Ativos Financeiros e algumas espécies de Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo
aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em valores mobiliarios.
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Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Financeiros, Outros Ativos e/ou iméveis que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de Ativos.

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo de Ativos. Uma vez que o Fundo esté exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢do
de tais Ativos de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de ter
inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razdo de tal concorréncia. Caso o Fundo
ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativo ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente
aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado
com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacao de terceiros.

Na qualidade de proprietéario fiduciario dos iméveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder
a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de
resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
gue o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do
Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as
despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Riscos relativos a Oferta.
Risco de nado colocacdo do Montante da Oferta.

Na medida em que ndo sera admitida Distribui¢do Parcial no ambito da Oferta, caso ndo existam Pedidos de Reserva da Oferta
e ordens de investimento para a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas até a data de conclusdo do Procedimento de Alocacdo
de Ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva e ordens de investimentos automaticamente cancelados. Em caso de cancelamento da Oferta, o Fundo, o Administrador,
o Gestor e/ou os Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridas pelos Investidores, sendo certo
gue, nesse caso, podera ocorrer perda de oportunidade de investimento em outros ativos pelos Investidores.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores.

Caso na Data de Liquidacdo, observados os demais procedimentos previstos neste Prospecto, os Investidores ndo integralizem
as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante
da Oferta poderad ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta e, consequentemente, o seu
cancelamento. Nesta hipotese, os Investidores poderdo incorrer em perda financeira e/ou de oportunidades de investimento
em outros ativos.

Indisponibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

Conforme previsto Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposicdes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 94 deste Prospecto, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundéario até a integralizacdo das Novas Cotas, a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do andncio de
rendimentos pro rata, e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.
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Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do
Fundo, sendo certo que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora
de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo
tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndao materializacdo das perspectivas contidas nos Documentos da Oferta.

Este Prospecto contém informag¢des acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade.

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias
utilizadas na sua elaboracdo, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido,
como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicSes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas
de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualiza¢oes de projecoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais e das Instituicdes Consorciadas de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de institui¢coes responsaveis pela colocacao das
Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao feitos perante
tais Participantes Especiais ou Instituicoes Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais e das Instituicdes
Consorciadas, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial ou Instituicdo Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo
das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) ou a(s)
Instituicdo(6es) Consorciada(s) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou corre¢cdo monetaria, e acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.
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Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao.

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esfor¢os de colocacdo das
Novas Cotas no Brasil pelos Coordenadores. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor dos
Coordenadores para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indeniza¢do com
relagdo a eventuais incorrecdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador
e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e Ativos Financeiros,
mudancas impostas aos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do.

Informago6es contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos
e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informac¢des sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes
publicas e publica¢des do setor.
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7.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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7. REGRAS DE TRIBUTAC.AO DO FUNDO
A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informagdes abaixo baselam-se na legislagdo pétria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época

de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo IR no nivel da
carteira, ressalvado o disposto abaixo.

Incide IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
em aplicagdes financeiras de renda fixa e/ou varidvel. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de Fll admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRRF, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

(] Em linha com a manifestacdo da RFB, emitida por meio da Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela
Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Flls sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes
de renda varidvel. Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario, os respectivos ganhos estardo isentos do IR na forma do disposto
na Lei n° 8.668/93.

(i) O IR pago no nivel da carteira do Fundo, conforme previsdo acima, podera ser compensado com o IRRF a ser retido
na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a
participacdo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica tributados.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, como o IRPJ, a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuigdo
ao Programa de Integracdo Social e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

IOF/Titulos

As aplicagbes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de

renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas
do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagao aplicavel.

133



Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Imposto de Renda

O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

(0] Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o ganho auferido (a) na amortizacdo das cotas; (b) na
alienagdo de cotas; e (c) no resgate das cotas, em decorréncia da liquidacdo do Fundo. O IR pago nestes eventos sera
considerado (a) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (b) antecipacdo do IRPJ para os Cotistas pessoas
juridicas.

(i) Em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o
Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos distribuidos na hipotese de o
Fundo, cumulativamente: (a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica,
individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade de Cotas emitidas do Fundo; (c) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem
o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo, €, ainda; (d) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

(i) Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da IN da RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condicbes
mencionadas acima sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(iv) N&o hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do Gestor, no sentido de que o Fundo
mantera as caracteristicas previstas nos incisos | - Ill do acima, principalmente quanto ao fato do Fundo ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas para fins da isen¢do do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serdo negociadas livremente
no mercado secundario.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacdo das cotas
do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo ndo-residentes no Brasil

Imposto de Renda

Os Investidores 4373 estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n°®
1.585, de 31 de agosto de 2015.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, § 4°, da IN n®
1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
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montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas.

Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienacdo de Cotas do Fundo realizadas em bolsa de valores, de
acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

I0F/Céambio

A liquidagdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo
no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se
as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢des
ocorridas apos este eventual aumento.
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8. PERFIL E BREVE HISTORICO DOS PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Administracao, escrituragcao, controladoria e custodia

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de
30 de junho de 2011.

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o grupo do
Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 107.600.000.000,00 (cento e sete bilhdes e seiscentos milhdes de reais)
distribuidos em 459 (quatrocentos e cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participacdes,
fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira uma carteira aproximada de R$ 17.900.000.000,00 (dezessete bilhdes e novecentos
milhdes de reais) distribuidos em 66 (sessenta e seis) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping
centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribuicdes, etc., conforme dados disponibilizados pela
ANBIMA.

Gestao

Perfil do Gestor

Quem Somos
= Fundada em 2006, a HSI é uma gestora de recursos independente com foco
no mercado imobiliario e crédito estruturado
s Maior Assets Under Managementimobilidrio de capital privado na América Latina

(PERE2013e 20186,

O que fazemos
* Investimentos em diversas classes de ativos imobiliarios
= Aquisigdes, desenvolvimento e gestéo de plataformas operacionais;

= No crédito, mantemos concentragdo no middle Market.

Como abordamos os investimentos
* Praticamos originago ativa
= Utilizamos processos de anélise do mercado e do ativo combinado a diligéncia; e
= No equity buscamos rentabilidade no investimento por meio de posi¢ées
controladoras que potencializam a criagéo de valor.
Nota: Informacgdes refletem as intenc¢des e expectativas do Gestor com relacdo as funcdes que por este serdo exercidas.
Fonte: Gestor.

Data Base: Setembro de 2020.

A HSI, tal como hoje opera, surgiu como a divisdo de real estateda GP Investimentos, grupo que se tornou a Prosperitas Investimentos
S.A. em 2006, e, posteriormente, a HSI — Hemisfério Sul Investimentos S.A. em 2012 e HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda. em
2019. A HSI é uma gestora de recursos independente, que investe em diversas classes de ativo imobilidrio, com foco no Mercado
Imobilidrio e Crédito Estruturado, por meio de aquisi¢des, desenvolvimento e plataformas operacionais. Atuando como gestora de
Fundos Private Equity, é focada em Real Estate e Crédito em territério nacional. Nos anos de 2013 e 2016, foi reconhecida como a
maior Asset Under Management na América Latina (PERE — Private Equity Real Estate — 20713 e 2076) e em 2016 como a 352 (trigésima
quinta) maior gestora do mundo (PERE — Private Equity Real Estate— 2016).
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Originalmente dedicada exclusivamente a administracdo e gestdo de recursos de investidores institucionais estrangeiros,
inaugurou um novo capitulo de sua histéria em 2019, com a realizagdo junto ao mercado brasileiro de duas ofertas publicas
de cotas do HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario, por meio das quais foram captados R$1.560.000.000,00 (um bilh&o,
quinhentos e sessenta milhdes de reais).

Até o lancamento de seu primeiro fundo de investimento aberto para negociacdo em bolsa, o HSI Malls Fundos de Investimento
Imobiliario, os investidores da HSI eram somente investidores institucionais internacionais de varios paises, tais como, Estados
Unidos da América, Alemanha, Suica, Singapura e Emirados Arabes, representados por universidades/endowments, fundos
soberanos, fundagdes, fundos de fundos, seqguradoras, family offices e fundos de pensdo. Com eles, a HSI captou mais de R$
12 bilhdes. Hoje, além deste grupo de investidores institucionais, a HSI faz a gestdo de investimentos para mais de 80.000
(oitenta mil) investidores locais.

A HSI constroi relacionamentos de longo prazo com investidores ou parceiros de negdcio, e busca atuar com disciplina, dentro
das melhores praticas do negdcio. Aos investidores, a HSI busca oferecer experiéncia e agilidade na identificacdo de
oportunidades e gestdo dos investimentos. Aos parceiros de negdcio, a HSI aporta compromissos e didlogo para construir a
melhor solugdo na busca por geracdo de valor.

A linha do tempo abaixo ilustra os principais exemplos relacionados ao Gestor desde sua constitui¢ao:

Re-brand:
Entrada nos setores de Continuagdo
Iméveis hotelaria e self storage e JV' da estratégia
logistico- FEMSFERIDSUL com Saphyr Shopping Centers do HYC I: faco em Crédito e Fundo
Edific industriais s J Ampliacio de empresas medias de Fundos
melos e shopping | portfolios Varejo
corporativos conters Primeiro I existentes, I I Residencial e I
e logistico- investimento 1 incorporacs IPO do primeiro
. . adi poragac , Outros
industriais I em empresa I Crédito residencial I Fl sob gestdo I I
operacional: [ estruturado da HsI Varejoe 1
1 Cipasa com foco em | | I Hotelaria
1 empresas médias 1 | |
I I I Follow-on: Il HSI I
Mall
1 | I | PERE I pEre | | | - I |
362lugar 35¢2lugar
| 1 | | 1 1 | 1
2014
usD usD usD usD usD usD usD usp BRL BRL BRL usD BRL BRL
337mm  612mm 765mm 317 mm 663 mm 202 mm 715 mm 435mm  675mm  885mm  386mm 319mm 644mm 90 mm
PREP | PREP1II HSIRE IV HSIREV FIl HSI MALLS HSI RE SPECIAL
ACCOUNT |
PREPII PREP INDUSTRIAL HSI HiGH YiELD CReDIT | HSI SPeciaL Fll RETAIL HSI SPECIAL ACCOUNT Il Hs) ATIvOS
CO-INVESTIMENTO & CO-INVESTIMENTO OPPORTUNITIES || FINANCEIROS

& CO-INVESTIMENTO

Fonte: Gestor.
Data Base: Setembro de 2020.

Em operacGes de crédito, a HSI tem atuacdo concentrada no Middle Market. Com o conhecimento e a experiéncia de sua
equipe, a HSI conduz a analise das potenciais empresas financiadas e das respectivas transacdes. A expertise da equipe amplia
a visdo e as perspectivas das empresas financiadas, na medida que lhes confere suporte e acesso a competéncias para o seu
sucesso. A HSI realiza monitoramento ativo e constante dos investimentos, estabelecendo metas e favorecendo a disciplina

financeira de tais empresas.

Na visdo da HSI, suas opera¢des de crédito estruturado da HSI tém representado uma opcdo financeira competitiva ao
oferecido pelo mercado. Para que a operacdo seja corretamente estruturada, a partir das andlises sdo realizados estudos e
projecdes de forma que suas fraquezas possam ser corrigidas e suas forcas aprimoradas, reforcando sua capacidade de
crescimento e maturacdo de negdcios, com o apoio da equipe HSI, que conta com mais de 50 (cinquenta) profissionais.

Na area de Real Estate a HSI cria valor no investimento por meio de posi¢des controladoras, que a possibilita contribuir e
buscar valor por meio de sua gestdo ativa, e é especialista em alavancar operagdes imobiliarias através da criacdo de
plataformas de investimento. O modelo de gestdo é fundamental na qualidade do retorno destes investimentos, evidenciado
por track record que reflete a forca de acdes em diversas areas deste mercado: edificios corporativos, galpdes logisticos,
shoppings centers, hotéis, incorporacdo residencial, loteamentos e self-storage.
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Aquisicao
PORTFOLIO BRACOR

29 galpdes, 1,1 milhdo de m?

Venda: melhor transacéo de
2012no setor de Real Estate
na América Latina’

Desenvolvimento

CLB GUARULHOS
367.000m? AAA

Um dos maiores parques
logisticos multi usuario no Brasil

TORRE SUCUPIRA

Edificio Corporativo AAA com
36.600m* em Sé&o Paulo

LEED Gold

ECO BERRINI

Edificio Corporativo AAA com
50.000 m? em Séo Paulo

LEED Platinum

SHOPPING METRO TUCURULVI
Ativo com33.010m?

Mais de 25 milhGes de
clientes por ano

T
iR

PARQUE DA CIDADE
Complexo comtrés edificios
corporativos com 129.500 m*
AAA em Séo Paulo

SHOPPING PARALELA & GRANJA
VIANNA

Ativos dominantes adquiridos
da brMalls

Nota: ' Private Equity Retail Estate (PERE) magazine;
2 Inclui desenvolvimento.

Fonte:

PLATAFORMA DE SHOPPINGS

e\

==

12 ativos em 7 diferentes
estados

Plataforma Operacional

(S
SAPHYR

SAPHYR

Empresa full-service de
varejo, administra 12
shoppings comABL de
407.000*m?

9cLe

CENTRO LOGISTICO BRASIL

Liderde mercadoa época,
sua venda pela HSI foi
premiada “Transagéo do
ano de 2012”7, pela
PERE".

GOODSTORAGE

GOODSTORAGE

Liderem self-storage
possui 16 unidades.

Apresentacdo Shopping Tucuruvi, Libercon, Revista Buildings, Siila e Gestor.

PLATAFORMA DE HOTEIS

16 ativos com 1.888
quartos distribuidosem 8
estados

Entre as principais caracteristicas da HSI ao longo dos ultimos 15 (quinze) anos estdo: conhecimento do mercado, experiéncia
no desenvolvimento de projetos e gestdo de investimentos, combinados com a capacidade de antecipar as tendéncias do

mercado e agilidade da tomada de decisdes.

No setor logistico, em especial, a linha do tempo abaixo ilustra os principais exemplos relacionados ao Gestor desde sua

constituicao:

Histérico no setor de mais de 2,3
milhdes de m? de area
construida e 830 mil m? de area

p ial para d Ivil
a HSl inicia agora um novo ciclo coma Oferta
Inicial do HSI Logistica

Track record logistico

Desenvolvimento

CLBEmbu
CLB Confins 1
CLBRibeirdo Preto - N
CLB Gravatai Desinvestimento para GLP gql‘:'s"':o i
S ABL: 504.000 m* 1.3 milhdes m? consiuidos ¢ 850.000 m? ysiogRJ
Desenvolvimento em desemvolimenio _ Portfolio MK I
CLB Guaruhos I I | Desenvolvimento 1
ABL:367.000 m* ! ! | Syslog SP '
¥ ABL: 1 milhdom?* 1
1 i 2 >
>
2007 2008 2010 2011 2012 2014 201522019 2020
Desenvolvimento | | Fim do periodo de “Nao

CLB Campinas | i
ABL:182.000m?

volta a poderinvestirem

Aquisicdo portfolio logistico. . N
galpdes sem restricoes

29 galpdes, 1.1 milhdes de m*

Fonte: Gestor.
Data base: Setembro de 2020.

Competi¢do” coma GLP. HSI

A HSI possui experiente equipe interna de engenharia e arquitetura e histérico no setor logistico, tendo atuado em mais de

2,3 milhdes de m2 de area construida e 830 mil m2 de area potencial para desenvolvimento.
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Equipe

A equipe do Gestor, com mais de 50 profissionais, é estruturada de forma a promover estratégias de investimento baseadas

na experiéncia de mercado.

Maximo Lima

CEQ —
22 anos de experiéncia David Ariaz
CFO & COO

28 anos de experiéncia

f
Real Estate i
Private Equity Fundos Imobiliarios Special Opportunities
Investimentos Desenvolvimento Real Estate CredittFOF
’ . Fernando
Felipe Gaiad
Gadelho 27 anos de experiéncia
15 anos de 15 anos de 35 anos de 22 anos de 15 anos de
experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia 23 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia
= FIP Prosperitas| (2006) = FIP HSI Real Estate = HSIMalls FIl (2019 = HSI Atvos Financerros « FIP HSI High Yield | (2014)
= FIP Prosperitas Il (2007) V (2015) = HSl Logistica (2020) FIl (2020) = FIP HSI Special Opportunities Il (2018)
= FIP Prosperitas Il (2010)
= FIPHSI IV (2012)
Corporativo

Finangas e Operagdes de Fundos RI & Compliance

15 anos de experiéncia 20 anos de experiéncia 22 anos de experiéncia

Fonte: Gestor.
Data Base: Setembro de 2020.

Perfil da Equipe:

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo do Fundo séo as

seguintes:

Maximo Lima
CEO

22 anos de experiénciaem Real
Estate, Private Equity, M&A,
crédito estruturado e
administragdo.

BA em Economia, University of Chicago

Maximo Lima: A frente da HSI desde sua fundacdo, o Sr. Lima é
responsavel pelo planejamento estratégico da companhia e pela
estratégia de investimento em real estate, tendo usado sua rede de
contatos e sua experiéncia para formar um histérico positivo.
Coordenou mais de 100 transac¢des, dentre elas a criacdo da CLB,
plataforma de galpdes logisticos, e sua venda para a GLP, a época, a
maior transagao imobilidria do Brasil.

O Sr. Lima iniciou a sua carreira no setor de hedge funds em 1997,
juntou-se ao banco de investimentos Wassertein Perella & Co.,
participando, em 1999, do management buyout da divisdo de
mercados emergentes. Retornou ao Brasii em 2000, sendo
responsavel pela estruturacdo das primeiras operagbes de
securitizagdo da Rio Bravo, operacdo até entdo incipiente no pais. Em
2003, fundou a divisdo de real estate da GP Investimentos com dois
sécios, grupo que se tornou a Prosperitas, em 2005, e posteriormente
a HSI, em 2012.
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28 anos de experiénciaem gestéao
corporativa, financasdo setor
imobiliario, estruturacaoe
execucao.

BA em Economia, UC Berkeley
MBA, University of Pennsylvania — The Wharton School

Felipe Gaiad

Gestor Fundos Imobiliarios

20 anos de experiéncia em
contratacbes, estruturacées
aquisicoes, dividas, gestéo
de investimentos e
desinvestimentos.

BA em Administracdo de Empresas, PUC Rio de Janeiro

Mestrado em Financas, Cass Business School

Tese de Investimentos

David Ariaz; H& 8 anos na HSI, o Sr. Ariaz é responsavel pelo
planejamento financeiro da companhia com enfoque nos fundos sob
gestdo e nas companhias investidas. Acompanha cada projeto
através do relacitonamento com conselhos de administragdo e
coordena o compliance e a gestdo de riscos dos fundos e da
empresa, endossando cada transagdo. Conduz o relacionamento
com grandes bancos e lidera as opera¢des de alavancagem. Na area
de crédito, supervisiona a estruturagdo de operagdes junto com os
diretores, adequando o investimento ao perfil da empresa.

Antes de ingressar na HSI, estruturou e originou financiamentos
imobiliarios de mais de BRL 2 bilhdes, e foi responsavel por construir,
a época, a maior plataforma de galpdes logisticos do pals, além de
contribuir diretamente na profissionalizagdo do mercado de
financlamento imobilidrio brasileiro. Foi sécio e CFO da Bracor
Investimentos Imobiliarios, e Diretor de Financas Estruturadas e Asset
Management da Brazilian Capital.

Felipe Gaiad: Ha 14 anos na HSI, o Sr. Gaiad participou da execucao
de diversas transa¢des, coordenando a equipe de investimentos
em real estate e liderando os processos de analise e a contratagdo
de novos negdcios. Sua experiéncia inclui aquisicdes e
desenvolvimento greenfield de ativos imobilidrios, entre as quais,
destacam-se: incorporacdo da torre comercial ECO Berrini (LEED
Platinum, Sdo Paulo); aquisicdo do portfélio de galpdes da Bracor
Investimentos Imobiliarios, e posterior venda para a GLP; e a
formacdo da joint venture com a Saphyr Shopping Centers e sua
consolidagcdo. Em 2019 conduziu o IPO do primeiro fundo imobiliario
sob gestdo da HSI. O Sr Gaiad faz parte do conselho de
administracdo da Saphyr, e participa ativamente das decisdes
estratégicas da companhia.

Antes de ingressar na HSI, o Sr. Gaiad trabalhou na tesouraria dos
bancos Bozano Simonsen e Bank of America, negociando nas mesas
de operagoes.

AS PREMISSAS E PROJECOES ABAIXO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU
RESULTADOS FUTUROS OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES APRESENTADAS ABAIXO SAO
BASEADAS EM PROJECOES DE MERCADO QUE PODEM SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES DOS RESULTADOS

REAIS.
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Cenario Econémico
= Expectativa de taxa de juros em nivel historicamente minimo de forma permanente;
= Curto Prazo: queda no PIB associada a inflag@o baixa e liquidez global;

= Longo Prazo: reforma trabalhista, da previdéncia, tributaria e administrativa

Galpoes Logistico e Industriais
= Ativo mais resiliente;
= Expansdo do e-commerce;

= Ativos préximos aos grandes centros consumidores.

Fundo consolidado
* Receita de locagdo no primeiro més apés a liquidagdo da oferta
* Valores de locagdo consistentes com padrdes de cada regido e ativo;
= Portfélio de qualidade localizado nas regides metropolitanas de grandes centros consumidores. 61% da
ABL na Grande S&o Paulo.

Time de Gestao
= Equipe tem no curriculo mais de 3 milhSes de m* adquiridos ou desenvolvidos no setor de logistica;
= Atua em todas as etapas do ciclo do investimento imobiliario: originagdo, desenvolvimento,

operagdo e desinvestimento.

Fonte: Gestor.
Data Base: setembro de 2020.

Na visdo do gestor, as taxas de juros se manterdo em niveis historicamente baixos por um longo periodo, no curto o prazo a
gueda do PIB associada a inflagdo baixa e a liquidez global e no longo prazo, a pauta reformista do governo reforcam essa
tese.

Crescimento Real do PIB (%) Taxa de Desemprego (%)

3,5%

9 o 0
2,5% 2,5% 13.7% 14,2%

13%  13%  11% M e

8,5%,

35% 33%

-5,3%

2015 2016 2017 2018 2019 2020E  2021E 2022E 2023E 2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E  2022E  2023E

Inflagdo (IPCA,%) e Taxa de Juros - SELIC (%) indice Nacional de Expectativa do Consumidor (Base 100 —2013)

14,30% 13 80% .

100

10,70% 80 o8
5,75% 50
650% 4,50%
40

2,88%
3.50%  325%

o
1779 3,00% . 20

2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E 2022E 2023E
m |PCA s Selic

Fonte: Boletim Focus 28/08/2020, Ipeadata, IBGE, LCA.

0
jan/13  jan/14 jan/15 jan/16 jan/17 jan/18 jan/19 jan/i20

Na visdo do Gestor, 0 mercado de Fll no Brasil é concentrado em trés setores: Shoppings Centers, Corporativo e Logistico, de
forma que o investimento em camadas e classes de ativos com menor disputa levam a melhores margens e possibilitam uma
maior diversificacdo de riscos setoriais.
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Fonte: Siila brasil.
Data Base: julho de 2020.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as préticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o Administrador, com os Coordenadores ou com
sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na
realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento entre Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacilonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco
de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades do Fundo, observados
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Exceto pelo Comissionamento a ser pago em decorréncia da Oferta, conforme previsto pagina 98 deste Prospecto, ndo ha
qualquer outra remuneracdo a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto
da Oferta.

Relacionamento entre Administrador e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Administrador e o Bradesco BBI, bem como
qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais
decorrentes da distribuicdo, custodia ou escrituragdo de valores mobilidrios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.
Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Administrador e o Gestor, bem como qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, além do relacionamento decorrente do fato de o Gestor ter sido
contratada pelo Administrador para a gestdo da carteira do Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado, de forma que o
Gestor ndo possut qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagcdo de investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco
de investimento, incluindo a coordenacgdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor,
podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societério entre o Gestor e o Bradesco BBI, bem como qualquer
relaclonamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no dmbito da Oferta, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo
de valores mobilidrios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.

N&o obstante, o Bradesco BBI podera manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos
no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento, incluindo
a coordenacdo de outras ofertas de cotas e/ou de financiamento do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor, podendo
vir a contratar com o Bradesco BBI ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servi¢os
de banco de investimento e/ou banco multiplo, necessérias a conducao das atividades do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Auditor Independente.
O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Bradesco BBI e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Bradesco BBl e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Bradesco BBI e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.
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ANEXO | - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n© 32.903.621/0001-71

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 04 DE DEZEMBRO DE 2020

1. Data, hora e local: aos 04 (quatro) dias do més de dezembro do ano de 2020, as 12:00
horas, na sede da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob o0 n° 13.486.793/0001-42, de forma virtual, tendo respaldo no Decreto n°® 64.881,
de 22 de marco de 2020, do Governo do Estado de Sao Paulo, conforme alterado, bem como o
Oficio-Circular n°® 06/2020/CVM/SIN, de 26 de marco de 2020.

2. Convocagdo: dispensada a convocagdao em virtude da presenca do Unico cotista
representando a totalidade das cotas emitidas pelo HSI Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario (“Cotista”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), em conformidade com o artigo 19,
§2°, da Instrucdao da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada ("CVM" e “ICVM 472", respectivamente), e nos termos do artigo 53 do
regulamento do Fundo (“"Regulamento”).

3. Presenca: presente o Unico Cotista do Fundo, titular da totalidade das Cotas, os
representantes legais da Administradora e da HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52, na qualidade
de gestor do Fundo (“Gestor™).

4. Composicao da Mesa: Presidente: Sr. Sérgio Dias — Secretario: Sr. Bruno Silva.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) o novo teor do Regulamento, na forma do Anexo I, cuja
alteracao consta no artigo 27, §19, para prever que (i.a) eventuais distribuicdes de resultados a
titulo de antecipacdo dos resultados semestrais serdo pagos no 10° (décimo) dia util dos meses
subsequentes ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, e (i.b) eventuais saldos nao
distribuidos serdo pagos no 10° (décimo) dia Util dos meses de fevereiro e agosto; e (ii) sendo
aprovado o item (i), a autorizagdo para que a Administradora adote todas as medidas necessarias
a efetivacao das matérias constantes da presente ordem do dia.

6. Deliberacao: apds exame e revisao das matérias constantes da ordem do dia, o Cotista
presente resolveu aprovar, sem quaisquer ressalvas: (i) o novo teor do Regulamento, na forma
do Anexo I, cuja alteracao consta no artigo 27, §19, para prever que (i.a) eventuais distribuicdes
de resultados a titulo de antecipacdo dos resultados semestrais serdo pagos no 10° (décimo) dia
util dos meses subsequentes ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, e (i.b) eventuais saldos
nao distribuidos serdo pagos no 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto; e (ii) a
concessao de autorizagdo para que a Administradora adote todas as medidas necessarias a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

O Unico Cotista do Fundo, neste ato, representando a totalidade das Cotas emitidas, declara-se

ciente da deliberacdo acima aprovada, e dispensa a Administradora do envio do sumario das
decisGes da presente ata.
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7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a Presidente colocou a palavra a disposicdo dos
presentes e, como ninguém quis fazer uso dela, suspendeu a sessao pelo tempo necessario a
lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme, foi assinada digitalmente pelos
presentes.

Mesa:

o o

4

Sérgio Dias Bruno Silva
Presidente Secretario

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Administradora:
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HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n© 32.903.621/0001-71

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 04 DE DEZEMBRO DE 2020

Anexo I
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INDICE
DO FUNDO ...vetieeetestetesessesteessestestesesbesbessssestesesbessesssbesbesessesbestessasestessesesbessesssbesbesessesbeseasessan 3
DO PUBLICO ALVO ...evvieetieeseeassessssesseestessstesssessssesssssssssesssssssssssassstessssesssssssssssesssssssssssssensass 3
D103 6] =] 1 Y/ 3
DA POLITICA DE INVESTIMENTO ....cuvvvieeeestetess e sesesbesessss s e sess s st ssbess s stsssbesssssessesssssnssssesenns 4
DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS ATIVOS......cviueueeiriestesisesesssessssessssessessssssssssssssssessssessssans 7
3 X360 1 7Y 8
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO......c.ccveerrereeresreeesesteseeessssresessesseseens 9
DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO ......cviveveeiteistessssessssessesessessstsssstssssessessssessssanns 9
DA TRIBUTAGAD .....uceueeueeueetetestestessesbessessessessesssstessessesssssssssesssssessestessesssssessessessssssssssssessesens 10
DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS ......cveeveteeteeerestessesestessssessessssessessesessessessesessessensssessessesessenses 13
DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA .....cvciiiitieitetictetss sttt se sttt snsne e 15
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS .....cveuvveviesressestessstesssesssssssessssesssssssssssesssnns 16
DA ADMINISTRAGAD ....cuviiviiteitiiteesestestessessessesssssesesbesbessessssssestesbessssbesbesbssbesbesbessesssessessestessn 17
DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR ........eeeiveereeesresreeesesressssessenns 19
DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR .....cveeveueiveiteseesesteessestesessessessssessesssssssesssssssessesssssssessesens 20
DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR.....cccviviiieeeristeseeissssresessesssseesessesssseens 21
DO GESTOR....eveueeueiteeeseisesteeesestessesessessessasestasessessesesaesesessestessasessensasestessasesseseensasessensasessens 25
DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR .....ccveeeriieeresreeesessesesessessessssessesnns 28
DA DIVULGAGAQ DE INFORMAGOES.......ccveiiteiteieristestesessesteesssssessssessssesssssssessssssssssssssssssessens 30
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS.....cueeuiirererestesseessesseseesessessesessessessssessessesessesessessessssens 31
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS ....uveviiteeeresteseesestessssssseessessessssessessessssessesssssssessessssessenes 36
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS ......c.covevereireeesesresseessessessssessesssessesnes 39
DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS ....cceeveireereiresresresreesesseenes 39
DOS RISCOS.....veueeuiireeesessesteeesessessesessessesessessasestessssessessesessessessassssessasessessesessessessssessensesessens 41
DO FORO. ....cveteueetesteseesessesteeesesbessesessessessesesessestessesesaessesesbestessasessessesessessesessestensesessenssessens 41

198



DocuSign Envelope ID: BOOO0OA83-02E7-46BA-9DDE-CF3D604FBE95

REGULAMENTO DO
HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art.1- O HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como “"FUNDQ"”, é um fundo de investimento imobiliario (“"FII") constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 19— O FUNDO ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ") sob o n© 13.486.793/0001-42, instituicdo
autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio profissional de
administracao fiducidria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784,
de 30 de junho de 2011 (doravante simplesmente denominado "ADMINISTRADOR"). O nome do
diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br).

§ 29 - Todas as informagOes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.brltrust.com.br/.

DO PUBLICO ALVO

Art. 2 — O FUNDO destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil e/ou no exterior.

DO OBJETIVO

Art. 3 - O objetivo do FUNDO ¢ a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido:

0] diretamente em direitos reais sobre imdveis construidos, localizados no territdrio nacional,
provenientes do segmento logistico, incluindo imdveis caracterizados como galpdes
industriais, com potencial de geracao de renda, seja pela locacdo, arrendamento,
exploracdo do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato “atipico”,
na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma
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contratual admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados
(“Imoveis Alvo”); e

(i) indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acoes ou cotas de sociedades
de propésito especifico ("SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
patrimonio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FIIs que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido em Imoéveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio
de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio
liguido em Imdveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (“FIP"),
que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir, no minimo 2/3 (dois tercos) de
seu patriménio liquido em Imdveis Alvo (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos

A\py /4

nas alineas “a” a “c” sao doravante referidos como “Ativos Alvo”).

§ 1° - O FUNDO podera adquirir Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo, conforme definidos no
Art. 5 abaixo, sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 290 - As aquisicOes, alienacdes e demais formas de investimento e desinvestimento dos Ativos,
conforme definido no Art. 5 abaixo, pelo FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do
FUNDO e as demais condigOes estabelecidas neste Regulamento.

§ 39 - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"). O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

§ 40 - Observadas as restricdes dispostas neste artigo 3°, para os fins do Cédigo ANBIMA de
Regulacao e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros e das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FII n° 10”, de 23 de maio de 2019, o FUNDO é
classificado como “FII Renda Gestdo Ativa”, segmento “Logistica”.

§ 59 - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por
cento) do patrimonio liquido do FUNDO, nos Outros Ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 4 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A administragao do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 3 acima, observando
como politica de investimento realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:
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II.

II1.

Art. 5 -

auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacao aplicavel, sendo admitida a celebracdo de contratos
“atipicos” nas modalidades built to suit ou sale and leaseback, ou exploracao do direito de
superficie dos Imdveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construcdo integrantes do seu patriménio
imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo e/ou dos
Imoveis em Construcao;

auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo; e
auferir rendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, conforme descritos Art. 5 e no Art. 7 deste

Regulamento.

O FUNDO investirad, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido nos Ativos Alvo, e

podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um tergo) do patrimonio liquido
do FUNDO ("Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

0)

(if)

(iii)

(iv)

)

(vi)
(vii)

(viii)

direitos reais sobre imdveis em construcao, localizados no territério nacional, provenientes
do segmento logistico, incluindo imdveis caracterizados como galpdes industriais, com
potencial de geracdo de renda, seja pela locacao, arrendamento, exploracao do direito de
superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to
suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na
legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Imdveis em
Construcao”);

acdes ou cotas de SPEs, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIIs e que invistam em Imdveis em Construcao;

cotas de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIIs e que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir em Imoveis
em Construgao;

cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento
nos Ativos Alvo;

letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com
maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado
na data de aquisicdao e/ou subscrigao dos Ativos (“Instituicdo Financeira Autorizada”);
letras hipotecarias de emissao de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicdo, classificacdo
de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's;

certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua
aquisicao/subscricao, ao menos de forma indicativa: (a) classificacao de risco (rating), em
escala nacional de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
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Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s; ou (b) garantia real imobilidria cujo laudo de
avaliagao (considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo)
evidencie que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem
por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobilidrios, na data da
respectiva aquisicao/ subscricao pelo FUNDO;

(ix) cotas de fundos de investimento que tenham por objetivo investir em titulos e valores
mobilidrios (incluindo certificados de recebiveis imobiliarios); e

x) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

§ 1° - O investimento pelo FUNDO em Imodveis em Construcdo caracterizados como projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, em fase pré-operacional e que nao possuam, na
data do investimento pelo FUNDO, locatario definido ou contrato “atipico” de locacao em vigor, na
modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida
na legislacdo aplicavel, estara limitado ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio
liqguido do FUNDO.

§ 20 - O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no caput deste artigo sera
realizado diariamente, com base no patriménio liquido do FUNDO com no maximo 1 (um) dia Util de
defasagem. Adicionalmente, o GESTOR devera encaminhar ao ADMINISTRADOR, a
documentacao mencionada no inciso (viii), alinea (b) do caput, previamente a aquisicao pelo FUNDO
dos Ativos.

Art. 6- N3o sera necessaria a aprovacao pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia Geral”) para
a aquisicao e a alienagdo dos Ativos nos termos deste Regulamento. No entanto, no caso de
integralizacao de Cotas do FUNDO em bens, inclusive iméveis, ou, direitos relativos a imdveis, essa
devera ser feita com base em laudo de avaliagdo, a ser elaborado de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472 por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, sendo
certo que nao sera necessaria a aprovagao pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por
elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones
Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Apsis ou Colliers International do Brasil, exceto nos casos em
que, a época da elaboragao do laudo, a contratacao de tais empresas venha a se configurar um
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Art. 7 — Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e
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II. derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8 - Os resgates de recursos da aplicagdo de Ativos Financeiros s serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracao e Taxa de Performance do
FUNDO (conforme abaixo definidas); (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou
encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locacao, arrendamento,
manutencao, adiantamentos aos locatarios dos Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo que
venham a integrar a carteira do FUNDO (fenant allowance), revitalizacdo, administracdo e/ou
avaliagdo de Ativos que componham o patrimonio do FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos;
(d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e (e) demais despesas ou encargos
permitidos na politica de investimento do FUNDO.

Art. 9 - O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e nas disposicOes estabelecidas pela CVM.

Art. 10 - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendacao
do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos
do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I. vender, permutar, resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou
em parte, os Ativos, para quaisquer terceiros, incluindo, sem limitacdo, os Cotistas do FUNDO;

II. alugar ou arrendar os Imdveis Alvo e os Imoéveis em Construcdo; e

III. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos.

Art. 11 — Observados os limites de concentracao estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucdo CVM 472, bem como as disposicdes do presente Regulamento, o
GESTOR selecionara, a seu critério, (i) Ativos Alvo; (ii) Outros Ativos; e (iii) Ativos Financeiros para
investimento pelo FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 12 — Os direitos e obrigacOes advindos dos contratos de locacao, arrendamento e/ou outras
formas de exploracao dos direitos reais dos imoéveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serao
automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimonio, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A comercializacdo, compra, venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, conforme aplicavel, dos Ativos do FUNDO descritos no Art. 3 e no Art. 5 acima serao
baseados em recomendacao a ser elaborada pelo GESTOR. A recomendacao do GESTOR devera
estabelecer com clareza os critérios a serem observados na comercializacao dos referidos Ativos do
FUNDO, mencionando a fundamentacdo econémica e a regularidade juridica de cada operacao em
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questdo, observados o objeto e a politica de investimento estabelecidos neste Regulamento.

Art. 13 — O FUNDO podera desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis Alvo e demais imdveis integrantes de seu patrimonio com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagao. Nestes casos, bem
como quando o investimento a ser realizado pelo FUNDO se der em Imdveis em Construcdo, cabera
ao ADMINISTRADOR, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos termos do § 1° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para as
operagles indicadas no Art. 13 acima, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicao do terreno, execucao da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, nos termos do § 2° do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472.

DAS COTAS

Art. 14 — As cotas do FUNDO s3o de classe Unica e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio
e terdo a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 19 - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 20 - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 39 - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderao negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), observados os procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3.

§ 590 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos imdveis

e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e
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C) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 60 - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagoes, perante 0 ADMINISTRADOR, que caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade,
observadas as prescrigoes legais.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15 — Com vistas a constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR aprovou a 12 (primeira)
emissao de Cotas, em classe e série Unicas, em montante de até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas,
no valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o montante total de até R$ 1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), considerando a subscricao da totalidade das referidas Cotas (“Primeira
Emissao”).

Paragrafo Unico — Apos emitidas, 3.310.683 (trés milhdes, trezentas e dez mil, seiscentas e oitenta e
trés) Cotas da Primeira Emissao foram subscritas e integralizadas, totalizando o montante de
R$ 331.068.300,00 (trezentos e trinta e um milhdes, sessenta e oito mil e trezentos reais), tendo sido
cancelado o saldo remanescente da Primeira Emissao.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicbes
integrantes do sistema de distribuicao do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas
em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva
emissao, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento.

§ 10 - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicao participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 20 - O prazo maximo para a subscricdao de todas as Cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacado aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 30 - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor, o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar

ciente:

a) das disposicOes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO); e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.
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§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro.

§ 59 - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis’, a partir da data de sua integralizacdo, observado
0 quanto disposto no inciso V do Art. 24 abaixo.

§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referidas
distribuicdes, bem como relativos ao registro das Cotas para negociagao em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado, poderao ser arcados pelos investidores que subscreverem as Cotas,
por meio da taxa de distribuicdo primaria definida no Art. 25 abaixo, ou pelo FUNDO, a titulo de
encargos e despesas, sendo que o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo, a seu exclusivo
critério, realizar, o pagamento de tais custos e despesas para posterior reembolso pelo FUNDO no
ambito de referida oferta.

DA TRIBUTACAO

Tributacdo no nivel da carteira do FUNDO

Art. 17 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO ndo estdo
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira, ressalvado o disposto nos
paragrafos abaixo.

§ 10 — Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF"), observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de
renda fixa e/ou variavel. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de FII admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencao do
IRRF, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

L. Em linha com a manifestagdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da
Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagao em
25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos
pelo FUNDO na alienacdo de cotas de outros FIIs sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota
de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel. Com relacdo aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio, os respectivos ganhos estarao isentos do IR na
forma do disposto na Lei n© 8.668/93.

II. O IR pago no nivel da carteira do FUNDO, conforme previsao acima, podera ser
compensado com o IRRF a ser retido na fonte pelo FUNDO, por ocasido da distribuicao
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de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacao do Cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica tributados.

§ 20— Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica
(“IRPJ"), a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Art. 18 — As aplicacOes realizadas pelo FUNDO, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
Imposto sobre Operacdoes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes
ocorridas apds este eventual aumento.

Paragrafo Unico — N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o FUNDO detiver
operacoes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do FUNDO, ocasido na qual
sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

Tributacdo dos Cotistas do FUNDO residentes no Brasil

Art. 19 — O FUNDO é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicao destes lucros pelo FUNDO
a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota de
20% (vinte por cento).

§ 1° — Por ser o FUNDO um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o ganho auferido (i) na
amortizacao das cotas; (ii) na alienagao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia da
liguidacdo do FUNDO. O IR pago nestes eventos sera considerado (a) definitivo, no caso de
investidores pessoas fisicas, e (b) antecipagao do IRPJ, para os Cotistas pessoas juridicas.

§ 29 — Em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela
Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os

rendimentos distribuidos na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

L. possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;
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II. o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do FUNDO
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas
do FUNDO;

I1I. o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO no periodo, €, ainda;

Iv. as Cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 30 — Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucao Normativa ("IN") da RFB n© 1.585, de 31
de agosto de 2015, a verificacao das condicoes mencionadas no § 2° acima sera realizada no ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaracao de distribuicao dos rendimentos pelo FUNDO, o que
ocorrer primeiro.

§ 4° — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do GESTOR,
no sentido de que o FUNDO mantera as caracteristicas previstas nos incisos I — III do § 2° supra,
principalmente quanto ao fato do FUNDO ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isengao
do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serdo negociadas livremente no mercado secundario.

§ 59 — O IR pago nos eventos de que trata o § 1° deste artigo sera considerado (i) definitivo no caso
de Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRP] para os Cotistas pessoas juridicas.

Art. 20 — O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdo ou repactuagao das cotas do FUNDO, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em fungado do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do FUNDO nao-residentes no Brasil

Art. 21 - Os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao do Conselho Monetario Nacional n®
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada (“Investidores 4373"), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra geral, os
ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

§ 19— No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 4°, da IN da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do IR
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os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se
qualifiqgue como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdao organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas do FUNDO ou cujas Cotas Ihe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO e o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

§ 20 — Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienacdao de Cotas do FUNDO
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serdo
isentos do IRRF.

Art. 22 — A liquidacao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicagao no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Instrucdo CVM 472, sendo que a data de corte que definird quais Cotistas serdo elegiveis ao exercicio
do direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem a emissao de novas cotas,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, e depois de obtida a autorizagao da CVM,
se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais); e (b) nao prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital
Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissGes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdao das novas Cotas dentre as 3 (trés)
alternativas indicadas no inciso I do Art. 24 abaixo.

Art. 24 — Sem prejuizo do disposto no Art. 23 acima, por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO
podera realizar novas emissdes de Cotas, independentemente da utilizacdo do Capital Autorizado,
mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal e depois
de obtida a autorizagao da CVM, se aplicavel. A deliberagdo da emissao de novas Cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das novas Cotas e a destinacao dos
recursos provenientes da integralizagao das novas Cotas, observado que:
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IIL.

I1I.

v.

VI.

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacdo do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada
a possibilidade de aplicacao de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda,
(iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

no ambito das emissodes realizadas, os Cotistas poderao ou ndo ter o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo tal
deliberagcdo a Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que (i) ndo havera direito de
preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, e (ii)
havera direito de preferéncia nas emissoes aprovadas pelo ADMINISTRADOR dentro do
limite do Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas;

nas hipoteses em que houver direito de preferéncia, este devera ser exercido nos termos da
Instrucao CVM 472, da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdao CVM 400") e/ou da Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, e a data de corte que definird quais Cotistas serao elegiveis ao exercicio
do direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem a emissao de novas
cotas dos prazos, observados os prazos e procedimentos operacionais adotados pela B3;

o direito de preferéncia podera, observado o prazo de exercicio previsto nos documentos da
respectiva oferta publica, ser cedido entre os proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos
sistemas operacionalizados pela B3. Fica desde ja estabelecido que a cessao do direito de
preferéncia prevista neste inciso podera ocorrer independentemente da forma de aprovagao
da respectiva emissao;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
ja existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendacao do GESTOR, apds
verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a
nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos
as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes;

€ admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou da
consulta formal disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo de subscricao. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos
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para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400;

VII. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela consulta
formal, as Cotas da nova emissao poderdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional
e/ou em bens imdveis ou direitos relativos a imdveis, observado o previsto na Instrugdo CVM
472, o objeto e a politica de investimento do FUNDO;

VIII. caso ndo seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos
estabelecido para a emissao no prazo maximo de subscricdo, os recursos financeiros do FUNDO
captados no ambito da nova emissdo serao rateados entre os subscritores da nova emissao,
nas proporcoes das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo;

IX. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacdo por meio de chamada de capital, caso o
Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes do boletim de subscricao
e/ou compromisso de investimento sera considerado um Cotista inadimplente e,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcdo das Cotas
por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacdo; sem prejuizo de outras
penalidades previstas no respectivo boletim de subscricao e/ou compromisso de investimento,
se aplicavel, até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do
FUNDO, o que ocorrer primeiro; e

X. nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagdo das Cotas em bens e direitos relativos a imdveis deve ser feita com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricao. O ADMINISTRADOR devera tomar
todas as cautelas e agir com elevados padroes de diligéncia para assegurar que as informagoes
constantes do laudo de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdao nesse seu dever.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
Art. 25 - O ADMINISTRADOR, em conjunto com o GESTOR, podera definir uma taxa de
distribuicdo primaria a ser cobrada de quaisquer investidores que subscreverem Cotas, inclusive os

Cotistas que vierem a exercer o direito de preferéncia, a qual serd paga no ato da subscri¢ao primaria
das Cotas.
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Art. 26 — Com excecao de eventual taxa de distribuicdo primaria, conforme indicado no Art. 25
acima, o FUNDO nao cobrara taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na
legislagao e regulamentacao aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n© 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular
n° 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de marco de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-
lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por mudanga na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual sera considerado automaticamente
aplicavel com relagdo ao FUNDO.

§ 19 - Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério do
Administrador, considerando orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no
100 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo
distribuido sera pago no 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros ou
composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, conforme definida no § 2° abaixo, com
base em recomendacdo apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis.

§ 29 - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do
FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais
sao exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

L obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes
do patrimonio do FUNDO;

II. adiantamentos aos locatarios dos Imoveis Alvo, e, se for o caso, dos Imdveis em Construgao
que venham a integrar a carteira do FUNDO ({enant allowance);

I1I. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

V. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

V. indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacdo;

VI. instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo,
de esporte e de lazer;

VILI. despesas de decoracao e paisagismo; e

VIII. outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos Iméveis
Alvo, dos Imdveis em Construcao e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).
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§ 30 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 49 - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do total
do patrimonio liquido do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 50 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 69 - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociacdes do Ultimo dia Util do més anterior ao respectivo pagamento,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 28 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagdao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que
ndo haja expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o
préximo dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo.

DA ADMINISTRACAO

Art. 29 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo inclusive outorgar
mandatos, para praticar todos os atos necessarios a administragao do FUNDO em observancia estrita
as limitacdes impostas por este Regulamento e pela legislacdo em vigor e demais disposicoes
aplicaveis, conforme orientacao do GESTOR, dentro de suas respectivas atribuicdes aplicaveis, ou
conforme permitido em deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

§ 10- O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratacdo, em nome do FUNDO, de seus
prestadores de servicos, especialmente o GESTOR, e realizard a analise prévia quanto ao
atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos para prestar
0s servicos necessarios ao FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos regulatérios aplicaveis,
observado que tal analise prévia ndo deve ser considerada como recomendacdo ou indicacdo dos
prestadores de servicos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Sem prejuizo das suas obrigacdes, nos termos do caput deste artigo, 0 ADMINISTRADOR
nao sera responsavel pelas decisdes estratégicas e/ou de selecdo relacionadas aos Ativos, e ndo
poderd ser responsabilizado, em nenhuma hipdtese, por eventuais prejuizos decorrentes dos
investimentos realizados pelo FUNDO, exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia, o
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ADMINISTRADOR tenha identificado irregularidades e diante das evidéncias ndo tenha tomado as
providéncias cabiveis nos termos da legislacao aplicavel e deste Regulamento.

§ 30- O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicOes previstas na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

§ 4° - O ADMINISTRADOR ndo foi contratado para ou realizou nenhum esforco comercial de
distribuicao, aconselhamento, indicacao ou de qualquer forma recomendou ou ofertou o FUNDO
como oportunidade de investimento ao Cotista, tendo a sua participacao limitada a administracao
deste FUNDO a pedido do GESTOR.

Art. 30 - Para o exercicio de suas atribuicoes, o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

L. distribuicao de Cotas;

1L consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o
GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

V. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 10 - Os servicos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso I deste artigo seja prestado pelo
proprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles ligadas, (i) a contratacdo de tal
servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista,
nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472; ou (ii) o FUNDO ndo podera arcar com 0s custos
decorrentes da remuneracao de tais pessoas ligadas.

§ 20 - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 30 - A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor
especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo

prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Art. 31 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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L manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

III.  escrituracao de Cotas;

V. custddia de Ativos e Ativos Financeiros, conforme o caso;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 10 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens e direitos do FUNDO.

§ 20 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores
mobiliarios, o ADMINISTRADOR devera estar previamente autorizado pela CVM a prestagao do
servico de administracdo de carteira na modalidade de gestao de recursos, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

§ 39 - Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
deste artigo serao considerados despesas do FUNDO); os custos com a contratagao de terceiros para
0s servicos mencionados nos incisos I, II, III e VI deste artigo devem ser arcados pelo
ADMINISTRADOR.

§ 49 - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendagao do GESTOR, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 32 — Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

L. realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento e conforme orientacdio do GESTOR, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

II. providenciar a averbacgdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR; c) nao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR, €) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;
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III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos Ativos, aos Ativos Financeiros e as operacoes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do FUNDO; €) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472;

1v. considerando a orientacao do GESTOR e observado o disposto no Art. 37 abaixo, celebrar os
negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucdao da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugao CVM 472
e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO);

XI. observar as disposigoes constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0S servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participara das assembleias de detentores de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais o0 FUNDO detenha
participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio, caso o GESTOR considere,
em fungdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado de
acordo com suas politicas de voto.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 33 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor do
patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;
1L conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

I1L. contrair ou efetuar empréstimo;
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V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VII.  vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao
via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, realizar operacbes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado,
entre o FUNDO e os Cotistas que detenham, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO, nos termos do § 39 do artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de Cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo integrantes do
patrimonio do FUNDO, observada a possibilidade de aquisicao de Imdveis Alvo e/ou Iméveis
em Construcdo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais, conforme disposto no §
19 deste artigo e no § 1° do Art. 3 deste Regulamento;

XI. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;

XII.  realizar operagcdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liqguido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 19 - A vedacao prevista no inciso X. acima nao impede a aquisicao, pelo ADMINISTRADOR, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 34 - O FUNDO pagara a titulo de taxa de administragao o valor correspondente a até 0,90%
(nove décimos por cento) ao ano, calculada com base (a) na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Valor
de Mercado”), caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios
(IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliarios, ou
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(b) no valor do Patrimonio Liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério previsto no item “a” deste
Artigo, que compreendera (i) a Remuneragao do Administrador (con