PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICZ\O DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS I,MOBILII'\RIOS
DA 1632 (CENTESIMA SEXAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM DUAS SERIES, DA

TRUE

= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - CVM n° 663 | Categoria S1
CNPJ 12.130.744/0001-00 | NIRE 35.300.444.957
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.506-000, Sé&o Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela

grupo

nos

REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S.A.
Sociedade An6nima
CNPJ n° 26.563.652/0001-28 | NIRE 35.300.539.664
Rua do Rdcio, n® 351, conjuntos 12, 61, 62, 91 e 92, Vila Olimpia
CEP 04552-905 — S&o Paulo, Estado de S&o Paulo

no valor total de,

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: N° BRAPCSCRII79
CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: N° BRAPCSCRIIS7
CLASSIFICAGAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO (RATING) PELA:

MOODY'S AMERICA LATINA LTDA.
Sociedade Limitada
CNPJ n° 02.101.919/0001-05| NIRE 35.300.539.664
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.551, 16° andar, conjunto 1.601, Cidade MongGes, CEP 04575-060 - Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo

.br (sf)
*Esta classificacdo foi realizada em 29 de agosto de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracées

REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE E DOS CRI DA SEGUNDA SERIE NA CVM SOB OS N°S CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/394 E
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/395, RESPECTIVAMENTE, CONCEDIDOS EM 29 DE AGOSTO DE 2023

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora perante a Comiss&o de Valores Mobiliérios (*CVM") sob o n 663, na categoria S1, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNP3”) sob 0 n® 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”) estd realizando a emisso de 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis imobiliérios , nominativos, escriturais, para
distribuicio piiblica, sob o rito de registro automitico de distribuigso, da 163 (centésima sexagésima terceira) emissdo (*Emiss&o”) da Emissora, em duas séries, com valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario"), perfazendo, na data de emisséo, qual seja, 15 de agosto de
2023 ("Data de Emissio”), o montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais) (*Valor Total da Emissao”), sendo 43.002 (quarenta e trés mil e dois) alocadas como CRI da 12 (primeira) série da Emissdo ("CRI da Primeira Série”) e 256.998 (duzentos e cinquenta e seis mil novecentas e
noventa e oito) como CRI da 22 (segunda) série da Emiss3o ("CRI da Segunda Série” e, em conjunto com os CRI da Primeira Série, “CRI"), observado o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo), conforme foi definido no Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo).

Os CRI s3o lastreados em direitos creditérios imobiliérios, o quais so (i) oriundos das debéntures simples, no conversiveis em aces, da espécie quirograféria, com garantia adicional fidejusséria, em duas séries (“Debéntures”), para colocago privada, de emissio da REDE INTEGRADA DE LOJAS DE
CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S./ A., sociedade andnima, sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n° 351, conjuntos 12, 61, 62, 91 e 92, Vila Olimpia, CEP 04552-905, inscrita no CNPJ sob o n° 26.563.652/0001- 28, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S Paulo (*JUCESP") sob o NIRE 35.300.539.664 (“Devedora”) objeto do "Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Ages, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejussdria Adicional,
em até 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.” (“Escritura de Emisséo de Debéntures”), conforme aditado de tempos em tempos, celebrado, em 31 e julho de 2023, entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures, a Fiadora
(conforme definida abaixo) e a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, com valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo, no valor total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhes de reais), a serem emitidas para colocagéo privada pela Devedora, nos termos da Escritura de

Emissio de Debéntures, a qual foi inscrita na JUCESP, em atendimento o disposto no artigo 62, inciso I1, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("“Lei das Soci por Acdes”); e (ii or 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario integrais ("CCI”) a serem emitidas pela
Emissora, sob a forma escritural, por meio do "Instrumento Particular de Escritura Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e Outras Avencas” (“Escritura de Emiss&o de CCI"), conforme aditado de tempos em tempos, Ceebrado am 31 do julho de 2023 pela Emissora (*Direitos Creditérios Imobiliarios”).
Os CRI seréo objeto de distribuigéo piblica, a ser conduzida pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobilidrios, grupo UBS BB

DE
E PARTICIPAGOES S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 4.440, 7° andar - parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob n° 02.819.125/0001-73, na qualidade de instituicio intermediaria lider da oferta ("Coordenador Lider” ou “uas BB") e pelo
BANCO ITAU BBA S.A., instituic3o financeira com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 20, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNP) sob o n° 17.298.092/0001-30 (*Itai BBA” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores”),
em conjunto com as seguintes instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta mediante celebragdo do Termo de Ades3o: (i) AZIMUT BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n® 03.684.408/0001-95; (ii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ n° 48.795.256/0001-6; (iii) BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ n°60.746.948/0001-12; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ n® 30.306.294/0001 45; (v) BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito
no CNPJ n® 62.232.889/0001 90; (vi) BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ n0 90.400.888/0001-42; (vii) BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., inscrito no CNPJ n® 24.933.830/0001-30; (viii) CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no CNPJ n®
61.809.182/0001-30; (i) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ n® 27.652.684/0003 24; (x) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES., inscrito no CNPJ n® 27.652.684/0003 24; (i) INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. ., inscrito no CNPJ n° 18.945.670/0001-46; (xii) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no CNPJ n° 61.194.353/0001-64; (xiii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ., inscrito no CNPJ n© 13.293.225/0001 25; (xiv) RB
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 89.960. 7 (xv) SAI DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrito no CNPJ n° 060.783.503/0001 02; (xvi) WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., inscrito no CNPJ n° 92.875. 5 (xvii) XP INVEST DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MDBILIARIOS S.A. ., inscrito no CNPJ n° 02.332.886/0011-78 (em conjunto Especiais”),em regime de g firme de colocagio pelos Coordenadores,
021,

deforma individual ¢ ndo soidria, paa o Valor Total ¢a Em\ssan, nos termos da Resolugo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (*Resolucéio CVM 1607), da Resumgau da CVM o 60, de 23 2021, vigor (* VM 60") e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”). Para mais i igio dos CRI, veja a seio “Outras Caracteristicas da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto.

A Emiss3o e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberagdes tomadas pela diretoria da Emissora, nos termos do seu estatuto socil e da legislado aplicével, de forma genérica pela direoria da Emissora, conforme a ata de Reunido da Dirtoria da Emissora, realzada em 30 de setembro
de 2022, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 16, paragrafo Gnico do estatuto social da Emissora, a emisséo de certificados de recebiveis do imobilidrios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhes de reais), sendo que, até a presente data, a emisso de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora, inclusive ja considerando os CRT objeto desta Emissdo, ndo atingiu este limite (*Aprovagéo Societaria da Emissora”), registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob n® 622.578/22-4, e publicada no “Gazeta de Sao Paulo” (*Jornal de Publicagso da Emissora”),
nas ediges de 25 de outubro de 2022.

A emissio das Debéntures pela Devedora e a celebragéo dos demais Documentos da Operagéo de que a Devedora seja parte foram aprovadas com base nas deliberagdes aprovadas na assembleia geral extraordinaria da Devedora, realizada em 26 de julho de 2023 (*Aprovacées Societarias da Devedora”),
cuja ata foi: (a) arquivada na JUCESP; e () publicada em jornal de grande circulagéo editado na Comarca de S&o Paulo, Estado de 3o Paulo (*Jornal de Publicagéo da Devedora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a realizagéo da Emissdo e da Operagao de Securitizagéo, bem como
seus respectivos termos e condigdes; e (if) a autorizagéo expressa aos e/ou a0s da Devedora para praticar todos 0s atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessérias & efetivagéo e tomadas nas
Aprovagdes Societrias da Devedora, incluindo (ii.a) elaborar e assinar todos e quaisquer documentos relacionados 3 Emisséo e & Oferta, inclusive a Escritura de Emisséo de Debéntures, o Contrato de Distribuigo, os demais Documentos da Operago dos quais sera parte e qualsquer aditamentos a tais
instrumentos, se aplicével, bem como (ii.b) contratar os Coordenadores, o Agente Fiduciario, o assessor legal e quaisquer outros prestadores de servigo necessérios & implementagio da Emiss3o e da Oferta em conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei das Sociedades por Acdes, a Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, e com a Resolugéo CVM 160.

A constituigo da Fianga (conforme definida abaixo) e a celebragéo dos demais Documentos da Operagéo de que a Fiadora seja parte foram aprovados em Reunido do Conselho de Administracéo da Fiadora realizada em 19 de maio de 2023 (*Aprovacéio Societéria da Fiadora” e, quando em conjunto com a
Aprovacio Societria da Emissora & com a Aprovagdes Societarias da Devedora, as “Aprovacdes Societarias”), cuja ata foi: (a) arquivada na JUCERIA; e (b) publicada no "Didrio Comercial” (*Jornal de Publicagsio da Fiadora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a outorga da Fianca; e
(if) @ autorizagdo expressa aos e/ou aos da Fiadora para praticar todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias & efetivagéo e das tomadas na Aprovagao Societdria da Fiadora,
incluindo, elaborar e assinar todos e quaisquer documentos relacionados & Emisso,  Oferta e a Operagio de Securitizagdo, inclusive a Escritura de Emissio de Debéntures, os demais Documentos da Operagéo dos quais sera parte, conforme aplicével, e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicavel.
0 prazo de vencimento dos CRI Primeira Série serd de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2028 (*Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série”); enquanto o prazo de vencimento dos CRI da Segunda Série serd de
2.557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias corridos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030 (“Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, “Data de Vencimento dos CRI"),
ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado obrigatdrio total e vencimento antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao (conforme definido neste Prospecto) e neste Prospecto.

Sobre (a) o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Srie ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagéo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 0,70% (setenta centésimos por cento)
20 ano (*Sobretaxa”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial & cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragéo imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até o final
de cada Periodo de Capitalizacio, exclusive ("Remuneragéo dos CRI Primeira Série"); e (b) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRT da Segunda Série incidiréo juros remuneratorios correspondentes a 6,0000% (seis inteiros por cento) a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utes, incidentes
desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da Segunda Série ou a data de pagamento da remuneragéo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (*Remuneracao dos CRI da Segunda Série”).

Os CRI serso depositados para (a) distribuigéo no mercado primério, por meio do MDA - Médulo de Distribuigo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcio B3 ("B3"); e (b) negociagio no mercado secundario, por meio do CETIP21. - Titulos e Valores
Mobilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizados por meio da B3.

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

For o DE A PARTIR DE 09 DE AGOSTO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICGES DA OFERTA.

A PRESENTE OFERTA E OS CRI CONTAM COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE", “SOCIAL", “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 28 A 77 DESTE PROSPECTO.

© PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS INF OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPGEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOT INSTITU{DO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS CRI.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DA Ao (c NESTE PROSPECTO) E EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, os CRI e a Oferta poderéo ser obtidas junto aos Coordenadores, 4 Emissora e & CVM.

De acordo com as “Regras e Procedimentos para Classificagéo de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do pardgrafo 7° do artigo 6 do Cidigo ANBIMA de Ofertas Pblicas, os CRI sio classificados como: (a) Categoria: "Corporativo, nos termo do artigo 4°, inciso 1, item "1y’ uma vez que sio CRI oriundos de atividades comerciais
que englobam todos os segmentos imobiliarios; (b) Concentragao: “Concentrados", nos termos do artigo 4°, inciso I, item "bY, das referidas regras e procedimentos, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora; (c) Tipo de Segmento: “Imével comercial e lajes
corporativas”, 0 que pode ser verificado nos termos do artigo 49, inciso 11, item “e”’ das referidas regras e procedimentos; e (d)Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobilirios representativos de Divida, uma vez que os Créditos Imobilirios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures, nos termos
artigo 4°, indiso 1V, item “c", das referidas regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.
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A data do presente Prospecto Definitivo é 29 de agosto de 2023
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Plblica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1632 (Centésima Sexagésima Terceira) Emissdo, em Duas
Séries, da True Securitizadora S.A. lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Rede Integrada de
Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) ou no
“Prospecto Prliminar da Oferta PUblica de Distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1632 (Centésima Sexagésima Terceira) Emissdo, em até Duas Séries, da True Securitizadora S.A.
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e
Proximidade S.A.” ("Prospecto Preliminar” e, quando em conunto com ) datado de 02 de agosto de
2023, palavras e expressdes em maiusculas, nao definidas neste Prospecto, terdao o significado previsto
neste Prospecto, ou no “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1632
(Centésima Sexagésima Terceira) Emissdo, em 2 (duas) Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e
Proximidade S.A.”, conforme aditado de tempos em tempos, celebrado em 31 de julho de 2023 entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, anexo a este Prospecto (“"Termo de Securitizacao”).

2.1. Breve Descricao da Oferta

A Oferta consistird na distribuicao publica de 300.000 (trezentos mil) CRI, sob o rito automatico de
registro, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, do Cédigo ANBIMA,
bem como as demais disposicOes aplicaveis, sob a coordenagao dos Coordenadores.

A Oferta foi coordenada pela UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliégios,
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES
S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.°
4.440, 7° andar - parte, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob n® 02.819.125/0001-73 , na qualidade
de instituigdo intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider” ou “UBS BB") e pelo BANCO ITAU
BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 19, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n°
17.298.092/0001-30 (“Itad BBA” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider
“Coordenadores”), em regime de garantia firme de colocagao pelos Coordenadores, de forma
individual e ndo solidaria, para o Valor Total da Emissdo. Nos termos do “Contrato de Coordenacéo,
Estruturagdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1638 (Centésima Sexagésima Terceira) Emissdo, em até Duas Séries, da True
Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Rede Integrada de Lojas
de Conveniéncia e Proximidade S.A.”, celebrado entre a Emissora, a Devedora, a Fiadora e os
Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo™). Ndo havera distribuigdo parcial dos CRI, tendo em vista
que o regime de garantia firme abarca o Valor Total da Oferta, qual seja, R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais).

A Oferta ndo estd sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica, nos
termos da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976 e da
Resolucdo CVM 160

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE
A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO
COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das
informacGes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as
informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na
pagina 28 deste Prospecto.

Breve Histdrico

A Emissora € uma sociedade por agles, suas controladoras sdo a True One Participacdes S.A. e
Cadéncia ParticipagOes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 a Emissora ndo possuia
qualquer histdrico operacional ou de negdcios que possam suportar a alteracdo de sua classificagdo de
pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de 2012 a Emissora era controlada por outros



controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria
Financeira e ParticipacOes Ltda. adquiriram a totalidade das acdes da Emissora e em 25 de maio de
2018 as acdes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True One
ParticipagOes S.A. e Cadéncia ParticipagOes Ltda.

Nas emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios e emissdes de certificados de recebiveis do
agronegocio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas com a constituicdo do
respectivo patriménio separado, sendo que nenhuma emissao de certificados de recebiveis imobilidrios
e de certificados de recebiveis do agronegdcio da Emissora conta com a sua coobrigacao.

Ofertas Publicas Realizadas

A Emissora possui, em circulacao: (i) 294 emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios ativas, que
resultam no montante de R$38.886.960.544,14; e (ii) 34 emissOes de certificados de recebiveis do
agronegdcio, no montante de R$8.560.870.000,00; (iii) 3 emissdes de Debéntures no montante de
R$6.514.464.000,00; e (iv) 01 emissdo de Certificados de Recebiveis no montante de R$100.000.000,00

Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do agronegdcio
outras companhias securitizadoras, dentre as principais: Opea Securitizadora S.A., Eco Securitizadora
de Direitos Creditdrios do Agronegdcio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstracoes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragoes
financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 sao
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira, as normas da CVM e os pronunciamentos do CPC, que estao
em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo IASB.

Patriménio Liquido da Securitizadora

Em dezembro de 2022, o patriménio liquido da Emissora era de R$10.128.250,04 (dez milhGes, cento
e vinte e oito mil, duzentos e cinquenta reais e quatro centavos).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora ndao possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais, conforme itens 4.3, 4.4, 4.5, 4.6
e 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora]

2.3. Informacgoes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacao
aquelas contidas no Termo de Securitizacdo

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997 e atualmente regulamentadas pela Lei n® 14.430,
de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430") e pela Resolugdao CVM 60, e consistem em
titulos de crédito nominativos, de livre negociagao, lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios.
Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de promessa de pagamento em dinheiro
e constituem titulo executivo extrajudicial.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, junto a Emissora, por meio
da emissdo das Debéntures, representativas dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, que contam com as
caracteristicas descritas na secao “Informacoes sobre os Direitos Creditorios” na pagina 87
deste Prospecto.

As Debéntures e os Direitos Creditorios Imobiliarios, representados por 2 (duas) CCI, de titularidade da
Emissora, a serem emitidas pela Emissora por meio da Escritura de Emissao de CCI, de acordo com as
normas previstas na Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931"), que corresponderao ao
lastro dos CRI objeto da presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e
irretratavel, segregados do patrimonio comum da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario,
nos termos do Termo de Securitizacao.

O Valor Total da Emissao foi de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), na Data de Emissao.



O valor dos Direitos Creditérios Imobilidrios, na Data de Emissdo, € de 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), tendo em vista que sdo 300.000 (trezentas mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais), nos termos e condicdes da Escritura de Emissao de Debéntures.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditdrios Imobilidrios
vinculados aos CRI e agrupados no Patrimonio Separado, constituido exclusivamente para esta
finalidade, nos termos do Termo de Securitizagao.

2.4. Identificacao do publico-alvo

A Oferta foi destinada exclusivamente a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
("Resolucao CVM 30" e “Investidor Profissional”, respectivamente; e/ou (ii) investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM 30 (“Investidor Qualificado” e, em
conjunto com os Investidores Profissionais, “Investidores”) e somente poderao ser negociados entre
investidores que nao sejam considerados Investidores Qualificados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme
disposto no artigo 86, inciso III, da Resolugdo CVM 160, e desde que atendidos os requisitos da
Resolucdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 160, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e 11, e artigo
40 do Anexo Normativo I, ambos da Resolugao CVM 60.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta foi de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data de Emissao
(conforme definido abaixo) (“Valor Total da Oferta”).

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro é constituido pelos Direitos Creditdrios Imobilidrios,
oriundos das Debéntures e representados pela CCI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo,
possuem as seguintes caracteristicas:

Agente Fiduciario ou OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Agente Fiduciario MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com domicilio na Cidade de
dos CRI Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13°
andar, sala 132, CEP 04534-004, inscrita no CNP]J sob o n°
36.113.876/0004-34 https://www.oliveiratrust.com.br/

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio da Sra. Maria Carolina
Abrantes, no enderego acima, no telefone +55 (21) 3514-0000 e no correio
eletronico: af.controles@oliveiratrust.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM 17, o Agente
Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras emissdes da Emissora.

PARA INFORMAGOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS,
CONTROLADORAS, SOCIEDADE COLIGADA OU INTEGRANTE DO
MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE
PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO E/OU AGENTE
DE NOTAS, VIDE SEGAO “"AGENTE FIDUCIARIO” NO ANEXO X DO
TERMO DE SECURITIZAGAO.

Amortizacao dos CRI Observado o disposto no Termo de Securitizacdo e ressalvadas as
hipdteses de resgate antecipado total dos CRI ef/ou vencimento
antecipado das obrigacdes dos CRI previstos neste Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série serdo
realizados integralmente na Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série ("Data de Amortizacao dos CRI da Primeira Série") e o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série serdo realizados
integralmente na Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série ("Data
de Amortizacao dos CRI da Segunda Série” e, em conjunto com a
Data de Amortizacgdo dos CRI da Primeira Série, “Datas
de Amortizacao”).




Amortizacao
Extraordinaria
Facultativa dos CRI

Aprovacao Societaria
da Devedora

Nao sera admitida a realizacdo de amortizacao extraordinaria facultativa
dos CRI.

A emissdo das Debéntures pela Devedora e a celebracdo dos demais
Documentos da Operacao de que a Devedora seja parte foram aprovadas
com base nas deliberacdes aprovadas na assembleia geral extraordinaria
da Devedora, realizada em 26 de julho de 2023 (“Aprovagodes
Societarias da Devedora”), cuja ata foi: (a) arquivada na JUCESP; e (b)
foram publicadas no “Data Mercantil” (“Jornal de Publicacdo da
Devedora”), com divulgacdo simultdnea da integra do documento na
respectiva pagina do Jornal de Publicacdo da Devedora na rede mundial de
computadores, que devera providenciar certificacdo digital da autenticidade
dos documentos mantidos na pagina propria emitida por autoridade
certificadora credenciada no dmbito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do Artigo 62, inciso I e 289, inciso I, da
Lei das Sociedades por Acdes; na qual foram aprovadas, dentre outras
matérias: (i) a realizacdo da Emissao, da Operacdo de Securitizagdo e da
Oferta, bem como seus respectivos termos e condicoes; e (ii) a autorizacdo
expressa aos administradores e/ou aos procuradores constituidos da
Devedora para praticar todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar
todas as medidas necessarias a formalizagdo, efetivacdo e administragao
das deliberagdes tomadas nas Aprovagbes Societarias da Devedora,
incluindo (ii.a) elaborar e assinar todos e quaisquer documentos
relacionados a Emiss3do, a Oferta e a Operagao de Securitizacdo, inclusive a
Escritura de Emissdo de Debéntures, o Contrato de Distribuicao, os demais
Documentos da Operacgao dos quais sera parte e quaisquer aditamentos a
tais instrumentos, se aplicavel, bem como (ii.b) contratar os
Coordenadores, o Agente Fiduciario, o assessor legal e quaisquer outros
prestadores de servigo necessarios a implementagdo da Emissdo, da
Operacao de Securitizacdo e da Oferta, em conformidade com o disposto
no artigo 59 da Lei das Sociedades por Acoes, a Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, e com a Resolugao CVM 160.

Para acessar a aprovagao societaria da Devedora acima, favor consultar o
Anexo I deste Prospecto.

Aprovacao Societaria
da Emissora

A Emissao, a Oferta e a celebracdo dos demais Documentos da Oferta
foram devidamente autorizadas pela Emissora, nos termos do seu
estatuto social e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, pela
diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da
Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022, registrada na JUCESP
em 19 de outubro de 2022 sob n.0 622.578/22-4, por meio da qual foi
autorizada, nos termos do artigo 16, paragrafo Unico do estatuto social
da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis do imobiliarios da
Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhGes de reais),
sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora, inclusive ja considerando os CRI objeto desta
Emissdao, ndo atingiu este limite (“Aprovacdao Societaria
da Emissora”).

Para acessar a aprovacdo societaria da Emissora acima, favor consultar o
Anexo II deste Prospecto.

Aprovacao Societaria
da Fiadora

A constituicdo da Fianca e a celebragao dos demais Documentos da
Operagao de que a Fiadora seja parte foram aprovados em Reuniao do
Conselho de Administracdo da Fiadora realizada em 19 de maio de 2023
(“Aprovacao Societaria da Fiadora” e, quando em conjunto com a
Aprovagao Societdria da Emissora e com a Aprovagles Societarias da
Devedora, as “Aprovagoes Societarias”), cuja ata foi: (a) arquivada



na JUCERJA; e (b) publicada no “Diario Comercial” ("Jornal de
Publicacao da Fiadora”), com divulgagdo simultanea da integra do
documento na respectiva pagina do Jornal de Publicacdo da Fiadora na
rede mundial de computadores, que devera providenciar certificacao
digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina propria
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do
Artigo 62, inciso I e 289, inciso I, da Lei das Sociedades por Agles; na
qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a outorga da Fianga;
e (i) a autorizagcao expressa aos administradores e/ou aos procuradores
devidamente constituidos da Fiadora para praticar todos os atos, tomar
todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a
formalizacao, efetivacdo e administracdao das deliberagdes tomadas na
Aprovagao Societaria da Fiadora, incluindo, elaborar e assinar todos e
quaisquer documentos relacionados a Emissao, a Oferta e a Operagao
de Securitizagdo, inclusive a Escritura de Emissdao de Debéntures, os
demais Documentos da Operacdo dos quais sera parte, conforme
aplicavel, e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicavel.

Atualizacdo Monetaria
dos CRI da Primeira
Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, ndo sera
atualizado monetariamente.

Atualizacdo Monetaria
dos CRI da Segunda
Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente mensalmente a partir da Primeira Data de
Integralizacdo (conforme abaixo definida) até a integral liquidagdo dos
CRI, pelo IPCA/IBGE, calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis, sendo que o produto da atualizacdo
monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
segundo a formula prevista no Termo de Securitizagdo.

Atraso no
Recebimento de
Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto,
0 nao comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacGes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo, neste
Prospecto ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item “Encargos
Moratdrios” abaixo.

Assembleia Especial
de Investidores

Os Titulares de CRI poderdao, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria
de interesse da comunhao dos Titulares de CRI ou em Assembleia Geral
de Titulares de CRI da Primeira Série ou Assembleia Geral de Titulares
de CRI da Segunda Série, conforme o caso, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse especifico de cada série, computando-se em
separado 0s respectivos quoruns de convocacdo, instalacdo e
deliberacdo, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto.

Devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que
a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na
Escritura de Emissao de Debéntures ou em qualquer outro Documento
da Operagdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a
Emissora devera exercer seus direitos.




Auséncia de opinido
legal sobre o
Formulario de
Referéncia da
Emissora

As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias
Especiais de Investidores, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns previstos no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto Definitivo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os
Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

Para mais informagOes acerca da Assembleia Especial de Investidores
dos Titulares dos CRI, favor verificar a secao “Informacoes sobre a
Estruturacdo da Oferta”, na pagina 86 deste Prospecto.

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal
para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due
diligence com relacdo as informagGes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora.

Banco Liquidante

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o
n° 60.701.190/0001- 04, responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI.

Codigo ISIN dos CRI
da Primeira Série

Codigo ISIN dos CRI
da Segunda Série

BRAPCSCRII79.

BRAPCSCRIIS?.

Condigoes Precedentes

Significam as condicdes precedentes necessarias a serem cumpridas para
a realizacgdo da Oferta, conforme estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo dos CRI e na clausula 2.6 do Termo de Securitizagdo.

Para informagbes sobre modificagao da Oferta, ver a secdo “Restricoes
a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” deste
Prospecto Definitivo.

Coobrigacao da
Emissora

Coordenador Lider

N3o havera coobrigagdo da Emissora para o pagamento dos CRI.

UBS Brasil Corretora De Cambio, Titulos E Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios, pertencente ao grupo UBS BB Servicos de
Assessoria Financeira e Participacoes S.A., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima
n® 4,440, 7° andar - parte, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob
n° 02.819.125/0001-73.

Classificagio ANBIMA
dos CRI

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificagao de CRI n° 05,
de 6 de maio de 2021, da ANBIMA, os CRI s3o classificados como:
(a) Categoria: Corporativo, (b) Concentracao: Concentrado, uma vez que
os Créditos Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora
(c) Tipo de Segmento: Imdvel Comercial e Lajes Corporativas e (d) Tipo de
Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios Representativos de Divida, uma
vez que os Créditos Imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures. ESTA CLASSIFICAGAO FOI
REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.




Classificacao de Risco

Foi contratada a agéncia de classificagdo de risco Moody’s America
Latina, que atribuiu rating definitivo"AAA", em escala local, aos CRI. O
rating atribuido aos CRI devera ser atualizado trimestralmente, até a
Data de Vencimento, bem como ser amplamente divulgado ao mercado
pela Securitizadora, através do site www.truesecuritizadora.com.br,
sendo certo que esse ndo podera ser inferior a “AAA” em escala local.
Poderdo ser contratadas como agéncia de classificagdo de risco as
agéncias Moody’s America Latina, S&P Global Ratings ou Fitch Ratings,
devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da contratagdo da agéncia de classificacdo de risco.

Créditos Imobiliarios

Sdo os créditos oriundos das Debéntures, representados pelas CCIs e
oriundos das Debéntures, com valor total da emissdo de
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na Data de Emissao,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias, uma vez devidamente formalizadas e registradas,
e demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures.

Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta

Para informagOes acerca dos principais eventos e datas relacionados a
Oferta, veja a segao “Cronograma” na pagina 78 deste Prospecto.

Datas de Pagamento da
Remuneracao dos CRI
da Primeira Série

Observado o disposto no Termo de Securitizacdo e ressalvadas as
hipdteses de resgate antecipado total dos CRI ef/ou vencimento
antecipado das obrigacdes dos CRI previstas no Termo de Securitizagao,
a Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera paga conforme tabela
abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de agosto de 2024
e o Ultimo na Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, sendo cada
uma indistintamente referida ("Data de Pagamento da

Remuneragao dos CRI da Primeira Série”), conforme cronograma
descrito na tabela a seguir, também constante da clausula 5.5 do Termo
de Securitizac3o:

Datas de Pagamento da Remuneragao
dos CRI da Primeira Série

15 de agosto de 2024
15 de agosto de 2025
17 de agosto de 2026
16 de agosto de 2027
Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série

Parcela

|| W [N

Datas de Pagamento da
Remuneracao dos CRI
da Segunda Série

Observado o disposto no Termo de Securitizacdo e ressalvadas as
hipdteses de resgate antecipado total dos CRI e/ou vencimento
antecipado das obrigagdes dos CRI previstas no Termo de Securitizagao,
a Remuneracdo dos CRI da Segunda Série serd paga conforme tabela
abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de agosto de 2024
e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série, sendo
cada uma indistintamente referida ("Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI da Segunda Série”, e quando referida em
conjunto com a Data de Pagamento dos CRI da Primeira Série “Data
de Pagamento da Remuneragao”), conforme cronograma descrito
na tabela a seguir, também constante na clausula 5.6 do Termo
de Securitizacdo:




Datas de Pagamento da Remuneragao
dos CRI da Segunda Série

15 de agosto de 2024
15 de agosto de 2025
17 de agosto de 2026
16 de agosto de 2027
15 de agosto de 2028
15 de agosto de 2029
Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série

Parcela

N|jojlu || WIN|F

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

O prazo de vencimento dos CRI Primeira Série sera de 1.827
(mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2028 (“Data de
Vencimento dos CRI da Primeira Série”); enquanto o prazo de
vencimento dos CRI da Segunda Série sera de 2.557 (dois mil
quinhentos e cinquenta e sete) dias corridos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030 (“Data de
Vencimento dos CRI da Segunda Série” e, em conjunto com a Data
de Vencimento dos CRI da Primeira Série, “Data de Vencimento
dos CRI"), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado obrigatdrio
total e vencimento antecipado dos CRI, nos termos previstos ho Termo
de Securitizagdo e neste Prospecto.

Declaracao de
Inadequacao de
Investimento

Deposito para
Distribuicao,
Negociacdo, Custodia
Eletronica e Liquidacao
Financeira

Destinacao de
Recursos pela
Devedora

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que:
(i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos ou valores mobilidrios
adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou
(i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora
e/ou do seu setor de atuacao e/ou (iv) ndo tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na operagao, incluindo tributarios e relativos ao
PatrimOnio Separado, ou que n3ao tenham acesso a consultoria
especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo
“Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da
tomada de decisdo de investimento.

Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo primaria por meio do
MDA - Moddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente
por meio do sistema de compensacao e liquidagdo da B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP 21 - Titulos e
Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagOes liquidadas financeiramente e custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.

Os recursos obtidos por meio da Emissao serao destinados para a
subscricao e integralizacdo das Debéntures e para a composicdao do
Fundo de Despesas, sendo certo que os créditos decorrentes das
Debéntures, representadas pelas CCIs, servirdo de lastro e estdao
vinculados aos CRI, valendo como forma de comprovacao da quitacao
da integralizacdo das Debéntures o comprovante de transferéncia pela
Securitizadora a Conta da Devedora.

Para mais informagdes acerca da Destinacao dos Recursos veja a secao
“Destinacao dos Recursos” na pagina 15 deste Prospecto.




Destinacao de
Recursos pela
Emissora

Devedora

Os Recursos Liquidos captados por meio da Emissdo serdo utilizados
pela Devedora, integralmente e exclusivamente (i) para o reembolso de
custos e despesas de natureza imobiliaria e predeterminadas listadas no
Termo de Securitizacdo, ja incorridas pela Devedora nos 24 (vinte e
guatro) meses imediatamente anteriores a data de encerramento da
Oferta na CVM, diretamente atinentes ao financiamento para aquisigao,
construgdo e/ou expansao de empreendimentos imobiliarios, conforme
descritos no Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos” e
“"Reembolso de Custos e Despesas”, respectivamente); e (ii) para
pagamento de aluguéis ainda ndo incorridos pela Devedora, conforme
parcelas predeterminadas dos contratos de locacdo de iméveis descritos
no Termo de Securitizagdo (“Contratos de Locacao Elegiveis” e
“"Destinacdo Futura”, respectivamente, e, em conjunto com o
Reembolso de Custos e Despesas, "Destinacdo dos Recursos”):
(a) até a data de vencimento dos CRI, conforme definida no Termo de
Securitizacdo, ou (b) até que a Devedora comprove a aplicacdo da
totalidade dos recursos obtidos com a presente Emissao, o que ocorrer
primeiro, sendo certo que, ocorrendo vencimento antecipado dos CRI,
as obrigacdes da Devedora, da Emissora e do Agente Fiduciario
referentes a Destinagdo dos Recursos perdurardo até a Data de
Vencimento dos CRI, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro.

Para mais informacdes acerca da Destinacao dos Recursos veja a secao
“Destinacdo dos Recursos” na pagina 15 deste Prospecto.

REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIENCIA E
PROXIMIDADE S.A.

Para mais informagdes sobre a Devedora, favor consultar a secdo
“Informacgoes sobre a Devedora” deste Prospecto

Direitos, Vantagens e
Restricoes dos CRI

Sem prejuizo das demais informacgGes contidas neste Prospecto e no Aviso
a0 Mercado, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio
Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida
a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou n3o, observado o
disposto no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

Distribuicao Parcial

Opgcao de Lote
Adicional

Nao sera admitida a distribuicao parcial dos CRI.

Nao havera opgao de lote adicional dos CRI.

Emissora ou
Securitizadora

True Securitizadora S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.130.744/0001-00, devidamente registrada perante a CVM sob o
n® 663, na categoria S1, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE n© 35.300.539.664.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracao dos CRI, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Investidores, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza




ndao compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a
razdo de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago.

Escriturador

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP, inscrito no CNPJ sob o
n% 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao dos CRI.

Eventos de
Vencimento
Antecipado

Fatores de Risco

Forma de Distribuicao
dos CRI

Forma, Tipo e
Comprovacao de
Titularidade

Os CRI e, por consequéncia as Debéntures e todas as obrigacOes
constantes do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissao de
Debéntures poderdo ser consideradas antecipadamente vencidas,
tornando-se imediatamente exigivel da Devedora o pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo de cada uma das séries de
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo de cada uma das séries de Debéntures, ou a Ultima Data
de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos
Encargos Moratoérios e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora ("Montante Devido Antecipadamente”), na
ocorréncia das hipdteses descritas no Termo de Securitizagdo,
observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (“Eventos
de Vencimento Antecipado”).

Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisao de investimento nos CRI,
consultar a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 28 deste Prospecto.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica pelos Coordenadores, nos
termos da Resolucao CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. Os Coordenadores
prestardo, a Devedora, os servicos de coordenacdo, colocacdo e
distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocacdo, de
forma individual e ndo solidaria, para o Valor Total da Emissdo,
considerando os termos e condicdes especificados nos termos do
“Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1632 (Centésima Sexagésima Terceira) Emissdo, em até
2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditorios Imobiliarios devidos pela Rede Integrada de Lojas de
Conveniéncia e Proximidade S.A.” ("Contrato de Distribuicao”).

Para mais informacdes acerca da forma de distribuicao dos CRI, veja o
item (b) da segdo “Cronograma”, na pagina 78 deste Prospecto.

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural. Foram
reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de posi¢ao de
custodia expedido pela B3, em nome do respectivo Titular dos CRI,
enquanto  estiverem  custodiados  eletronicamente na  B3.
Adicionalmente, serd admitido como comprovante de titularidade o
extrato emitido pelo Escriturador com base nas informagdes fornecidas
pela B3, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.
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Garantias

Inexisténcia de
Manifestacao de
Auditores
Independentes

Os CRI ndo contardo com garantias de qualquer espécie. Com relagdo
as Debéntures, foi constituida fianga pela Fiadora, em garantia do fiel,
integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, na forma
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, fianga na qual a
Fiadora obrigou-se solidariamente com a Devedora em carater
irrevogavel e irretratavel pelas Obrigagbes Garantidas, perante a
Emissora, até a liquidacdo integral das Debéntures (data do efetivo
vencimento das Debéntures ou eventual resgate), nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais documentos da
Emissao (“Fianga”).

As demonstragdes financeiras anuais e as informagdes financeiras
trimestrais da Emissora e da Devedora, incorporadas por referéncia a
este Prospecto, foram objeto de auditoria e revisdo, respectivamente,
por parte de auditores independentes.

Os numeros e informagles presentes neste Prospecto referentes a
Emissora nao foram objeto de revisdo por parte de auditores
independentes, e, portanto, nao foram obtidas manifestacOes de auditores
independentes acerca da consisténcia das referidas informagoes financeiras
constantes deste Prospecto, conforme recomendagdo constante do
Cddigo ANBIMA.

Informacoes
Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a
Devedora, os CRI a Emissdo e/ou a Oferta poderdo ser obtidos junto as
InstituicGes Participantes da Oferta, a Emissora e/ou a CVM.

Instituicao

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Custodiante MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 -
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP] sob o
n® 22.610.500/0001-88.

Itau BBA O BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira com sede na Cidade

Liquidacao do
Patrimonio Separado

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 19, 29, 39 (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o
n® 17.298.092/0001-30.

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assungao
imediata e transitoria da administracdo do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario ("Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado”):

() insuficiéncia dos bens do patriménio separado para liquidar a
emissao dos CRI ocasionado pela Securitizadora;

(i)  pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora
e nado devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme
0 caso, no prazo legal;
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Local de Emissao e
Data de Emissao

(iv) decretagdo de faléncia ou apresentagao de pedido de autofaléncia
pela Emissora;

(v)  ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecunidrias devidas
a qualquer dos Titulares de CRI, nas datas previstas no Termo de
Securitizacdo e nos Documentos da Operagdo, ndo sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data do respectivo
inadimplemento e caso haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado; ou

(vi) desvio de finalidade do Patrimonio Separado apurado em decisao
judicial transitada em julgado.

A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos acima, comunicar, na mesma data, o
Agente Fiduciario.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado e assumida a administragdo do Patrimo6nio
Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 15
(quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento,
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a eventual
liqguidacao do Patrimonio Separado. A referida Assembleia Especial de
Investidores devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias
contados da data da publicacao do edital de convocacao relativo a
primeira convocacdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da
data de publicagao do edital relativo a segunda convocacao, se aplicavel,
sendo que, na hipdtese de segunda convocacdo, o respectivo edital
devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data
indicada para a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores_nos
termos da primeira convocagao.

Na Assembleia Especial de Investidores mencionada acima e, ainda,
desde que observados os quoruns de instalagao e deliberacdo previstos
no Termo de Securitizagdo, os Titulares de CRI deverao deliberar: (a)
pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser
nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (b)
pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera
ser deliberada a continuidade da administracdo do Patrim6nio Separado
pela propria Emissora ou por nova securitizadora, fixando-se, em ambos
0s casos, as condicdes e termos para sua administracdo, bem como a
remuneracdo da nova instituicdo administradora nomeada, se aplicavel.

Para maiores informagOes acerca da liquidagdo do Patrimonio Separado,
vide informagdes descritas na segao “Informagoes sobre os Direitos
Creditorios” na pagina 87 deste Prospecto.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao 15
de agosto de 2023.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI referentes aos valores a que fazem jus os
Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI nao estejam custodiados na B3 nas datas de pagamento
dos CRI, os pagamentos serao realizados por meio do Escriturador.
Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, nao havera
qualquer tipo de atualizacdo ou juros sobre o valor a ser recebido pelo
respectivo Titular de CRI.
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Numero de Séries e da
Emissao dos CRI

A presente Emissdo representa a 1633 emissao, em até duas séries, de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora.

Prazo Maximo de
Colocagao e
Encerramento da
Oferta

A subscrigao dos CRI pelos Investidores devera ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM 160,
sendo certo que os Investidores Profissionais enviaram a ordem de
investimento dos CRI no efetivo dia do Procedimento de Bookbuilding,
ja os Investidores Qualificados enviaram o pedido de reserva dos CRI
até o Dia Util anterior a data em que foi realizado o Procedimento de
Bookbuilding;

Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuigdo
da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do
Anuncio de Encerramento, o qual sera divulgado nos termos do artigo
13 da Resolugao CVM 160 na pagina da rede mundial de computadores:
(a) da Emissora; (b) da B3; (c) da CVM; e (d) dos Coordenadores.

Preco de
Integralizagdo

Os CRI foram subscritos e integralizados, em moeda corrente nacional,
em cada Data de Integralizagao, de acordo com as normas aplicaveis a
B3, (i) pelo seu Valor Nominal Unitario, na Primeira Data de
Integralizagdo; ou (ii) pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracgdo dos CRI da Primeira Série ou da Remuneragao dos CRI
da Segunda Série, conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizagdo, ou desde a ultima Data de
Pagamento da Remuneracao do CRI da Primeira Série, ou da Ultima Data
de Pagamento da Remuneracdo do CRI da Segunda Série, conforme o
caso, até a data de sua efetiva integralizagio (“Preco de
Integralizacdo dos CRI da Primeira Série” e “Prego de
Integralizacdao dos CRI da Primeira Série”, respectivamente, e,
quando em conjunto, “Preco de Integralizacdo”).

Procedimento de
Bookbuilding dos CRI

O procedimento de coleta de inten¢bes de investimento dos potenciais
Investidores nos CRI, organizado pelos Coordenadores, com
recebimento de reservas antecipadas, sem lotes minimos ou maximos,
para a verificagdo da demanda pelos CRI, de forma que foi definido, de
comum acordo com a Devedora: (i) a existéncia das duas séries; (i) a
quantidade de CRI e, consequentemente, de Debéntures alocadas em
cada série, conforme Sistema de Vasos Comunicantes, conforme abaixo
definido; e (iii) as taxas para a Remuneracao dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) de cada série e, consequentemente, a
Remuneragao das Debéntures de cada série.

Para mais informacgdes acerca do Procedimento de Bookbuilding dos
CRI, veja o item “Dindmica de coleta de intencoes de
investimento e determinacao do preco ou taxa" na secao “Outras
Caracteristicas da Oferta” nas paginas 84 e 85 deste Prospecto
Definitivo.

Publico-alvo da Oferta

A Oferta terd como publico-alvo, exclusivamente, Investidores, nado
havendo qualquer limitacdo em relacao a quantidade de Investidores
acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou
aquisigdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI, em 2 (duas) séries, sendo
43.002 (quarenta e trés mil e dois) alocados como CRI da Primeira Série
e 256.998 (duzentos e cinquenta e seis mil novecentos e noventa e oito)
como CRI da Segunda Série, conforme foram definidos no Procedimento
de Bookbuilding, sendo certo que a efetiva emissao das respectivas
séries e a quantidade final de CRI alocados, por série, foram
formalizados por meio do primeiro aditamento a este Termo de
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Securitizacdo, antes da Primeira Data de Integralizacdo, sem a
necessidade de nova deliberacdo societaria da Devedora, da Emissora,
da Fiadora ou em Assembleia Especial de Investidores para tanto.

Regime Fiduciario

Nos termos da Lei 14.430, conforme em vigor, do artigo 2° da Resolucdo
CVM 60 e do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A a Resolugdo CVM
60, foi instituido regime fiduciario sobre (a) a totalidade dos Direitos
Creditorios Imobiliarios decorrentes das Debéntures emitidas por meio
da Escritura de Emissdo de Debéntures, representados pelas CCI,
utilizados como lastro para a emissao dos CRI; (b) conta corrente de n®
61362-6, na agéncia n® 0350 do Itad Unibanco S.A (341), de titularidade
da Emissora, atrelada ao Patrimonio Separado, na qual serdo realizados
todos os pagamentos devidos no ambito das Debéntures (“Conta
Centralizadora”) e todos os valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo os valores relativos ao Fundo de
Despesas; e (c) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes
dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado da presente emissdo dos CRI (“Créditos do
Patrimonio Separado”).

Remuneracao dos CRI
da Primeira Série

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 0,70%
(setenta centésimos por cento) ao ano (“Sobretaxa”), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Primeira Data de Integralizacao ou a Data de Pagamento de
Remuneragao imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até o
final de cada Periodo de Capitalizagao, exclusive ("Remuneracao dos
CRI Primeira Série”).

Remuneragao dos CRI
da Segunda Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 6,0000% (seis inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da Segunda
Série ou a data de pagamento da remuneragdo dos CRI da Segunda
Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (“Remuneracdo dos CRI da Segunda Série").

Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitario dos CRI, na Data de Emiss3o, foi de
R$ 1.000,00 (mil reais).

Valor Total da Emissao

Na Data da Emissao, o valor correspondente a R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais).
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos obtidos por meio da Emissao serao destinados para a subscricdo e integralizacdo das
Debéntures e para a composigao do Fundo de Despesas, sendo certo que os créditos decorrentes das
CClIs, emitidas em razdo das Debéntures, servirdo de lastro e estdo vinculados aos CRI, valendo como
forma de comprovacdo da quitacdo da integralizacdo das Debéntures o comprovante de transferéncia
pela Securitizadora a Conta da Devedora.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre:

(a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos da emissao

Os Recursos Liquidos captados por meio da Emissdo serdo utilizados pela Devedora, integralmente e
exclusivamente (i) para o reembolso de custos e despesas de natureza imobilidria e predeterminadas
listadas no Anexo III do Termo de Securitizacdo, ja incorridas pela Devedora nos 24 (vinte e quatro)
meses imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta na CVM, diretamente atinentes ao
financiamento para aquisicdao, construcdo e/ou expansdo de empreendimentos imobilidrios, conforme
descritos no Anexo III do Termo de Securitizacao ("Empreendimentos” € "Reembolso de Custos
e Despesas”, respectivamente); e (ii) para pagamento de aluguéis ainda ndo incorridos pela Devedora,
conforme parcelas predeterminadas dos contratos de locacdo de imdveis descritos no Anexo IV do
Termo de Securitizagdo (“Contratos de Locacdo Elegiveis” e “Destinacao Futura”,
respectivamente, e, em conjunto com o Reembolso de Custos e Despesas, “Destinacdao dos
Recursos”): (a) até a data de vencimento dos CRI, conforme definida no Termo de Securitizacdo, ou
(b) até que a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a presente
Emissdo, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo vencimento antecipado dos CRI, as
obrigacGes da Devedora, da Emissora e do Agente Fiduciario referentes a Destinacdo dos Recursos
perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI, ou até a destinagao da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro.

Entende-se por “"Recursos Liquidos” os recursos captados pela Devedora, por meio da integralizacdo
das Debéntures, excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas e comissGes decorrentes
da Oferta.

(b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovacao da destinacao dos recursos obtidos por meio da Emissao para reembolso dos
Reembolsos de Custos e Despesas, a Devedora encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com
copia para a Emissora, o relatorio gerencial de forma eletronica, acompanhado dos documentos
comprobatérios da referida destinacdo, nos termos do Anexo IV ao Termo de Securitizagao,
comprovando o total de R$ 60.364.367,85(sessenta milhOes, trezentos e sessenta e quatro mil,
trezentos e sessenta e sete reais e oitenta e cinco centavos).

Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderao, eventualmente, a qualquer
tempo, solicitar, a Devedora, copia de quaisquer documentos em adicdo aos documentos ja previamente
encaminhados pela Devedora, nos termos da Clausula 0 do Termo de Securitizagdo, desde que
necessarios e relacionados ao reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario, ou em prazo inferior se assim solicitado por autoridades, para fins de atendimento a
exigéncias de d6rgaos reguladores e fiscalizadores, ou determinacOes judiciais, administrativas e/ou
arbitrais, conforme estabelecido na Escritura de Emissédo de Debéntures.
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(c) data limite para que haja essa destinacdo

Para fins de comprovacdo da Destinacao Futura, a Devedora, na forma definida na Escritura de Emissdo de Debéntures, encaminhara a Emissora e ao Agente
Fiduciario: (i) (@) semestralmente no Ultimo dia Util dos meses de agosto e fevereiro de cada ano, sendo o primeiro devido em 30 de fevereiro de 2024 e assim
sucessivamente, relatorio no formato constante do Anexo VI ao Termo de Securitizacdo, devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatorio de
Verificagdo”), informando o valor total destinado a locacao dos imdveis objeto de cada um dos Contratos de Locacdao Elegiveis durante o semestre
imediatamente anterior a data de emissdo de cada Relatério de Verificagdo ("Documentos Comprobatdrios”); e (ii) sempre que solicitada por escrito pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo 6rgao regulador e fiscalizador competente, cdpia dos contratos, notas
fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta Destinagdao dos Recursos, atos societdrios e demais documentos
comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos e da Destinacao dos Recursos para a locacdo dos imdveis objeto de

cada um dos Contratos de Locagao Elegiveis, quando aplicavel, se assim solicitado.

(d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacdes no minimo semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo
agente fiducidrio

Valor estimado
de recursos da 10 20 30 40 50 6° 70 8o 9o 10° 110 120 130 140
Contrato Emissdo a tre tre tre tre tre tre tre tre stre stre stre stre stre stre
de serem

Locagao alocados no

Contrato de

Locacgdo (R$)

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

184510 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
184391 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
183135 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
184567 953.672,55 61.140,24 61.140,24 63.463,57 63.463,57 65.684,79 65.684,79 67.983,76 67.983,76 70.363,19 70.363,19 72.825,91 72.825,91 75.374,81 75.374,81
189330 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
185851 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
185851 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
189285 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
180385 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
1093030 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
185536 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
185536 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
172926 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
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Valor estimado
de recursos da

> 1° 20 30 40 50 6° 7° 8¢ 90 10° 110 120 13° 14°
Contrato Emi a tre tre tre tre tre tre tre tre stre e e En e En e St
de serem

Locagdo alocados no

Contrato de

Locagdo (R$)

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

186851 1.946.270,51 124.776,00 124.776,00 129.517,49 129.517,49 134.050,60 134.050,60 138.742,37 138.742,37 143.598,35 143.598,35 148.624,30 148.624,30 153.826,15 153.826,15
178488 1.313.732,60 84.223,80 84.223,80 87.424,30 87.424,30 90.484,16 90.484,16 93.651,10 93.651,10 96.928,89 96.928,89 100.321,40 100.321,40 103.832,65 103.832,65
173574 389.254,10 24.955,20 24.955,20 25.903,50 25.903,50 26.810,12 26.810,12 27.748,47 27.748,47 28.719,67 28.719,67 29.724,86 29.724,86 30.765,23 30.765,23
1086087 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
189300 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
1096598 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
183350 1.313.732,60 84.223,80 84.223,80 87.424,30 87.424,30 90.484,16 90.484,16 93.651,10 93.651,10 96.928,89 96.928,89 100.321,40 100.321,40 103.832,65 103.832,65
181598 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
179181 389.254,10 24.955,20 24.955,20 25.903,50 25.903,50 26.810,12 26.810,12 27.748,47 27.748,47 28.719,67 28.719,67 29.724,86 29.724,86 30.765,23 30.765,23
179181 389.254,10 24.955,20 24.955,20 25.903,50 25.903,50 26.810,12 26.810,12 27.748,47 27.748,47 28.719,67 28.719,67 29.724,86 29.724,86 30.765,23 30.765,23
178551 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
184467 2.140.897,56 137.253,60 137.253,60 142.469,24 142.469,24 147.455,66 147.455,66 152.616,61 152.616,61 157.958,19 157.958,19 163.486,73 163.486,73 169.208,76 169.208,76
1086367 902.582,95 57.864,87 57.864,87 60.063,74 60.063,74 62.165,97 62.165,97 64.341,77 64.341,77 66.593,74 66.593,74 68.924,52 68.924,52 71.336,88 71.336,88
1096883 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
1096883 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
189245 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
186711 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
1096847 1.089.911,49 69.874,56 69.874,56 72.529,79 72.529,79 75.068,34 75.068,34 77.695,73 77.695,73 80.415,08 80.415,08 83.229,61 83.229,61 86.142,64 86.142,64
191032 1.313.732,60 84.223,80 84.223,80 87.424,30 87.424,30 90.484,16 90.484,16 93.651,10 93.651,10 96.928,89 96.928,89 100.321,40 100.321,40 103.832,65 103.832,65
181463 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
1086266 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
181199 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
187692 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
1096603 1.654.329,94 106.059,60 106.059,60 110.089,86 110.089,86 113.943,01 113.943,01 117.931,02 117.931,02 122.058,60 122.058,60 126.330,65 126.330,65 130.752,22 130.752,22
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Valor estimado
de recursos da

> 1° 20 30 40 50 6° 7° 8¢ 90 10° 110 120 13° 14°
Contrato Emi a tre tre tre tre tre tre tre tre stre e e En e En e St
de serem

Locagdo alocados no

Contrato de

Locagdo (R$)

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

186096 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
186096 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
178951 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
183892 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
1095048 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
183544 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
176841 608.209,54 38.992,50 38.992,50 40.474,22 40.474,22 41.890,81 41.890,81 43.356,99 43.356,99 44.874,49 44.874,49 46.445,09 46.445,09 48.070,67 48.070,67
176841 608.209,54 38.992,50 38.992,50 40.474,22 40.474,22 41.890,81 41.890,81 43.356,99 43.356,99 44.874,49 44.874,49 46.445,09 46.445,09 48.070,67 48.070,67
1097153 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
182496 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
1096368 1.118.901,19 71.733,10 71.733,10 74.458,96 74.458,96 77.065,02 77.065,02 79.762,30 79.762,30 82.553,98 82.553,98 85.443,36 85.443,36 88.433,88 88.433,88
178293 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
172883 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
172690 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
181058 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
183682 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
192785 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
183467 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
172576 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
188121 948.806,88 60.828,30 60.828,30 63.139,78 63.139,78 65.349,67 65.349,67 67.636,91 67.636,91 70.004,20 70.004,20 72.454,34 72.454,34 74.990,25 74.990,25
180251 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
183231 1.946.270,51 124.776,00 124.776,00 129.517,49 129.517,49 134.050,60 134.050,60 138.742,37 138.742,37 143.598,35 143.598,35 148.624,30 148.624,30 153.826,15 153.826,15
187496 389.254,10 24.955,20 24.955,20 25.903,50 25.903,50 26.810,12 26.810,12 27.748,47 27.748,47 28.719,67 28.719,67 29.724,86 29.724,86 30.765,23 30.765,23
187496 389.254,10 24.955,20 24.955,20 25.903,50 25.903,50 26.810,12 26.810,12 27.748,47 27.748,47 28.719,67 28.719,67 29.724,86 29.724,86 30.765,23 30.765,23
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de recursos da

> 1° 20 30 40 50 6° 7° 8¢ 90 10° 110 120 13° 14°
Contrato Emi a tre tre tre tre tre tre tre tre stre e e En e En e St
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R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
187496 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
179343 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
184312 535.224,39 34.313,40 34.313,40 35.617,31 35.617,31 36.863,92 36.863,92 38.154,15 38.154,15 39.489,55 39.489,55 40.871,68 40.871,68 42.302,19 42.302,19
1096604 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
1094403 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
1094403 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
189281 50.919,30 3.264,45 3.264,45 3.388,50 3.388,50 3.507,10 3.507,10 3.629,85 3.629,85 3.756,89 3.756,89 3.888,38 3.888,38 4.024,48 4.024,48
189281 50.919,30 3.264,45 3.264,45 3.388,50 3.388,50 3.507,10 3.507,10 3.629,85 3.629,85 3.756,89 3.756,89 3.888,38 3.888,38 4.024,48 4.024,48
189281 50.919,30 3.264,45 3.264,45 3.388,50 3.388,50 3.507,10 3.507,10 3.629,85 3.629,85 3.756,89 3.756,89 3.888,38 3.888,38 4.024,48 4.024,48
189281 186.703,78 11.969,64 11.969,64 12.424,48 12.424,48 12.859,34 12.859,34 13.309,42 13.309,42 13.775,25 13.775,25 14.257,38 14.257,38 14.756,39 14.756,39
189281 178.407,81 11.437,78 11.437,78 11.872,41 11.872,41 12.287,95 12.287,95 12.718,03 12.718,03 13.163,16 13.163,16 13.623,87 13.623,87 14.100,70 14.100,70
189281 186.703,78 11.969,64 11.969,64 12.424,48 12.424,48 12.859,34 12.859,34 13.309,42 13.309,42 13.775,25 13.775,25 14.257,38 14.257,38 14.756,39 14.756,39
189281 472.639,14 30.301,04 30.301,04 31.452,48 31.452,48 32.553,32 32.553,32 33.692,68 33.692,68 34.871,93 34.871,93 36.092,44 36.092,44 37.355,68 37.355,68
1097050 1.109.374,19 71.122,32 71.122,32 73.824,97 73.824,97 76.408,84 76.408,84 79.083,15 79.083,15 81.851,06 81.851,06 84.715,85 84.715,85 87.680,90 87.680,90
175964 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
172830 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
176703 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
179311 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
179311 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
182681 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
182196 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
187769 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
187907 518.973,03 33.271,52 33.271,52 34.535,84 34.535,84 35.744,59 35.744,59 36.995,65 36.995,65 38.290,50 38.290,50 39.630,67 39.630,67 41.017,74 41.017,74
187907 518.973,03 33.271,52 33.271,52 34.535,84 34.535,84 35.744,59 35.744,59 36.995,65 36.995,65 38.290,50 38.290,50 39.630,67 39.630,67 41.017,74 41.017,74
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187907 518.973,03 33.271,52 33.271,52 34.535,84 34.535,84 35.744,59 35.744,59 36.995,65 36.995,65 38.290,50 38.290,50 39.630,67 39.630,67 41.017,74 41.017,74
1095691 454.129,79 29.114,40 29.114,40 30.220,75 30.220,75 31.278,47 31.278,47 32.373,22 32.373,22 33.506,28 33.506,28 34.679,00 34.679,00 35.892,77 35.892,77
1095691 454.129,79 29.114,40 29.114,40 30.220,75 30.220,75 31.278,47 31.278,47 32.373,22 32.373,22 33.506,28 33.506,28 34.679,00 34.679,00 35.892,77 35.892,77
1095691 454.129,79 29.114,40 29.114,40 30.220,75 30.220,75 31.278,47 31.278,47 32.373,22 32.373,22 33.506,28 33.506,28 34.679,00 34.679,00 35.892,77 35.892,77
183859 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
186558 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
1095574 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
1096665 1.070.448,78 68.626,80 68.626,80 71.234,62 71.234,62 73.727,83 73.727,83 76.308,30 76.308,30 78.979,09 78.979,09 81.743,36 81.743,36 84.604,38 84.604,38
189710 1.848.956,99 118.537,20 118.537,20 123.041,61 123.041,61 127.348,07 127.348,07 131.805,25 131.805,25 136.418,44 136.418,44 141.193,08 141.193,08 146.134,84 146.134,84
176759 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
1095045 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
184482 510.896,01 32.753,70 32.753,70 33.998,34 33.998,34 35.188,28 35.188,28 36.419,87 36.419,87 37.694,57 37.694,57 39.013,88 39.013,88 40.379,36 40.379,36
184482 510.896,01 32.753,70 32.753,70 33.998,34 33.998,34 35.188,28 35.188,28 36.419,87 36.419,87 37.694,57 37.694,57 39.013,88 39.013,88 40.379,36 40.379,36
186509 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
189218 243.283,81 15.597,00 15.597,00 16.189,69 16.189,69 16.756,33 16.756,33 17.342,80 17.342,80 17.949,79 17.949,79 18.578,04 18.578,04 19.228,27 19.228,27
189218 243.283,81 15.597,00 15.597,00 16.189,69 16.189,69 16.756,33 16.756,33 17.342,80 17.342,80 17.949,79 17.949,79 18.578,04 18.578,04 19.228,27 19.228,27
189218 243.283,81 15.597,00 15.597,00 16.189,69 16.189,69 16.756,33 16.756,33 17.342,80 17.342,80 17.949,79 17.949,79 18.578,04 18.578,04 19.228,27 19.228,27
189218 243.283,81 15.597,00 15.597,00 16.189,69 16.189,69 16.756,33 16.756,33 17.342,80 17.342,80 17.949,79 17.949,79 18.578,04 18.578,04 19.228,27 19.228,27
189218 243.283,81 15.597,00 15.597,00 16.189,69 16.189,69 16.756,33 16.756,33 17.342,80 17.342,80 17.949,79 17.949,79 18.578,04 18.578,04 19.228,27 19.228,27
189218 243.283,81 15.597,00 15.597,00 16.189,69 16.189,69 16.756,33 16.756,33 17.342,80 17.342,80 17.949,79 17.949,79 18.578,04 18.578,04 19.228,27 19.228,27
1089116 48.656,76 3.119,40 3.119,40 3.237,94 3.237,94 3.351,27 3.351,27 3.468,56 3.468,56 3.589,96 3.589,96 3.715,61 3.715,61 3.845,65 3.845,65
1089116 48.656,76 3.119,40 3.119,40 3.237,94 3.237,94 3.351,27 3.351,27 3.468,56 3.468,56 3.589,96 3.589,96 3.715,61 3.715,61 3.845,65 3.845,65
183694 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
176411 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
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177421 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
178314 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
187513 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
179072 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
181302 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
183255 900.150,11 57.708,90 57.708,90 59.901,84 59.901,84 61.998,40 61.998,40 64.168,35 64.168,35 66.414,24 66.414,24 68.738,74 68.738,74 71.144,59 71.144,59
183255 900.150,11 57.708,90 57.708,90 59.901,84 59.901,84 61.998,40 61.998,40 64.168,35 64.168,35 66.414,24 66.414,24 68.738,74 68.738,74 71.144,59 71.144,59
180224 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
190869 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
189723 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
175613 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
1086825 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
186701 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
186804 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
187579 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
1097425 924.478,49 59.268,60 59.268,60 61.520,81 61.520,81 63.674,04 63.674,04 65.902,63 65.902,63 68.209,22 68.209,22 70.596,54 70.596,54 73.067,42 73.067,42
1097425 924.478,49 59.268,60 59.268,60 61.520,81 61.520,81 63.674,04 63.674,04 65.902,63 65.902,63 68.209,22 68.209,22 70.596,54 70.596,54 73.067,42 73.067,42
190166 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
181319 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
175067 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
176623 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
178273 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
186889 535.224,39 34.313,40 34.313,40 35.617,31 35.617,31 36.863,92 36.863,92 38.154,15 38.154,15 39.489,55 39.489,55 40.871,68 40.871,68 42.302,19 42.302,19
186889 535.224,39 34.313,40 34.313,40 35.617,31 35.617,31 36.863,92 36.863,92 38.154,15 38.154,15 39.489,55 39.489,55 40.871,68 40.871,68 42.302,19 42.302,19
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182676 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
1096600 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
181887 1.508.359,65 96.701,40 96.701,40 100.376,05 100.376,05 103.889,22 103.889,22 107.525,34 107.525,34 111.288,72 111.288,72 115.183,83 115.183,83 119.215,26 119.215,26
182862 2.140.897,56 137.253,60 137.253,60 142.469,24 142.469,24 147.455,66 147.455,66 152.616,61 152.616,61 157.958,19 157.958,19 163.486,73 163.486,73 169.208,76 169.208,76
184495 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
183379 875.821,73 56.149,20 56.149,20 58.282,87 58.282,87 60.322,77 60.322,77 62.434,07 62.434,07 64.619,26 64.619,26 66.880,93 66.880,93 69.221,77 69.221,77
189187 2.140.897,56 137.253,60 137.253,60 142.469,24 142.469,24 147.455,66 147.455,66 152.616,61 152.616,61 157.958,19 157.958,19 163.486,73 163.486,73 169.208,76 169.208,76
182739 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
1095979 940.430,61 60.291,30 60.291,30 62.582,36 62.582,36 64.772,75 64.772,75 67.039,79 67.039,79 69.386,19 69.386,19 71.814,70 71.814,70 74.328,22 74.328,22
1095979 940.430,61 60.291,30 60.291,30 62.582,36 62.582,36 64.772,75 64.772,75 67.039,79 67.039,79 69.386,19 69.386,19 71.814,70 71.814,70 74.328,22 74.328,22
181383 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
182663 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
183422 227.064,89 14.557,20 14.557,20 15.110,37 15.110,37 15.639,24 15.639,24 16.186,61 16.186,61 16.753,14 16.753,14 17.339,50 17.339,50 17.946,38 17.946,38
183422 227.064,89 14.557,20 14.557,20 15.110,37 15.110,37 15.639,24 15.639,24 16.186,61 16.186,61 16.753,14 16.753,14 17.339,50 17.339,50 17.946,38 17.946,38
183422 227.064,89 14.557,20 14.557,20 15.110,37 15.110,37 15.639,24 15.639,24 16.186,61 16.186,61 16.753,14 16.753,14 17.339,50 17.339,50 17.946,38 17.946,38
177807 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
177807 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
175015 224.052,72 14.364,09 14.364,09 14.909,92 14.909,92 15.431,77 15.431,77 15.971,88 15.971,88 16.530,90 16.530,90 17.109,48 17.109,48 17.708,31 17.708,31
175015 578.751,76 37.103,95 37.103,95 38.513,90 38.513,90 39.861,89 39.861,89 41.257,06 41.257,06 42.701,05 42.701,05 44.195,59 44.195,59 45.742,44 45.742,44
175015 414.034,99 26.543,91 26.543,91 27.552,58 27.552,58 28.516,92 28.516,92 29.515,01 29.515,01 30.548,04 30.548,04 31.617,22 31.617,22 32.723,82 32.723,82
175015 224.052,72 14.364,09 14.364,09 14.909,92 14.909,92 15.431,77 15.431,77 15.971,88 15.971,88 16.530,90 16.530,90 17.109,48 17.109,48 17.708,31 17.708,31
175015 335.788,11 21.527,48 21.527,48 22.345,52 22.345,52 23.127,62 23.127,62 23.937,08 23.937,08 24.774,88 24.774,88 25.642,00 25.642,00 26.539,47 26.539,47
187642 1.654.329,94 106.059,60 106.059,60 110.089,86 110.089,86 113.943,01 113.943,01 117.931,02 117.931,02 122.058,60 122.058,60 126.330,65 126.330,65 130.752,22 130.752,22
187074 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
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Valor estimado
de recursos da

> 1° 20 30 40 50 6° 7° 8¢ 90 10° 110 120 13° 14°
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R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
183501 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
184350 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
182054 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
182054 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
183176 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
176908 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
186143 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
180043 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
180043 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
1085820 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
179438 194.627,05 12.477,60 12.477,60 12.951,75 12.951,75 13.405,06 13.405,06 13.874,24 13.874,24 14.359,84 14.359,84 14.862,43 14.862,43 15.382,61 15.382,61
172326 773.642,53 49.598,46 49.598,46 51.483,20 51.483,20 53.285,11 53.285,11 55.150,09 55.150,09 57.080,35 57.080,35 59.078,16 59.078,16 61.145,89 61.145,89
182660 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
185691 1.557.016,41 99.820,80 99.820,80 103.613,99 103.613,99 107.240,48 107.240,48 110.993,90 110.993,90 114.878,68 114.878,68 118.899,44 118.899,44 123.060,92 123.060,92
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
1094344 81.500,08 5.225,00 5.225,00 5.423,54 5.423,54 5.613,37 5.613,37 5.809,84 5.809,84 6.013,18 6.013,18 6.223,64 6.223,64 6.441,47 6.441,47
177773 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
1096607 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
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189023 486.567,63 31.194,00 31.194,00 32.379,37 32.379,37 33.512,65 33.512,65 34.685,59 34.685,59 35.899,59 35.899,59 37.156,07 37.156,07 38.456,54 38.456,54
174447 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
185940 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
1094927 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
182578 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
179040 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
187314 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
189647 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
1096621 778.508,21 49.910,40 49.910,40 51.807,00 51.807,00 53.620,24 53.620,24 55.496,95 55.496,95 57.439,34 57.439,34 59.449,72 59.449,72 61.530,46 61.530,46
186193 810.913,61 51.987,92 51.987,92 53.963,46 53.963,46 55.852,18 55.852,18 57.807,01 57.807,01 59.830,25 59.830,25 61.924,31 61.924,31 64.091,66 64.091,66
186193 810.913,61 51.987,92 51.987,92 53.963,46 53.963,46 55.852,18 55.852,18 57.807,01 57.807,01 59.830,25 59.830,25 61.924,31 61.924,31 64.091,66 64.091,66
186193 810.913,61 51.987,92 51.987,92 53.963,46 53.963,46 55.852,18 55.852,18 57.807,01 57.807,01 59.830,25 59.830,25 61.924,31 61.924,31 64.091,66 64.091,66
182328 535.224,39 34.313,40 34.313,40 35.617,31 35.617,31 36.863,92 36.863,92 38.154,15 38.154,15 39.489,55 39.489,55 40.871,68 40.871,68 42.302,19 42.302,19
176929 519.005,47 33.273,60 33.273,60 34.538,00 34.538,00 35.746,83 35.746,83 36.997,97 36.997,97 38.292,89 38.292,89 39.633,15 39.633,15 41.020,31 41.020,31
176929 519.005,47 33.273,60 33.273,60 34.538,00 34.538,00 35.746,83 35.746,83 36.997,97 36.997,97 38.292,89 38.292,89 39.633,15 39.633,15 41.020,31 41.020,31
176929 519.005,47 33.273,60 33.273,60 34.538,00 34.538,00 35.746,83 35.746,83 36.997,97 36.997,97 38.292,89 38.292,89 39.633,15 39.633,15 41.020,31 41.020,31
183444 437.910,87 28.074,60 28.074,60 29.141,43 29.141,43 30.161,39 30.161,39 31.217,03 31.217,03 32.309,63 32.309,63 33.440,47 33.440,47 34.610,88 34.610,88
183792 1.313.732,60 84.223,80 84.223,80 87.424,30 87.424,30 90.484,16 90.484,16 93.651,10 93.651,10 96.928,89 96.928,89 100.321,40 100.321,40 103.832,65 103.832,65
181663 1.216.419,07 77.985,00 77.985,00 80.948,43 80.948,43 83.781,63 83.781,63 86.713,98 86.713,98 89.748,97 89.748,97 92.890,19 92.890,19 96.141,34 96.141,34
183570 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
1094331 214.089,76 13.725,36 13.725,36 14.246,92 14.246,92 14.745,57 14.745,57 15.261,66 15.261,66 15.795,82 15.795,82 16.348,67 16.348,67 16.920,88 16.920,88
1094331 214.089,76 13.725,36 13.725,36 14.246,92 14.246,92 14.745,57 14.745,57 15.261,66 15.261,66 15.795,82 15.795,82 16.348,67 16.348,67 16.920,88 16.920,88
1094331 214.089,76 13.725,36 13.725,36 14.246,92 14.246,92 14.745,57 14.745,57 15.261,66 15.261,66 15.795,82 15.795,82 16.348,67 16.348,67 16.920,88 16.920,88
1094331 214.089,76 13.725,36 13.725,36 14.246,92 14.246,92 14.745,57 14.745,57 15.261,66 15.261,66 15.795,82 15.795,82 16.348,67 16.348,67 16.920,88 16.920,88
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1094331 214.089,76 13.725,36 13.725,36 14.246,92 14.246,92 14.745,57 14.745,57 15.261,66 15.261,66 15.795,82 15.795,82 16.348,67 16.348,67 16.920,88 16.920,88
1094839 214.089,76 13.725,36 13.725,36 14.246,92 14.246,92 14.745,57 14.745,57 15.261,66 15.261,66 15.795,82 15.795,82 16.348,67 16.348,67 16.920,88 16.920,88
183635 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
183635 583.881,15 37.432,80 37.432,80 38.855,25 38.855,25 40.215,18 40.215,18 41.622,71 41.622,71 43.079,51 43.079,51 44.587,29 44.587,29 46.147,84 46.147,84
172731 700.657,38 44.919,36 44.919,36 46.626,30 46.626,30 48.258,22 48.258,22 49.947,25 49.947,25 51.695,41 51.695,41 53.504,75 53.504,75 55.377,41 55.377,41
183679 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
184476 973.135,26 62.388,00 62.388,00 64.758,74 64.758,74 67.025,30 67.025,30 69.371,19 69.371,19 71.799,18 71.799,18 74.312,15 74.312,15 76.913,07 76.913,07
174416 590.289,25 37.843,62 37.843,62 39.281,68 39.281,68 40.656,54 40.656,54 42.079,52 42.079,52 43.552,30 43.552,30 45.076,63 45.076,63 46.654,32 46.654,32
1095597 1.848.956,99 118.537,20 118.537,20 123.041,61 123.041,61 127.348,07 127.348,07 131.805,25 131.805,25 136.418,44 136.418,44 141.193,08 141.193,08 146.134,84 146.134,84
1095710 1.362.389,36 87.343,20 87.343,20 90.662,24 90.662,24 93.835,42 93.835,42 97.119,66 97.119,66 100.518,85 100.518,85 104.037,01 104.037,01 107.678,30 107.678,30
188908 1.496.973,97 95.971,46 95.971,46 99.618,38 99.618,38 103.105,02 103.105,02 106.713,69 106.713,69 110.448,67 110.448,67 114.314,38 114.314,38 118.315,38 118.315,38
186764 1.167.762,31 74.865,60 74.865,60 77.710,49 77.710,49 80.430,36 80.430,36 83.245,42 83.245,42 86.159,01 86.159,01 89.174,58 89.174,58 92.295,69 92.295,69
1098227 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
187788 1.265.075,83 81.104,40 81.104,40 84.186,37 84.186,37 87.132,89 87.132,89 90.182,54 90.182,54 93.338,93 93.338,93 96.605,79 96.605,79 99.987,00 99.987,00
184951 389.254,10 24.955,20 24.955,20 25.903,50 25.903,50 26.810,12 26.810,12 27.748,47 27.748,47 28.719,67 28.719,67 29.724,86 29.724,86 30.765,23 30.765,23
186183 350.328,69 22.459,68 22.459,68 23.313,15 23.313,15 24.129,11 24.129,11 24.973,63 24.973,63 25.847,70 25.847,70 26.752,37 26.752,37 27.688,71 27.688,71
186183 350.328,69 22.459,68 22.459,68 23.313,15 23.313,15 24.129,11 24.129,11 24.973,63 24.973,63 25.847,70 25.847,70 26.752,37 26.752,37 27.688,71 27.688,71
186183 350.328,69 22.459,68 22.459,68 23.313,15 23.313,15 24.129,11 24.129,11 24.973,63 24.973,63 25.847,70 25.847,70 26.752,37 26.752,37 27.688,71 27.688,71
186183 350.328,69 22.459,68 22.459,68 23.313,15 23.313,15 24.129,11 24.129,11 24.973,63 24.973,63 25.847,70 25.847,70 26.752,37 26.752,37 27.688,71 27.688,71
186183 350.328,69 22.459,68 22.459,68 23.313,15 23.313,15 24.129,11 24.129,11 24.973,63 24.973,63 25.847,70 25.847,70 26.752,37 26.752,37 27.688,71 27.688,71
181358 1.706.003,42 109.372,40 109.372,40 113.528,55 113.528,55 117.502,05 117.502,05 121.614,63 121.614,63 125.871,14 125.871,14 130.276,63 130.276,63 134.836,31 134.836,31
181625 1.946.270,51 124.776,00 124.776,00 129.517,49 129.517,49 134.050,60 134.050,60 138.742,37 138.742,37 143.598,35 143.598,35 148.624,30 148.624,30 153.826,15 153.826,15
182636 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
182636 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
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182636 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
182636 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
182636 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
180112 1.751.643,46 112.298,40 112.298,40 116.565,74 116.565,74 120.645,54 120.645,54 124.868,13 124.868,13 129.238,52 129.238,52 133.761,87 133.761,87 138.443,53 138.443,53
175588 729.851,44 46.791,00 46.791,00 48.569,06 48.569,06 50.268,98 50.268,98 52.028,39 52.028,39 53.849,38 53.849,38 55.734,11 55.734,11 57.684,81 57.684,81
188000 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
175510 681.194,68 43.671,60 43.671,60 45.331,12 45.331,12 46.917,71 46.917,71 48.559,83 48.559,83 50.259,42 50.259,42 52.018,50 52.018,50 53.839,15 53.839,15
176711 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
176711 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
176711 340.597,34 21.835,80 21.835,80 22.665,56 22.665,56 23.458,86 23.458,86 24.279,91 24.279,91 25.129,71 25.129,71 26.009,25 26.009,25 26.919,58 26.919,58
178635 1.654.329,94 106.059,60 106.059,60 110.089,86 110.089,86 113.943,01 113.943,01 117.931,02 117.931,02 122.058,60 122.058,60 126.330,65 126.330,65 130.752,22 130.752,22
188307 1.459.702,88 93.582,00 93.582,00 97.138,12 97.138,12 100.537,95 100.537,95 104.056,78 104.056,78 107.698,77 107.698,77 111.468,22 111.468,22 115.369,61 115.369,61
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3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serao comprados e como o
custo sera determinado

Nao aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdao adotadas

N3o aplicavel.

” w

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato, informar:

(a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacdao da oferta conforme item acima

Nao aplicavel.

(b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de
avaliacao envolvida

Nao aplicavel.

(c) obrigacobes que a oferta impoe quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

(d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte
acerca do cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto a persecucdo de

objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora, a Fiadora e suas atividades e diversos
riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobilidrio, aos Direitos Creditdrios Imobilidrios e aos proprios CRI
objeto da Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacbes descritas no
Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderéo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora
e/ou a Fiadora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora
e/ou da Fiadora, e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus consultores
juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a Devedora ou sobre a
Fiadora, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso e
reputacional sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagbes ou as
perspectivas da Emissora, da Devedora ou da Fiadora, exceto quando houver indicacdo em contrario
ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressoes similares neste Anexo
como possuindo também significados semelhantes.

Para informagbes sobre os fatores de risco a que a Devedora, a Fiadora e a Emissora podem estar
sujeita, o potencial investidor interessado deve consultar os Formularios de Referéncia da Emissora e
da Fiadora, os quais ndo sdo incorporados por referéncia a presente Oferta, antes de decidir adquirir os
CRI no é&mbito da Oferta, observado que os Coordenadores ndo se responsabilizam por qualquer
informacdo descrita nos Formuldrios de Referéncia da Fiadora ou da Emissora, ou que seja diretamente
divulgada pela Devedora, pela Fiadora ou pela Emissora ou outras informagoes publicas sobre a
Devedora, a Fiadora ou Emissora que os potenciais investidores possam utilizar para tomar sua decisdo
de investimento, os quais ndo foram revisados, sob qualquer aspecto, pelos Coordenadores e pelo
assessor legal da Oferta. Para uma descricdo mais completa desses riscos, os potenciais investidores
devem ler todos os documentos e informacoes periodicamente divulgadas pela Devedora, pela Fiadora
e pela Emissora que julgar necessarios.

Seguem exemplificados abaixo, de forma nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigcdo e
aquisicdo dos CRI.

RISCOS MAIORES

Riscos dos CRI e da Oferta

Alteracoes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacao das normas
tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI, quando auferidos por pessoas fisicas, estdo
atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas,
por forca do artigo 39, incisos IV e V, da Lei 11.033 e artigo 55, inciso III da Instrucao Normativa
RFB 1.585, isencdao essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Poderdao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracbes na
legislagao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criacdo de novos tributos; (iii) mudangas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais; (iv) a interpretacao desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras
emissoes semelhantes a emissao dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora,
os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos fiquem obrigados a realizar
o recolhimento de tributos relacionados a essas operacdes anteriores; ou (v) outras exigéncias
fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagao, emissdo, colocacao, custddia ou liquidacao
dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidacao dos CRI.
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De acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirao despesas de responsabilidade
dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrim6nio Separado. A Emissora e os Coordenadores
recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se
decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico
a que estardo sujeitos com relacao aos investimentos em CRI.

Interpretacao da legislacao tributaria aplicavel - Mercado Secundario

Cumpre ressaltar que ndo ha unidade de entendimento quanto a tributacao aplicavel sobre os ganhos
que passariam a ser tributaveis no entendimento da RFB, decorrentes de alienacdo dos CRI no mercado
secundario, especialmente para Titulares do CRI que se qualifiquem como pessoas juridicas domiciliadas
no Brasil. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente
sobre a diferenca positiva entre o valor de alienagao e o valor de aplicacao dos CRI, quais sejam (i) a
de que os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais
como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo
10 da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacao dos CRI sao tributados como
ganhos liquidos nos termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei 8.383, de 30 de dezembro de 1991,
conforme alterada, com a redagdo dada pelo artigo 2° da Lei 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme
alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo Dia Util do
més subsequente ao da apuragao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo
artigo 29, inciso II da Lei 11.033. Nao ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no
recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de questionamento pela RFB, podendo
resultar em decisGes desfavoraveis aos interesses dos investidores.

Tributacdo sobre as Debéntures pode afetar a amortizacao e remuneracao dos CRI

AlteragOes na legislagdo tributaria aplicavel as Debéntures que lastreiam os CRI ou na interpretacao das
normas tributarias podem afetar o valor liquido decorrente do pagamento das debéntures e, por sua
vez, afetar adversamente o pagamento dos CRI e daremuneragao dos CRI, podendo resultar em
prejuizos aos investidores. Ainda, na hipdtese de decisdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI
de promover a liquidagao do Patrim6nio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os
Titulares dos CRI passardo a ser titulares das Debéntures. Nesse caso, os rendimentos oriundos das
Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme aliquotas
aplicaveis para as aplicagGes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacdao dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,
considerando as restricoes a negociacdo dos CRI em referido mercado, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza
de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento
desejado e, portanto, uma eventual alienacao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Quorum de deliberacao em Assembleia Geral

Exceto pelos quéruns qualificados previsto no Termo de Securitizagdo, as deliberagoes das Assembleias
Gerais serdo aprovadas, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagao, quando em 12 (primeira) convocacgao, e 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral e que representem, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulacdo, quando em 22 (segunda) convocacao. O titular de pequena
guantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto
desfavoravel, nao havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores. Além
disso, a operacionalizacao de convocacdo, instalacdo e realizagdo de Assembleias Gerais podera ser
afetada negativamente em razao da pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo
para os titulares dos respectivos CRI.
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Eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI e/ou na classificacao de risco da
Devedora podera dificultar a captacdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar
reducao de liquidez dos CRI para negociacao no mercado secundario e impacto negativo
relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora, a Devedora e/ou
a Fiadora sdo levados em consideragao, tais como sua condigdao financeira, administracdo e
desempenho. S3o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigagbes assumidas
pela Emissora, pela Devedora e/ou pela Fiadora e os fatores politico-econémicos que podem afetar a
condicdo financeira da Emissora, da Devedora e/ou da Fiadora. Adicionalmente, pode afetar tal
classificagao de risco a eventual reducao de rating soberano do Brasil. Dessa forma, as avaliagbes
representam uma opinido quanto as condicdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros,
tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a Amortizacao e Remuneragao
dos CRI. Caso a classificacao de risco originalmente atribuida seja rebaixada, a Devedora podera
encontrar dificuldades em realizar outras emissGes de titulos e valores mobilidrios, o que podera,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e
na sua capacidade de honrar com as obrigagGes relativas a Oferta. Adicionalmente, alguns dos principais
investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades
de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificacoes de risco. Assim, o rebaixamento de
classificagOes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI
no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco desses CRI e sua negociacdo no
mercado secundario

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderdao ser aplicados em Investimentos Permitidos.
Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, Investimentos
Permitidos passiveis de aplicacao pela Emissora junto as InstituicGes Autorizadas e/ou suas partes
relacionadas, estao sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificagdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos
aos Titulares de CRI.

Risco de Pagamento das Despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, estas serdo
suportadas pelo respectivo Patrimbnio Separado e, caso ndo seja suficiente, os Titulares dos CRI
poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as Despesas, podendo resultar em
prejuizos aos investidores.

Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito da Devedora e da Fiadora

A Devedora e a Fiadora, seus negocios e atividades foram objeto de auditoria legal restrita para fins
desta Oferta, de modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certidoes e verificagao
de poderes para a celebragao dos instrumentos que configuram a operacao e aprovacgoes societarias.
Eventuais contingéncias da Devedora, da Fiadora e seus negdcios podem afetar sua capacidade de
pagamento sob as Debéntures e, com efeito, 0 pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros
aos potenciais investidores.

A Oferta nao é adequada aos Investidores Profissionais e aos Investidores Qualificados que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, na Oferta e/ou
nos CRI ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, (ii) necessitem de liquidez
consideravel com relacao aos CRI, uma vez que a negociacao de CRI no mercado secundario
é restrita, e/ou (iii) nao queiram correr riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu setor
de atuacado, conforme aplicavel

Para os efeitos desta se¢cdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Devedora e/ou sobre a Emissora, quer se
dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios,
a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacbes ou as perspectivas da Devedora e/ou da
Emissora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta secdo como possuindo também
significados semelhantes.
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Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Devedora e sobre
a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

A aquisicao dos CRI por partes relacionadas da Devedora podera resultar na reducao da
liquidez dos CRI

A participagdo de partes relacionadas da Devedora na Oferta podera resultar na reducdo da liquidez dos
CRI no mercado secundario, posto que tais partes relacionadas podem optar por manter estes CRI fora
de circulagdo, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais investidores. A Securitizadora ndo
pode garantir que partes relacionadas da Devedora e da Fiadora nao adquiram os CRI ou que tais partes
relacionadas nao optardao por manter estes CRI fora de circulacao.

Riscos de participacao do Agente Fiduciario em outras emissoes da mesma Emissora

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissdes da
Emissora, hipotese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipoteses de liquidagdo do Patrimonio
Separado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissao ou da
outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI da
outra eventual emissdao que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores.

Riscos de potencial conflito de interesse

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdémicos eventualmente
possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora e/ou da Devedora e/ou da Fiadora,
diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos
em operagdes regulares, incluindo em bolsa de valores a precos e condicoes de mercado, bem como
mantém relagbes comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora, com a Devedora e com
a Fiadora. Por esta razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora, a Devedora e a Fiadora e os
Coordenadores e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos pode gerar um conflito
de interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores.

Risco relativo a situacao financeira e patrimonial da Devedora e da Fiadora

Em razdo da emissdo das Debéntures e da Fianga prestada no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a deterioracdo da situagao financeira e patrimonial da Devedora e/ou da Fiadora, em
decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos
CRI.

Inadimplemento da Fianca ou Insuficiéncia da Garantia

Em caso de inadimplemento de qualquer uma das obrigacdes da Devedora, nao sanado no prazo de
cura previsto, conforme o caso, a Emissora podera excutir a Fianga para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares de CRI. Nessa hipdtese, caso a Fiadora deixe de adimplir com as obrigacdes da Fianga por
ela constituida, ou caso o valor obtido com a execucao da Fianga ndo seja suficiente para o pagamento
integral dos CRI, a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacGes estabelecidas no
Termo de Securitizagao frente aos Titulares de CRI seria afetada negativamente.

Auséncia de diligéncia legal das informagoes do formulario de referéncia da Emissora e
auséncia de opiniao legal relativa as informacoes do formulario de referéncia da Emissora

As informacbes do formulario de referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins
desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do formulario de referéncia da Emissora.
Adicionalmente, nado foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das
informag0es fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Emissora. A ndo realizacao de diligéncia legal das informacoes do formulario de
referéncia da Emissora pode gerar impactos adversos para o investidor, uma vez que a nao diligéncia
legal podera ndo revelar potenciais contingéncias da Emissora que poderiam, eventualmente, trazer
prejuizos aos Investidores, na medida em que poderiam indicar um risco maior no investimento ou
mesmo desestimular o investimento nos CRI.
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Risco de concentracao de devedor e dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

Os CRI sao concentrados em apenas 1 (uma) devedora, qual seja a REDE INTEGRADA DE LOJAS DE
CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S.A., a qual origina os Direitos Creditdrios Imobilidrios. A auséncia de
diversificacao da Devedora pode trazer riscos para os Investidores e provocar um efeito adverso aos
Titulares de CRI, uma vez que qualquer alteracao na condicdo da Devedora pode prejudicar o
pagamento da integralidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Risco de Amortizacao Extraordinaria, Resgate Antecipado, Vencimento Antecipado e da
Oferta de Resgate Antecipado

A Emissora devera obrigatoriamente, conforme aplicavel, resgatar antecipadamente de forma total os
CRI, na ocorréncia (i) da hipdtese prevista nas Clausulas 5.2 e 5.3 do Termo de Securitizagao; ou (ii) de
um Evento de Vencimento Antecipado. Caso ocorra qualquer uma dessas hipdteses, os Titulares de CRI
poderdo sofrer prejuizos financeiros, impactando no horizonte de investimento esperado pelos Titulares
de CRI e podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma
taxa estabelecida para os CRI.

Auséncia de garantia real no ambito dos CRI e risco de crédito da Devedora

Nao foram constituidas garantias reais em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Emissdo.
Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora das Debéntures,
uma vez que o pagamento das remuneracoes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos Direitos Creditdrios Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora, podera
ser afetada em funcao de sua situacao econémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operagoes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragcdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagao no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.
Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal maior necessidade de captacoes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagao brasileiros e eventual desaceleracao
da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captagOes de recursos por empresas brasileiras, podendo, ainda, reduzir a qualidade de crédito dos
potenciais tomadoras de recursos através da emissdo de CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado
dos CRI.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, representados pelas CCI, estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios que afetem o cumprimento das obrigacbes assumidas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes,
deslizamentos de terra, epidemias ou pandemias.

Riscos das Debéntures e dos Direitos Creditorios Imobiliarios

O risco de crédito da Devedora e/ou da Fiadora e a inadimpléncia das Debéntures pode
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagGes decorrentes da emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, das Debéntures. O Patrimonio Separado, constituido em
favor dos Titulares de CRI, ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do
adimplemento das Debéntures, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
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aos Titulares de CRI. Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e/ou excussdo da garantia a
eles vinculadas serao bem-sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial, que terdo um resultado positivo. Além disso, ndo ha garantia de que a excussao da Fianca
sera suficiente para a integral quitacdo dos valores devidos pela Devedora sob e de acordo com os
Direitos Creditorios Imobiliarios. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragées e amortizacao
dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e/ou pela Fiadora, dos respectivos
Direitos Creditorios Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo
econdmico-financeira da Devedora e/ou da Fiadora e suas respectivas capacidades de pagamento
podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado
de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Risco de Vedacao a Transferéncia das Debéntures

O lastro dos CRI sdo as Debéntures emitidas pela Devedora, subscritas e integralizadas pela Emissora.
A Emissora, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, criou sobre as Debéntures regimes
fiduciarios, segregando-as de seu patrimonio, em beneficio exclusivo dos Titulares de CRI, mediante a
constituicdo do Patriménio Separado. Uma vez que a vinculacdo das Debéntures aos CRI foi condicao
do negdcio juridico firmado entre a Devedora e Emissora, convencionou-se que as Debéntures ndo
poderdo ser transferidas a terceiros, sem a prévia anuéncia da Devedora. Neste sentido, caso por
qualgquer motivo pretendam deliberar sobre a orientagdao a Emissora para alienar as Debéntures no
ambito da liquidacdo do Patriménio Separado, os Titulares de CRI deverao: (i) além de tratar do
mecanismo e das condicbes da alienagdo, também disciplinar a utilizagdo dos recursos para a
amortizacdo ou resgate dos CRI; e (ii) ter ciéncia de que, mesmo se aprovada a alienacdo de Debéntures
em assembleia geral, a Emissora nao podera transferi-las sem a prévia autorizacao da Devedora. Caso
a deliberacdo sobre a alienacao seja aprovada pelos Titulares de CRI e, desde que com a aprovagao da
Devedora, os CRI serao resgatados com a redugao na rentabilidade esperada em comparacao com a
manutencdo das Debéntures até seu vencimento ordinario e, além disso, sem a garantia de que os
Titulares de CRI terao a sua disposicdo investimentos com caracteristicas similares para realocar seus
recursos. Por outro lado, caso a Devedora ndo autorize a alienagdo, com o que a Emissora ficara
obrigada a manter as Debéntures até que a Devedora assim autorize a alienagdo ou que ocorra o
vencimento programado das Debéntures.

Liquidacdo do Patriménio Separado e/ou resgate antecipado dos CRI podem gerar efeitos
adversos sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

Conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizacdo, ha possibilidade
de vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes das Debéntures. Portanto, em linha com a
estrutura da Emissao, ao Termo de Securitizacdo estabelece que, em tais hipdteses, havera o resgate
antecipado dos CRI. A Emissora, uma vez verificada a ocorréncia de uma hipdtese de resgate antecipado
dos CRI, observado o disposto no Termo de Securitizacdo, devera efetuar o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI. Nessas hipoteses, bem como, no caso de se verificar qualquer dos Eventos
de Liquidac@o do Patriménio Separado, o Titular de CRI podera ter seu horizonte original de investimento
reduzido.

Nesse contexto, o inadimplemento da Devedora, bem como a insuficiéncia do Patrimonio Separado
podem afetar adversamente a capacidade do Titular de CRI de receber os valores que lhe sdo devidos
antecipadamente. Em quaisquer dessas hipdteses, os Titulares de CRI, com o horizonte original de
investimento reduzido, poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos em investimentos que
apresentem a mesma remuneracao oferecida pelos CRI, sendo certo que nao sera devido pela Emissora
e/ou pela Devedora qualquer valor adicional, incluindo multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Sem prejuizo de referidas previsOes referentes ao resgate antecipado dos CRI, na ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e de Liquidagdo do Patrimonio Separado, (i) podera
nao haver recursos suficientes no Patrim6nio Separado para que a Emissora proceda ao resgate
antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para
serem cumpridos no processo de convocagao e realizagdo da Assembleia Geral que deliberara sobre tais
eventos, ndo € possivel assegurar que o resgate antecipado dos CRI e/ou a deliberagdo acerca da
eventual liquidacao do Patrimo6nio Separado ocorrerao em tempo habil para que o resgate antecipado
dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI. Consequentemente, os
adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (ii.a)
nao ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da ocorréncia dos Eventos de Vencimento
Antecipado, dos Eventos de Liquidagao do Patrimonio Separado e/ou dos eventos de resgate antecipado
dos CRI, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii.b) a atual legislacdo
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tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacao, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a aliquota que seria
aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série decorrente indisponibilidade,
impossibilidade de aplicacao ou extincao da Taxa DI

Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdo da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série
e/ou na hipdtese de extincdo efou ndo divulgacao da Taxa DI por mais de 30 (trinta) Dias Uteis
consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade
legal de aplicacdo da Taxa DI aos CRI, por proibicao legal ou judicial, sera utilizado, em sua substituicdo,
0 seu substituto legal (Taxa Substitutiva dos CRI da Primeira Série). Na hipotese de (i) ndo haver um
substituto legal para a Taxa DI ou (ii) havendo substituto legal para a Taxa DI, na hipétese de extingdo,
limitagdo e/ou ndo divulgacao do substituto legal para a Taxa DI por mais de 30 (trinta) Dias Uteis apds
a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do
substituto legal para a Taxa DI aos CRI da Primeira Serie, por proibicdo legal ou judicial, a Emissora
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis da
data de extingdo do substituto legal da Taxa DI ou da data da proibicdao legal ou judicial, conforme o
caso, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar, em comum acordo com a Devedora
e observada a legislacao aplicavel, sobre o novo parametro de Remuneracdo dos CRI da Primeira Série
a ser aplicado, que devera ser aquele que reflita parémetros utilizados em operacoes similares existentes
a época.

Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndao haja acordo sobre a nova
Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, entre a Emissora e os Titulares de CRI, ou em caso de nado
instalacdo em segunda convocacao, ou em caso de instalagdo em segunda convocacao em que nao
haja quérum suficiente, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures da Primeira Série e,
consequentemente, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da Primeira Série.

Caso ocorra o Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série, os Titulares de CRI terdo seu horizonte
original de investimento reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual tributagdo em decorréncia da
reducdo do prazo de aplicagdo dos recursos investidos. A inadimpléncia da Devedora podera resultar na
inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Securitizadora proceda ao
pagamento integral dos valores devidos em caso de Resgate Antecipado dos CRI.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Segunda Série decorrente indisponibilidade,
impossibilidade de aplicacdo ou extincao do IPCA/IBGE

Caso o IPCA/IBGE ndo esteja disponivel quando da apuracdo da Atualizacao Monetaria dos CRI da
Segunda Série e/ou na hipétese de extingdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA/IBGE por mais de 30 (trinta)
Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de
impossibilidade legal de aplicagdo do IPCA aos CRI, por proibicao legal ou judicial, sera utilizado, em
sua substituicdo, o seu substituto legal (Taxa Substitutiva dos CRI da Segunda Série). Na hipotese de
(i) ndo haver um substituto legal para o IPCA/IBGE ou (ii) havendo substituto legal para o IPCA/IBGE,
na hipétese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para o IPCA/IBGE por mais
de 30 (trinta) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA/IBGE aos CRI, por proibigdo legal ou
judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30
(trinta) Dias Uteis da data de extincao do substituto legal do IPCA/IBGE ou da data da proibicao legal
ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar, em comum
acordo com a Devedora e observada a legislacao aplicavel, sobre o novo parametro de atualizagao
monetaria dos CRI a ser aplicado, que devera ser aquele que reflita parametros utilizados em operagbes
similares existentes a época.

Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova atualizacao
monetaria dos CRI, entre a Emissora e os Titulares de CRI, ou em caso de nao instalacao em segunda
convocacao, ou em caso de instalagdo em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente, a
Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures da Segunda Série e, consequentemente, a
Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da Segunda Série.

Caso ocorra o Resgate Antecipado dos CRI da Segunda série, os Titulares de CRI terao seu horizonte
original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual tributagdo em decorréncia da
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reducdo do prazo de aplicagdo dos recursos investidos. A inadimpléncia da Devedora podera resultar na
inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Securitizadora proceda ao
pagamento integral dos valores devidos em caso de Resgate Antecipado dos CRI.

Risco da originacao e formalizacao do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros (i) no processo de analise da Devedora
sobre sua capacidade de producao de etanol, ou (ii) na elaboracdo e formalizacdo da Escritura de
Emissao de Debéntures, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro na junta comercial e no
cartério competentes, podem sujeitar o lastro do CRI e/ou a Fianca a contestacdo de sua regular
constituicdo e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo
aos Titulares de CRI. Eventuais mudangas na interpretagdo ou aplicagao da legislacdo aplicavel as
emissOes de debéntures e aos certificados de recebiveis imobiliarios por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizacao das Debéntures como lastro dos
CRI podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudangas na interpretagdo ou
aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras
exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissao, colocagao, custddia dos CRI
para seus titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de
CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagao, esses tributos constituirao despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patriménio Separado. A Emissora e os
Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento tributario
especifico a que estardo sujeitos com relacao aos investimentos em CRI.

Risco relativos a fungibilidade do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A capacidade da Devedora de substituir ou trocar os Direitos Creditdrios Imobilidrios por outros de
caracteristicas e valor similares é crucial para manter um fluxo constante de pagamentos. Caso, por
algum motivo, essa fungibilidade seja limitada ou ndo existente, podem surgir varios desafios que
afetem o desempenho dos CRI. Em primeiro lugar, essa nao fungibilidade pode reduzir a liquidez dos
CRI, tornando-os potencialmente menos atraente para investidores e dificultando a negociacdo no
mercado secundario. Além disso, essa caracteristica pode resultar em fluxos de pagamento irregulares
ou inconstantes, especialmente se ndo for possivel substituir direitos creditdrios inadimplentes ou
atrasados por outros mais performaticos. Por fim, a impossibilidade de substituir os Direitos Creditorios
Imobilidrios pode expor os CRI a flutuacdes no valor desses ativos subjacentes, refletindo variagoes
decorrentes de condicdes de mercado especificas ou particularidades regionais, que podem afetar
adversamente o retorno esperado pelos Investidores.

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissao

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures, as quais devem atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissao e formalizacdo. Os CRI, emitidos no contexto
da Emissao devem estar vinculados a direitos creditérios imobilidrios, atendendo a critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua caracterizagdao. Ndo é possivel assegurar que ndo havera
fraudes, erros ou falhas no processo de formalizagdo das Debéntures e dos CRI pela Devedora, pela
Securitizadora e demais prestadores de servigos envolvidos neste processo, conforme o caso, sendo
que tais situacbes podem ensejar a descaracterizacdo das Debéntures, dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios e/ou dos CRI, causando prejuizos aos Titulares de CRI. A Escritura e o ato societario da
Emissora foram e/ou serdo apresentadas para registro perante os competentes registros de comércio,
porém seus registros ndo estardo concluidos até a data de liquidagao da Oferta. Falhas na elaboracdo
e formalizagdo dos atos societarios relacionados a Emissao, de acordo com a legislagao aplicavel e no
registro dos mesmos e da Escritura na junta comercial competente, podem afetar o lastro dos CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI. Adicionalmente, a assinatura
eletronica de documentos pode ser eventualmente questionada.

Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, serd o0 mesmo para todos os CRI integralizadas em uma
mesma Data de Integralizagdo. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario
e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou dos
Coordenadores, poderdo ser integralizados pelos novos investidores com agio, calculado em funcdo da
rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente
programado. Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste
pagamento serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no
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Termo de Securitizagdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a
Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

Verificacdo dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures

Em determinadas hipoteses, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo analise independente sobre
a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures. Assim sendo, a declaragao de
vencimento das Debéntures pela Emissora podera depender do envio de declaragdo ou comunicagao da
Devedora informando que um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures aconteceu ou podera
acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre
a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, as providéncias para declaracao
de vencimento antecipado e cobranca das Debéntures poderdo ser realizadas intempestivamente pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario, o que podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

A espécie das Debéntures é quirografaria, ndo contando com quaisquer garantas reais
ou preferéncias

As Debéntures ndao contardo com qualquer garantia real ou preferéncia em relacdo aos demais credores
da Devedora. Dessa forma, na hipdtese de liquidacdo da Devedora, os titulares das Debéntures estarao
subordinados aos demais credores da Devedora e somente preferirdo aos titulares de créditos
subordinados aos demais credores, se houver, e acionistas da Devedora em relacdo a ordem de
recebimento de seus créditos. Em caso de liquidagao da Devedora, nao ha como garantir que os titulares
das Debéntures receberao a totalidade ou mesmo parte dos seus créditos.

Riscos relacionados a Devedora e a Fiadora

Os negocios, operacoes e resultados da Devedora e da Fiadora podem ser afetados
adversamente pelo surto do coronavirus (causador da COVID-19) e as consequentes
reducdes de demanda em escala global

A Organizacao Mundial de Saude (OMS) declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de pandemia em
razao da disseminacdo global do coronavirus (causador da COVID-19). Em resposta, muitos governos
implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacdo da doenga, tais como a restricdo
a circulacdo de pessoas e até mesmo o isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor
por um periodo significativo de tempo, dificultando seus negdcios e operagoes.

A pandemia do COVID-19 e os impactos associados na atividade econémica afetaram adversamente
seus resultados operacionais e condigdes financeiras em razao da disrupcao prolongada no fluxo de
pessoas e mercadorias, que alterou os niveis de consumo no ano de 2020. Apds o exercicio social
encerrado em 31 de marco de 2020, a Devedora e a Fiadora tiveram reducao no volume vendido na
maioria dos seus produtos, bem como impactos de reducdo dos pregos, tendo gerado, no referido
periodo, lucro bruto abaixo dos Ultimos periodos, em especial durante os meses de abril e maio de 2020.

A Devedora e a Fiadora ndo podem prever a extensao, duragao e impactos de medidas adotadas para
conter a disseminagdo do COVID-19 e medidas de auxilio anunciadas por governos de todo o mundo,
incluindo o Brasil e paises nos quais opera e/ou comercializa seus produtos. Essas politicas e medidas
tém influenciado o comportamento do mercado consumidor e da populacdo em geral, bem como a
demanda por servicos, produtos e crédito e os efeitos de longo prazo do COVID- 19 sdo dificeis de
avaliar ou prever.

Consequentemente, a Devedora e a Fiadora nao podem prever a totalidade dos efeitos diretos e indiretos
da pandemia COVID-19 em seus negdcios, resultados operacionais e condigoes financeiras, que ainda
nao estejam refletidas em suas demonstracdes financeiras.

A extensdo do impacto do COVID-19 no desempenho operacional e financeiro da Devedora e da Fiadora
dependera de certos desenvolvimentos, incluindo a duracado e propagacao do surto e seu impacto sobre
seus respectivos clientes, fornecedores e funcionarios. Além disso, na medida em que a pandemia do
COVID-19 afeta adversamente seus negocios, resultados operacionais, condicdo financeira e sua
liquidez, outros riscos aos quais a Devedora e a Fiadora estao expostas poderao ser agravados, como
aqueles relacionados ao nivel de endividamento da Devedora e da Fiadora e a necessidade de gerar
fluxos de caixa suficientes para atender seus respectivos endividamentos.
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O impacto final da pandemia COVID-19 ainda é incerto, mas espera-se que tenha um efeito adverso
significativo na economia brasileira € mundial. Se a pandemia ou a crise econdmica resultante continuar
a piorar, a Devedora e a Fiadora podem ter perda de clientes e niveis mais altos de reducao ao valor
recuperavel de seus respectivos ativos financeiros e ndo financeiros, o que pode ter um efeito material
adverso nos balangos patrimoniais, resultados operacionais e fluxos de caixa da Devedora e da Fiadora.
Ainda, a Devedora e a Fiadora ndo garantem que outros surtos regionais e/ou globais ndo acontecerao
e, caso acontecam, que serdo capazes de tomar as providéncias necessarias para impedir um impacto
negativo nos seus negdcios. Em qualquer um dos casos, os resultados financeiros da Devedora e da
Fiadora seriam adversamente afetados, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os impactos da pandemia da COVID-19 também podem precipitar ou agravar os outros riscos informados
no Formulario de Referéncia da Fiadora.

A Devedora e a Fiadora estao expostas as variacoes de precos dos produtos produzidos
(commodities), conforme o caso, e podem realizar operacoes de hedge que minimizam os
riscos de preco mas envolvem outros riscos que podem prejudicar o desempenho financeiro
da Devedora e da Fiadora

A Devedora e a Fiadora estdo expostas aos riscos de mercado decorrentes da conducdo de suas atividades
comerciais, principalmente aos riscos decorrentes de mudancas nos pregos de mercadorias (commodities),
nas taxas de cambio ou nas taxas de juros.

A Devedora e a Fiadora, conforme o caso, contratam operagbes de hedge de precos de mercadorias
(commodities) e de taxa de cdmbio com o objetivo de capturar retornos consistentes. A manutencdo por
um periodo longo de pregos de mercado muito depreciados para as mercadorias (commodities) produzidas
pela Devedora e pela Fiadora, conforme o caso, pode gerar efeitos adversos nas suas performances
financeiras uma vez que suas operactes de hedge tendem a cobrir um periodo maximo de 3 anos.
Ocasionalmente, a Devedora e a Fiadora também participam de operacGes de hedge relacionadas a taxa
de juros.

Além disso, as operacoes de hedge também expdem ao risco de perdas financeiras em situagbes em que
a contraparte do contrato de hedge nao cumpre com suas obrigagdes contratuais ou existe uma alteracao
na variacdo esperada entre o preco subjacente ao contrato de hedge e o prego real das mercadorias ou
da taxa de cambio. Na medida em que os precos de mercado de seus produtos excedem o preco fixo de
acordo com sua politica de hedge, podera ter impactos no seu fluxo de caixa por conta de chamadas de
margem e seus resultados serdao menores do que teriam sido se nado tivesse feito as operagdes de hedge.
Como resultado, o desempenho financeiro da Devedora e da Fiadora seriam adversamente afetados
durante os periodos em que os precos das mercadorias (commodities) aumentam. Alternativamente, a
Devedora e a Fiadora podem optar por nao realizar transag0es de hedge no futuro, o que pode afetar de
maneira adversa e relevante o desempenho financeiro da Devedora e da Fiadora durante os periodos em
que os precos das commodities diminuem.

De acordo com o Commaodity Exchange Act e legislagdes promulgadas a partir dele, a Commodity Future
Trading Commission (“CFTC") adotou praticas para coibir posturas anticoncorrenciais, fraudulentas e/ou
praticas de trading disruptivas em relacdo a commodities, contratos futuros, opcdes de contratos futuros
e swaps. Falhas em cumprir com essa legislacdo podem levar a Devedora e a Fiadora a imposicao de
multas e outras penalidades impostas pela CFTC.

Em razdo da ocorréncia de quaisquer das hipdteses acima, os resultados financeiros da Devedora e da
Fiadora seriam adversamente afetados, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar
prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

Concorréncia significativa no mercado de distribuicao de combustwel no Brasil e na
Argentina, bem como praticas anticompetitivas e ilegais podem distorcer precos e afetar
adversamente a participacao de mercado da Fiadora, e suas operacoes e lucratividades

Os mercados de distribuicdo de combustivel no Brasil e na Argentina sao altamente competitivos nos
segmentos de atacado e varejo. A Fiadora compete com pequenos e grandes distribuidores de combustivel
domésticos. Os grandes participantes podem ser mais flexiveis do que a Fiadora na resposta a industria
volatil ou as condicdes de mercado, como escassez de petrdleo bruto e outras matérias-primas ou
flutuagBes intensas de precos. Além disso, a Fiadora compete com produtores e comerciantes em outras
industrias que fornecem formas alternativas de energia e combustivel para satisfazer as necessidades de
seus consumidores industriais, comerciais e varejistas.
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Determinadas medidas que estao sendo tomadas pelos participantes do mercado de distribuicao de
combustiveis, incluindo a expansao de suas redes de distribuicdo, bem como a chegada de novos
participantes ou oferta de formas alternativas de energia e combustivel, podem resultar em um aumento
na competicdo e/ou oferta de combustiveis e uma consequente reducdo nos precos dos combustiveis, que
podem ter um efeito adverso nos negdcios, condigao financeira e resultados operacionais da Fiadora.

A intensa competicao e as acdes dos concorrentes da Fiadora podem levar a reducdo das margens de
lucros para os produtos que vendem, bem como redugbes em seus volumes de vendas, o que poderia
ter um efeito adverso significativo sobre os negdcios, resultados operacionais e desempenho financeiro
da Fiadora e, com efeito, afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditrios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, nos ultimos anos, as praticas anticompetitivas tém sido um dos principais problemas que
afetam as distribuidoras de combustiveis no Brasil. Geralmente, essas praticas envolvem uma
combinacdo de evasao fiscal e adulteragdo de combustivel, tais como a diluicdo da gasolina pela mistura
de solventes ou adicao de etanol anidro em proporgdes superiores aos 27% permitidos pela lei vigente
(a tributacao do etanol anidro € menor do que a do etanol hidratado e da gasolina).

Os impostos constituem uma parte significativa do custo dos combustiveis vendidos no Brasil. Por isso,
a evasao fiscal por parte de algumas distribuidoras de combustiveis tem sido predominante, o que lhes
permite baixar os precos que cobram. Essas praticas tém permitido que certos distribuidores fornecam
grandes quantidades de produtos combustiveis a precos inferiores aos oferecidos pelos principais
distribuidores, incluindo a Fiadora, resultando em um aumento consideravel no volume de vendas dos
distribuidores que adotam essas praticas. Os pregos finais dos combustiveis sdo calculados com base
nos impostos incidentes sobre sua compra e venda, entre outros fatores. Consequentemente, as praticas
anticompetitivas, tais como a evasao fiscal, podem afetar o seu volume de vendas, o que podera causar
um efeito substancial e adverso nos negdcios da Fiadora. Se tais praticas se tornarem predominantes,
isso pode resultar em pregos mais baixos ou em margens reduzidas para os produtos que vende, o que
pode ter um efeito material adverso nos negdcios, resultados operacionais ou condigao financeira da
Fiadora. Tais efeitos poderiam, ainda, afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros
aos potenciais investidores.

Alteracoes na legislacao tributaria brasileira ou em sua interpretacao podem ter um efeito
adverso relevante na Devedora e na Fiadora

O Governo Federal brasileiro tem frequentemente implementado e pode continuar implementando
mudancas em suas politicas fiscais, incluindo alteracées de aliquotas, taxas, encargos setoriais e,
ocasionalmente, recolhimento de contribuigbes temporarias. Algumas dessas medidas podem resultar
em aumentos de tributos que podem afetar negativamente os negdcios da Devedora e da Fiadora, como
a redugdo de isengbes de imposto sobre lucros e dividendos. Aumentos de tributos também podem
impactar material e adversamente a rentabilidade do setor e os precos dos servicos da Devedora e da
Fiadora, restringir a capacidade da Devedora e da Fiadora de realizar negécios em seus atuais e futuros
mercados e impactar negativamente seus resultados financeiros, o que pode afeta-la adversamente,
caso nao seja capaz de repassar integralmente aos seus clientes por meio dos precos que cobra por
Sseus servigos os custos adicionais associados a tais mudangas na politica fiscal. Consequentemente, a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios pode ser prejudicada, impactando o fluxo
de pagamento dos CRI e, dessa forma, os Titulares de CRI podem ser negativamente afetados por
tais efeitos.

Outrossim, atualmente ha no congresso brasileiro propostas para a implementacao de uma reforma
tributaria. Entre as propostas em discussao existe a possibilidade de uma mudanca completa no sistema
de tributagdo ao consumo, que extinguiria trés tributos federais - IPI, PIS e COFINS, o ICMS, que é
estadual, e o ISS, municipal, para a criagdo de um Unico novo Imposto sobre Operagdes com Bens e
Servicos ("IBS") que incidiria sobre o consumo. Ademais, recentemente, o Governo Federal apresentou
nova proposta de reforma tributaria para criagdo da Contribuigao Social sobre OperagGes com Bens e
Servicos ("CBS"), em substituicao as contribuicoes do PIS e da COFINS, prevendo a aliquota de 12%,
com a possibilidade de tomada de créditos em determinadas condicdes, a qual foi apresentada por meio
do Projeto de Lei n°® 3.887/2020. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteracdes decorrentes da promulgacado de reformas fiscais adicionais ndao podem ser quantificados, sao
imprevisiveis e podem afetar direta ou indiretamente os negécios e resultados da Devedora e da Fiadora.

Ademais, certas leis tributarias podem estar sujeitas a interpretagGes controversas pelas autoridades
fiscais. No caso de as autoridades fiscais interpretarem as leis tributarias de maneira inconsistente com
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a interpretacdo adotada pela Devedora e pela Fiadora, seus negdcios e resultados operacionais poderao
ser adversamente afetados, inclusive pelo pagamento integral dos tributos devidos, acrescidos de
encargos e penalidades. Tais efeitos poderiam, ainda, afetar a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos
financeiros aos potenciais investidores.

Por fim, a Devedora e a Fiadora estao sujeitas a fiscalizacdes pelas autoridades fiscais nas esferas
federal, estadual e municipal. Como resultado de tais fiscalizagOes, as posicoes fiscais da Devedora e da
Fiadora podem ser questionadas pelas autoridades fiscais. A Devedora e a Fiadora ndo podem garantir
que os provisionamentos para tais processos (quando houver) serdo corretos, que ndo havera
identificacao de exposicdo fiscal adicional, e que ndo sera necessaria constituicao de reservas fiscais
adicionais para qualquer exposicao fiscal. As autoridades fiscais brasileiras intensificaram,
recentemente, o nimero de fiscalizagOes. Quaisquer processos judiciais e administrativos relacionados
a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e tribunais
administrativos estaduais e municipais, pode afetar negativamente os negocios e resultados operacionais
da Devedora e da Fiadora, o que poderia afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios e, ato continuo, o pagamento dos CRI, gerando prejuizos financeiros aos potenciais
investidores.

Além disso, a Devedora possui atualmente uma grande quantidade de créditos fiscais para futuras
compensacoes. Eventuais alteragOes legislativas que reduzam ou proibam a compensacao ou utilizagao
desses créditos podera afetar adversamente seus resultados. A Devedora e a Fiadora estdo expostas a
possibilidade de perdas relacionadas a desastres naturais, catastrofes, acidentes, incéndios e outros
eventos que nao estdo sob os seus controles e que podem vir a ter um efeito material adverso em seus
volumes de distribuicao e, consequentemente, no desempenho financeiro da Devedora e da Fiadora

As operagOes da Devedora e da Fiadora estdo sujeitas a certos riscos que podem vir a afetar as suas
propriedades, instalagoes, infraestrutura, redes de distribuicdo e estoques. Assim, incéndios, explosodes,
vazamentos de combustivel e outros produtos inflamaveis, acidentes, interrupges de negdcios devido
a eventos politicos, reivindicagdes trabalhistas, manifestacdes de grupos ou associacdes sociais e/ou
ambientais, greves (de funcionarios proprios ou vinculados a entidades com as quais tém
relacionamento), surtos de doencas, como a pandemia do COVID-19, condigOes climaticas adversas e
desastres naturais, como inundagGes e deslizamentos de terra, ataques cibernéticos, falhas mecanicas,
dentre outros eventos, podem resultar em perda de receita, assuncao de passivos ou aumento de
custos. Além disso, a Devedora e a Fiadora estdo sujeitas a paradas e bloqueios de rodovias e outras
vias publicas, como foi o caso da greve dos caminhoneiros iniciada em maio de 2018, em todas as regioes
do Brasil, pela redugao dos impostos incidentes sobre o diesel e mudangas na politica de pregos de
combustiveis. Paradas e bloqueios de rodovias e outras vias publicas podem afetar adversamente os
negdcios e resultados da Devedora e da Fiadora. A cobertura de seguros da Devedora e da Fiadora
podera nao ser suficiente para protegé-las integralmente contra esse tipo de fatalidade. Tais perdas
podem vir a afetar adversamente o desempenho financeiro da Devedora e da Fiadora e,
consequentemente, a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, ato continuo, o
pagamento dos CRI, vindo a prejudicar financeiramente os potenciais investidores.

Para maiores informagoes, veja o descritivo do fator de risco “Interrupgdo dos servigos de logistica ou
investimento insuficiente em infraestrutura publica podem afetar adversamente seus resultados
operacionais” do Termo de Securitizagdo.

O aumento do preco de combustiveis, em especial o diesel, pode majorar os custos das
operacoes da Fiadora

A Fiadora, em suas operagOes, contrata servicos de frete proporcionados por caminhoneiros
terceirizados para realizar a distribuicao de produtos. Tais servigos consistem em um dos principais
elementos de custo dos negécios da Fiadora. Considerando que os custos desse tipo de servigo sao
fortemente atrelados ao custo de combustiveis, em especial o diesel, o aumento no preco dos
combustiveis pode afetar de forma negativa os seus custos relacionados aos servigos de frete, reduzindo
significativamente as margens de lucro da Fiadora, de modo que pode haver um impacto adverso na
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, prejudicando financeiramente os potenciais investidores.

Os processos de privatizacao das refinarias de produtos combustiveis no Brasil podem
afetar adversamente os negécios da Fiadora

A competicdo no setor de distribuicdo de combustiveis pode ser aumentada, caso seja concluida a
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aquisicao de refinarias de produtos derivados de petréleo, por players privados, atualmente em processo
de privatizagdo pela Petrobras. Da mesma forma, a Fiadora pode sofrer impactos pela aquisicdo das
refinarias da Petrobras por investidores privados que pratiquem politicas de prego e abastecimento mais
restritivas, limitando o acesso da Fiadora aos derivados de petrdleo destas localidades. Adicionalmente,
a Fiadora ndo pode garantir que sera bem-sucedida caso venham a adquirir, direta ou indiretamente,
alguma das refinarias que estao em processo de privatizacdo pela Petrobrds, o que pode afetar
adversamente os resultados da Fiadora. Dessa forma, a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios pode vir a ser prejudicada, o que pode afetar, com efeito, o pagamento dos CRI
e decorrer em prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

A crescente competicao no mercado de energia elétrica pode afetar a capacidade da Fiadora
de celebrarem novos contratos de compra e venda de energia ou de renovar os contratos
ja existentes

A competigdo na indUstria de energia € crescente e os geradores de energia elétrica e comercializadoras
de energia elétrica ainda competem diretamente entre si no segmento de fornecimento de energia para
consumidores livres. Essa concorréncia crescente pode afetar a capacidade da Fiadora de celebrar novos
contratos de compra e venda de energia ou de renovar os contratos ja existentes, afetando
adversamente seus resultados e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios, de modo que o fluxo de pagamento dos CRI pode ser negativamente afetado
e 0s potenciais investidores prejudicados financeiramente.

Os negocios da Fiadora estio sujeitos a tendéncias sazonais baseadas no ciclo de cultivo
da cana-de-acucar na regidao Centro-Sul do Brasil

Parte dos negdcios da Fiadora esta sujeita a sazonalidade de acordo com o ciclo de crescimento da
cana-de-agucar na regido Centro-Sul do Brasil. A safra anual da cana- de-agucar na regiao Centro-Sul do
Brasil comeca em abril e termina em dezembro. Isso cria flutuagbes em sua produgdo e no estoque dos
fornecedores da Fiadora, geralmente com pico em novembro para cobrir as vendas entre as safras (ou
seja, de dezembro a abril), e um grau de sazonalidade em seu fluxo de caixa. Os produtores rurais de
acucar e etanol com os quais a Fiadora mantém relacionamento comercial podem ser afetados por essa
sazonalidade, o que pode impactar o fornecimento de aclcar, etanol e/ou outros produtos necessarios
as atividades da Fiadora. A sazonalidade pode ter um efeito material adverso nos negdcios, resultados
operacionais e condigao financeira da Fiadora, podendo afetar a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, expondo os potenciais investidores a prejuizos
financeiros.

A Fiadora pode nao ser bem-sucedida em suas aquisicoes, joint ventures ou aliancas
estratégicas, o que podera afetar negativamente os planos da Fiadora para aumento de
suas receitas e rentabilidades

A estratégia de negdcio e desempenho financeiro da Fiadora, conforme descrito em seu Formulario de
Referéncia, dependem do sucesso na implementagao de diversos elementos, incluindo a capacidade de
realizar expansGes com éxito, oportunidades de aquisicdo. A administracdo da Fiadora ndo consegue
prever se ou quando aquisigles ou aliancas estratégicas ocorrerao ou, ainda, a probabilidade de alguma
operacao em particular ser concluida em termos e condigcbes favoraveis. A capacidade da Fiadora
continuar a ampliar os seus negdcios por meio de aquisicoes ou aliangas depende de diversos fatores,
inclusive da capacidade de identificar oportunidades de aquisicao ou acessar mercados de capitais em
termos aceitaveis. A identificagdo de oportunidades de aquisicdo e obtengao de financiamento
necessarios para realizar tais aquisicoes, poderia comprometer financeiramente a Fiadora além das suas
capacidades.

As aquisicOes, particularmente aquelas envolvendo negécios de tamanho consideravel, poderdo
apresentar desafios financeiros, administrativos e operacionais, inclusive no que se refere ao desvio do
foco na administracdo dos negdcios existentes e a dificuldade de integragao das operacdes e da mao
de obra. A incapacidade da Fiadora de integrar novos negdcios ou administrar novas aliancas de forma
bem-sucedida podera ter um efeito adverso nos seus negdcios e desempenho financeiro. Alguns dos
principais concorrentes da Fiadora podem também estar em busca de crescimento por meio de aquisicoes
e aliangas, o que podera reduzir a probabilidade de a Fiadora obter sucesso na implementacdao desses
negadcios. Além disso, quaisquer aquisicbes de maior porte que a Fiadora vier a considerar poderdo estar
sujeitas a obtengdo de aprovacoes das autoridades concorrenciais e outras aprovagoes regulamentares.
A Fiadora pode nao ter sucesso na obtencao de tais autorizagbes necessarias ou na sua obtencdo em
tempo habil.

Na qualidade de sucessoras das companhias adquiridas, as aquisicoes da Fiadora também apresentam
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o risco de exposicdo a responsabilidades relativas a processos pré-existentes envolvendo uma empresa
adquirida ou demandas judiciais relativas a fatos ocorridos anteriormente a suas respectivas aquisicoes.
O procedimento de auditoria legal (due diligence) conduzido com relacao a uma aquisicdo, e quaisquer
garantias contratuais ou indenizacdes que possa receber dos vendedores de tais empresas adquiridas,
poderdo ndo ser suficientes para proteger ou compensar a Fiadora por responsabilidades reais.

Obrigacdes substanciais associadas a uma aquisicao, inclusive relacionadas a assuntos trabalhistas ou
ambientais, poderiam afetar de maneira adversa a reputagao e o desempenho financeiro da Fiadora.
Tais efeitos podem afetar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios e, com efeito, dos CRI, de modo que o potencial investidor pode vir a ser prejudicado
financeiramente por tais efeitos.

A Fiadora pode ndo ser bem-sucedida nos seus planos de vender energia oriunda dos seus
projetos de bioenergia, e a regulacao do setor elétrico emitida pelo governo brasileiro pode
afetar adversamente o negdcio e a performance financeira da Fiadora

A capacidade instalada total de bioenergia da da Fiadora, sem a capacidade da Biosev S.A. ("Biosev”), cuja
aquisicao foi concluida em abril de 2022, é de aproximadamente 1,5 GW. Os 35 parques de bioenergia
sdo autossuficientes, sendo que mais de 20 vendem o excedente de energia elétrica renovavel para o
Sisrtema Interligado Nacional (SIN). O governo brasileiro regula o setor de energia de forma extensa. A
Fiadora pode nao ser capaz de cumprir com todos os requerimentos necessarios para celebrar novos
contratos ou de outro modo cumprir com a regulagdo de energia elétrica. Esse risco sera ainda maior com
relagdo as operacoes da Biosev caso as expectativas da Fiadora com relagdo ao cumprimento desses
requisitos pela Biosev nao sejam atendidas. Alteragdes na regulacdao atual ou no programa federal de
concessao de autorizagoes, e a criacao de critérios mais restritivos para a qualificacdo em futuros leildes
de energia elétrica, além de precos mais baixos, podem afetar adversamente os resultados das operacoes
do negdcio de bioenergia da Fiadora, de modo que a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios pode ser impactada, prejudicando, consequentemente, o pagamento dos CRI e afetando
negativamente o potencial investidor.

As autoridades governamentais podem, ao seu exclusivo critério, mudar a regulacao ou os termos e
condigGes aplicaveis as suas outorgas de energia elétrica, causando custos adicionais ou diminuicdo de
receitas projetadas. A Fiadora pode estar sujeita a penalidades regulatdrias se ndo forem capazes de
cumprir com os novos termos e condicoes. As autorizagbes da Fiadora estdo sujeitas a revisdo pelo
poder concedente com relacao aos montantes que a Fiadora pode vender em contratos de compra e
venda de energia, chamados de “garantia fisica”. Se a garantia fisica das usinas da Fiadora for diminuida,
a Fiadora podera ter as suas capacidades de venda diminuidas e serem expostas a pagamentos e
penalidades no ambito da Camara de Comercializacdo de Energia Elétrica (CCEE). A Fiadora também
podem ser ordenada a suspender suas geragoes de energia se assim for determinado pelo Operador
Nacional do Sistema Elétrico (ONS), por exemplo, em caso de excesso de geragao e incapacidade da
rede elétrica, e a Fiadora podera ndo ser totalmente compensada por essas restricoes.

Qualquer falha na implementacdo desses planos pode ter efeito material adverso relevante no negdcio,
nas condicOes financeiras e nos resultados das operacdes da Fiadora, prejudicando a capacidade de
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, prejudicando
financeiramente os potenciais investidores.

Adicionalmente, as regulagdes do setor elétrico impdem o pagamento de diversos encargos setoriais a
Fiadora, e os custos totais desses encargos podem ser aumentados pelas autoridades governamentais,
afetando adversamente os negdcios da Fiadora. Além disso, casos de forga maior, casos fortuitos,
perturbagdes ou interrupcdes podem afetar o sistema de transmissao e distribuicao de energia. Tais
eventos podem trazer impactos financeiros e operacionais adversos para a Fiadora, podendo afetar a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios €, com efeito, o pagamento dos CRI,
expondo os potenciais investidores a prejuizos financeiros.

Construcao, expansao e operacao de parques de bioenergia tém riscos significativos que
podem afetar adversamente os resultados da Fiadora

A construgao, expansao e operagao dos parques de bioenergia da Fiadora, assim como a conclusdo dos
projetos no prazo e no orgamento estabelecido, tém riscos inerentes, que incluem possivel dificuldade
em obter, manter ou renovar tempestivamente autorizagoes e licencas governamentais requeridas pela
regulacao aplicavel; variacoes de prego ou indisponibilidade de matérias primas e insumos;
indisponibilidade ou restrigdes a conexao ou ao uso do sistema de transmissdo ou distribuicdo de energia
elétrica; questdes relacionadas ao planejamento e a construcdo dos projetos ou novos investimentos;
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alteracdes na regulagdo; incapacidade de obter desapropriagdes ou serviddes administrativas
necessarias para os projetos; custos adicionais; indisponibilidade de financiamento necessario e
guestdes de seguranga, engenharia, ambientais ou regulatorias nao previstas. Tais riscos podem vir a
comprometer a capacidade operacional e financeira da Fiadora, prejudicando o pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, trazendo prejuizos
financeiros aos potenciais investidores.

A atuacao da Fiadora em geracao distribuida e impactos de um novo marco regulatorio

A Fiadora atua no segmento de geracdo distribuida de energia, conforme Resolucdo Normativa da
ANEEL n© 482/2012 (“REN 482") e detém usinas de geracao solar proprias, bem como locadas de
terceiros, por meio de contratos de locacao de longo prazo. Recentemente, a Lei n® 14.300, de 6 de
janeiro de 2022 (“Lei n°® 14.300/2022"), decorrente da sangao ao Projeto de Lei n® 5.829, de 5 de
novembro de 2019, instituiu um novo marco legal para o setor de micro e minigeracao distribuida no
Brasil. Em decorréncia da edicdo da Lei n® 14.300/2022, tanto a ANEEL quanto as distribuidoras de
energia elétrica deverdo adaptar suas normas, regulamentos, procedimentos e processos as novas
diretrizes estabelecidas pela nova Lei, no prazo de 180 dias apds a sua publicagdo.

A Lei n° 14.300/2022, além de trazer diretrizes para a geracdo distribuida, também regulamenta o
Sistema de Compensacao de Energia Elétrica e o Programa de Energia Renovavel Social. Antes da edicdo
da Lei n°® 14.300/2022, a energia gerada por unidades de geragao distribuida poderia ser utilizada para
compensar todos os componentes da tarifa de energia (cobrada dos consumidores cativos). Agora,
alguns componentes tarifarios deixardo de ser compensados de forma gradual e escalonada, de acordo
com a regra de transicao prevista, como a remuneragao dos ativos do servico de distribuicdao, a quota
de reintegragdo regulatéria (depreciacdo) dos ativos de distribuigdo, o custo de operagdo e manutengao
do servigo de distribuicdo e os encargos de Pesquisa e Desenvolvimento e Eficiéncia Energética —
representando uma mudanga na forma pela qual as compensagdes ocorriam em projetos de geragao
distribuida e que poderdo impactar o retorno financeiro de (i) novos projetos de geracao distribuida que
nao se enquadrem no Periodo de Vacéncia (conforme definido abaixo), e (ii) todos os projetos apos o
Periodo de Vacancia.

A partir da aprovagao da lei, os atuais beneficios previstos na REN 482 e em especial, a atual forma de
compensacao dos créditos de energia elétrica gerados pelos empreendimentos de micro ou minigeragao
distribuida, ficam mantidos até 31 de dezembro de 2045 para os projetos ja conectados ou que
protocolarem a solicitacdo de acesso em até 12 meses da publicacdo da Lei (“Periodo de Vacancia”).

Adicionalmente, a ANEEL devera disciplinar as regras relativas a comercializacdo de excedentes de
créditos de energia elétrica no Sistema de Compensacao de Energia Elétrica — comercializacdo esta que
nao era possivel no Brasil antes da edigao da Lei n® 14.300/2022.

Cabera ainda a ANEEL regular determinados pontos da Lei n°® 14.300/2022, em especial os beneficios
e encargos a partir do ano de 2029, especificamente para usinas de geracdo distribuida que nao se
enquadrem no Periodo de Vacancia. Isso significa que a ANEEL ainda devera determinar quais encargos
e componentes tarifarios especificos deverdo ser pagos pelas usinas de micro e minigeragdo distribuida
gue nao estejam contempladas no Periodo de Vacancia (“Novas Usinas”), a partir do ano de 2029. A
depender da nova regulamentacao a ser editada pela ANEEL, Novas Usinas poderdo ter retorno
financeiro distinto das usinas que se enquadrem no Periodo de Vacancia, uma vez que as Novas Usinas
poderiam estar sujeitas ao pagamento de custos que, atualmente, inexistem para usinas contempladas
no Periodo de Vacancia.

Caso o retorno financeiro seja inferior aquele atualmente recebido pela Fiadora, os desempenhos
financeiros da Fiadora podem ser impactados adversamente, de modo que a capacidade de pagamento
dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, pode ser afetada, podendo
prejudicar financeiramente os potenciais investidores.

A Fiadora pode estar sujeita a custos adicionais se nao forem capazes de fornecer a energia
vendida no ambito dos seus contratos de compra e venda de energia

Contratos de compra e venda de energia estabelecem volumes especificos e prazos para o suprimento
da energia contratada. Caso a Fiadora ndo seja capaz de fornecer a energia contratada, a Fiadora
podera ser obrigada a comprar energia de outras empresas qualificadas a negociar na CCEE, por um
preco que pode ser igual ou diferente do Prego de Liquidacao de Diferencas (PLD), calculado pela CCEE,
e essas aquisicoes podem ser a precos mais altos do que as receitas que a Fiadora recebeu nos
respectivos contratos de compra e venda de energia.

Adicionalmente, a Fiadora pode estar sujeita a penalidades contratuais ou regulatorias devidas as
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contrapartes, a ANEEL ou a CCEE, em caso de descumprimento com o contrato de compra e venda de
energia, incluindo ajustes em volumes, precos e até mesmo o término do respectivo contrato e da
autorizacdo da usina de geracado de energia elétrica.

Em qualquer um dos casos, os resultados financeiros da Fiadora seriam adversamente afetados, o que
pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, no fluxo de pagamento dos CRI.

A Fiadora podera ser afetada por descumprimento das suas contrapartes nos contratos de
compra e venda de energia

Quando a Fiadora celebra contratos de compra e venda de energia com terceiros, a a Fiadora esta
sujeita a varios riscos, incluindo (i) ndo pagamento; (ii) auséncia de registro ou confirmagao de registro
dos seus contratos de compra e venda de energia na CCEE; (iii) auséncia de apresentagao de garantias
por essas contrapartes a CCEE, resultando na reducdo do registro dos seus contratos de compra e venda
de energia na CCEE; (iv) descumprimentos contratuais e inten¢des de rescisao motivadas por mudancas
nos cenarios de precos em comparagao com a época da celebracdo dos contratos; ou (v) interpretagbes
distintas das clausulas dos contratos. Quaisquer desses eventos podem afetar negativamente os
resultados da Fiadora. Além disso, a CCEE possui mecanismos de socializacdo dos prejuizos (loss
sharing), de modo que os efeitos de inadimpléncia ou medidas judiciais sejam rateados entre todos os
associados que detenham créditos em um determinado més. Esses reflexos em outros agentes geraram
uma série de ag0es judiciais e medidas liminares, para isolar os agentes detentores desses rateios. Os
agentes que nao detém medidas judiciais vigentes estdo sujeitos ao compartilhamento dos prejuizos,
e aqueles que detém medidas judiciais vigentes poderdo estar sujeitos a cobrancas retroativas caso tais
medidas sejam eventualmente revertidas. Nos casos mencionados acima, os desempenhos financeiros
da Fiadora podem ser adversamente afetados, e, dessa forma, a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios pode ser afetada negativamente, prejudicando o fluxo de pagamento dos CRI.

Os volumes de energia contratada nos contratos de compra e venda de energia da Fiadora
podem ser reduzidos em determinadas circunstancias por motivos fora do seu controle

Os contratos de compra e venda de energia da Fiadora no mercado regulado contém disposicoes
segundo as quais as contrapartes podem reduzir os volumes de energia contratados. Parte significativa
da producdo de energia da Fiadora esta vinculada ao mercado regulado. A ANEEL regula os mecanismos
para a reducdo de montantes e essa regulagao pode ser alterada, tornando-se mais flexivel ou leniente,
vindo a afetar as usinas da Fiadora. Além disso, os contratos de compra e venda de energia da Fiadora
no mercado livre podem conter flexibilidades segundo as quais as contrapartes também podem reduzir
0s montantes de energia contratada, dentro de certos limites. Quaisquer desses eventos podera afetar
as receitas e da Fiadora se esta nao for capaz de vender os volumes reduzidos ao mesmo prego ou o
excedente de energia que deixam de vender. Além disso, em caso de escassez de energia, 0 governo
pode impor obrigagdes de racionamento que podem afetar os volumes estabelecidos nos contratos
Fiadora, afetando, consequentemente, suas receitas, de modo que a capacidade de pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podem vir a ser prejudicadas.

Os negocios da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, poderao ser impactados
adversamente se as operacoes em suas instalacoes de transporte e distribuicao e de seus
clientes e/ou fornecedores sofrerem interrupgées significativas

As operacOes da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, dependem da operacao ininterrupta de
seus terminais e instalacdes de armazenamento e de varios meios de transporte e instalagées de
distribuicao, conforme o caso. As operacdes nas instalacoes da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o
caso, podem ser parcial ou totalmente paralisadas, temporaria ou permanentemente, como resultado
de uma série de circunstancias que ndo estdo sob seu controle, tais como:

. eventos catastrdficos, incluindo surtos de doengas, furacGes e inundagoes;

o questdes ambientais (incluindo processos de licenciamento ambiental ou incidentes ambientais,
contaminagdo, obrigagGes de preservacao da vida selvagem, residuos solidos, armazenamento e
manuseio de produtos perigosos e outros);

o dificuldades de trabalho (incluindo interrupgdes no trabalho, greves e outros eventos relacionados
aos empregados da Fiadora ou empregados de seus parceiros ou clientes); e

. interrupgBes no fornecimento dos produtos da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, as
suas instalacdes ou nos meios de transporte.

43



Qualquer interrupgao significativa nessas instalagdes ou incapacidade de transportar produtos de ou
para essas instalagdes ou de ou para os clientes da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, por
qualquer motivo pode sujeitar a Devedora a responsabilidades em processos judiciais, administrativos
ou outros, inclusive na hipotese de interrupgdes causadas por eventos fora de seus controles. Se a
Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, forem consideradas responsaveis por tais eventos, os
resultados de suas operagbes e o fluxo de caixa poderdo ser adversamente afetados, de modo que a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI,
podem vir a ser prejudicados.

Interrupcdo dos servicos de transporte e logistica ou investimento insuficiente em
infraestrutura publica podem afetar adversamente os resultados operacionais da Fiadora

A cadeia de distribuicdo de combustivel da Fiadora tem forte dependéncia do transporte rodoviario, o
qual pode ser negativamente afetado, ou mesmo paralisado, devido a condicGes climaticas adversas,
como alagamentos, incéndios, desabamentos de terra e desmoronamentos causados, por exemplo, por
chuvas. A dependéncia da Fiadora do transporte por caminhdes pode afetar suas posicdes como
distribuidoras, de forma que suas capacidades de competir nos mercados mundiais podem ser
prejudicadas. Quaisquer impedimentos ao trafego rodoviario ao longo das rotas normalmente usadas
em suas cadeias de distribuicao podem exigir que a Fiadora utilize rotas alternativas, que podem resultar
em atrasos e ter um efeito material adverso sobre seus negdcios, condicao financeira e resultados
operacionais.

A greve de caminhoneiros de 2018 causou desabastecimento de produtos em todo pais, afetando o
volume e a distribuigdo em todas as industrias altamente dependentes do modal rodoviario no pais. Os
efeitos da greve culminaram em uma redugao do crescimento econémico do pais naquele ano e aumento
da inflagdo. No caso da Fiadora, o impacto em seus resultados foi de aproximadamente R$ 200 milhdes,
sendo a maior parte em decorréncia da perda de inventario com o ajuste de preco do diesel estabelecido
pelo governo em atendimento a solicitagdo dos grevistas, além da perda de volume gerada neste
periodo e custos logisticos ndo planejados.

Qualquer atraso ou falha no desenvolvimento de sistemas de infraestrutura pode prejudicar os servigos
de distribuicdo, impedir a realizacdo de servigos ou impor custos adicionais para os negdcios da Fiadora.

Em qualquer um dos casos, os resultados financeiros da Fiadora seriam adversamente afetados, o que
pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, no fluxo de pagamento dos CRI.

Decisoes desfavoraveis ou o envolvimento da Devedora e da Fiadora em processos judiciais,
administrativos ou arbitrais, procedimentos de investigacdo ou inquéritos policiais podem
causar efeitos adversos nos negdcios, condicao financeira, resultados operacionais e na
imagem ou reputacao da Devedora e da Fiadora

A Devedora e a Fiadora sdo e podem ser no futuro alvo de investigacdes, partes em inquéritos,
processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, seja em matéria civel, tributaria, administrativa,
trabalhista, societaria, de propriedade intelectual, regulatdria, concorrencial, ambiental, criminal, dentre
outras. A Devedora e a Fiadora ndo podem garantir que os resultados destes processos e/ou de novos
processos (a eles relacionados ou ndo) serao favoraveis a Devedora e a Fiadora, ou, ainda, que suas
provisdes sao ou serdo suficientes para cobrir eventuais perdas decorrentes desses processos. A
Devedora e a Fiadora ndo podem garantir que seus recursos financeiros e outros bens ndo serdo
penhorados, bloqueados, ou, de qualquer outra forma, tornados indisponiveis em razdo de decisdes
desfavoraveis nesses processos ou de sua incapacidade de apresentar garantias a tais procedimentos.
Além disso, eventual incapacidade de pagamento de obrigacOes fiscais podera prejudicar a Devedora e
a Fiadora na obtencdo de certiddes de regularidade fiscal necessarias para conducdo de suas atividades,
circunstancias essas que poderiam causar um efeito adverso relevante em seus negdcios, condicao
financeira e resultados operacionais.

A Devedora e a Fiadora estdo envolvidas em um ndmero significativo de processos fiscais/tributarios,
civeis, ambientais e trabalhistas, judiciais, arbitrais e administrativos, para os quais a Devedora e a
Fiadora constituiram provisdes (provisbes sdo constituidas para processos classificados como perda
provavel). Além disso, a Devedora e a Fiadora estdo envolvidas em processos fiscais/tributario, civeis,
ambientais e trabalhistas, judiciais, arbitrais e administrativos, para os quais ndao foram contabilizadas
provisGes, uma vez que a probabilidade de perda é considerada possivel. No caso de qualquer desses
processos ser decidido de forma adversa contra a Devedora e a Fiadora, os resultados ou situagao
financeira da Devedora e da Fiadora poderdao ser materiais e adversamente afetados, o que pode ter
impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.
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A Devedora e a Fiadora dependem de seus sistemas de tecnologia da informacao e qualquer
falha desses sistemas pode afetar adversamente seus negocios

A Devedora e a Fiadora dependem de sistemas de tecnologia da informacao para elementos significativos
de suas operag0es, incluindo o armazenamento de dados e a recuperacao de informagdes comerciais
criticas. Os sistemas de tecnologia da informagao da Devedora e da Fiadora sdo vulneraveis a danos de
varias fontes, incluindo falhas de rede, atos humanos maliciosos e desastres naturais. Além disso, alguns
de seus servidores sdo potencialmente vulneraveis a arrombamentos fisicos ou eletronicos, virus de
computador e problemas semelhantes de interrupgao. Falhas ou interrupgbes significativas em seus
sistemas de tecnologia da informagao ou aqueles usados por seus prestadores de servicos terceirizados
podem impedir a Devedora e a Fiadora de conduzir suas operagdes comerciais em geral. Qualquer
interrupgao ou perda de sistemas de tecnologia da informacdo dos quais dependem os aspectos criticos
de suas operacOes podera ter um efeito adverso sobre seus negdcios, resultados operacionais e
situagdo financeira.

Além disso, a Devedora e a Fiadora armazenam informagGes altamente confidenciais em seus sistemas
de tecnologia da informacao, incluindo informacdes relacionadas aos seus produtos. Se os servidores
da Devedora e da Fiadora ou servidores de terceiros nos quais os dados da Devedora e da Fiadora sao
armazenados forem atacados por invasdo fisica ou eletrénica, virus de computador ou outra acao
humana maliciosa, suas informacdes confidenciais poderdo ser roubadas, divulgadas ilicitamente ou
destruidas. Qualquer violacdo de seguranca que envolva apropriacdo indevida, perda ou divulgacdo nao
autorizada ou uso de informagdes confidenciais de seus fornecedores, clientes ou outros, seja pela
Devedora, pela Fiadora ou por terceiros, podera sujeitar a Devedora e a Fiadora a (1) penalidades civis
e criminais, (2) impacto negativo relevante nas marcas e reputacdo da Devedora e da Fiadora, (3)
exposicado juridica e financeira relevante, (4) perda de confianca do cliente, ou (5) queda no uso dos
produtos e servigos da Devedora e da Fiadora, sendo que qualquer destes resultados podera ter impacto
adverso sobre seus negdcios, resultados operacionais e reputacao.

Ainda, devido a pandemia da COVID-19, as praticas de trabalho remoto pelos colaboradores da
Devedora e da Fiadora aumentaram, o que aumentou ainda mais a relevancia de seus sistemas de
tecnologia da informag@o em suas operagoes.

Na eventualidade de falhas ou interrupgao dos seus sistemas de tecnologia da informacao, a Devedora
e a Fiadora podem (1) ndo conseguir realizar transacdes comerciais e, dessa forma, deixar de ganhar
receitas de vendas; e (2) perder dados, ficar sujeita a fraudes e roubos em potencial por criminosos
virtuais que buscam obter acesso ndo autorizado ou explorar pontos fracos que possam existir nos
sistemas da Devedora e da Fiadora, bem como sofrer violagbes de dados. Se a Devedora e a Fiadora
nao forem capazes de efetuar os reparos ou realizar as atualizacdes necessarias tempestivamente, e se
essa eventual interrupgao ou mal funcionamento se prolongar, as suas operacdes e seus controles
operacionais e financeiros podem ser prejudicados, afetando adversamente os seus resultados.

As medidas de seguranca da Devedora e da Fiadora podem também ser violadas por falha humana, atos
ilicitos, erros ou vulnerabilidades de sistema, ou outras irregularidades. Suas medidas de monitoramento
e desenvolvimento de redes e infraestrutura de tecnologia da informacdo podem ndo ser eficazes para
proteger a Devedora e a Fiadora ante ataques cibernéticos e outras violagdes relacionadas a seus
sistemas de tecnologia da informacdo. As técnicas utilizadas para obter acesso ndo autorizado, improprio
ou ilegal a seus sistemas, dados ou dados de seus clientes, para desativar ou degradar servicos, ou
para sabotar sistemas, estdo em constante evolucdo, podendo ser dificeis de detectar rapidamente e
muitas vezes ndo sendo reconhecidas até serem utilizadas contra um alvo. Partes ndo autorizadas
podem tentar obter acesso aos sistemas ou instalacdes da Devedora e da Fiadora por diversos meios,
incluindo, entre outros, a invasao de seus sistemas ou de seus clientes, parceiros ou fornecedores, ou
tentar, de modo fraudulento, induzir seus funcionarios, clientes, parceiros, fornecedores ou outros
usuarios de seus sistemas a divulgar nomes de usuarios, senhas, informacgOes financeiras ou outras
informacdes confidenciais, que por sua vez, podem ser utilizadas para acessar seus sistemas de
tecnologia da informagao. Certos esforgos de terceiros para acessar sistemas de tecnologia da informacao
podem ser apoiados por recursos financeiros e tecnoldgicos significativos, tornando-os ainda mais
sofisticados e dificeis de detectar.

Neste sentido, no decorrer de margo de 2020, a Devedora, a Fiadora e o grupo econdmico do qual fazem
parte foram alvos de um ataque cibernético de ransomware, 0 que causou uma interrupcao parcial e
temporaria de suas operacdes. Como resultado do incidente, pode incorrer em perdas associadas a
reclamacOes de terceiros, bem como multas e outras san¢des impostas por reguladores relacionadas ou
decorrentes do incidente. A Devedora e a Fiadora ndao podem garantir que as suas estruturas e medidas
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de seguranga sejam bem-sucedidas na prevencdo de futuros ataques cibernéticos. Ainda, o incidente
pode ter um impacto negativo na reputacdo da Devedora e da Fiadora e fazer com que clientes,
fornecedores e outros terceiros com os quais mantém relacionamentos percam a confianga na Devedora
e na Fiadora. A Devedora e a Fiadora nao conseguem determinar definitivamente o impacto do
incidente em seus relacionamentos, nem mesmo se precisardao se envolver em alguma atividade
para reconstrui-los.

Adicionalmente, a Devedora e a Fiadora ndo mantém apdlices de seguros especificas para ataques
cibernéticos e suas atuais apolices podem ndo ser adequadas para ressarcir a Devedora e a Fiadora
pelas perdas causadas por quaisquer violacdes de seguranca, de modo que podem nao conseguir um
reembolso integral, ou qualquer reembolso, nos termos de tais apdlices. A Devedora e a Fiadora nao
podem garantir que as protegdes que possuiam para os sistemas de tecnologia operacional e de
tecnologia da informagdo sdo suficientes para protecdao contra-ataques cibernéticos e violagoes
de privacidade.

Em qualquer um dos casos, os resultados financeiros da Devedora e da Fiadora seriam adversamente
afetados, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios e, consequentemente, no fluxo de pagamento dos CRI.

A Devedora e a Fiadora ndo estao seguradas contra interrupcdo das atividades de suas
operacoes brasileiras e a maioria de seus ativos nao estiao segurados contra guerra ou
sabotagem. Além disso, a cobertura de seguro da Devedora e da Fiadora pode ser
inadequada para cobrir todas as perdas e/ou obrigacoes que possam ser incorridas em
suas operacoes

A Devedora e a Fiadora ndao mantém cobertura de nenhum tipo para interrupcdes de atividades
comerciais de operacOes brasileiras, inclusive interrupcbes nas atividades causadas por disturbios
trabalhistas. Se, por exemplo, os trabalhadores da Devedora e da Fiadora entrarem em greve, as
paralisacOes do trabalho resultantes podem exercer efeito substancial e adverso sobre a Devedora e
a Fiadora.

Além disso, a Devedora e a Fiadora ndo mantém apdlices de seguros para a maioria dos seus ativos
contra guerra ou sabotagem. Portanto, um ataque ou um incidente operacional que provoque uma
interrupgao das atividades comerciais pode ter um efeito substancial e adverso na situagao financeira
ou nos resultados das operacdes da Devedora e da Fiadora.

As operagoes da Devedora e da Fiadora, por sua vez, estao sujeitas a diversos perigos e riscos, elencados
nestes fatores de riscos. A Devedora e a Fiadora mantém seguros em niveis que sdo habituais nos seus
setores para proteger-se contra essas responsabilidades que os seguros podem nado ser adequados para
cobrir todas as perdas e/ou responsabilidades que poderiam ser incorridas nas operacoes da Devedora
e da Fiadora. Além disso, a Devedora e a Fiadora ficariam sujeitas ao risco de ndo conseguirem manter
ou obter seguro do tipo e valor desejado a taxas razoaveis. Se a Devedora e a Fiadora incorrerem em
responsabilidades significativas para as quais ndo estdo integralmente seguradas, os negocios, a
situacdo financeira e os resultados das operacdes da Devedora e da Fiadora podem ser adversamente
afetados, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, podem ser incapazes de implementar com
sucesso suas estratégias de crescimento

A capacidade de crescimento da Fiadora depende de diversos fatores, incluindo: (a) capacidade de
implementacdo de novos negdcios e parcerias (tais como a construgdo das plantas de Biogas e E2G e
outras parcerias de Bio-produtos para geracao de energia); (b) a capacidade de financiar investimentos
(seja por meio de endividamento ou ndo); (c) o aumento da capacidade operacional e expansao da
capacidade atual para atendimento de novos mercados; e (d) a habilidade de captar novos clientes ou
aumentar volumes em clientes existentes em mercados e corredores especificos.

Além disso, os negdcios e estratégia de crescimento da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso,
exigem volumes significativos de capital, a serem aplicados em futuros projetos, bem como em gastos
com a manutencdo das atividades atuais. Caso o caixa gerado internamente ndo seja suficiente para
suprir a necessidade de capital, a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, podem ser obrigadas a
levantar capital adicional, inclusive por meio de financiamentos futuros, novas ofertas publicas ou
privadas de distribuicdo de valores mobilidrios, tais como ag0es e valores mobilidrios conversiveis em
acoes, para financiar suas atividades e iniciativas de crescimento. A capacidade da Devedora e/ou da
Fiadora, conforme o caso, de obterem tais recursos depende de varios fatores, entre eles o nivel de
endividamento, critérios de rating e condi¢Ges de mercado.
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A incapacidade de obter os recursos necessarios em condigOes razodveis podera causar efeitos adversos
aos negocios da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, e prejudicar a capacidade de implantar o
plano de investimento, bem como pode forcar a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, a reduzirem
ou postergarem desembolsos de capital, realizarem a venda de ativos ou reestruturarem e refinanciarem
seu endividamento, o que pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades,
afetando seus resultados operacionais de forma negativa.

O ndo atingimento de quaisquer desses objetivos, seja originado por dificuldades competitivas, fatores
de custo, limitagdo a capacidade de fazer investimentos ou riscos relacionados a construgdo dos novos
projetos, pode limitar a capacidade da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, de implementar
com sucesso suas estratégias de crescimento. E possivel que, para a implementacao da estratégia de
crescimento, a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, precisem financiar seus novos investimentos
por meio de endividamentos adicionais. CondigGes econémicas desfavoraveis no Brasil e no mercado
internacional de crédito, tais como altas de taxas de juros para novos empréstimos, liquidez reduzida
ou diminuigdo no interesse das instituicdes financeiras na concessao de empréstimo, podem vir a limitar
0 acesso da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, a novos créditos.

Adicionalmente, ndo é possivel garantir que, na hipotese de a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o
caso, ndo alcangarem o crescimento esperado, tal fato ndo tera impacto negativo na capacidade de
honrar as dividas.

Nos casos acima, os resultados financeiros da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, seriam
adversamente afetados, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A Devedora e a Fiadora podem nédo conseguir atender as clausulas restritivas (“covenants”)
de seus contratos de empréstimos e financiamentos

A Devedora e a Fiadora estdo sujeitas a determinadas clausulas restritivas (“covenants”) existentes na
maioria dos seus contratos de empréstimos e financiamentos, nao relativas a aspectos financeiros, tais
como “cross- default” e “negative pledge”. A Devedora e a Fiadora podem ndo ser capazes de atender
aos covenants estabelecidos com seus credores, o que pode deflagrar o vencimento antecipado da
maior parte de suas dividas, bem como limitar seu acesso a novas linhas de financiamento para
execucao de seus planos de investimento.

A Fiadora depende substancialmente de terceiros para fornecimento e venda dos produtos
que comercializa

A Fiadora, como produtora de energia e comercializadora de combustiveis, depende de seus
fornecedores e de clientes para seus produtos. A incapacidade da Fiadora de renovar ou manter seus
contratos com fornecedores e clientes, bem como de negociar novos contratos em taxas equivalentes as
atualmente praticadas pode afetar adversamente seus negdcios, reputacao como distribuidores, e seu
desempenho financeiro.

Além disso, a negligéncia ou ma conduta dos fornecedores da Fiadora pode comprometer a qualidade
e a seguranga dos produtos comercializados pela Fiadora pode exp6-las ao risco de ser responsabilizada
por danos causados a terceiros em decorréncia do uso de tais produtos. Qualquer um dos riscos acima
mencionados pode ter um efeito material adverso nos negécios da Fiadora, situagdo financeira e
resultados operacionais, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A estrutura de governanca, politicas, controles internos, gestao de riscos e compliance da
Devedora e da Fiadora podem nao ser suficientes na deteccao de comportamentos
contrarios a legislacao e regulamentacao aplicaveis, bem como aos seus padroes de ética e
conduta, podendo ocasionar impactos adversos relevantes sobre os negocios, situacao
financeira, resultados operacionais, reputacao e cotacao dos valores mobiliarios de emissao
da Devedora e da Fiadora ou a eles vinculados

A Devedora e a Fiadora estdo sujeitas a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, (“Lei Anticorrupcdo
Brasileira”), que impGe responsabilidade objetiva as empresas, nos ambitos civel e administrativo, por
atos contrarios a Administracao Publica federal, praticados por seus dirigentes, administradores,
colaboradores ou terceiros que atuem em seu nome ou beneficio. Dentre as sangbes aplicadas estdo:
multas, perda de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo parcial de
atividades, proibicdo de contratar com o poder publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios e confisco de ativos, sancOes estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente os
resultados da Devedora e da Fiadora.
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Outras leis que prevéem violagBes relacionadas a corrupcdao e atos ilicitos praticados contra a
Administracdo Publica também sdo aplicaveis a Devedora e a Fiadora, como a Lei n® 8.492, de 2 de
junho de 1992 (“Lei de Improbidade Administrativa”), também preveem penalidades que incluem a
proibicdo de celebrar contratos com o governo por um periodo de até 10 (dez) anos. A estrutura de
governanca, mecanismos de controle interno, gestdo de riscos e compliance da Devedora e da Fiadora
podem ndo ser suficientes ou capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei Anticorrupgao, a Lei de
Improbidade Administrativa ou a outras normas relacionadas ao combate a corrupgdo e fraude; (ii)
ocorréncias de comportamentos fraudulentos ou desonestos por parte de seus administradores,
funcionarios, controladas, controladores, coligadas ou quaisquer pessoas fisicas e juridicas contratadas
e outros agentes que atuem em seu nome ou beneficio ou em nome e beneficios de tais partes, ou (iii)
outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar
adversamente a reputacao da Devedora e da Fiadora, bem como de seus negdcios, condicdo financeira
e resultados operacionais, ou a cotacdo dos valores mobilidrios de sua emissao.

A realizagdo de negdcios internacionais exige que a Devedora e a Fiadora cumpram as leis e os
regulamentos de varias jurisdigdes. As operagdes internacionais da Devedora e da Fiadora estdo sujeitas
a leis e regulamentos anticorrupgao, como o U.S. Foreign Corrupt Practices Act, ("ECPA") e o U.K. Bribery
Act ("UBA") (ambos, juntamente com as Leis Anticorrupcao Brasileiras, “Leis Anticorrupcdo”). O FCPA
proibe fornecer qualquer coisa de valor a autoridades estrangeiras com o objetivo de obter ou manter
negdcios ou garantir qualquer vantagem comercial imprépria. A Devedora e a Fiadora podem lidar com
empresas estatais e do governo, cujos funcionarios sdo considerados autoridades estrangeiras para fins
da FCPA. As disposicoes do UBA se estendem além do suborno de autoridades publicas estrangeiras e
sao mais onerosas que o FCPA em varios outros aspectos, incluindo jurisdicdo, ndo isengao de
pagamentos de facilitacdo e multas. As sangbes econémicas e comerciais restringem suas transagoes
ou negociacdes com determinados territorios, pessoas designadas e paises sancionados. Qualquer
violacdo dessas leis podera ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios da Devedora e da Fiadora,
incluindo consequéncias em seus empréstimos e financiamentos.

O eventual envolvimento da Devedora e da Fiadora em atividades que violem as regulamentacOes
descritas acima, bem como em casos de nao cumprimento de obrigacoes legais, praticas de negécios
inadequadas relacionadas a clientes, produtos e servicos, relacionamentos com parceiros com postura
ética questionavel, ma conduta de seus colaboradores, vazamento de informagdes, praticas
anticoncorrenciais, falhas no processo de gestdo de riscos, entre outros podera causar percepgao
negativa do seu nome por parte de clientes, contrapartes, acionistas, investidores, reguladores e a
sociedade de modo geral. A reputacdo da Devedora e da Fiadora também pode ser impactada
indiretamente por agbes ilegais ou ilicitas, praticadas por terceiros, incluindo parceiros de negdcios ou
clientes. Os danos a reputagdo da Devedora e da Fiadora, bem como eventuais multas, sangdes ou
imposicoes legais e financeiras, podem produzir efeitos adversos sobre os seus negdcios, resultados
operacionais e situagao financeira, bem como sobre o valor dos seus valores mobiliarios.

Nao ha como prever se surgirao futuras investigacdes, desdobramentos de investigacdes atuais ou
alegagdes envolvendo a Devedora e a Fiadora ou envolvendo a quaisquer de suas afiliadas, diretores,
empregados, acionistas ou membros de seu conselho de administracdo ou quaisquer terceiros de
alguma forma a Devedora e a Fiadora relacionados. Caso surjam investigagOes, alegagOes ou
desdobramentos, a reputacdo, negdcios, situacao financeira, resultados operacionais, bem como a
cotacdo dos valores mobilidrios de emissdo da Devedora e da Fiadora, poderdo ser
adversamente afetados.

A existéncia de eventuais investigacoes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial
relacionados a violagdo da Lei Anticorrupgdo, a Lei n.° 12.813 de 16 de maio de 2013 (“Lei de Conflito
de Interesses”) ou a quaisquer leis ou regulamentos aplicaveis, no Brasil ou no exterior, contra a
Devedora, a Fiadora, seus controladores, suas controladas e seus respectivos administradores,
funcionarios, representantes, fornecedores ou terceiros agindo em seus nomes ou beneficio, podem
resultar em penalidades, dentre as quais: (i) multas e indenizacdes nas esferas administrativa, civil e
penal; (ii) perda de bens, valores obtidos ilicitamente e licencas operacionais, com a decorrente
responsabilizacdo subsididria ou solidaria da Devedora e da Fiadora; (iii) proibicdo ou suspensao das
suas atividades regulares; e/ou (iv) perda de direitos/proibicdo de contratar com a Administracao
Publica, receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da
Administracdo Publica. Para mais informagOes veja o Formulario de Referéncia da Fiadora.

A Devedora e a Fiadora também podem vir a ser solidariamente responsabilizadas pelo pagamento de
multa e reparagao integral de eventual dano causado em razao de praticas contrarias a Lei Anticorrupcao
por suas sociedades controladoras, controladas, coligadas ou consorciadas, que, neste caso, poderiam
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afetar material e adversamente a reputacdo, negdcios, condigdes financeiras e resultados operacionais
da Devedora e da Fiadora, ou a cotacao de mercado de suas agOes ordinarias de forma negativa, o que
pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os processos de governanca e compliance da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso,
podem nao capturar violacoes de compliance de terceiros que participam de suas operacoes
em ambiente global

A Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, operam em um ambiente global e suas atividades se
estendem por inumeras jurisdigdes e ambientes regulatdrios com crescentes atividades de fiscalizagao
em todo o mundo. Os processos de governanga e compliance da Devedora e/ou da Fiadora, conforme
0 caso, que incluem procedimentos de verificacao de seus parceiros, fornecedores e clientes, podem nao
identificar oportunamente ou impedir futuras violagdes de compliance causados por estes. Dessa forma,
a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, pode estar sujeita a violagdes de seus Codigos de Conduta,
de suas politicas voltadas a integridade e protocolos de conduta nos negdcios e a casos de
comportamento fraudulento, praticas corruptas e desonestas por parte de seus empregados,
contratados, agentes, clientes e fornecedores. O descumprimento das leis aplicaveis e outras normas
podem sujeitar a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, a investigacbes pelas autoridades
competentes, bem como a litigios, multas, perda de licengas de operacdo, dever de restituicao de lucros
e danos a sua reputagao, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A performance da Devedora e da Fiadora depende de relacoes de trabalho favoraveis com
seus funcionarios e do cumprimento das leis trabalhistas. Quaisquer desgastes dessas
relacées ou o aumento dos custos trabalhistas podem afetar adversamente os negocios da
Devedora e da Fiadora

Todos os funcionarios da Devedora e da Fiadora sdo representados por organizagdes sindicais. A relagao
da Devedora e da Fiadora com esses sindicatos é regida por acordos ou convengdes coletivas de trabalho
negociados com tais organizagoes. Ao término dessas convencoes/acordos, a Devedora e a Fiadora
serao obrigadas a renegociar novas convencgoes/acordos com os respectivos sindicatos, oportunidade
na qual novos termos e condicOoes poderdo ser estabelecidos. Em certos casos, essas
convengoes/acordos poderdo nao ser renovadas, o que pode levar a greves e/ou paralisagdes das suas
atividades e causar um efeito adverso nos negocios, condicoes financeiras e resultados operacionais da
Devedora e da Fiadora, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os avancos tecnoldgicos ou produtos alternativos podem afetar a demanda por produtos e
servicos da Devedora e da Fiadora ou exigir investimentos substanciais em capital para a
Devedora e a Fiadora permanecerem competitivas

Avancos tecnoldgicos podem afetar a demanda por produtos ou exigir investimentos de capital
substanciais para a Devedora e a Fiadora continuarem competitivas.

O desenvolvimento e a implementacdao de novas tecnologias podem resultar em uma reducao
significativa nos custos dos produtos e servigos que a Devedora e a Fiadora distribuem. A Devedora e a
Fiadora ndo podem prever quando novas tecnologias podem se tornar disponiveis ou os efeitos destes
eventos em seus negdcios. Os avancos no desenvolvimento de alternativas aos produtos e servicos que
a Devedora e a Fiadora distribuem atualmente podem reduzir significativamente a demanda ou eliminar
a necessidade deles. Quaisquer avangos ha tecnologia que exijam investimentos significativos em capital
para garantir competitividade, ou que de outra forma reduzam a demanda por seus servicos, terdo um
efeito adverso relevante nos negdcios e desempenho financeiro da Devedora e da Fiadora. Além disso,
quaisquer outros produtos alternativos ou avancos tecnoldgicos que reduzam a demanda pelos servicos
da Devedora e da Fiadora podem ter um efeito adverso relevante em seus resultados operacionais e
condigdo financeira, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Fiadora pode ser adversamente afetada se a terceirizacao do corte mecanizado da cana-
de-aclucar for proibida

A Raizen Enegia S.A., subsidiaria da Fiadora (“Raizen Energia”), é ré em acdo civil publica em que o

Ministério Publico do Trabalho pleiteia a proibicdo da terceirizacdo do plantio, carregamento e transporte
da cana-de-aclcar. Caso o Tribunal Superior do Trabalho mude de entendimento em relagdo ao recurso
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concedido a Raizen Energia para anular decisao desfavoravel de primeira instancia e determine que as
atividades em questdo sao atividades-meio intrinsecas a sua cadeia produtiva (e nao poderia ser
terceirizada), a Raizen Energia pode ser obrigada a realizar essas atividades por conta prépria em uma
base permanente (incluindo a contratacdo de funcionarios e aquisicdo de maquinarios adequados). Isso
poderia ter um efeito material adverso direto para a Raizen Energia e indireto para a Fiadora. Tais efeitos
adversos relevantes também podem surgir de entendimento semelhante em relacdo a outras atividades
terceirizadas pela Raizen Energia e pela Fiadora. Para mais informagdes e montantes envolvidos em
eventuais processos trabalhistas envolvendo terceirizagao relevantes, vide Formularios de Referéncia da
Raizen Energia e da Fiadora.

Desapropriacao dos imoveis destinados a producao rural pode afetar adversamente os
resultados da Fiadora

Os imdveis utilizados pela Fiadora, ou por terceiros com os quais mantém relacoes de parceria ou
arrendamento, para o cultivo da lavoura de cana-de-aclcar poderdo ser desapropriados pelo Governo
Federal de forma unilateral, para fins de utilidade publica e interesse social, ndo sendo possivel garantir
que o pagamento da indenizacdo a Fiadora se dara de forma justa. De acordo com o sistema legal
brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar os imdveis de produtores rurais onde esta plantada
a lavoura de cana-de-aclcar por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer imdvel utilizado pela Fiadora ou por terceiros com
0s quais mantém relagGes de parceria ou arrendamento podera afetar adversamente e de maneira
relevante sua situacao financeira e os seus resultados, podendo impactar nas suas atividades, o que
pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Qualquer falha relacionada as parcerias estratégicas da Fiadora pode resultar em
obrigacées financeiras ou obrigacoes de performance adicionais para a Fiadora, o que
reduziria a sua lucratividade

A Fiadora participa de parcerias estratégicas, joint ventures, acordos, aliancas e acordos de colaboracdo,
incluindo, entre outras coisas, parcerias com seus clientes. O sucesso dessas e de outras parcerias
depende, em parte, do desempenho satisfatorio das obrigagGes da Fiadora e das obrigacdes dos seus
parceiros. Se a Fiadora ou seus parceiros ndao cumprirem satisfatoriamente tais obrigacdes, suas
parcerias estratégicas poderdo nao performar como esperado ou falhar no cumprimento dos servicos
acordados. Caso isso ocorra, a Fiadora podera ser obrigadas a fazer investimentos adicionais e prestar
servicos adicionais para garantir o desempenho adequado e a entrega dos servicos acordados, ou
encerrar tais parcerias antes da data contratualmente prevista. Investimentos adicionais da Fiadora
relacionados a tais parcerias estratégicas podem resultar na reducao de seus lucros e perdas materiais.
Parcerias estratégicas sdo essenciais para a continuidade de das operacoes da Fiadora e seu
crescimento. Se a Fiadora ndo for capaz de manter suas parcerias existentes ou identificar novas
parcerias, 0s negocios, situacdo financeira e resultados operacionais da Fiadora poderdo ser afetados
de maneira significativa e adversa, o que pode ter impacto negativo na sua capacidade de pagamento
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A emissao de novos pronunciamentos contabeis e interpretacées, assim como a alteracao
e/ou atualizacao dos pronunciamentos contabeis ja existentes, pelo International
Accounting Standard Board - IASB e Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC podem
produzir impactos relevantes nas demonstracoes financeiras consolidadas da Fiadora

A entrada em vigor de novos pronunciamentos contabeis e interpretacoes, assim como de alteragoes
e/ou atualizacdes dos pronunciamentos contabeis ja existentes, pelo IASB e pelo CPC, poderao produzir
impactos relevantes nas demonstracdes financeiras consolidadas da Fiadora e suas respectivas
subsidiarias, com possiveis efeitos em seu resultado contabil, incluindo possiveis impactos nas bases de
distribuicdo de dividendos. Os efeitos da adocdo de novas normas contabeis sd serdo passiveis de
mensuragao se e quando os efeitos adversos supramencionados ocorrerem. Neste caso, tais efeitos
podem ter impacto negativo no resultado contabil da Fiadora e na capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os
potenciais investidores financeiramente.
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A Devedora e a Fiadora estao sujeitas a aplicacao de leis referentes a protecao de dados. A
conformidade com tais leis de protecao de dados pode exigir mudancas em algumas
praticas de negédcios da Devedora e da Fiadora, aumentando assim seus custos, e a nao
conformidade com os termos de tais leis pode afetar adversamente os negocios da
Devedora e da Fiadora. Além disso, a Devedora e a Fiadora podem estar sujeitas a
penalidades se nao cumprirem as regras de protecao de dados

A Devedora e a Fiadora operam em um ambiente regulatdrio e legal complexo que expbe a Devedora
e a Fiadora a riscos de conformidade e litigios que podem afetar materialmente seus negdcios, situagao
financeira e resultados operacionais. Essas leis podem mudar, as vezes de maneira significativa, como
resultado de eventos politicos, econémicos ou sociais. A Unido Europeia adotou uma revisao abrangente
do seu regime de protecao de dados, substituindo a abordagem legislativa nacional por um Unico
Regulamento de Privacidade do Espago Economico Europeu, o Regulamento Geral de Protegdo de
Dados, ou “GDPR"”, que entrou em vigor em 2018, e alguns aspectos das suas operacdes ou negdcios
estdo sujeitos as disposicGes de privacidade e protecdo de dados pessoais do GDPR. O regime de
protecdo de dados da UE abrange todas as empresas estrangeiras que processam dados de individuos
que estao na UE e impde requisitos mais exigentes aos responsaveis pela realizacao de atividades
abrangidas pelo presente regulamento. Ele impde um rigoroso regime de conformidade de protecao de
dados com severas penalidades de até 4% do volume de negdcios mundial ou 20 milhGes de euros e,
no caso de violagdo de dados, a organizacao pode ser obrigada a notificar os individuos potencialmente
afetados. Outros paises nos quais opera estdo desenvolvendo ou atuam atualmente com
regulamentos comparaveis.

Em 14 de agosto de 2018, o Presidente do Brasil aprovou a Lei No. 13.709/2018, uma lei abrangente
de protecdo de dados que estabelece principios e obrigacdes gerais aplicaveis a multiplos setores
econdmicos e relagbes contratuais (Lei Geral de Protecdao de Dados, a “"LGPD"). Esta estabelece regras
detalhadas para a coleta, uso, processamento e armazenamento de dados pessoais e que afeta todos
0s setores econdmicos, incluindo o relacionamento entre clientes e fornecedores de bens e servigos,
empregados e empregadores e outros relacionamentos nos quais dados pessoais sao coletados, em um
ambiente digital ou fisico. As obrigacOes estabelecidas pela LGPD entraram em vigor em 18 de setembro
de 2020, data em que todas as pessoas juridicas passaram a ser obrigadas a adaptar suas atividades
relacionadas ao tratamento de dados a essas novas regras. A incidéncia das penalidades previstas na
LGPD, entretanto, entrou em vigor em 01 de agosto de 2021. Na hipdtese de ndao cumprimento da
LGPD, a Devedora e a Fiadora estao sujeita as sancdes, de forma isolada ou cumulativa, de (i)
adverténcia, (ii) obrigacdo de divulgacdo de incidente, (iii) bloqueio temporario dos dados, (iv)
eliminacao de dados pessoais relativos a infracdo, (v) multa diaria, (vi) multa simples de até 2% do
faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no ultimo exercicio social da Devedora e da
Fiadora, excluidos os tributos, até o montante global de R$50.000.000,00 por infragdo, bem como (vii)
suspensdo parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a infragdo pelo periodo maximo
de seis meses, prorrogaveis até a regularizacdo da atividade de tratamento; (viii) suspensdo do exercicio
da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infracdo pelo periodo maximo de seis
meses, prorrogavel por igual periodo, e/ou (ix) proibicdo parcial ou total do exercicio de atividades
relacionadas a tratamento de dados.

Além disso, a Devedora e a Fiadora podem vir a ser responsabilizadas de maneira isolada ou
solidariamente por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados pela Devedora e pela
Fiadora, por suas empresas controladas ou ainda por empresas pela Devedora e pela Fiadora
contratadas na condicdo de operadora dos dados, devido ao nao cumprimento das obrigacOes
estabelecidas pela LGPD.

As medidas de adequacao e implementacao da LGPD podem exigir mudangas em algumas de suas
praticas de negdcios, aumentando seus custos, e o descumprimento de seus termos poderia afetar
adversamente os negdcios da Devedora e da Fiadora. Além disso, leis adicionais de protegao de dados
podem ser promulgadas no Brasil ou em outras jurisdicdes nas quais a Devedora e a Fiadora operam.
Quaisquer leis adicionais podem exigir que a Devedora e a Fiadora facam alteracOes adicionais em suas
praticas de negdcios e podem expo-las a penalidades adicionais por descumprimento.

Dessa forma, falhas na prote¢do dos dados pessoais tratados pela Devedora e pela Fiadora, bem como
a inadequacdo a legislagdo aplicavel, podem sujeita-las a multas elevadas, a divulgacdo do incidente
para o mercado, ao pagamento de indenizagOes, a eliminacao dos dados pessoais da sua base €, em
casos extremos, a proibicao total do tratamento de dados, o que podera afetar negativamente a sua
reputacao, situacao financeira e resultados operacionais, e isto pode ter impacto negativo na capacidade
de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos
CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.
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A Fiadora é dependente de seus controladores indiretos e de outros membros da
administracdo para desenvolver e implementar sua estratégia de negdcios e conduzir
suas operacoes

A Fiadora é dependente de seus acionistas controladores indiretos, Shell e Cosan, especialmente com
relagdo ao planejamento de seus negodcios, estratégias e operagdes. Adicionalmente, no tocante ao
planejamento dos negdécios, estratégias e operagbes, a Fiadora é dependente dos membros chave de
sua administracdo. Se administradores ou colaboradores chave optarem por ndo mais participar da
gestdo dos negdcios da Fiadora, a Fiadora pode ndo identificar no mercado profissionais igualmente
qualificados para substitui-los. A perda de membros da administracdo e a dificuldade de contratar
profissionais com a mesma competéncia e experiéncia poderao gerar um efeito nos negdcios da Fiadora,
resultados operacionais, financeiros e credibilidade, o que pode ter impacto negativo na capacidade de
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI,
podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

A Devedora e a Fiadora sao controladas por dois grupos de acionistas

A Fiadora é controlada diretamente, por dois acionistas distintos, a Cosan e a Shell. De acordo com seus
documentos organizacionais, varias questoes requerem a aprovagao do conselho de administracdo de
sua controladora direta, a Fiadora, o qual inclui oito membros, sendo dois independentes e seis deles
indicados pelos seus dois acionistas controladores (trés cada). As decisdes do conselho de
administracao da Fiadora requerem a aprovacgao da maioria dos conselheiros. Como resultado, qualquer
desalinhamento entre os interesses dos acionistas controladores diretos da Fiadora pode levar a atrasos
na tomada de decisGes importantes relacionadas aos negdcios da Fiadora.

Além disso, o controle compartilhado da Fiadora, exercido por cada um de seus controladores indiretos,
pode resultar em impasses e disputas em relacdo a estratégia, controle e outros assuntos importantes,
podendo afetar a implementacdo de estratégia de negdcios, operagbes e, consequentemente, os
resultados financeiros da Fiadora, podendo ter impacto negativo na capacidade de pagamento dos
Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

A Devedora € controlada diretamente, por dois acionistas distintos, a Raizen e a FEMSA. De acordo com
seus documentos organizacionais, varias questbes requerem a aprovagao do conselho de administracao
de sua controladora direta. As decisbes do conselho de administragao da Devedora requerem a
aprovacao da maioria dos conselheiros.

Além disso, o controle compartilhado da Devedora, exercido por cada um de seus controladores, pode
resultar em impasses e disputas em relagdo a estratégia, controle e outros assuntos importantes,
podendo afetar a implementacdo de estratégia de negdcios, operagles e, consequentemente, os
resultados financeiros da Devedora.

A Devedora e a Fiadora estado sujeitas a situacoes de potencial conflito de interesses em
negociacoées com partes relacionadas

A Devedora e a Fiadora mantém negocios e operagoes financeiras com seus acionistas controladores,
diretos e indiretos, que podem gerar conflitos de interesses, incluindo operagbes com partes
relacionadas, reorganizacdes societarias, aquisicdes ou alienacdes de ativos e 0 montante e a ocasido
para distribuicao de dividendos ou remuneragGes de capital similares, ressalvadas as exigéncias de
distribuicdo de dividendo minimo obrigatério, nos termos da Lei das Sociedades por Acgoes. Os
controladores da Devedora e da Fiadora poderao ter interesse em realizar aquisicOes, alienagdes, buscar
financiamentos ou realizar outras operagdes, podendo gerar um conflito de interesses e prejudicar a
tomada de decisdes pela Devedora e pela Fiadora, causando um efeito adverso nos resultados da
Devedora e da Fiadora. As operacdes comerciais e financeiras realizadas entre a Devedora e a Fiadora
e suas afiliadas, mesmo se celebradas em condigdes de mercado, poderdao potencialmente criar ou
resultar em conflitos de interesse. Tais eventos podem ter impacto negativo na capacidade de pagamento
dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente.
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Decisoes desfavoraveis ou o envolvimento dos acionistas, diretos e indiretos,
administradores e/ou colaboradores da Devedora e da Fiadora em processos judiciais,
administrativos ou arbitrais, procedimentos de investigacao ou inquéritos policiais podem
causar efeitos adversos a reputacao da Devedora e da Fiadora e, consequentemente, em
seus resultados operacionais

Os acionistas da Devedora e da Fiadora, diretos e indiretos, administradores e/ou colaboradores sao e
poderdo ser no futuro parte em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, seja em matéria civel,
tributaria, administrativa, trabalhista, societaria, de propriedade intelectual, regulatdria, concorrencial,
ambiental, criminal, dentre outras. A Devedora e a Fiadora ndo podem assegurar que qualquer pessoa,
direta ou indiretamente ligada ao Grupo Raizen, sejam acionistas, empregados, diretores, conselheiros,
fornecedores, prestadores de servigos, subcontratados ou outros colaboradores ndao sejam envolvidos
em processos judiciais, administrativos ou arbitrais, procedimentos de investigacdo ou inquéritos
policiais. Eventuais repercussdes na midia de tais procedimentos, que possam impactar adversamente
a imagem e reputacao da Devedora e da Fiadora perante seus clientes, fornecedores e investidores,
podem causar efeito adverso relevante sobre seus respectivos negdcios, o que ter impacto negativo na
capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente. Para mais
informagOes a esse respeito, vide Formulario de Referéncia da Fiadora.

A Fiadora esta sujeita a indisponibilidade ou a precos mais altos da cana- de-acucar
adquirida de terceiros e a falta de cana-de-aciicar deles decorrente pode impactar
significativamente na producéao e distribuicao de etanol e de aclicar pela Fiadora

A cana-de-agucar € a principal matéria-prima utilizada na producdo de etanol e de acglcar. No Brasil, o
suprimento de cana-de-aclcar pode ser reduzido significativamente na eventualidade de rescisao ou nao
renovacao de acordos de parceria, arrendamento de terras e contratos de fornecimento firmados com
proprietarios de terras ou produtores de cana-de-aclcar, o que resulta na reducdo da oferta de cana-
de-aclcar e, consequentemente, no aumento em seu preco. Se o suprimento de cana-de-agucar da
Fiadora for interrompido ou se qualquer de seus contratos de parceria ou de arrendamento de terras
vier a ser rescindido, a Fiadora pode vir a serem obrigada a pagar precos mais elevados por essa
matéria-prima, ou processar um volume menor, circunstancias que poderiam afetar de forma adversa os
negacios e resultados Fiadora.

No Brasil, os precos da cana-de-aglicar podem aumentar em fungdo da alteragdo dos critérios
definidos pelo Conselho dos Produtores de Cana, Acucar e Alcool ("CONSECANA") do Estado de Sao
Paulo, formado por produtores de cana-de-aglcar e usinas agucareiras. O preco da cana-de-agucar
definido na maioria dos contratos de fornecimento, arrendamento e parceria é parcialmente fixo e
parcialmente varidvel, de acordo com os critérios definidos pelo CONSECANA. Como resultado,
quaisquer mudancas nos critérios definidos pelo CONSECANA podem levar ao aumento nos pregos
que a Fiadora paga pela cana-de-aclcar, afetando materialmente os negécios da Fiadora. Em alguns
casos, devido as formulas de precificagdo dos contratos de vendas da Fiadora, pode ndo ser possivel
repassar o valor integral dos aumentos no preco da matéria prima aos clientes da Fiadora, o que
poderia reduzir sua rentabilidade e ter impacto negativo na capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os
potenciais investidores financeiramente.

Os custos de matéria-prima e servigos estao sujeitos a flutuacées que podem ocasionar
efeitos adversos relevantes nos resultados das operacoes da Fiadora e suas subsidiarias

As matérias primas e servigos utilizados nos negécios da Fiadora e suas subsidiarias, incluindo os
insumos agricolas, como por exemplo, aco, defensivos, fertilizantes, soda, enxofre, acido sulfurico, cal,
polimeros e petroleo, além de servicos como mao de obra em geral (civil, elétrica e mecanica), estao
sujeitos a ampla variacao de prego de acordo com as condicdes de mercado. Esses precos sao
influenciados por diversos fatores sobre os quais a Fiadora e suas subsidiarias tém pouco ou nenhum
controle, incluindo, mas nao se limitando, as condicdes econémicas nacionais e internacionais, questoes
regulatorias, politicas governamentais, ajustes de tarifa e efeitos globais de oferta e procura. A Fiadora
e suas subsidiarias nao podem garantir que os respectivos ajustes de precos serao realizados tempestiva
e efetivamente a fim de refletir de maneira adequada ou de compensar a inflacdo de precos, alteracoes
nos custos e despesas operacionais, amortizacdo de investimentos e tributos. Desta forma, a Fiadora e
suas subsidiarias podem nao ser capazes de repassar os aumentos na estrutura de custos aos clientes,
0 que pode reduzir sua margem de lucro e resultar em efeito adverso relevante aos negocios da Fiadora
e suas subsidiarias, suas condicdes financeiras e resultados, o que pode ter impacto negativo na
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.
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O aumento do nivel de inadimpléncia dos clientes da Devedora e da Fiadora podera afetar
adversamente os negocios, resultados operacionais e/ou situacao financeira da Devedora
e da Fiadora

O nivel de inadimpléncia de clientes da Devedora e da Fiadora pode ser afetado por variaveis da
economia como nivel de renda, desemprego, taxa de juros, inflagdo e prego do gas natural. Mudancas
no cenario macroecondmico brasileiro, associadas a pandemia de COVID-19, que podem levar a
periodos prolongados de fechamento de locais de trabalho, paralisacbes comerciais, restricoes a
circulagdo de veiculos e outras restricoes semelhantes, representam um aumento no risco de
inadimplemento dos clientes da Devedora e da Fiadora. A Devedora e a Fiadora tém diversas condigoes
de crédito com praticamente todos os clientes industriais, atacadistas e varejistas, sendo que os clientes
possuem diversos perfis de crédito, o que expde a Devedora e a Fiadora ao risco de ndo pagamento ou
de outro inadimplemento de termos de contratos e outros acordos que mantém com os referidos
clientes. Caso um numero significativo de clientes substanciais ndo cumpra suas obrigaces de
pagamento, a condicao financeira, resultados das operagdes ou fluxos de caixa da Devedora e da Fiadora
poderao ser substancialmente e adversamente afetados, podendo ter impacto negativo na capacidade
de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos
CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

A venda de etanol e acicar é concentrada em alguns clientes da Fiadora que poderao
exercer poder de barganha significativo na negociacdo de precos e outras condicoes
de venda

Uma parcela da produgao de aclcar e etanol da Fiadora € vendida a uma quantidade limitada de clientes
que adquirem grandes quantidades de produtos e, portanto, poderdao exercer poder de barganha
significativo para negociar precos e outras condicdes de venda. Além disso, a intensa concorréncia nos
setores de etanol e aglicar aumenta ainda mais o poder de barganha dos clientes da Fiadora, o que pode
afetar adversamente a sua situacao financeira, o que pode ter impacto negativo na capacidade de
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI,
podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

Praticas anticompetitivas no mercado de distribuicdo de combustiveis podem afetar
adversamente as operacgoes da Fiadora

Dada a complexidade e amplitude de atuacdo e a especial sensibilidade do setor em que a Fiadora atua
em relacdo a praticas anticompetitiva, a Fiadora ndo pode assegurar que os mecanismos de controle
interno, tais como os programas de governanga e Compliance, sejam suficientes para evitar riscos de
investigacdo de condutas ilicitas ou irregulares e eventual penalizagdo. A despeito da existéncia desses
mecanismos de controle interno, a Fiadora pode se sujeitar, entre outros, a litigios, investigagGes,
despesas, multas, sancdes e penalizacdes, administrativas e penais, por diferentes autoridades
(inclusive prisdes e condugdes coercitivas de seus representantes, funcionarios, contratados ou outros
colaboradores), além de perdas de licengas, permissao ou outros instrumentos regulatdrios necessarios
as operacdes da Fiadora, busca e apreensdo, e danos a sua imagem e reputagao.

A Devedora e a Fiadora estdo expostas a aumentos das taxas de juros praticadas pelo
mercado e a riscos cambiais

Em 30 de junho de 2022, 49,2% dos empréstimos e financiamentos da Raizen Energia e 37,1% dos
empréstimos e financiamentos da Fiadora, sem considerar as despesas com colocacao de titulos, eram
denominados em Reais e atrelados as taxas do mercado financeiro brasileiro ou a indices de inflacdo,
ou, ainda, estavam sujeitos as taxas flutuantes de juros. Os 50,8% da Raizen Energia e 62,9% restantes dos
empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante), respectivamente da Raizen Energia e da
Fiadora, sem considerar as despesas com colocacdo de titulos, eram denominados em ddlares norte-
americanos e euro, atrelados a contratos de cambio e swaps que os convertiam em Reais. Desse modo,
0 aumento de tais indices ou taxas, poderdo aumentar as despesas financeiras da Raizen Energia e da
Fiadora, o que podera acarretar um efeito adverso em nosso resultado. Mais informacgdes sobre 0 risco
de flutuagGes de taxas de juros e a riscos cambiais, consulte os Formuldrios de Referéncia da Raizen
Energia e da Fiadora.

Desastres naturais, o surto de uma epidemia ou pandemia de salde generalizada ou outros eventos,
como guerras, atos de terrorismo, eventos politicos e acidentes ambientais, podem causar volatilidade
esporadica nos mercados globais e taxas de cambio volateis, afetando, dessa forma, os resultados da
Fiadora, o que pode ter impacto negativo na capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais
investidores financeiramente.
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Nos setores de etanol e aglicar, a demanda e o preco de mercado dos produtos da Fiadora
sao ciclicos e sdao afetados pelas condicoes econémicas e climaticas gerais do Brasil e
do mundo

A industria de etanol e agucar tem sido, no Brasil e no resto do mundo, historicamente ciclica e sensivel
as cadeias nacionais e internacionais de oferta e demanda. A producdo de acucar da Fiadora depende
do volume e teor de sacarose da cana-de-aglcar por ela cultivada ou fornecida por agricultores
localizados nas proximidades de suas usinas. O rendimento da safra e o teor de sacarose na cana-de-
aclcar dependem principalmente de condi¢Bes climaticas, tais como indices de chuvas e temperatura,
gue podem variar e podem ser influenciados por mudancas climaticas globais.

Condicoes climaticas tém causado volatilidade nos setores de etanol e aglcar e, consequentemente,
nos resultados operacionais da Fiadora por prejudicarem as safras ou reduzirem as colheitas. Enchentes,
secas e geadas, que podem ser influenciadas por mudangas climaticas globais, podem afetar de forma
prejudicial a oferta e os precos das commaodities agricolas vendidas e utilizadas nos negdcios da Fiadora.
Condicoes climaticas futuras poderdo reduzir a quantidade de agucar e cana- de-aclicar que a Fiadora
ird obter em uma determinada safra ou no teor de sacarose dacana-de-acucar.

Historicamente, o mercado internacional de aclcar tem passado por periodos de oferta limitada,
resultando em aumento dos pregos do acuicar e das margens de lucro do setor — seguidos de expansao
do setor que resulta em excesso de oferta — causando queda nos precos do aglcar e nas margens de
lucro do setor. Além disso, os precos do etanol e do aglcar podem sofrer flutuagdes por varios outros
motivos, inclusive fatores além do controle da Fiadora, tais como: Variagdo no prego da gasolina;

° VariacOes nas capacidades de produgao dos concorrentes da Fiadora; e

° Disponibilidade de produtos substitutos para agucar, etanol e derivados.

O etanol é comercializado como aditivo ao combustivel para reduzir as emissoes da gasolina, como um
agente para aumentar o nivel de octanagem da gasolina na qual é misturado ou como combustivel
substituto da gasolina. Como consequéncia, os pregos do etanol s3o influenciados pela demanda e
oferta da gasolina, e os negdcios e desempenho financeiro da Fiadora podem ser adversamente
afetados por flutuagdes na demanda e/ou no preco da gasolina. O aumento da producdo e venda de
veiculos "flex” (veiculos hibridos, que funcionam com etanol, gasolina ou uma combinagao dos dois)
resultou, em parte, de menor tributacdo desde 2002 sobre esses veiculos comparado com veiculos
movidos apenas a gasolina. Esse tratamento fiscal favoravel podera ser eliminado e a producdo de
veiculos “flex” podera diminuir, podendo afetar adversamente a demanda por etanol.

Se a a Fiadora ndo for capaz de manter as vendas de etanol e aglcar a pregos adequados no mercado
brasileiro, ou se estas ndo forem capazes de exportar quantidades suficientes de etanol e aclcar de
forma a assegurar um equilibrio adequado do mercado interno, os negécios de etanol e aclicar da
Fiadora e seus fluxos de caixa poderdo ser afetados adversamente, o que pode ter impacto negativo na
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

As lavouras da Fiadora podem ser afetadas por doencas e pragas que poderao destruir uma
parcela significativa de suas plantacoes

Doencas e pragas em lavouras e da Fiadora podem ocorrer e ter um efeito devastador em tais lavouras,
potencialmente inutilizando a totalidade ou parte substancial das lavouras afetadas.

Mesmo se somente uma parcela da lavoura for afetada, os negdcios e situacdo financeira da Fiadora
poderdo ser adversamente afetados pelo fato e a Fiadora ter investido uma parcela significativa de
recursos no plantio da lavoura afetada. Os custos relativos ao tratamento de tais doengas costumam
ser altos. Quaisquer incidentes sérios de doencas ou pestes em lavouras da Fiadora, e os custos
relacionados, poderdo afetar adversamente os niveis de producdo da Fiadora e, consequentemente,
suas vendas liquidas e o desempenho financeiro geral, o que pode vir a ter impacto negativo na
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.
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Eventuais mudancas nas politicas governamentais e regulamentacoes diretamente ligadas
aos produtos da Fiadora podem afetar de forma adversa seus resultados através do
aumento dos custos de producao ou reducao das receitas

O setor de energia no Brasil € amplamente regulado pelo governo. A Fiadora pode nao serem capazes
de satisfazer todos os requisitos necessarios para celebrar novos contratos ou para cumprir a
regulamentacdo energética brasileira. Alteracdes na regulacao atual ou nos programas de autorizagdo
federal e a criagdo de critérios mais rigidos para a habilitacdo em futuros leildes de energia, além de
pregos mais baixos, poderdo afetar adversamente os resultados operacionais dos negdcios de cogeracao
de energia da Fiadora, aumentar os custos de investimentos ja realizados, e como consequéncia,
inviabilizar o crescimento do negdcio.

A Fiadora, por meio de suas subsidiarias produz e comercializa indiretamente trés tipos diferentes de
etanol: etanol hidratado, etanol anidro para combustivel e etanol industrial. O principal tipo de etanol
consumido no Brasil é o etanol hidratado, que é usado como uma alternativa a gasolina em veiculos
“flex” (movidos tanto a alcool quanto a gasolina ou, ainda, por qualquer mistura de ambos) enquanto
o etanol anidro é utilizado como aditivo a gasolina.

Autoridades governamentais de varios paises, incluindo Brasil e Estados Unidos, atualmente exigem o
uso de etanol anidro como um aditivo a gasolina. Desde 1997, o Conselho Interministerial do Aglcar e
Alcool ("CIMA") fixou a porcentagem do etanol anidro que deve ser utilizado como aditivo a gasolina.
De acordo com a Resolugao n° 1 da CIMA, datada de 04 margo de 2015, a porcentagem atual de alcool
anidro para gasolina regular é de 27% e para aditivo/gasolina premium é de 25%. Conforme dados
divulgados pela ANP — Agéncia Nacional do Petrdleo, aproximadamente metade de todo o etanol
combustivel do Brasil € usada para abastecer automdveis movidos a etanol anidro / gasolina. O restante
¢ utilizado em veiculos abastecidos somente com etanol hidratado ou em veiculos “flex”. Outros paises
tém politicas governamentais semelhantes que exigem varias misturas de etanol anidro e gasolina.
Quaisquer reducdes no percentual de etanol a ser adicionado a gasolina ou mudancas nas politicas do
governo brasileiro relacionadas a tributagdo e a utilizagdo do etanol, assim como eventuais crescimentos
da demanda ou alternativos, tais como gas natural, poderdo causar efeitos adversos significativos a
Fiadora por meio de suas subsidiarias.

Novas tecnologias poderao ser desenvolvidas ou implementadas para se obter fontes alternativas de
energia e automoveis que utilizem esta forma de energia poderdo vir a substituir os veiculos flex. Os
avangos no desenvolvimento de alternativas ao etanol, ou o desenvolvimento de automdveis que
utilizem fontes de energia diversas do etanol, poderiam reduzir de modo significativo a demanda por
etanol, afetando assim as vendas da Fiadora por meio de suas subsidiarias.

Ademais, eventuais reducdes no preco da gasolina poderao tornar o etanol menos competitivo e
igualmente resultar na redugdo da demanda, mesmo diante do aumento de vendas de veiculos flex,
afetando os resultados e situagdo financeira da Fiadora por meio de suas subsidiarias, o que pode
vir a ter impacto negativo na capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais
investidores financeiramente.

Os precos do etanol, do aclicar e da gasolina se correlacionam, podendo a flutuacio de cada
um deles ocasionar um efeito adverso nos demais combustiveis

O preco do etanol geralmente esta intimamente associado aos pregos do acglcar e da gasolina nos
mercados internacional e nacional. A grande maioria do etanol no Brasil é produzida em usinas de cana-
de-aclcar que produzem etanol e aclcar.

Como os usineiros de cana-de-aglcar podem alterar seu mix de produtos em resposta aos precos
relativos do etanol e do aclcar, isso faz com que os precos de ambos os produtos sejam diretamente
correlacionados, e a correlacdo entre eles pode aumentar com o tempo. Além disso, os precos do aglicar
no Brasil sdo determinados pelos precos do mercado mundial, de forma que ha uma correlacao entre
os precos do etanol brasileiro e os precos mundiais do agucar.

Como os veiculos flex fuel permitem que os consumidores escolham entre a gasolina e o etanol na
bomba e ndo no showroom, os pregos do etanol também sdo correlacionados aos precos da gasolina e,
consequentemente, aos precos internacionais do petrdleo. Consequentemente, uma queda nos precos
do aclcar tera um efeito adverso no desempenho financeiro dos negdcios de etanol e aglcar da Fiadora,
e uma queda nos precos do petrdleo pode ter um efeito adverso em nos negécios de etanol da Fiadora,
inclusive em seus fluxos de caixa, o que pode vir a ter impacto negativo na capacidade de pagamento
dos Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente.
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A Fiadora esta sujeita a diversas regulamentacoes governamentais, de diferentes érgaos,
bem como a aplicacao de penalidades regulatérias em caso de descumprimento dos termos
e condicoes de suas respectivas autorizacoes, incluindo a possivel revogacao de
tais autorizacoes

A Fiadora realiza atividades de geragdo que estdo sujeitas a regulagao aplicavel ao setor elétrico e aos
termos e condicdes das autorizacdes outorgadas pelo governo brasileiro por meio da ANEEL, do MME,
do ONS e da CCEE. A duracdo de tais autorizacdes varia de 20 a 35 anos.

A ANEEL pode aplicar penalidades regulatdrias a Fiadora no evento de descumprimentos das
autorizacdes ou das regulagGes aplicaveis ao setor de energia elétrica. Tais penalidades podem incluir,
a depender da seriedade da infragao, adverténcias, multas (em alguns casos de até 2% das receitas
operacionais liquidas ou estimadas da Raizen Energia nos ultimos 12 meses anteriores a lavratura do
auto de infracao, por infracdo, o que pode ser cumulado com penalidades equivalentes a 10% do valor
declarado do investimento no projeto), restricdes as operacbes da Raizen Energia e da Fiadora,
suspensdo temporaria do direito de participar em licitagGes para obter novas permissoes, autorizagoes
ou concessoes, proibicao de contratar com a ANEEL e revogacao das suas autorizagdes. Dependendo
do descumprimento ou violagdao, as penalidades podem ser ainda mais severas e serem estendidas
também para o grupo empresarial ou para a Fiadora. Além disso, a aplicacdo de tais penalidades podera
impactar a participacao da Fiadora em leildes para venda de energia, a obtencao de outorgas por meio
de leildes de energia nova, bem como a obtencdo de outorgas pelo rito da Resolugdao Normativa n°
876/2020. Adicionalmente, eventual inadimpléncia com obrigacOes setoriais podera afetar a
comercializacdo de energia e, caso aplicavel, o recebimento de valores de contas setoriais.

A ANEEL promove constantemente alteragdes na regulagdo de sua competéncia. Estdo em andamento
diferentes processos de revisdo regulatoria que podem impactar as atividades da Fiadora, incluindo
normas relacionadas aos critérios de indisponibilidade e inflexibilidade de centrais termelétrica e a
garantias financeiras do Mercado de Curto Prazo. Em razao do Decreto n° 10.139, de 28 de novembro
de 2019, a ANEEL esta realizando a consolidacao de todo o estoque regulatério, inclusive de normas
relacionadas a outorgas de geracao, produgao e comercializacao de energia, regras de comercializagao,
procedimentos de comercializacao, sendo que a Fiadora ndao pode antecipar se havera alteragGes
substanciais concomitantes as consolidagGes. Adicionalmente, a Fiadora conduze suas atividades de
produgdo de etanol de acordo com as regras e regulamentos aplicaveis ao setor de petrdleo,
biocombustiveis e gas no Brasil, bem como com os termos das licencas e autorizacdes concedidas a elas
pelos 6rgaos e entidades publicas competentes pela sua emissdo. O ndo cumprimento das regras e
regulamentos aplicaveis ou dos termos das licencas e autorizacOes relevantes pode resultar em multas
e outras penalidades (incluindo confisco ou destruicdo de produtos, interdicao das instalagOes,
cancelamento de registros de produtos, banimento de certas instalagbes e revogacdo de licencas
existentes e autorizages, entre outros). As multas aplicaveis podem variar entre R$ 1 mil e R$ 5
milhdes, dependendo da regulamentacdo especificamente aplicavel, gravidade da infracdo, do beneficio
obtido, da situacao econdmica da empresa e do seu historico de infragoes.

A Fiadora ndo pode garantir que ndo sera penalizada pela ANP ou ANEEL, nem pode garantir que
cumprird todos os termos e condi¢des de suas autorizagdes e a regulamentacao aplicavel aos seus
negoécios, que podem afetar adversamente os negdcios da Fiadora, seus resultados operacionais e
condicdo financeira, o que pode ter impacto negativo na capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os
potenciais investidores financeiramente.

A Fiadora esta sujeita a diversas leis e regulamentos ambientais que podem se tornar mais
rigidos no futuro e resultar em maiores obrigacoes e maiores custos

A Fiadora esta sujeita a abrangente legislacao federal, estadual e municipal relativa a protecdo do meio
ambiente, em especial, envolvendo temas como licenciamento ambiental, uso de recursos hidricos,
gerenciamento de residuos sdlidos, barragens etc. A Fiadora ndo pode garantir que a aprovagao de leis
e regulamentos voltados para a protecdo do meio ambiente ndo se tornem mais rigorosos, o que podera
acarretar maiores custos.

Caso ndo observem a legislacao relativa a protecdo do meio ambiente, a Fiadora podera sofrer a
imposicdo de sancdes administrativas e penais, sem prejuizo da obrigacdo de reparagao dos danos que
eventualmente tenham sido causados na esfera civil. Além disso, a demora ou o indeferimento, por parte
dos 6rgaos ambientais licenciadores, na emissdao ou renovacdo de licencas, quando aplicavel, ou
certiddes de dispensa, assim como a eventual impossibilidade de atender as exigéncias estabelecidas
pelos 6rgaos ambientais, podera prejudicar, ou mesmo impedir, conforme o caso, o pleno exercicio das
atividades pela Fiadora.
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As exigéncias ambientais adicionais que venham a ser impostas no futuro em razdo de alteracdes na
legislacdo ambiental, assim como a incapacidade da Fiadora de obter ou renovar licengas e autorizagdes
ambientais podem demandar custos adicionais significativos. A ocorréncia das hipoteses acima previstas
pode impactar adversamente a imagem, os negécios e os resultados financeiros e operacionais e da
Fiadora, e o ter impacto negativo na capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores
financeiramente.

Possibilidade de descontinuidades de concessoes e autorizacoes envolvendo o
poder publico

As operacOes e as atividades da Fiadora com portos, com potencial energético, com distribuicdo de
combustiveis estdo condicionadas a manutencdo e renovacdo de contratos (autorizacdo, concessao,
permissao) celebrados com o Poder Publico. Tanto o término desses contratos unilateralmente pelo
Poder Publico (por interesse publico ou por descumprimento das condigBes exigidas pela
regulamentagdo aplicavel), quanto a sua ndo renovacao podem afetar adversamente os negocios da
Fiadora. Além disso, o Poder Publico podera impor novas condicdes contratuais e legais que podem ndo
vir ao encontro dos interesses da Fiadora, como a exigéncia por investimentos vultuosos, o que também
pode afetar material e adversamente os resultados financeiros e operagdes da Fiadora, afetando
negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente,
o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

Politicas e regulamentagoes governamentais que impactem os setores onde a Fiadora atua
poderao afetar de maneira adversa as operagoes e lucratividade da Fiadora

Futuras politicas governamentais e novas regulamentagdes no Brasil e no exterior podem causar efeito
adverso sobre as operacdes, expectativas de receita, oferta, demanda e pregos de produtos da Fiadora
ou restringir a capacidade da Fiadora de celebrar novos negdcios nos mercados em que o Grupo Raizen
atua atualmente ou atuara futuramente, podendo ter efeito adverso em seus desempenhos financeiros.

O petrodleo e produtos derivados do petrdleo tém sido historicamente sujeitos a controle de precos no
Brasil. Atualmente, nao ha legislacdo ou regulamento vigente que forneca ao governo brasileiro o poder
de determinar os precos do petroleo, produtos derivados do petrdleo, etanol ou GNV. Entretanto,
considerando que a Petrobras, a Unica fornecedora de combustiveis no Brasil, ¢ uma empresa estatal,
o0s precos do petrdleo e dos produtos derivados do petroleo estdao sujeitos a influéncia do governo,
resultando em potenciais inconsisténcias entre os pregos internacionais e os pregos internos dos
derivados do petrdleo, que ndo estdo vinculados aos precos internacionais.

Além disso, (i) normativas sobre a legislacdo vigente no setor de biocombustiveis, tais como a Medida
Proviséria n® 1.063/2021 e aquelas discutidas nas Consultas Publicas da ANP n%s 14/2020 (que debate
a comercializacdo de etanol hidratado combustivel entre distribuidores), 16/2020 (que avalia mudancas
nas regras para o exercicio da atividade de produgdo de derivados de petrdleo e gas natural), 17/2020
(que prop0e novas regras de comercializagdo de etanol hidratado combustivel) e 03/2021 (Programa
de Monitoramento da Qualidade do Biodiesel), (ii) a proposta de revisdao da Portaria ANP n® 251/2000
(que trata da regulamentagao do acesso ndo discriminatdrio, por terceiros interessados, aos terminais
aquaviarios, existentes ou a serem construidos, para movimentacdo de petrdleo, seus derivados e de
biocombustiveis) e (iii) a minuta de resolugao alterando as regras de funcionamento de postos de
combustiveis aprovada pela Diretoria da ANP em 13 de maio de 2021, entre outras, podem causar um
efeito material adverso nas operagoes e resultados da Fiadora.

Por fim, no ambito do mercado, discussGes como a relativa as potenciais alteracoes da Resolucdo 482,
que versa (dentre outros temas) sobre os beneficios de isencdo de encargos de transmissdo e
distribuicdo de energia elétrica, podem impactar adversamente o negdcios e resultados da Fiadora nas
referidas atividades. Tais medidas podem afetar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os
potenciais investidores financeiramente.

Politicas e regulamentacdes governamentais que afetem o setor agricola e setores
relacionados poderao afetar de maneira adversa as operacoes e lucratividade da Fiadora

Politicas e regulamentacdes governamentais federais, estaduais e municipais brasileiras e estrangeiras
exercem grande influéncia sobre a producdo agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais
gue afetam o setor agricola, incluindo areas como impostos, tarifas, encargos, subsidios e restricdes
sobre importacdo e exportacdo de produtos agricolas e commodities, poderao influenciar a lucratividade
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do setor. Estes elementos podem influenciar a escolha pelo plantio de determinadas lavouras em relagao
a outras, os usos de recursos agricolas, a localizagdo e o tamanho das safras, a negociagao de
commodities e o volume e tipos das importacoes e exportagoes.

Politicas governamentais no Brasil € no exterior podem causar efeito adverso sobre a oferta, demanda
e pregos dos produtos da Fiadora ou restringir a capacidade da Fiadora de fechar negdcios nos mercados
em que esta opera e em mercados em que esta pretende atuar, podendo ter efeito adverso em seu
desempenho financeiro.

Os precos do aglcar no Brasil ndo tém sido controlados ha bastante tempo. Entretanto, medidas de
controle de pregos podem ser impostas no futuro. Adicionalmente, as operacoes da Fiadora por meio
de suas subsidiarias estdo atualmente concentradas no Estado de Sdo Paulo. Quaisquer alteragdes nas
politicas e regulamentagGes governamentais em relagdo ao etanol, aglicar ou cana-de- aglicar no Estado
de Sdo Paulo poderdo afetar adversamente a Fiadora por meio de suas subsidiarias, especialmente se
tais regulamentacdes nao forem adotadas por outros Estados, podendo afetar negativamente a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

As atividades da Fiadora envolvem riscos de impactos nos meios de vida e na dindmica
socioeconémica das comunidades do entorno

As atividades da Fiadora envolvem riscos de impactos na vida e na dindmica socioeconémica das
comunidades, principalmente aquelas vizinhas as unidades operacionais, parques bioenergéticos e areas
agricolas da Fiadora. Entre esses impactos estao: trafego de caminhGes, aumento da movimentacdo de
veiculos e pessoas no entorno das unidades da Fiadora, operacdes com equipamentos agricolas e
remogao de comunidades.

Por conta dos referidos impactos, € possivel que haja paralisacdes da operacdo de unidades por
protestos das comunidades do entorno, bem como investigacbes e medidas judiciais do Ministério
Publico e demais autoridades. Tais protestos ou investigagoes podem ser motivados, inclusive, por falta
de didlogo com as comunidades do entorno das unidades da Fiadora.

Ademais, é possivel que os fornecedores da Fiadora pratiquem condutas que violem direitos humanos e
que Fiadora seja solidariamente responsabilizada em processos civeis, trabalhistas, criminais e
administrativos, sendo demandada a arcar com despesas com reparacao acarretando um impacto
financeiro e reputacional para a Fiadora. Consequentemente, € possivel que a Fiadora tenha dificuldades
para obter ou manter licencas de operacdo, o que também podera causar um efeito adverso relevante
nas operacoes e resultados financeiros da Fiadora, o que pode afetar negativamente a capacidade de
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI,
podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

Perturbacoes por terceiros das operacoes ou da posse dos imdveis ou meios de producao
utilizados pela Fiadora poderao afeta-las de maneira adversa

A Fiadora esta sujeita a perturbacdo de suas operagdes por terceiros, inclusive por meio de queimadas
ilegais, invasdo ou ocupagdo de imdveis, e bloqueio de estradas e terras agricolas, em especial por
membros de determinados movimentos sociais, movimentos de protecao ao meio ambiente, bem como
povos indigenas, as quais sdao uma pratica comum que afeta o setor da Fiadora. Em certas regides,
inclusive aquelas nas quais a Fiadora possui propriedades ou arrendamento de terras, os remédios
disponiveis para prevencdo de tais perturbacdes, como protecdo policial e agdes possessorias, podem ser
inadequados, insuficientes ou inexistentes. Nesses casos, as operagoes, imagem e reputacao da Fiadora
podem ser adversamente afetados em decorréncia de tais eventos, podendo sujeita-la a agbes judiciais
e administrativas que podem resultar em penalidades criminais e administrativas, incluindo, mas nao se
limitando, a suspensdes, fechamento de instalacdes, € no pagamento de multas que podem resultar,
ainda, na necessidade de investimentos adicionais.

Adicionalmente, a Fiadora pode estar sujeita a responsabilizagao civil de reparar quaisquer danos
causados ao meio ambiente ou a salde publica, caso seja provada a existéncia de nexo causal entre as
atividades da Fiadora e os referidos danos, o que pode afetar adversa e materialmente os resultados
financeiros, imagem e reputagao da Fiadora. Tais eventos podem afetar negativamente a capacidade de
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios €, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI,
podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.
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A Fiadora esta sujeita ao risco de processos baseados em alegacoes de quebra dos direitos
de propriedade intelectual de terceiros

A Fiadora esta sujeita a riscos decorrentes de processos legais baseados em reclamac0es relacionadas
a supostas violacOes dos direitos de propriedade intelectual de terceiros. Em virtude de processos legais,
e a Fiadora pode ser forgada a revisar, total ou parcialmente, produtos que supostamente tenham
infringido direito de propriedade intelectual de terceiros e/ou pagar quantias significativas de
indenizacdo, royalties ou licenciamento pelo uso de patentes ou materiais com direitos autorais de
terceiros. A propositura de uma agao ou a revisao de um produto que se encontra em violagao dos direitos
de propriedade intelectual e/ou industrial de terceiros podera afetar adversamente a imagem e a
demanda por produtos da Fiadora. Ademais, novas acdes exigem a atencao da administracdo, bem como
custos adicionais para a defesa e, em determinados casos, a constituicdo de provisdes que podem afetar
o resultado da Fiadora, podendo afetar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os
potenciais investidores financeiramente.

O nao cumprimento, obtencao ou renovacao das licencas, autorizacoes, permissoes e
registros exigidos para o negocio da Devedora e da Fiadora pode ter um efeito material
adverso sobre a Devedora e a Fiadora

A Devedora e a Fiadora sdo obrigadas a obter licencas especificas para a construcao, manutencao,
operacdo e encerramento de suas operagdes (usinas e respectivas instalagbes de armazenagem de
etanol e parques de bioenergia) emitida pelas autoridades ambientais competentes, as quais também
incluem a emissao, ejecao e emanacao de produtos e subprodutos resultantes das suas respectivas
atividades. As leis e regulamentos que regem essas licencas, bem como, as determinacdes das
autoridades governamentais ambientais, podem ocasionalmente exigir que a Devedora e a Fiadora
facam investimentos relevantes para aquisicao e instalacao de equipamentos de controle de poluicao
ou que faca mudancas operacionais para limitar o impacto sobre o meio ambiente e/ou a salde de seus
funcionarios. Ainda, a Devedora e a Fiadora assumiram compromissos e obrigagGes, por meio de termos
de compromissos celebrados junto a érgdos e agéncias reguladoras, com prazo e condicdes neles
definidos.

Qualquer falha no cumprimento dos termos de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, e
determinacdes das autoridades, e termos de compromisso pode resultar em atrasos na obtencao e/ou
renovacao de licencas ambientais e outras licencas operacionais, ou mesmo pela impossibilidade de obter
efou renovar uma autorizagdo, permissao efou licenca, bem como, em penalidades financeiras
significativas, sangdes criminais, revogacao de licengas e autorizagdes operacionais e / ou a proibicao ou
embargo das atividades envolvidas na irregularidade ambiental.

As atividades da Devedora e da Fiadora também dependem da emissdo de outras licencas, autorizacoes,
permissdes e registros, tais como habite-se das construgdes, alvara de funcionamento e Autos de
Vistoria, emitidos pelo do Corpo de Bombeiros e autorizacdo da ANP. Os negdcios, condigao financeira
e resultados operacionais da Devedora e da Fiadora podem ser afetados de forma material e adversa
se esta nao for capaz de obter ou renovar, de forma tempestiva, tais documentos. A operacao das
atividades da Devedora e da Fiadora sem as respectivas licengas implica no risco de aplicagao de multas
cumulativas e potencial interdicao do estabelecimento. A Devedora e a Fiadora ndo podem assegurar
que atualmente possuem, para o exercicio de suas atividades, todas as licencas validas para operar
e/ou que obterao e/ou renovarao, no futuro, estas licencas, ou que as obterao e/ou renovarao sempre
em prazos adequados, sendo certo que a Devedora e a Fiadora reconhecem que a auséncia de
regularizagdo podera gerar obices as ocupagOes atualmente exercidas e, por conseguinte, eventuais
prejuizos financeiros advindos por multas e/ou por procedimentos de realocagao de estabelecimentos.

A Devedora e a Fiadora podem nao ser capaz de proteger seus direitos de propriedade
intelectual

Se a Devedora e a Fiadora ndao conseguirem proteger seus direitos de propriedade intelectual,
especificamente patentes e marcas, sua capacidade de concorrer pode ser afetada adversamente. O
sucesso futuro da Devedora e da Fiadora depende altamente de sua capacidade de proteger suas marcas
atuais e futuras (incluindo marcas proprias) e de defender seus direitos de propriedade intelectual,
incluindo marcas comerciais, patentes, nomes de dominio, segredos comerciais e know-how. Além
disso, o uso inadequado ou nao autorizado de seus direitos de propriedade intelectual, especialmente
marcas, podera diminuir o valor das marcas da Devedora e da Fiadora, bem como causar um declinio
nas vendas da Devedora e da Fiadora. Também existe o risco de a Devedora e a Fiadora ndo conseguirem
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renovar uma marca em tempo habil ou de que terceiros contestem, e consigam obter a invalidade de
qualquer marca, existente ou futura, emitida ou licenciada para a Devedora e para a Fiadora. O
monitoramento de uso ndo autorizado de propriedade intelectual requer esforcos significativos, e a
Devedora e a Fiadora podem nao ter certeza de que as medidas que tomaram para proteger sua carteira
de direitos de propriedade intelectual serdo suficientes ou de que terceiros nao infringirdao ou
desapropriarao os direitos de propriedade intelectual.

O fracasso da Devedora e da Fiadora na protecdo de seus direitos de propriedade intelectual podera ter
um impacto adverso relevante para a Devedora e para a Fiadora e afetar adversamente seus negécios.
A Devedora e a Fiadora ndo tém como garantir os direitos associados a propriedade intelectual que
registraram em certos paises onde atuam. Além disso, as leis de certos paises estrangeiros, incluindo
muitos mercados emergentes, podem nao proteger completamente os direitos de propriedade intelectual
da Devedora e da Fiadora. Os custos necessarios para proteger as patentes e marcas da Devedora e da
Fiadora, especialmente em mercados emergentes, podem ser substanciais. O litigio podera ser
necessario no futuro para fazer valer os direitos de propriedade intelectual da Devedora e da Fiadora
ou para determinar a validade e o escopo dos direitos de propriedade de terceiros. Os custos necessarios
para proteger as marcas, nomes comerciais e patentes da Devedora e da Fiadora, incluindo despesas e
honorarios advocaticios, poderao ser substanciais. Um resultado adverso em litigios ou qualquer processo
semelhante podera afetar negativamente os negdcios, situacao financeira e resultados operacionais da
Devedora e da Fiadora. Tais eventos podem afetar negativamente a capacidade de pagamento dos
Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

Mudancas climaticas e aumento dos custos para cumprimento da regulacao relativa a
emissao de gases efeitos estufa

As mudangas climaticas representam desafios e oportunidades para os negécios da Fiadora.
Regulamentacdes ambientais mais restritivas podem resultar na imposicdo de custos associados as
emissOes de GEE (gases efeito estufa), seja através de exigéncias por parte dos 6rgdos ambientais ou
por meio de outras medidas de natureza regulatéria, como taxagao de carbono e criagdo de limitagdes
pelo mercado nas emissdes de gases de efeito estufa, que tém potencial para aumentar os custos
operacionais e reduzir a producdo da Fiadora.

Os riscos associados as mudancas climaticas também podem incluir dificuldades de acesso ao capital
devido a problemas de imagem junto aos investidores, mudancas no perfil do consumidor, com reducao
do consumo de combustiveis fosseis e transicoes energéticas na economia mundial, em direcdo a uma
matriz de mais baixo carbono, com a inser¢ao de produtos substitutos aos combustiveis fésseis e o
aumento uso da eletricidade para a mobilidade urbana. Esses fatores podem ter impactos negativos
sobre a demanda dos produtos e servicos da Fiadora e podem onerar ou mesmo inviabilizar a
implementacao e a operagao dos empreendimentos da Fiadora, impactando adversamente seus
resultados e condicao financeira, limitando algumas de suas oportunidades de crescimento, o que
pode afetar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores
financeiramente.

Parte das atividades da Fiadora por meio de suas subsidiarias sdo conduzidas em imoveis
de terceiros. Se a Fiadora, por meio de suas subsidiarias, ndo for capaz de manter ou
renovar os contratos que regulam a ocupacao da Fiadora por meio de suas subsidiarias
nesses imoveis ou de celebrar novos contratos em condigcoes que sejam comercialmente
adequadas, as atividades da Fiadora por meio de suas subsidiarias podem ser
adversamente afetadas

A Fiadora por meio de suas subsidiarias conduz parte de suas atividades em imoveis de terceiros, que
sao objeto de contratos de locagao, arrendamento ou parceria.

Os contratos de locacao dos quais a Fiadora por meio de suas subsidiarias é parte preveem que os
respectivos aluguéis serdo reajustados anualmente pelo indice oficial de inflagdo. Em um cenario de
hiperinflagdo, os resultados operacionais e a situagao financeira da Fiadora por meio de suas subsidiarias
podem ser adversamente afetados em razdo dos reajustes aplicaveis aos aluguéis devidos no ambito
dos contratos de locacdo. Os contratos de arrendamento e parceria, por sua vez, estdo vinculados a
variacdo do preco dos proprios produtos comercializados pela Fiadora por meio de suas subsidiarias.

Além disso, se, por qualquer motivo, a Fiadora, por meio de suas subsidiarias, ndo for capaz de manter
seus contratos de locacdo, arrendamento ou parceria, celebrar novos contratos ou renova-los em
condigbes que sejam comercialmente adequadas, a Fiadora, por meio de suas subsidiarias, pode ter
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suas atividades interrompidas e ser adversamente impactada, em razdo de (i) custos decorrentes da
realocacdo de operag0es, e (ii) perda e/ou diminuicdo de receita, incluindo se a Fiadora, por meio de
suas subsidiarias, ndo for capaz de localizar imdveis substitutos adequados para suas atividades e/ou
se a Fiadora, por meio de suas subsidiarias, demorar para localiza-los ou se localizar a pregos elevados.
Nesses casos, a situagao financeira e os resultados operacionais da Fiadora por meio de suas subsidiarias
podem ser adversamente afetados.

Por fim, com relagdo aos contratos de locacdo, a legislacdo aplicavel prevé expressamente que qualquer
uma das partes pode pedir a revisdo do valor do aluguel apés trés anos do inicio da locacdo ou da
ultima renegociagdo. Um aumento significativo no valor dos aluguéis dos imdveis em razdo de a¢oes
revisionais também pode afetar adversamente a posicdo financeira e os resultados operacionais da
Fiadora por meio de suas subsididrias, o que pode afetar negativamente a capacidade de pagamento
dos Direitos Creditdrios Imobilidrios €, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

As operacoOes internacionais expoem a Fiadora a riscos politicos e econémicos em
outros parses

As atividades internacionais da Fiadora a expde a riscos nao enfrentados por empresas que operam
exclusivamente no Brasil. Os riscos associados as operagOes internacionais da Fiadora incluem: (i)
controles de cambio estrangeiro; (i) mudancas nas condicdes politicas ou econdmicas em um pais ou
regido especifica, especialmente em mercados emergentes como a Argentina; (iii) consequéncias
potencialmente negativas resultantes de mudangas nos requisitos regulamentares; (iv) dificuldades e
custos associados a observancia de diferentes leis, tratados e regulamentos internacionais complexos;
(v) encargo de impostos que podem exceder as aplicaveis no Brasil ou Argentina e outros paises ou
ganhos que podem estar sujeitos a regimes de retengao na fonte e um aumento nos impostos de
repatriacdo; (vi) imposicdo de barreiras comerciais; e (vii) limitacdes a repatriagdo de lucros nao
distribuidos. A realizacdo de qualquer um desses riscos pode afetar adversamente os negécios da
Fiadora, resultados operacionais ou condigao financeira. No periodo de nove meses findo em 31 de
dezembro de 2021, 47,5% das receitas operacionais liquidas da Fiadora s3o oriundas das atividades
internacionais (mercado externo). Tais riscos podem afetar negativamente a capacidade de pagamento
dos Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente

As operacoes de exportacao da Fiadora estao sujeitas a uma ampla variedade de riscos e
incertezas associados as operacoes internacionais

No periodo de nove meses findo em 31 de dezembro de 2021, 47,5% das receitas operacionais liquidas
da Fiadora sao derivadas dos produtos exportados pela Fiadora (mercado externo). Tais exportagdes
estdo sujeitas a alguns fatores fora do controle da Fiadora que afetam a competitividade relativa do
etanol brasileiro em outros mercados, como por exemplo, o regime de importacao e tributacao, bem
como em incentivos a producao local existente em outros paises e a criagao de sistemas de distribuicao
para o etanol anidro/hidratado em paises no exterior. Tendo em vista estes elementos, o futuro
desempenho financeiro da Fiadora dependera também das condicdoes econdmicas, politicas e sociais
dos principais mercados para os quais a Fiadora exporta.

As atividades internacionais expdem a Fiadora a riscos nao enfrentados por empresas que operam
exclusivamente no Brasil. Os riscos associados a operagdes internacionais da Fiadora incluem:

° alteracdes em leis e regulamentacdes tributarias e outras leis e regulamentacdes gerais aplicaveis
as atividades do setor de aclcar e etanol;

° alteracdes nas condigBes sociais, politicas e econdmicas, inclusive recessoes;
° quotas de importacao e exportacao;

° alteracdes nas condi¢bes trabalhistas locais;

° expropriacao e nacionalizacao de ativos em uma jurisdicao em particular; e

° restricoes ao repatriamento de dividendos ou lucros.
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A maioria dos paises produtores de etanol e/ou aglcar, incluindo os Estados Unidos e os paises da Unido
Europeia, protegem os produtores locais da concorréncia estrangeira por meio do estabelecimento de
politicas governamentais e regulamentagbes que afetam a producao de etanol e aclcar, incluindo cotas,
restrigdes a importacdo e exportacdo, subsidios, tarifas e direitos. Como resultado dessas politicas, os
pregos domésticos do etanol e do aglicar variam consideravelmente em alguns paises. A Fiadora tem
acesso limitado ou nenhum acesso a esses grandes mercados, por conta destas barreiras comerciais.
Se essas medidas protecionistas continuarem em vigor, a a Fiadora podera nao ser capaz de expandir
suas atividades de exportacao a taxa de crescimento que atualmente espera, ou podera ndo ser capaz
de expandir as suas atividades de exportacdo em absoluto, o que poderia afetar adversamente os
negdcios, resultados operacionais e situagao financeira da Fiadora. Além disso, se novas barreiras forem
estabelecidas em seus principais mercados de exportacdo, a Fiadora podera enfrentar dificuldades em
realocar seus produtos para outros mercados em termos favoraveis, e seus resultados financeiros e
operacionais poderdo ser adversamente afetados. A ocorréncia de tais eventos pode afetar
negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente,
o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente

As instalacoes e operacoes da Fiadora estiao sujeitas a diversas leis, licencas e
regulamentos no Brasil, relativos principalmente a protecao e integridade do meio
ambiente, sendo que por estarem localizadas proximas a areas urbanas, rurais e/ou
industriais podem gerar impactos socioambientais devido a natureza de suas operacoes

A Fiadora esta sujeita a regulamentagGes ambientais que se aplicam as suas operagdes, que, por
estarem localizadas proximas a areas urbanas, rurais efou industriais, podem gerar impactos
socioambientais. Nesse sentido, a Fiadora € obrigada a obter previamente aprovacoes, licencas, alvaras
ou autorizacoes das autoridades publicas.

Ainda, no ambito do licenciamento ambiental, a Fiadora precisa submeter a aprovagdo prévia das
autoridades ambientais estudos sobre impactos ambientais e sociais, bem como desenvolver suas
atividades em conformidade com os termos das aprovagoOes, licengas, permissdes ou autorizagoes.
AlteracOes significativas nas operagGes existentes também estdo sujeitas a essas exigéncias. As
permissoes para operar podem ser temporariamente suspensas ou revogadas se houver evidéncias de
violacBes graves das leis e regulagdes ambientais, de normas de salde e seguranga, o que pode causar
um impacto relevante nos negacios, condigao financeira e operagdes da Fiadora.

A obtencdo e manutencdo de autorizagOes e licencas necessdrias pode ser um processo complexo e
demorado e ndo ha garantias de que as permissdes necessarias sejam obtidas e mantidas em termos
aceitaveis, em tempo habil. Os custos e atrasos associados a obtencdo e manutengdo de licencas e ao
cumprimento dessas licencas e leis e regulamentos aplicaveis podem impedir ou atrasar ou restringir
materialmente a Fiadora de prosseguirem com o desenvolvimento de um projeto de exploragdo ou a
operacao ou o desenvolvimento de um projeto. Qualquer falha no cumprimento das leis e regulamentos
ou autorizacOes aplicaveis pode resultar em interrupgdo ou fechamento das operacoes ou multas
aplicadas pelos érgdos e autoridades competentes, observado o devido processo legal, ou resultar em
outras responsabilidades apuradas em acdo judicial propria, os quais podem ter um efeito adverso nos
negocios, na condicao financeira ou resultados da operacdo da Fiadora. Além disso, novos ou mais
rigorosos requisitos de licenciamento ambiental para as operagdes e projetos da Fiadora podem ser
impostos pela legislagdo e, com isso, pode haver atrasos na obtencado de licencas ambientais ou outras
licengas operacionais, ou ndo obtencdao/nao renovacao de tais licencas. Esses eventos e custos adicionais
podem ter um impacto negativo sobre a Fiadora e o retorno de seus projetos e podem tornar certos
projetos economicamente ou de outra formainvidveis.

Caso a Fiadora nao seja capaz de cumprir as leis e regulamentagdes ambientais, a determinagao das
autoridades ambientais, bem como de obter previamente aprovagbes, licencas, alvaras ou
autorizacOes das autoridades publicas, a Fiadora, se mantiver suas operagbes em desacordo com
tais regulamentacdes ou ordens das autoridades competentes, pode sofrer responsabilizagdes civis,
penalidades administrativas, sangdes criminais ou ordens de fechamento, o que podera causar um
efeito adverso relevante sobre a reputacao, condicdo financeira e resultados operacionais da Fiadora,
0 que pode afetar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios
e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores
financeiramente. As atividades da Fiadora sdo inerentemente perigosas e envolvem alto
risco operacional.

A Fiadora produz, armazena e transporta produtos combustiveis que envolvem uma variedade de riscos
operacionais e de seguranga, incluindo a fabricacdo, manuseio, armazenamento e transporte de
materiais inflamaveis, explosivos e toxicos. Esses riscos podem resultar em ferimentos pessoais e morte,
danos graves ou destruicdo de propriedade, instalagdes e equipamentos e danos ambientais. Um
acidente importante em uma das instalagcbes da Fiadora podem forca-las a suspender suas operagoes e
resultar em custos de remediacao e/ou indenizacao significativos e perda de receita.
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Além disso, o produto do seguro, se disponivel, pode ndo ser recebido em tempo habil e pode ser
insuficiente para cobrir todas as perdas, incluindo lucros cessantes. Quebra de equipamentos, desastres
naturais e atrasos na obtencdo de suprimentos ou pecas ou equipamentos de reposicdo necessarios
também podem afetar adversamente as operagdes de manufatura e, consequentemente, os resultados
operacionais da Fiadora. Além disso, os custos associados ao cumprimento da legislacao atual e futura
relativa a protecdo ambiental, salde, seguranca e as responsabilidades incorridas em conexao com o
vazamento ou exposicao a substancias nocivas sdo substanciais. Qualquer aumento em tais custos pode
ter um efeito material adverso nos negdcios, resultados operacionais e situacdo financeira da Fiadora.

Qualquer contaminagdo do solo ou subterraneo pode sujeitar a Fiadora a sangdes administrativas,
incluindo, mas nao se limitando a, suspensao, paralisacao, obrigatoriedade de pagamento de multas,
que podem variar de R$ 50 mil a R$ 50 milhdes e podem ser duplicadas ou triplicadas em caso de
reincidéncia, uma obrigacdo para fazer despesas de capital e outras despesas ou uma obrigacao de
alterar materialmente ou cessar algumas operages. Além disso, a Fiadora pode estar sujeita a
responsabilidade criminal e civil em caso de danos ambientais, que inclui a obrigagao de reparar e/ou
indenizar a area contaminada quaisquer danos causados ao meio ambiente, a salde publica e a
terceiros. A demonstracao da relagdo causa-efeito entre o dano causado e a acao ou omissao, assim
como a mera condicdo de proprietario, possuidor ou beneficiario do imdvel ou da atividade que causou
o dano poder ser suficiente para desencadear a obrigacao de reparar e/ou indenizar o dano ambiental
(responsabilidade objetiva), o que pode afetar de forma adversa e material a imagem, reputacado, as
operacodes e resultados financeiros da Fiadora. Tais eventos podem afetar negativamente a capacidade
de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos
CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

A producao, o armazenamento e o transporte de combustiveis sao atividades
inerentemente perigosas

As operacdes da Fiadora envolvem riscos de seguranca e outros riscos operacionais, incluindo o
manuseio, a producao e o transporte de materiais altamente inflamaveis. Estes riscos podem resultar
em lesdo corporal ou morte, danificacdo ou destruicao de instalagdes ou equipamentos, e danos
ambientais. Um acidente suficientemente grande em uma das plantas ou instalacdes de armazenagem
podera forgar a suspensao temporaria das atividades no local, resultando em custos de remediacdo
significativos, perda de receitas e passivos contingentes. Adicionalmente, a cobertura de seguro pode
nao ser disponibilizada tempestivamente ou ser insuficiente para cobrir todas as perdas. A quebra de
equipamentos, desastres naturais e atrasos na obtencdo de produtos importados ou de pecas de
reposicao ou de equipamentos também poderao afetar o processo produtivo e, consequentemente, o
resultado das operacdes e da Fiadora, o que pode afetar negativamente a capacidade de pagamento
dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo
prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

A Fiadora incorre em custos substanciais para cumprir as normas ambientais e de satde e
pode estar exposta a responsabilidades no caso de ndo cumprir essas normas ou como
resultado do no manuseio de materiais perigosos

A Fiadora é obrigada a obter licencas e/ou autorizacbes ambientais e de salde (tais como licengas de
instalacdo e operacao) de autoridades governamentais para certos aspectos de suas operagdes. A falha
em obter licencas ambientais e/ou de salde ou em cumprir as condicoes sob as quais tais licencas sao
emitidas podem sujeitar a Fiadora a responsabilidades criminais, administrativas e/ou civis. Essas leis,
normas e autorizagbes muitas vezes exigem que a Fiadora comprem e instalem equipamentos caros de
controle de poluigdo ou faga mudancas operacionais para limitar os impactos reais ou potenciais no
meio ambiente e/ou na salude de seus funcionarios. Além disso, a legislagdo ambiental brasileira
estabelece restricbes para a obtencdo de financiamento de entidades publicas em caso de violagao de
certas obrigacOes de protecdao ambiental. Quaisquer violacdes dessas leis e regulamentos ou condigbes
de permissao podem resultar em multas substanciais, san¢des criminais e revogacdes de autorizagbes
de operacao e/ou encerramento de instalacdes da Fiadora, além da obrigacao de reparar e/ou indenizar
quaisquer danos causado ao meio ambiente ou a terceiros.

As penalidades administrativas e criminais sdo impostas em caso de descumprimento da legislagdo
ambiental. A Fiadora deve também, em relacdo as suas areas agricultaveis, respeitar os limites das Areas
de Preservagao Permanente e Reservas Legais, sob pena de sancgdes civis, criminais e administrativas,
incluindo, mas nao se limitando, a suspensdes, embargos de areas, bem como o pagamento de multas
gue podem variar entre R$50 a R$50 milhdes, as quais podem ser dobradas ou triplicadas no caso de
reincidéncia, podendo resultar, ainda, na necessidade de investimentos adicionais. Além disso, a
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obrigacao de reparar e/ou indenizar os danos ambientais causados pode ser imposta a todas as partes
consideradas responsaveis pela ocorréncia de tais danos, seja direta ou indiretamente e
independentemente de culpa (responsabilidade solidaria e objetiva). Consequentemente, quando a
Fiadora contrata terceiros para realizar trabalhos a elas, ndo estdo isentas de responsabilidade por
quaisquer danos ambientais causados por esses contratados, como descarte de residuos ou supressao
de vegetacdo. A Fiadora pode ser responsabilizada por todas e quaisquer consequéncias decorrentes
da exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos de cumprimento
da legislacdo atual e futura relacionada a protecao ambiental, salde e seguranca, e as contingéncias
decorrentes de danos ambientais e da imposicdo de multas e outras penalidades por 6rgaos ambientais
e reguladores, bem como indenizacoes pleiteadas por terceiros afetados podem ter um efeito material
adverso nos negocios, resultados operacionais e também na condicdo financeira da Fiadora, podendo
afetar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores
financeiramente. A Fiadora pode estar sujeita ao desembolso de recursos financeiros significativos a fim
de remediar, conter e/ou indenizar danos ambientais ou falhas no cumprimento de certas obrigacdes
ambientais e sociais. Além disso, qualquer dano ou ndo conformidade pode resultar em interrupcoes
das operagdes da Fiadora de acordo com ordens de autoridades governamentais ou restrigdes na
obtencao de financiamento de instituicdes governamentais. Qualquer uma dessas consequéncias
poderia ter um impacto financeiro significativo sobre a Fiadora. Além disso, a promulgacdo de novas
normas pode exigir que a Fiadora gaste recursos significativos para cumprir suas obrigacdes ambientais.

A extensa regulamentagdo ambiental a qual a Fiadora esta sujeita também podem levar a atrasos na
implementacdo de novos projetos, dados os consideraveis procedimentos administrativos e o tempo
necessario para a obtencdo de licencas ambientais de 6rgaos governamentais.

Com as leis ambientais e sua aplicacao tornando-se cada vez mais rigorosas, os gastos da Fiadora para
cumprir tais requisitos ambientais tende a aumentar no futuro. Além disso, a possivel implementagao
de novos regulamentos, mudangas nos regulamentos existentes ou a adocao de outras medidas podem
aumentar a quantidade e frequéncia dos gastos da Fiadora com a preservacdo ambiental de forma
significativa em comparacdo com as estimativas atuais ou custos historicos. Quaisquer despesas futuras
nao planejadas podem obrigar a Fiadora a reduzir ou abrir mao de investimentos estratégicos e, como
resultado, podera afeta-las material e adversamente. Tais eventos podem afetar negativamente a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais investidores financeiramente.

A Fiadora é parte em varios processos administrativos e judiciais por supostas falhas no cumprimento
das leis ambientais e de salde, que podem resultar em multas, paralisacdes ou outros efeitos adversos
nas operacdes da Fiadora. AutuacOes, processos e embargos na esfera administrativa também podem
levar a desdobramentos civeis ou criminais contra a Fiadora. Os custos da Fiadora para cumprir as leis
ambientais, de salde e seguranga atuais e futuras, e suas responsabilidades decorrentes de liberacoes
passadas ou futuras de, ou exposicao a substancias perigosas podem afetar adversamente negdcios ou
desempenho financeiro da Fiadora, inclusive a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, o que pode vir a prejudicar os potenciais investidores.

O ndo cumprimento dos compromissos sustentaveis assumidos ao mercado pode gerar
impacto reputacional negativo para a Fiadora

A Fiadora se comprometeu publicamente a atingir uma série de objetivos sustentaveis, baseando-se nos
14 ODSs (Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel) da ONU (Organizagao das Nagdes Unidas).

Entre eles, destaca-se o compromisso de, até 2030: (i) reduzir a pegada de carbono de etanol e aglcar
em 10%; (ii) reduzir a captacdo de agua de fontes externas em 10%; (iii) aumentar o indicador
GJ/ha(Giga joules por hectare) em 15%; (iv) garantir rastreabilidade de 100% do volume de cana
moida; (v) garantir programas de sustentabilidade internacionalmente reconhecidos para as fontes de
cana-de-agUcar; (vi) manter todas as unidades em operacdo certificadas por um padrao
internacionalmente reconhecido; (vii) promover avancos na area de direitos humanos nas operacdes e
na cadeia de suprimentos da Fiadora; (viii) influenciar de maneira ativa os parceiros estratégicos da
Fiadora por meio de suas subsidiarias a eliminarem os riscos de violagao de valores de Etica e Compliance
da Fiadora por meio de suas subsidiarias; e (ix) ter ao menos 30% de mulheres em cargos de lideranca
até 2025. Para maiores informag0es, vide item 7.9 do Formulario de Referéncia da Raizen Energia.
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Os mesmos objetivos e principios estao também dispostos na Politica de Sustentabilidade da Fiadora.
O nao cumprimento, pela Fiadora e suas controladas, de tais compromissos, podera impactar
negativamente a reputacao da Fiadora, causando um efeito material adverso nas operacoes e resultados
da Fiadora, podendo inclusive afetar negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, podendo prejudicar os potenciais
investidores financeiramente.

A Devedora é uma sociedade anénima de capital fechado

A Devedora é constituida sob a forma de sociedade anénima de capital fechado nos termos previstos
no Caédigo Civil e na Lei das Sociedades por Acoes. Desta forma, os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em obter informacdes adicionais da Devedora.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nao estar
disponivel ou, caso disponivel, podera nao ter condigoes satisfatorias

As operacoes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora podera ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de titulos de divida ou de empréstimos
bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. Ndo se pode
assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que tera condigOes satisfatorias. A
falta de acesso a capital adicional em condigGes satisfatdrias pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros de suas atividades, o que poderia prejudicar de maneira relevante a sua
situacao financeira e resultados operacionais e, assim, dificultar ou impedir a sua capacidade de
pagamento das Debéntures, afetando adversamente, por consequéncia, o pagamento dos CRI.

Capacidade financeira da Devedora

A Devedora esta sujeita a riscos financeiros que podem influenciar diretamente o adimplemento das
obrigagOes previstas nas Debéntures. A capacidade do Patrimonio Separado dos CRI de suportar as
obrigacOes estabelecidas no Termo de Securitizagdo depende do adimplemento das obrigacoes
assumidas pela Devedora, nos termos das Debéntures. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem
negativamente a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade
do Patrimonio Separado dos CRI de suportar as obrigagOes relativas aos CRI, conforme estabelecidas
no Termo de Securitizagdo.

Capacidade operacional da Devedora

A Devedora esta sujeita a riscos operacionais que podem influenciar diretamente o adimplemento das
obrigacOes previstas nas Debéntures. Eventuais alteragbes na capacidade operacional da Devedora
podem afetar seus fluxos de caixa e provocar um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

A Devedora esta exposta a possibilidade de perdas relacionadas a desastres naturais,
catastrofes, acidentes, incéndios e outros eventos que nao estao sob seus controles e que
podem vir a ter um efeito material adverso em seus volumes de distribuicao e,
consequentemente, no desempenho financeiro da Devedora

As operacgdes da Devedora estdo sujeitas a certos riscos que podem vir a afetar as suas propriedades,
instalacOes, infraestrutura, redes de distribuigdo e estoques. Assim, incéndios, explosdes, vazamentos
de combustivel e outros produtos inflamaveis, acidentes, interrupcoes de negdcios devido a eventos
politicos, reivindicagGes trabalhistas, manifestacdes de grupos ou associacdes sociais e/ou ambientais,
greves (de funcionarios proprios ou vinculados a entidades com as quais tém relacionamento), surtos
de doengas, como a pandemia do COVID-19, condigGes climaticas adversas e desastres naturais, como
inundagbes e deslizamentos de terra, ataques cibernéticos, falhas mecanicas, dentre outros eventos,
podem resultar em perda de receita, assuncdo de passivos ou aumento de custos. Além disso, a
Devedora esta sujeita a paradas e bloqueios de rodovias e outras vias publicas, como foi o caso da
greve dos caminhoneiros iniciada em maio de 2018, em todas as regides do Brasil, pela reducao dos
impostos incidentes sobre o diesel e mudancas na politica de precos de combustiveis. Paradas e
bloqueios de rodovias e outras vias publicas podem afetar adversamente os negdcios e resultados da
Devedora. A cobertura de seguros da Devedora podera nao ser suficiente para protegé-la integralmente
contra esse tipo de fatalidade. Tais perdas podem vir a afetar adversamente o desempenho financeiro
da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das Debéntures e, ato continuo, o
pagamento dos CRI, vindo a prejudicar financeiramente os potenciais investidores.
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RISCOS MEDIOS

Riscos Relacionados a Emissora

O objeto da companhia securitizadora e o Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de Direitos Creditérios Imobilidrios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de quaisquer Direitos Creditorios Imobiliarios passiveis de securitizagao
por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Resolucdo CVM 60 e da
Lei 14.430, cujos patrimbnios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado de cada
emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios e suas
garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios por
parte dos devedores, a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacOes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Manutencao de Registro de companhia aberta pela Emissora

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto,
realizado sua primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de
2013. A Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI). A sua atuacao como securitizadora de emissoes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios se de Certificados de Recebiveis Imobiliarios depende da manutencdo de seu
registro de Emissora aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora
nao atenda aos requisitos da CVM em relacao as Emissoras abertas, sua autorizagdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacao poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a sua capacidade de geracao de resultado.

Originacao de Novos Negdcios e Reducao na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende da originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio. Por exemplo, alteraces na legislagdo tributaria que resultem na redugao dos incentivos
fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera
ser afetada.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais créditos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em seu pais sobre a plena eficacia da afetacdo
de patrimonio.
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Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios na Conta do PatrimOnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos
Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador, Banco
Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado
pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serao
de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratérios, nao cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados a seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

A Emissora possui como controladores a True One Participacdes S.A. e a Cadéncia Ltda. A Controladora
True One Participagdes S.A. tem como principal fonte de resultados as atividades exercidas pela True
Securitizadora S.A. cujos riscos foram mencionados no item 4.1.a do Formulario de Referéncia da
Emissora, nao havendo riscos adicionais a serem mencionados.

Riscos relacionados a seus acionistas

Nao aplicavel para a Emissora tendo em vista que inexistem a¢es de emissdo da Emissora negociadas
no mercado de capitais brasileiro e pelo fato de a Emissora possuir poucos acionistas em sua
composicdo acionaria.

Riscos relacionados a suas controladas e coligadas

A Emissora nao possui sociedades controladas. No que se refere a Ares Servigos Imobiliarios Ltda. e
Pointer ParticipagGes Ltda., sociedade coligada da Emissora, a Emissora entende que ndo ha fatores de
riscos relacionados a essas sociedades.

Riscos relacionados a seus fornecedores

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para execucao de diversas atividades tendo
com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores juridicos, agentes fiduciarios,
empresas prestadoras de servicos de auditoria e cobranca de créditos pulverizados, agéncias
classificadoras de risco, banco liquidante, coordenadores para distribuir os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, entre outro se podera ficar dependente de
determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os seus resultados.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originacao de novos negdcios de securitizacdo imobilidria ou de agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Agronegdcio, por
exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores o que pode reduzir a demanda dos investidores pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio reduzindo assim as emissGes e como
consequéncia as receitas da Emissora.

Riscos relacionados a regulacao dos setores em que o emissor atue
Atualmente, o investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios goza de beneficio fiscal:

(a) quando da sua aquisicdo por pessoas fisicas (isencdo de imposto de renda), e (b) caso o Certificados
de Recebiveis Imobilidrios venha a ser enquadrado na Lei n® 12.431 (beneficio fiscal para investidores
nao residentes de paraisos fiscais). Adicionalmente, a regulamentacao do Conselho Monetario Nacional
incentiva as instituigdes financeiras a investirem em Certificados de Recebiveis Imobilidrios de lastros
especificos. Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra a demanda
pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pelos investidores podera ser reduzida, o que
podera impactar negativamente a Emissora. Os rendimentos gerados por aplicacdo em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) por pessoas fisicas estdao atualmente isentos de Imposto de Renda, por
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forga do artigo 39, inciso IV, da Lei 11.033, isencado essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra, a demanda pela aquisigao
destes valores mobilidrios pelos investidores podera ser reduzida o que podera impactar negativamente
a Emissora.

Riscos Relativos a Responsabilizacao da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimo6nio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado.
No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2021, de R$400.000,00
(quatrocentos mil reais). Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao
Patriménio Separado, o patrimonio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

A Diligéncia Juridica apresentou Escopo Restrito

O processo de auditoria legal conduzido em relacdo a emissdo das Debéntures e dos CRI, para os fins da
Oferta Restrita, apresentou escopo restrito e nao incluiu a afericdo da capacidade de pagamento quanto
aos Direitos Creditdrios Imobiliarios. Adicionalmente, a Emissora ndo foi objeto de auditoria legal.

Riscos relacionados a questoes socioambientais

A ndo observancia da legislacdo ambiental e/ou trabalhista por devedores cujos titulos lastreiam
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou Certificados de Recebiveis Imobilidrios podem levar a
inadimpléncia destes, tendo em vista as diversas sangdes que podem ser determinadas, como
pagamento de multa ou mesmo uma sangao criminal, bem como ocasionar a revogacao da sua licenca
ou suspensdo de determinadas atividades. Além disso, 0 ndo cumprimento das leis e regulamentos
ambientais poderia restringir a capacidade desses devedores na obtengao de financiamentos junto as
instituicdes financeiras. Ademais, infringéncia a legislagdo que trata do combate ao trabalho infantil e ao
trabalho escravo, bem como ao crime contra 0 meio ambiente, possuem um risco de imagem que pode
trazer efeitos adversos para a Emissora.

Riscos relacionados a mudanca climatica

A cadeia do agronegdcio no ambito dos negdcios da Fidaora esta vulneravel a mudanga climatica. A
comunidade cientifica tem desenvolvido um consenso de que o aquecimento global vai continuar a
ocorrer mesmo que a emissao de gases estufa desacelere, reforcando a necessidade acbes de
adaptacao a mudanca de clima por parte dos participantes da cadeia do agronegécio. O agravamento
de condicOes climaticas adversas pode afetar negativamente o negdcio da Emissora e o resultado de sua
operacao, pois afeta seus devedores.

Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante

A Emissora contratara o Custodiante, que sera responsavel pela guarda fisica dos Documentos
Comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditorios Imobilidrios. A perda e/ou extravio
de referidos Documentos Comprobatorios podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Nao sera emitida carta conforto por auditores independentes da Emissora no ambito
da Oferta

No dmbito desta Emissao nao sera emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes
da Emissora acerca da consisténcia das informagOes financeiras da Emissora constantes dos
Documentos da Operagao com as demonstracdes financeiras e com as informagOes financeiras
trimestrais por ela divulgada. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora ndao se
manifestardo sobre a consisténcia das informacbes financeiras da Emissora constantes nos Documentos
da Operagao.
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Risco da Auséncia de opiniao legal sobre o Formulario de Referéncia da Fiadora

O Formulario de Referéncia da Fiadora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo
gue ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacao as informagdes constantes do Formulario de
Referéncia da Fiadora, incluindo, mas nao se limitando, a conformidade do Formulario de Referéncia da
Fiadora com os termos da Resolucdo da CVM 80, e demais disposicdes legais, regulatorias e
autorregulatorias aplicaveis, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

Risco da nao realizacao da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de direitos creditdrios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizacdo de direitos creditdrios por meio da emissdo de certificados de
recebiveis, cujos patrimonios s3ao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como
principal fonte de recursos os Direitos Creditdrios Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagbes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com
relagdo as obrigagOes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administragao dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado.
Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo
do Patrim6nio Separado ou optar pela liquidacdo deste que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Riscos da Operacdo de Securitizacao

Recente desenvolvimento da securitizacao dos Direitos Creditérios Imobiliarios pode gerar
riscos judiciais aos investidores dos CRI

A securitizacao de Direitos Creditdrios Imobiliarios € uma modalidade de operacdo recente no Brasil. A
Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e parcialmente
revogada em 03 de agosto de 2022 pela Lei 14.430, a qual criou novo marco para as operacoes de
securitizacdo no mercado de capitais brasileiro. Entretanto, s houve um volume maior de emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios nos Ultimos anos. Além disso, a securitizacao é uma operacao
mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora.

Desta forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos
reguladores poderdao, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir
decisbes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Nesses casos, os Investidores poderdo sofrer
prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente a isencdo de imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 39, inciso II,
da Lei 11.033. Ademais, em situa¢Bes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos.

Recente regulamentaciao especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios

A atividade de securitizacdo de Créditos Imobilidrios esta sujeita a Lei 9.514, a Resolucdo CVM 60, a
Resolugdo CVM 160 e a Lei 14.430, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados de recebiveis
imobilidrios. Como a Resolugdo CVM 60, a Resolugdo CVM 160 e a Lei 14.430 foram recentemente
publicadas, poderao surgir diferentes interpretacoes acerca da Resolugdo CVM 60, da Resolucao CVM
160 e da Lei 14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e a
eficacia dos termos e condigdes constantes de seus documentos, podendo resultar em prejuizos
aos Investidores.

Risco de nao cumprimento de Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigbes precedentes que devem ser satisfeitas para a
realizacdo da distribuicdo dos CRI. Na hipdtese do nao atendimento de tais condicdes precedentes, os
Coordenadores poderao decidir pela nao continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela
nao continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer
das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, podendo resultar em prejuizos aos
Investidores Profissionais.
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Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores dos CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislagao em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situages de estresse
podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para
promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventualidade de necessidade
de se buscar reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de
seus termos e condigOes especificos.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha
pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de recebiveis imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisigdo e securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujo patriménio € administrado separadamente do patrimonio da Securitizadora. O
Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os Direitos Creditdrios Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI.
Caso os pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora e/ou
pela Fiadora, na forma prevista na Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora e/ou a Fiadora ndo
terdo qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos. Em Assembleia Geral, os Titulares de
CRI poderdo deliberar sobre novas normas de administracdo do Patrim6nio Separado ou optar pela
liguidagdo destes, de forma que seu resultado podera ser insuficiente para quitar as obrigaces da
Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

O risco de descasamento, interrupcao ou inadimplemento no pagamento da remuneracao
das Debéntures podera afetar negativamente o pagamento da Remuneracao dos CRI

As fontes de recursos que a Emissora dispora para pagamento da Remuneragao dos CRI aos Titulares
de CRI decorrem dos pagamentos, pela Devedora e/ou pela Fiadora, da remuneragdo das Debéntures.
Cada pagamento de remuneracdo das Debéntures ocorrera com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de
intervalo do pagamento correspondente de Remuneracdo dos CRI. Nao existe garantia de que ndo
ocorrera descasamento, interrupgdo ou inadimplemento do pagamento da remuneracado das Debéntures
por parte da Devedora e/ou da Fiadora, de modo que tais pagamentos podem ndo ocorrer ou ocorrer
em datas diferentes das datas previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, o que podera afetar
negativamente o fluxo de pagamento esperado pelos Titulares de CRI com relagdo a Remuneracdo dos
CRI.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Direitos Creditdrios Imobilirios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, § 19, inciso I da Lei 14.430, sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de execugao dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, de modo a garantir a
satisfacao do crédito dos Titulares de CRI. A realizagao inadequada dos procedimentos de execucdo dos
Direitos Creditorios Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos Comprobatdrios também pode ser afetada
a capacidade de satisfacao do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos do Regime Fiduciario

Risco da Existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo
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Unico deste mesmo artigo prevé que “desta formapermanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. Nesse sentido, as Debéntures e os Direitos Creditorios
Imobilidrios delas decorrentes, inclusive em funcdo da execucdo de suas garantias, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto
de realizacdo dos créditos do Patriménio Separado. Nesta hipotese, é possivel que créditos do Patrimonio
Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das
obrigacOes da Emissora perante aqueles credores.

RISCOS MENORES

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Riscos relacionados as condigcoes econémicas e politicas do Brasil ou da Argentina podem
afetar negativamente os negécios da Devedora e da Fiadora

A economia brasileira e a economia argentina tém sido caracterizadas por intervengGes frequentes e,
ocasionalmente, extensivas do Governo Federal Brasileiro e do Governo argentino, bem como por ciclos
econdmicos instaveis. O Governo Federal Brasileiro e o Governo argentino tém frequentemente alterado
as politicas monetarias, tributarias, de crédito, tarifas e outras politicas para influenciar o curso da
economia brasileira e da economia argentina, respectivamente. As acoes do Governo Federal Brasileiro
para controlar a inflacdo implicaram, por vezes, a fixacao dos controles dos salarios e dos precos, o
bloqueio do acesso as contas bancarias, a imposicdo de controles cambiais e a limitacao das importacoes
no Brasil. A Emissora, a Devedora e a Fiadora ndo podem prever quais politicas o governo brasileiro ou
governo argentino pode adotar ou alterar ou o efeito que tais politicas poderiam ter sobre os seus
negocios e sobre a economia brasileira ou sobre a economia argentina. Quaisquer novas politicas ou
alteracOes a politicas atuais podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados
operacionais e condicdo financeira da Emissora, da Devedora e da Fiadora. Os negdcios, desempenho
financeiro e resultados operacionais da Devedora e da Fiadora podem ser adversamente afetados por
mudancas na politica e regulamentos que envolvam ou afetem determinados fatores, tais como:

. inflacao;

. movimentos cambiais;

. politicas de controle cambial;

. flutuacOes das taxas de juros;

. liquidez disponivel no mercado interno de capitais, crédito e mercados financeiros;

o expansao ou contracao da economia brasileira ou da economia argentina, medida pelas taxas de
crescimento do PIB;

o greves nos portos, alfandegas e autoridades fiscais;

. mudangas nos regulamentos do mercado de transporte;

. escassez de energia e agua e racionamento;

o aumentos de precos do petrdleo e de outros insumos;

. instabilidades de pregos;

. politicas fiscais; e

o outros desenvolvimentos econdmicos, politicos, diplomaticos e sociais no Brasil, na Argentina ou

em locais que afetem o Brasil e/ou Argentina.

A instabilidade resultante de qualquer mudanca do governo brasileiro ou do governo argentino em
politicas ou regulamentagGes que possam afetar estes ou outros fatores no futuro podem contribuir
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para a incerteza econdmica no Brasil ou na Argentina, respectivamente, e intensificar a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro e argentino e dos valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas
brasileiras ou por empresas argentinas. O Governo Federal tem poder para definir politicas e acdes em
relagao a economia brasileira e, portanto, afetar as operacdes e o desempenho financeiro das empresas
brasileiras. O Governo Federal Brasileiro e o Governo Argentino podem estar sujeitos a pressoes internas
para ajustar as politicas macroecondmicas atuais, a fim de atingir taxas mais altas de crescimento
econémico. A Devedora e a Fiadora ndao podem prever quais politicas serdo adotadas pelo governo
brasileiro ou pelo governo argentino. Além disso, no passado, a economia brasileira e a economia
argentina tém sido afetadas pelos acontecimentos politicos dos paises, que também afetaram a
confianca dos investidores e do publico em geral, afetando adversamente o desempenho da economia
brasileira ou da economia argentina, respectivamente. Além disso, qualquer indecisdo do governo
brasileiro ou do governo argentino em implementar mudangas em certas politicas ou regulamentagGes
podem contribuir para a incerteza econdmica no Brasil ou na Argentina, respectivamente, e maior
volatilidade para o mercado de capitais brasileiro ou argentino e os valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras ou por empresas argentinas. Qualquer dos acontecimentos acima pode
afetar negativamente os negocios, resultados operacionais e condigao financeira da Devedora e da
Fiadora, bem como o prego dos seus valores mobiliarios.

Acontecimentos e a percepcao de risco em outros paises podem afetar adversamente a
economia brasileira e o preco de mercado dos valores mobiliarios dos emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigGes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo os Estados
Unidos, os paises europeus, bem como outros paises da América Latina e de economias emergentes.
Embora a conjuntura econdmica dos Estados Unidos e dos paises europeus seja significativamente
diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, bem como afetar adversamente a disponibilidade de crédito a companhias
brasileiras no mercado internacional, com a significativa saida de recursos do pais e diminuicdo da
quantidade de moeda estrangeira investida no pais. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdao em companhias abertas e
em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecao
dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na
economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Isto pode afetar adversamente
o preco de mercado dos valores mobiliarios da Devedora e da Fiadora e comprometer sua capacidade
de financiar as suas operagdes no futuro em termos favoraveis. Nos Ultimos anos, houve um aumento
na volatilidade em todos os mercados brasileiros devido, entre outros fatores, a incertezas sobre como
0s ajustes de politica monetaria nos Estados Unidos afetariam os mercados financeiros internacionais,
a crescente aversao aos riscos relacionados aos mercados emergentes e as incertezas brasileiras nos
planos macroeconémico e politico. Essas incertezas podem afetar negativamente a Devedora e a
Fiadora. Além disso, a Devedora e a Fiadora continuam a ser expostas a turbuléncias e volatilidade nos
mercados financeiros globais por causa de seus efeitos sobre o ambiente econémico e financeiro,
particularmente no Brasil, tais como desaceleracao da economia, um aumento na taxa de desemprego,
diminuicdo do poder de compra dos consumidores e a falta de disponibilidade de crédito. A perturbacdo
ou a volatilidade nos mercados financeiros globais poderiam aumentar ainda mais os efeitos negativos
no ambiente financeiro e econdmico no Brasil, o que poderia ter um efeito adverso relevante nos
negocios, resultados operacionais e condigoes financeiras da Devedora e da Fiadora.

A inflacdo e as medidas governamentais para conter a inflacao podem afetar
negativamente a economia brasileira, o mercado de valores mobiliarios, os negdcios,
operacoes e os precos de mercado dos valores mobiliarios da Devedora e da Fiadora

O Brasil tem experimentado taxas de inflacgdo extremamente altas no passado e, portanto,
implementado politicas monetarias que resultaram em uma das maiores taxas de juros do mundo. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflacao incluem, muitas vezes, a manutengao de altas
taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. A
inflagdo, acdes de combate a inflagdo e especulacao publica sobre possiveis acdes adicionais também
contribuiram materialmente a incerteza econdémica no Brasil e a maior volatilidade nos mercados de
valores mobilidrios brasileiros. As medidas do governo brasileiro para combater a inflacdo,
principalmente por meio do Banco Central do Brasil, tiveram e poderdo ter efeitos significativos na
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economia brasileira e nos negdcios da Devedora e da Fiadora. O Brasil pode apresentar altos niveis de
inflagdo em periodos futuros. Se o Brasil tiver altas taxas de inflacdo, o Governo Federal pode decidir
intervir na economia, inclusive através da implementacao de politicas governamentais que podem ter
um efeito adverso sobre a Devedora, a Fiadora e os seus clientes. Além disso, se o Brasil experimentar
altas taxas de inflacdo, a Devedora e a Fiadora poderdo ser impedidas de ajustar os precos de seus
produtos para compensar os efeitos da inflacdo em sua estrutura de custos, o que pode ter um efeito
adverso sobre elas.

A instabilidade cambial

Em decorréncia de pressdes inflacionarias e ajustes na politica econémica Brasileira, a moeda brasileira
tem historicamente sofrido forte oscilacdo em relacdo ao Dodlar e outras moedas estrangeiras. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas
cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, minidesvalorizacoes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes cambiais variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante,
controles cambiais e mercado de cdmbio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagoes significativas
da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Ndo ha garantia de que o Real ndo ira se
desvalorizar ou valorizar ainda mais em relacdao ao Ddlar. A desvalorizacdo do Real em relacao ao Délar
pode resultar em pressoes inflacionarias adicionais no Brasil, levando a um aumento nas taxas de juros,
limitando o acesso da Emissora, da Devedora e da Fiadora aos mercados financeiros estrangeiros e
enfraquecendo a confianga dos investidores no Brasil, além de reduzir o preco de mercado dos CRI e
exigir a implementacdo de politicas recessivas pelo Governo Federal. Por outro lado, a valorizagdo do Real
em relacao ao Dolar pode levar a uma deterioragdo da conta corrente e da balanca de pagamentos do
pais, o que pode comprometer as exportacoes brasileiras. Qualquer um desses eventos pode prejudicar
a economia brasileira como um todo, incluindo os resultados da Emissora, da Devedora e da Fiadora.
Uma parcela significativa das vendas de aglcar da Devedora é realizada em Ddlares. Portanto, uma
desvalorizagao do Real em relacdao ao Dolar pode ter o efeito de aumentar as vendas da Devedora. Por
outro lado, uma valorizagao do Real em relacdo ao Ddlar pode ter o efeito oposto. Além disso, a
Devedora e a Fiadora também estao expostas ao risco de cambio decorrente de empréstimos e
financiamentos denominados em Ddlares e Euros e instrumentos financeiros derivativos para protegao
de empréstimos e financiamentos em moeda estrangeira.

As altas taxas de juros podem afetar adversamente as operacoes e a condicao financeira
da Devedora e da Fiadora

As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo incluiram frequentemente a manutencao de
uma politica monetaria com taxas de juro elevadas. As altas taxas de juros podem afetar o custo de
obtencdo de empréstimos e também o custo do endividamento da Devedora e da Fiadora. Este aumento
das despesas financeiras pode afetar negativamente a capacidade da Devedora e da Fiadora de honrar
suas obrigac0es financeiras, na medida em que reduz sua disponibilidade de caixa.

Reducao de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora,
a Devedora e a Fiadora

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacao de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragao
das economias europeias e americana, incluindo eventual redugdo de rating soberano do Brasil, podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas
brasileiras, incluindo a Emissora, a Devedora e a Fiadora.

Eventos em outros paises com impacto negativo sobre a economia brasileira

Condicoes econdmicas globais podem afetar a economia brasileira e a demanda pelos produtos da
Devedora e da Fiadora, notadamente o etanol. Por exemplo, uma recessado global pode vir a provocar
uma redugao na demanda global pelos produtos da Devedora e da Fiadora, seja via consumo menor ou
via implementacdo de medidas que levem a protegdao da producdo local. Em ambos os casos, a
consequéncia seria reducdo dos precos para os produtos da Devedora e da Fiadora no mercado externo,
afetando sua performance financeira e, consequentemente, a sua capacidade de honrar com as
obrigaces de pagamento ou garantia do pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios. A Devedora
e a Fiadora tém uma parte substancial das suas receitas liquidas sendo gerada em atividades de
exportacdao, normalmente faturadas em ddlares norte-americanos. Ao mesmo tempo, a maioria dos
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custos da Devedora e da Fiadora estda denominada em reais. Consequentemente, as margens
operacionais da Devedora e da Fiadora poderdo ser adversamente afetadas quando houver uma
valorizacao do real frente ao délar norte-americano. Além disso, a Devedora e a Fiadora possuem
endividamento com taxas pré e pos fixadas estando expostas ao risco de variacdes na taxa de juros.
Caso haja um aumento nas taxas de juros, os resultados financeiros da Devedora e da Fiadora podem
ser afetados.

A atual crise econémica e politica no Brasil pode ter um efeito material adverso nos
negocios, operacoes e condicoes financeiras da Devedora e da Fiadora

A Devedora e a Fiadora ndo sdo capazes de estimar o impacto que os avancos politicos e
macroecondmicos, sejam estes globais ou brasileiros, causardo em seus negécios. Além disso, devido a
atual instabilidade politica, existe uma incerteza substancial em relacdo as politicas econdmicas futuras,
nao sendo possivel prever quais politicas serdo adotadas pelo governo brasileiro e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, seus negocios ou seu desempenho financeiro. A recente
instabilidade econémica e politica levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e a uma maior
volatilidade nos mercados de valores mobilidrios brasileiros, o que também pode afetar adversamente a
Devedora, a Fiadora e seus valores mobilidrios. Qualquer instabilidade econémica continua e incerteza
politica pode afetar negativamente os negdcios da Devedora e da Fiadora.

A deficiéncia de mao-de-obra e infraestrutura no Brasil podem afetar o crescimento
econdémico e causar efeitos materiais adversos a Devedora e Fiadora

O desempenho da Devedora e da Fiadora depende da salde geral e do crescimento da economia
brasileira. O crescimento continuo é limitado pela infraestrutura brasileira inadequada, incluindo a
potencial escassez de energia elétrica e de meios de transporte, logistica e telecomunicacdes, a falta de
mado-de-obra qualificada e a falta de investimentos privados e publicos nessas areas. Qualquer um
desses fatores pode levar a volatilidade do mercado de trabalho e impacto geral na renda, poder de
compra e consumo, o que poderia limitar o crescimento ou resultar em contracdo da economia brasileira
e, consequentemente, causar um efeito adverso relevante nos negdcios da Devedora e da Fiadora. Além
disso, as deficiéncias na rede rodoviaria, ferroviaria e fluvial das areas em que a Devedora opera (como,
por exemplo, estradas nao pavimentadas ou sem manutencao e a falta de ferrovias, especialmente nas
regides mais afastadas do porto) geram altos custos de logistica e, consequentemente, perda de
rentabilidade da cana-de-aclcar e/ou do etanol. Da mesma forma, a falha ou negligéncia no transporte,
seja em trens, caminhdes ou embarcacoes, pode levar a perda de produgdo, desperdicio ou danos a
cana-de-agUcar. Mudangcas climaticas constantes, como chuvas excessivas, levaram a um agravamento
do estado de conservacao das estradas, o que pode levar a um aumento das perdas na producdo.
As deficiéncias de infraestrutura mencionadas acima tornam mais dificil a Devedora e a Fiadora a
conducdo de seus negdcios nas areas em que opera €, consequentemente, ocasionam efeitos adversos
em seus negocios.

Futuras politicas governamentais e regulamentacdo podem afetar adversamente as
operacoes e rentabilidade da Devedora e Fiadora

As atividades da Devedora e da Fiadora podem ser materialmente afetadas por novas politicas e
regulamentacdes implementadas por autoridades federais, estaduais e municipais, sejam elas brasileiras
ou estrangeiras. Politicas governamentais que afetam a atividade econdmica, tais como tarifas, impostos
e subsidios podem influenciar a rentabilidade das atividades da Devedora e da Fiadora. Futuras politicas
governamentais brasileiras e estrangeiras podem afetar adversamente a oferta, demanda e pregos de
produtos ou servigos da Devedora e da Fiadora, ou restringir a capacidade dessas empresas operarem
em seus mercados atuais ou futuros, afetando o seu desempenho financeiro.

Alteragées nas leis tributarias podem aumentar a carga tributaria da Devedora e da Fiadora
e, como resultado, afetar adversamente a sua lucratividade

O governo brasileiro implementa regularmente mudancas nos regimes fiscais que podem aumentar a
carga tributaria sobre a Devedora, Fiadora, suas subsididrias, controladas e seus clientes. Estas
alteracdes incluem modificagcdes em aliquotas e, ocasionalmente, a criacdo de tributos novos ou
temporarios, cujos recursos se destinam a propdsitos governamentais especificos.
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Instabilidade Politica no Brasil

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil,
bem como a confianga dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleracao econémica
e volatilidade dos precos dos titulos (incluindo valores mobilidrios) emitidos por empresas brasileiras.
Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e
instabilidade, incluindo a contragdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes oscilacdes do real em
relagdo ao ddlar americano, aumento do desemprego e menores niveis de gastos e confianga do
consumidor. Esse cenario pode se intensificar com a eleigdo presidencial brasileira a ser realizada em
outubro de 2022.

Em especial, o mercado de capitais brasileiro tem observado um aumento na volatilidade devido a
incerteza das investigagdes em andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Publico Federal. Essas
investigagOes afetaram o ambiente econdmico e politico do Brasil. Alguns integrantes do governo e do
poder legislativo, bem como executivos de grandes empresas publicas e privadas, estdo sob acusagoes
de corrupgao por supostamente aceitarem subornos em troca de contratos de concessao do governo
com empresas dos setores de infraestrutura, petréleo, gas e construcdo, entre outros. Esses subornos
supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndo foram contabilizados ou divulgados
publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos beneficiarios do esquema de corrupgao. Como
consequéncia, varios politicos, incluindo integrantes do Congresso Nacional e executivos de grandes
empresas publicas e privadas renunciaram a seus cargos e/ou foram presos, enquanto outros ainda
estdo sob investigacdo por conduta antiética e ilegal identificada durante essas investigages. O
eventual desfecho dessas e de outras investigacdes permanece incerto, mas essas investigacdes ja
afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a percepcao geral do
mercado sobre a economia brasileira. Ndo ha garantia de que essas investigacbes em andamento ndo
levarao a mais instabilidade politica e econémica, ou se novas alegagdes contra membros e executivos
do governo e/ou empresas privadas surgirdo no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
condugao da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro
das empresas, incluindo a Devedora. Além disso, qualquer dificuldade do governo federal em conseguir
maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no Congresso, agitacao politica e
manifestaces e/ou greves que poderiam afetar adversamente as operacdes da Devedora. Incertezas
em relacdo a implementacdo, pelo governo, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e
previdenciaria, bem como a legislacdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade economica.
Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O Presidente do Brasil tem sido duramente criticado no Brasil e internacionalmente a respeito, dentre
outros, da condugdo do combate a pandemia da COVID-19. No intuito de investigar as acdes e omissoes
do governo federal no combate a COVID-19, incluindo possiveis irregularidades, fraudes e
superfaturamento em contratos de servicos realizados com recursos originados da Unido, foi criada uma
Comissao Parlamentar de Inquérito, aumentando a incerteza politica e prejudicando a estabilidade do
Brasil, considerando, inclusive, alegacdes de corrupgao contra o Presidente do Brasil e seus familiares.
Ao longo de 2021, a Camara dos Deputados recebeu inimeros pedidos de impeachment do Presidente
do Brasil em decorréncia de tais fatos. A medida que o apoio ao impeachment do Presidente do Brasil
ganha forga e que aumentam as especulagdes sobre uma intervengao militar no Brasil, a instabilidade
politica no Brasil tem se intensificado e podera continuar a desestabilizar o ambiente politico e
econdmico brasileiro.

Nao ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou mudangas
nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a Devedora.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e
um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade
econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negocios da Emissora e da
Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos
Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os surtos ou potenciais surtos de doengas transmissiveis em todo o0 mundo podem levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira,
e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar diretamente as operacdes da Devedora e o
resultado de suas operagOes. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a
provocada pelo zika virus, virus ebola, virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre
aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratdria
do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratoria aguda grave (SARS) afetaram determinados setores
da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.
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Invasao da Russia na Ucrania pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressao negativa sobre a economia mundial, impactando o mercado
de capitais e a economia brasileira

Em 24 de fevereiro de 2022, forcas russas invadiram a Ucrania por terra, mar e ar, concretizando o
maior ataque de um Estado contra outro na Europa desde a Segunda Guerra Mundial. No dia anterior
ao ataque, o presidente russo, Vladimir Putin, fez um discurso no qual declarou o inicio de uma
“operacdo militar especial”, cujo objetivo era a “desmilitarizacdo e desnazificacdo da Ucrania” para
proteger as pessoas de abusos e genocidios, por parte do governo ucraniano. Apos o ataque militar
russo, o presidente da Ucrania, Volodymyr Zelensky, decretou lei marcial no pais, cuja medida derruba
leis civis e as substitui por regras militares em todo o territério nacional. A escalada do conflito, com
eventual envolvimento de outras poténcias como China e Estados Unidos podera afetar adversamente
o cenario de negdcios mundial e afetar material e adversamente os negdcios e os resultados das
operacdes da Devedora.

O conflito envolvendo a Federacdo Russa e a Ucrania traz como risco uma nova alta nos
precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do
dolar, esses aumentos causariam ainda mais pressao inflacionaria e a disrupgao da cadeia
produtiva, o que poderia dificultar a retomada econémica brasileira

Diante da invasdo afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas
em muitas outras nagoes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima
incerteza para a economia global, o que podera prejudicar o mercado de capitais e a economia brasileira
€, por consequéncia, 0s negaocios e os resultados das operacoes da Devedora

Esta secao contempla apenas os fatores de risco relevantes, diretamente relacionados aos
CRI, a Oferta e ao mercado

Esta secdo contempla apenas os fatores de risco relevantes, diretamente relacionados aos CRI, a Oferta
e ao mercado brasileiro, sendo que, para uma descricdo dos riscos relacionados a Devedora, a Fiadora
e a Emissora e/ou ao seu setor de atuacao da Devedora e da Fiadora, os potenciais investidores devem
realizar sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes, inclusive recorrendo a assessores
em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais e/ou investimentos, até a extensao que julgarem
necessaria para tomarem uma decisdo consistente de investimento nos CRI.

Para informacOes sobre os fatores de risco a que a Devedora, da Fiadora e Emissora podem estar
sujeita, o potencial investidor interessado deve consultar os respectivos Formularios de Referéncia da
Fiadora e da Emissora, os quais ndo sao incorporados por referéncia a presente Oferta, antes de decidir
adquirir os CRI no ambito da Oferta, observado que os Coordenadores ndo se responsabilizam por
qualquer informacdo descrita nos Formularios de Referéncia da Fiadora ou da Emissora, ou que seja
diretamente divulgada pela Devedora, pela Fiadora ou Emissora ou outras informag0es publicas sobre
a Devedora, a Fiadora ou Emissora que os potenciais investidores possam utilizar para tomar sua
decisao de investimento. Para uma descricao desses riscos, os potenciais investidores devem ler
todos os documentos e informagdes periodicamente divulgadas pela Devedora, pela Fiadora e pela
Emissora que julgar necessarios.

Considerando que os riscos descritos nesta secdo ndo sao exaustivos, outros riscos e incertezas ainda
nao conhecidos, ndo descritos nesta secdo ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo
ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora e/ou sobre a Fiadora. Na ocorréncia de
qualquer dessas hipoteses, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para o investidor.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a
quaisquer anincios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

# Eventos Data Prevista™

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgagao do Aviso ao Mercado. 02/08/2023

Disponibilizacao do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow). 03/08/2023
3 Inicio do Periodo de Reserva. 09/08/2023
4 Encerramento do Periodo de Reserva. 27/08/2023

Procedimento de Bookbuilding.
5 28/08/2023
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM.
6 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio. 29/08/2023

Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo.

7 Procedimento de alocagdo de Pedidos de Reserva. 31/08/2023
8 Data de liquidagao financeira dos CRI. 31/08/2023
9 Data Maxima para Disponibilizacdao do Anlncio de Encerramento. Até 25/02/2024
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a

critério da Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os
efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagdo ou modificacdo
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para mais informagoes sobre os efeitos de eventual modificagao da Oferta, veja o item 7.3

da Secao “Restricoes a direitos de investidores no contexto da Oferta”, deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdgo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstdncias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios da CVM ("SRE") podera: (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta, conforme
aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou
(iii) caso referida alteragdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugao CVM
160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicao de valores mobilidrios, em especial a Resolucao da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta nao podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda nao tenha sido concedido.
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Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e os Coordenadores devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na
hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipotese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Prego de Integralizagao (conforme definido no Termo de Securitizagao), referido Preco de Integralizagao
sera restituido integralmente, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento revogagao da Oferta, conforme o caso.

(b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacdoes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricdo, integralizacdao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

Os CRI foram destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “b”, aos Investidores, sendo que a
revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico investidor em geral apds decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme dispde o inciso III, do artigo 86, da
Resolugao CVM 160, e desde que atendidos os requisitos da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM
160, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo I, ambos da
Resolugao CVM 60.

Os Investidores Qualificados interessados na subscricao dos CRI preencherdo e enviardao seus Pedidos
de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido) as
InstituicGes Participantes conforme aplicavel.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quando
for Pessoa Vinculada (conforme definido no inciso XVI, do artigo 2, da Resolugao CVM 160) no momento:
(i) da assinatura dos Pedidos de Reserva, no caso dos Investidores Qualificados; e (ii) do envio das
Ordens de Investimento, no caso dos Investidores Profissionais, indicaram a quantidade de CRI desejam
subscrever.

Os Coordenadores recomendardo aos Investidores interessados na realizacdao dos Pedidos
de Reserva ou das Ordens de Investimento que (i) leiam cuidadosamente os termos e
condicOes estipulados no Pedido de Reserva e na Ordem de Investimento, especialmente
os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, o Termo de Securitizacdo e as
informacoes constantes deste Prospecto, especialmente no item 3, que trata, dentre
outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; (ii) entrem em contato com a
Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Reserva ou a sua Ordem de Investimento, para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitagao, prazos estabelecidos
para a realizacdo da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, e eventual
necessidade de deposito prévio do investimento pretendido; e (iii) entrem em contato com
a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagoes mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdao do Pedido de Reserva ou, se
for o caso, para a realizacao do cadastro na Instituicio Participante da Oferta de sua
preferéncia, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pela Instituicdao
Participante da Oferta.

Como a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Qualificados e das Ordens de
Investimento realizadas por Investidores Profissionais, foi superior a quantidade de CRI, houve rateio
operacionalizado pelos Coordenadores.

O resultado do rateio foi informado a cada Investidor, pela respectiva instituigdo participante, apos
o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone indicado no Pedido de
Reserva ou na Ordem de Investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre
as partes.
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Os Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI por meio de preenchimento do Pedido
de Reserva ou da Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e que tiverem suas intencdes alocadas,
foram dispensados da apresentacdo do boletim de subscricdo, sendo certo que o Pedido de Reserva ou
a Ordem de Investimento, conforme aplicavel, preenchida pelo Investidor passara a ser o documento
de aceitagdo de que trata o artigo 9° da Resolucao CVM 160.

Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscrigao dos CRI pelos Investidores Qualificados,
foi considerado, como “Periodo de Reserva” o periodo estabelecido entre os dias 09 de agosto de 2023
e 27 de agosto de 2023.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacdo, sendo a
integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigao dos CRI, de
acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou Ordem de
Investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no
Termo de Securitizagao.

A liquidacao dos Pedidos de Reserva se dara na data de liquidacdo da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no Pedido de Reserva, sendo, portanto,
dispensada a apresentacdo de boletim de subscricao.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica disponivel — TED ou
outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora, conforme indicada no Contrato
de Distribuigao.

A transferéncia, a Devedora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no ambito da Oferta, sera
realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacdo dos CRI, de
acordo com os procedimentos da B3 para liquidacao da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a
integralizagdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horario local da cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, ou no Dia Util imediatamente
posterior, caso tal liquidagdo financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive), sem a incidéncia de
quaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria.

A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do prazo maximo de
colocacao; ou (i) colocacdo da totalidade dos CRI emitidos, nos termos do art. 76 da Resolugdo CVM
160. Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardao o resultado da Oferta mediante
disponibilizacdo do anuincio de encerramento da Oferta.

A Oferta conta com regime de garantia firme de colocacao pelos Coordenadores, de forma individual e
ndo solidaria, no ambito do Contrato de Distribuigao.

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI
ofertados, na forma e condi¢cdes dos Documentos da Operacdo e deste Prospecto: (i) todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento; e (ii) os Investidores
que tenham revogado a sua aceitagao, na hipdtese de suspensao.

Ademais, nas ocorréncia de eventual modificacdo da Oferta, conforme indicadas no item 7.3 deste
Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagao, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta,
presumida a manutencdo da adesao em caso de siléncio.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

Segdo ndo aplicavel tendo em vista que a Securitizadora ndo é registrada em categoria S2.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

LEIA ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE SECURITIZACAO E
ESTE PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

7.1. Descricdao de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI foram destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “b” da Resolucao CVM 160, aos
Investidores, sendo que a revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico investidor
em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme dispde o inciso
III, do artigo 86, da Resolucao CVM 160, e desde que atendidos os requisitos da Resolucdo CVM 60 e
da Resolugao CVM 160, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo
I, ambos da Resolugdo CVM 60.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos investidores que: (i) ndo se enquadrem nas
definicdes de Investidor; (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita;
(iii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu mercado de atuagao;
e/ou (iv) nao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagao ou que nao tenham
acesso a consultoria especializada.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucdo
CVM 160 a respeito da eventual modificagao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundam, a SRE podera (i) deferir o requerimento de
modificacdo da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e
tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 20, da Resolucao CVM 160, a modificagdo de Oferta ndao depende
de aprovacdo prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogagdo da Oferta
devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogacdo da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja manifestacdo
da SRE nos prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacao da Oferta, a
SRE podera, por sua prdpria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 82, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida
pela Emissora, nao sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no artigo 67, paragrafo 99, e do artigo 69, paragrafo 2°, ambos da Resolucao CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacao da Oferta devera ser
feito pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e com a Devedora.
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O ndo cumprimento de qualquer das Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo até o registro
da Oferta, sem renlncia dos Coordenadores ou ndo sanado em tempo habil a formalizagdo do registro
da Oferta, pode implicar no cancelamento ou modificacdo da oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigdes previstas nos termos
e condigbes da Oferta.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgagao da Oferta e os Coordenadores devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacdao da Oferta, de que a Oferta foi alterada
e das suas novas condigdes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacao da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitagao tém direito a restituigdo integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigdes dos Documentos da Operacgao
e dos Prospectos, nos casos em que é exigida a divulgacao destes.

Nos termos do artigo70 da Resolugao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucao
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios, em especial a Resolucao da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta nao podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a Emissora e os Coordenadores devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivell de comprovacgdo, para que, na
hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipotese de suspensdo; e, em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Prego de Integralizacdo, referido Preco de Integralizagdo sera restituido integralmente, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogagao
da Oferta, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicOes a que a Oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e nao esta sujeita a condicOes legitimas que ndo dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a eles vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolugdo CVM 160. A liquidacao
financeira da Oferta esta sujeita a verificagao, pelos Coordenadores, do atendimento e cumprimento
das CondicOes Precedentes, sendo que a ndo implementacdo de quaisquer dessas condicbes sera
tratada como modificagdo da Oferta.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta
integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizacoes societarias necessarias a emissao ou distribuicao dos certificados,
identificando os 6rgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reunidoes em que foi
aprovada a operagao

Aprovacdo Societdria da Emissora: A Emissao, a Oferta e a celebracdo dos demais Documentos da
Oferta foram devidamente autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto social e da legislagao
aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da
Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob
n.0 622.578/22-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 16, paragrafo Unico do estatuto
social da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis do imobilidrios da Emissora até o limite de
R$100.000.000.000,00 (cem bilhoes de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da Emissora, inclusive ja considerando os CRI objeto desta Emissdo, nao
atingiu este limite ("Aprovacgao Societaria da Emissora”).

Aprovacao Societaria da Devedora: A emissdo das Debéntures pela Devedora e a celebracdo dos demais
Documentos da Operacao de que a Devedora seja parte foram aprovadas com base nas deliberagdes
aprovadas na assembleia geral extraordinaria da Devedora, realizada em 26 de julho de 2023
(“Aprovacoes Societarias da Devedora”), cuja ata foi: (a) arquivada na JUCESP; e (b) publicada
em jornal de grande circulagdo editado na Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo (“Jornal de
Publicacdo da Devedora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a realizacdo da
Emissao e da Operacao de Securitizacdo, bem como seus respectivos termos e condicles; e (i) a
autorizacdo expressa aos administradores e/ou aos procuradores constituidos da Devedora para praticar
todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a formalizacao,
efetivacdo e administragdo das deliberagGes tomadas nas Aprovacoes Societarias da Devedora, incluindo
(ii.a) elaborar e assinar todos e quaisquer documentos relacionados a Emissao e a Oferta, inclusive a
Escritura de Emissao de Debéntures, o Contrato de Distribuigdo, os demais Documentos da Operacado
dos quais sera parte e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicavel, bem como (ii.b) contratar
os Coordenadores, o Agente Fiduciario, o assessor legal e quaisquer outros prestadores de servico
necessarios a implementagdo da Emissao e da Oferta em conformidade com o disposto no artigo 59 da
Lei das Sociedades por Acoes, a Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e com a Resolugdo CVM 160.

Aprovacdo Societdria da Fiadora: A constituicdo da Fianga e a celebragao dos demais Documentos da
Operacao de que a Fiadora seja parte foram aprovados em Reunido do Conselho de Administracdo da
Fiadora realizada em 19 de maio de 2023 (“Aprovacao Societaria da Fiadora”) cuja ata foi:
(a) arquivada na JUCERJA; e (b) publicada no “Diario Comercial” (“Jornal de Publicacao da
Fiadora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a outorga da Fianca; e (ii) a autorizagdo
expressa aos administradores e/ou aos procuradores devidamente constituidos da Fiadora para praticar
todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a formalizacao,
efetivagdo e administragdo das deliberagbes tomadas na Aprovacgdo Societaria da Fiadora, incluindo
elaborar e assinar todos e quaisquer documentos relacionados a Emissao e a Oferta, inclusive a Escritura
de Emissao de Debéntures e os demais Documentos da Operacdo dos quais sera parte, conforme
aplicavel, e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicavel.
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8.4. Regime de distribuicdo

No ambito da Oferta, os Coordenadores da Oferta realizardo a distribuigdo dos CRI, observado que a
totalidade dos CRI, no montante de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), correspondentes a
300.000 (trezentos mil) CRI, foram colocados sob o regime de garantia firme de colocacdo pelos
Coordenadores, de forma individual e nao solidaria.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do prego ou taxa

Os Coordenadores realizarao esforgos de venda dos CRI, por meio da divulgacao dos documentos
publicitarios da Oferta e apresentacbes para potenciais investidores, conforme determinado em comum
acordo com a Emissora ("Oferta a Mercado”). Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a
Oferta a Mercado sé podera ser realizada a partir da divulgacao do “Aviso ao Mercado da Oferta Publica
de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1632 (Centésima Sexagésima Terceira)
Emissdo, em até Duas Séries, da True Securitizadora S.A. Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos
Pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.” ("Aviso ao Mercado”) e deste
Prospecto Definitivo na pagina da rede mundial de computadores: (@) da Emissora; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; e (d) da CVM, ou em quaisquer outros meios que os Coordenadores
entenderem necessario para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo 160
("Meios de Divulgacao”).

Apds da divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160, os
Coordenadores realizaram Procedimento de Bookbuilding, que definiu (i) a existéncia das duas séries;
(i) a quantidade de CRI a ser alocada em cada série, conforme o Sistema de Vasos Comunicantes; e
(iii) a taxa final de Remuneragdo dos CRI de cada série e, consequentemente, a Remuneracdo das
Debéntures de cada série .

A intengdo de realizagao do Procedimento de Bookbuilding foi comunicada a CVM juntamente com o
requerimento de registro da Oferta. Poderao participar do Procedimento de Bookbuilding para fins da
definicdo da taxa final da Remuneracdo dos CRI exclusivamente os investidores considerados
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados. Neste sentido, os investidores da Oferta que ndo
se enquadrarem em tais requisitos ndo participaram do Procedimento de Bookbuilding.

8.6. Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratacdo de instituicdao financeira para atuar,
exclusivamente as expensas da Devedora, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢bes
da Resolucdo CVM n© 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Emissora e da
Devedora, e tem por finalidade fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario. No ambito da
Oferta, nao foi contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver
Nao havera fundo de liquidez e estabilizagdo.
8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao ha requisitos ou exigéncias minimas de investimento além das disposicdes deste Prospecto.
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9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos
ou substituidos, com indicacdo das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e
dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores
mobiliarios ofertados

Fica certo e ajustado entre as Partes que os contratos de locacao pré-aprovados, listados no Anexo IV
do Termo de Securitizacdo, poderdo, a qualguer momento, mediante notificagdo da Devedora a
Emissora com cdpia para o Agente Fiduciario, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Especial
de Investidores, serem considerados como Contratos de Locacdo Elegiveis (“Contratos de Locagao
Pré-Aprovados”), sendo certo que, nesse caso, nao havera a exclusdo de quaisquer Contratos de
Locacdo Elegiveis, mas tao somente a alteracao da proporcdo dos recursos captados a ser alocada para
cada Contrato de Locagdo Elegivel. Nesse caso, deverd ser celebrado aditamento ao Termo de
Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
recebimento da notificacdo mencionada acima, para prever tal alteragdo, ou seja, a inclusdo do(s)
Contrato(s) de Locacdo Pré-Aprovado(s) como Contratos de Locacdo Elegiveis e a alteragao dos
percentuais a ser destinado a cada imével por meio dos Cronograma Indicativo, conforme o caso, para
o qual a Emissora e o Agente Fiduciario estdo desde ja de acordo.

Caso a Devedora deseje apresentar outros contratos de locacao de imdveis que ndo estejam indicados
no Anexo IV do Termo de Securitizacdo, para compor os Contratos de Locacdo Elegiveis, esta devera
convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, bem como Assembleia Especial de Investidores conforme procedimentos descritos na
Clausula 7 do Termo de Securitizacdo, para aprovar a inclusdo de novos contratos de locacdo de imdveis
no Anexo IV do Termo de Securitizagdo, com o objetivo de serem considerados Contratos de Locagao
Elegiveis. Neste caso, devera ser celebrado aditamento ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de
Emissdo de Debéntures, para formalizar a inclusdo do(s) novos Contrato(s) de Locacdo Elegiveis e
alteracao da proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada Contrato de Locacao Elegivel.

9.2. Informacgao e descrigao dos reforgos de créditos e outras garantias existentes

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco contardo com
quaisquer reforgos de crédito pela Securitizadora.

9.3. Informacdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam
alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas Debéntures, que
foram subscritas e integralizadas diretamente pela Securitizadora.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados
para selecao dos ativos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditdrios do Patriménio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos
(conforme definido no Termo de Securitizacdo).
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacoes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios

A emissdo das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, possui as seguintes
caracteristicas relevantes:

Numero de direitos creditdrios cedidos e valor total

Foram emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures, totalizando o montante de R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais).

Taxas de juros ou retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos

Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescida de sobretaxa de 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano (“Sobretaxa”), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira
Série ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso,
até o final de cada Periodo de Capitalizagao (conforme definido abaixo), exclusive ("Remuneracao
das Debéntures Primeira Série”).

Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: Remuneragao das Debéntures da Segunda Série.
Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 6,0000% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da
Segunda Série ou a data de pagamento da remuneragao das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série”, e quando em conjunto com a Remuneracdo das Debéntures da

Primeira Série, "Remuneracao”).

Prazo e data de vencimento dos créditos

Ressalvadas as hipdteses de liquidagdo antecipada em razao do vencimento antecipado das obrigagGes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures (i) o
vencimento das Debéntures da Primeira Série sera de 1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias corridos
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 11 de agosto de 2028 (“Data de
Vencimento da Primeira Série”); e (ii) o vencimento das Debéntures da Segunda Série sera de
2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 13 de agosto de 2030 (“Data de Vencimento da Segunda Série” e, em conjunto
com a Data de Vencimento da Primeira Série, as “Datas de Vencimento”).

Periodos de amortizacdo

Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou
o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, serdo realizados
integralmente na Data de Vencimento da Primeira Série ("Data de Amortizacdo das Debéntures da
Primeira Série”) e o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, serdo realizados
integralmente na Data de Vencimento da Segunda Série ("Data de Amortizacdao das Debéntures
da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série,
“Datas de Amortizacao”).

Repactuacdo Programada

As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao programada.
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Finalidade dos créditos

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigaces decorrentes da Escritura
de Emissao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, 0s
Recursos Liquidos captados por meio da Emissdo serdo utilizados, integralmente e exclusivamente (i)
para o reembolso de custos e despesas de natureza imobilidria e predeterminadas listadas no Anexo
III da Escritura de Emissdao de Debéntures, ja incorridas pela Emissora nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta na CVM, diretamente atinentes ao
financiamento para aquisicao, construcdo e/ou expansdo de empreendimentos imobilidrios, conforme
descritos no Anexo III a Escritura de Emissao de Debéntures ("Empreendimentos” e “Reembolso
de Custos e Despesas”, respectivamente); e (ii) para pagamento de aluguéis ainda ndo incorridos
pela Emissora, conforme parcelas predeterminadas dos contratos de locacdo de imdveis descritos no
Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Contratos de Locacao Elegiveis” e "Destinacdo
Futura”, respectivamente, €, em conjunto com o Reembolso de Custos e Despesas, “Destinacao dos
Recursos”): (a) até a data de vencimento dos CRI, conforme definida no Termo de Securitizacdo, ou
(b) até que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a presente
Emissdo, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo vencimento antecipado das Debéntures,
as obrigagOes da Emissora e as obrigacoes do Agente Fiduciario referentes a Destinacdo dos Recursos
perdurardo até a data de vencimento dos CRI, ou até a destinagdo da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro.

Descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes principais e acessorias
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora relativas as Debéntures e demais obrigagoes
assumidas no ambito da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a totalidade da divida
representada pelas Debéntures, considerando-se os valores devidos a titulo de pagamento do Valor
Nominal Unitario e da Remuneracao, quando devidos, seja na data de pagamento ou em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdao de Debéntures; (b) todos os Encargos
Moratdrios; (c) eventuais despesas incorridas pela Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, no exercicio de seus direitos relacionados a Emissdo; e (d) as obrigagGes relativas a
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo obrigagOes de pagar honorarios, encargos, reembolsos ou indenizagGes, todos os
tributos, despesas e custos devidos pela Devedora com relagdo as Debéntures, incluindo, mas nao se
limitando a, custas e taxas judiciais e extrajudiciais e o ressarcimento de toda e qualquer importancia
desembolsada por conta da constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas
decorrentes das Debéntures e da execucdo de garantias prestadas e quaisquer outros acréscimos
devidos a Securitizadora, incluindo, mas ndo se limitando a honorarios advocaticios incorridos na
execugdo das garantias prestadas e demais encargos comprovadamente incorridos (“Obrigagoes
Garantidas”), a RAIZEN S.A., sociedade por ac0es, com registro de companhia aberta perante a CVM
na categoria A, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ha Avenida Almirante
Barroso, n° 81, 36° andar, Sala 32B, Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n° 33.453.598/0001-23, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na JUCERJA sob o NIRE 33300298673 (“Fiadora”), prestou
fianca, aceitou a Escritura de Emissdo de Debéntures e obrigou-se, solidariamente com a Devedora, em
carater irrevogavel e irretratavel, perante a Securitizadora, como principal pagadora e solidariamente
com a Devedora responsaveis pela integral quitacdo de todas as ObrigacOes Garantidas assumidas pela
Devedora, até a liquidagdo integral das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures
e dos demais documentos da Emissao (“Fianga”).

As Obrigacdes Garantidas serdo pagas pela Fiadora no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento de notificacao por escrito enviada pela Securitizadora a Fiadora informando a falta de
pagamento, de qualquer valor devido pela Devedora, inclusive quando da decretagao de vencimento
antecipado das Debéntures, conforme o caso, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures. Os
pagamentos serao realizados pela Fiadora de acordo com os procedimentos estabelecidos na Escritura
de Emissao de Debéntures. Tal notificagao escrita devera ser imediatamente emitida pela Securitizadora
apos a ciéncia da ocorréncia de falta de pagamento pela Devedora de qualquer valor devido nas datas
de pagamento definidas na Escritura de Emissao de Debéntures ou quando da declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures. O pagamento aqui previsto devera ser realizado pela Fiadora fora do ambito
da B3 e de acordo com instrugdes recebidas da Securitizadora.
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10.2. Descrigao da forma de cessao dos direitos creditorios a Emissora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacao
acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao

Ndo ha cessdao dos direitos creditorios a securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditorios, por devedor, em
relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados

Ndo ha o que indicar sobre os niveis de concentragdo dos direitos creditorios, uma vez que temos
apenas um Devedor do valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobilidrios
ofertados.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessao
de crédito

Nao ha nada para descrever sobre critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de
crédito.

10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento

10.5.1. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série:

Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série sera paga
conforme tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 13 de agosto de 2024 e o ultimo na
Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série sendo cada uma indistintamente referida (“"Data
de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série”), conforme tabela abaixo:

Parcela Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série
1 13 de agosto de 2024
2 13 de agosto de 2025
3 13 de agosto de 2026
4 12 de agosto de 2027
5 Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série

10.5.2. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Sequnda Série:

Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacoes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracao das Debéntures da Segunda Série sera paga
conforme tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 13 de agosto de 2024 e o ultimo na
Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série sendo cada uma indistintamente referida ("Data
de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série”, e quando referida em
conjunto com a Data de Pagamento das Debéntures da Primeira Série “Data de Pagamento da
Remuneragao”), conforme tabela abaixo:

Parcela Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série
1 13 de agosto de 2024
2 13 de agosto de 2025
3 13 de agosto de 2026
4 12 de agosto de 2027
5
6
7

11 de agosto de 2028
13 de agosto de 2029

Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série
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10.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas Debéntures e devidos por um Unico devedor, a
Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Ndo existem, na data deste Prospecto Definitivo, informagoes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem
o Patrimonio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis para obté-las.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, n3ao houve
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relacdo a créditos de mesma natureza dos
Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data deste
Prospecto Definitivo.

Na ocorréncia de resgate antecipado total das Debéntures ou verificacdo de um ou mais eventos de
Vencimento Antecipado, seja de forma automatica ou nao-automatica, conforme disposto na Escritura
de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, tal situagdo acarretara redugao do horizonte
original de investimento esperado pelos Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI (“Titulares de CRI").

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Oferta, a Emissora pode verificar que nenhum dos CRI de sua emissdo com lastro em debéntures de
emissao de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

10.7. Se as informacoes requeridas no item 0 supra nao forem de conhecimento da
securitizadora ou dos coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato
deve ser divulgado, juntamente com declaracao de que foram feitos esforcos razoaveis para
obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informagcoes que a securitizadora e os
coordenadores tenham a respeito, ainda que parciais

Contudo, ndo obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram,
nos termos do item 10.7 do Anexo E da Resolucdo CVM 60, ndo terem conhecimento de informagdes
estatisticas adicionais aquelas indicadas acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de
créditos imobiliarios da mesma natureza aos direitos creditdrios decorrentes das Debéntures, adquiridos
pela Emissora para servir de lastro a presente Emissao, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, e ndo haver obtido informagGes adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima,
consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacdo relativas a emissoes de certificados
de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente
Emissdo, que lhes permita apurar informagdes com maiores detalhes.

10.8. Pré-pagamento dos direitos creditdrios e indicacao de possiveis efeitos desse evento
sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Nao havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operagao, que possam acarretar a liquidacdao ou amortizacao antecipada dos
créditos cedidos a Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos

10.9.1. Repactuacdo Programada

As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagao programada

10.9.2. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, ndo sera admitida a realizagao do resgate antecipado
facultativo das Debéntures.

10.9.3. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

Nao sera admitida a realizacdo de amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures
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10.9.4. Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures

A Devedora devera realizar o resgate antecipado total obrigatorio das Debéntures nos seguintes casos:

(i)  caso, nos termos da Clausula 4.4.4 da Escritura de Emissao de Debéntures, ndo haja acordo sobre
a nova taxa para Taxa Substitutiva das Debéntures da Primeira Série entre a Devedora e a
Securitizadora, ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocacao, ou em caso de instalagdo
em segunda convocagdo em que nao haja qudérum suficiente ("Resgate Antecipado Total
Obrigatodrio das Debéntures da Primeira Série”);

(i)  caso, nos termos da Clausula 4.4.4.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, nao haja acordo
sobre a nova taxa para Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda Série entre a Devedora e
a Securitizadora, ou em caso de nao instalagdo em segunda convocagao, ou em caso de instalagao
em segunda convocacdo em que nao haja quérum suficiente ("Resgate Antecipado Total
Obrigatdrio das Debéntures da Segunda Série”); e

(i) caso ocorra quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures na Clausula 5.1.1, ou, seja decretado, na forma prevista na Escritura
de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, o vencimento antecipado ndo automatico
das Debéntures, caso ocorra quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures na Clausula 5.1.2. (“Regate
Antecipado Total Obrigatério em decorréncia de Vencimento Antecipado das
Debéntures”, e, quando referida em conjunto com o Resgate Antecipado Total Obrigatério das
Debéntures da Primeira Série e o Resgate Antecipado Total Obrigatério das Debéntures da
Segunda Série, “Resgate Antecipado Total Obrigatorio das Debéntures”).

Na ocorréncia do item “(i)” descrito acima, a Emissora devera comunicar a Devedora para que realize o
Resgate Antecipado Total Obrigatério das Debéntures da Primeira Série no prazo de até 10 (dez) dias
da data de recebimento da referida comunicacdo, estando a Devedora obrigada a cancelar todas as
Debéntures da Primeira Série que tenham sido objeto do Resgate Antecipado Total Obrigatorio das
Debéntures da Primeira Série.

Na ocorréncia do item “(ii)” descrito acima, a Emissora devera comunicar a Devedora para que realize
o Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures da Segunda Série no prazo de até 10 (dez) dias
da data de recebimento da referida comunicacdo, estando a Devedora obrigada a cancelar todas as
Debéntures da Segunda Série que tenham sido objeto do Resgate Antecipado Total Obrigatério das
Debéntures da Segunda Série.

Na ocorréncia do item “(iii)” descrito acima, a Emissora devera comunicar a Devedora para que realize
0 Resgate Antecipado Total Obrigatdério das Debéntures no prazo de até 10 (dez) dias da data de
recebimento da referida comunicacdo, estando a Devedora obrigada a cancelar todas as Debéntures
que tenham sido objeto do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures.

O Resgate Antecipado Total Obrigatorio das Debéntures devera ocorrer mediante o pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da respectiva Remuneracao
das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao ou a data de
pagamento Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza, caso em que, quando
do calculo da atualizacdo monetaria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigagGes pecuniarias relativas
as Debéntures previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme o caso, sera utilizado, para
o calculo da variacdo correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente no caso do Resgate
Antecipado Total Obrigatério das Debéntures da Primeira Série e ao Ultimo IPCA/IBGE Resgate
Antecipado Total Obrigatorio das Debéntures da Segunda Série divulgado oficialmente.

10.9.5. Resgate Antecipado Total Obrigatdrio dos CRI

A Emissora deverd, independentemente de autorizagdo prévia dos Titulares de CRI, realizar, de forma
unilateral, o resgate total obrigatdrio dos CRI, na ocorréncia do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio
das Debéntures (“"Resgate Antecipado Total Obrigatdrio dos CRI").

Os recursos recebidos pela Emissora decorrentes do Resgate Antecipado Total Obrigatério das
Debéntures serdo integralmente utilizados pela Emissora para o Resgate Antecipado Total Obrigatorio
dos CRI.
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O pagamento dos CRI resgatados antecipadamente por meio do Resgate Antecipado Total Obrigatoério
dos CRI sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3. A data do Resgate Antecipado Total
Obrigatdério dos CRI devera ser obrigatoriamente 2 (dois) Dias Uteis do efetivo pagamento pela
Devedora do valor do Resgate Antecipado Total Obrigatério das Debéntures, conforme o caso, sendo
que a B3 devera ser comunicada com, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do
Resgate Antecipado Total Obrigatorio dos CRI.

Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverao ser cancelados.

10.9.6. Oferta de Resgate Antecipado

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, realizar
oferta de resgate facultativo das Debéntures, direcionada a totalidade das Debéntures da Primeira Série
e/ou das Debéntures da Segunda Série, em conjunto ou individualmente (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial das Debéntures de cada uma das séries), por meio de
comunicagdo dirigida a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, observado o
procedimento previsto abaixo ("Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado
sera enderecada a Securitizadora e a todos os Titulares de CRI de cada uma das séries, sem distingao,
assegurada a igualdade de condicGes a todos os Titulares de CRI de cada uma das séries para aceitar
0 resgate antecipado dos CRI de que forem titulares, de acordo com os termos e condicOes previstos
nesta Clausula.

A Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicacdo dirigida a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI (*Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado”), que
devera descrever os termos e condicées da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (i) efetiva data
para o resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidird com o pagamento do Valor da
Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo); (ii) a mencdo a que o Valor da Oferta de
Resgate Antecipado sera calculado, conforme disposto abaixo; (iii) o valor do prémio de resgate
antecipado a ser oferecido pela Devedora, caso exista, que ndo podera ser negativo; (iv) a forma e o
prazo limite de manifestacdo da Securitizadora, conforme Titulares de CRI que optarem pela adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto abaixo; e (v) as demais informagdes necessarias
para a tomada de decisdo pela Securitizadora e pelos Titulares de CRI e para a operacionalizacao da
Oferta de Resgate Antecipado.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora fara jus ao mesmo montante ao qual os
Titulares de CRI fardo jus, equivalente ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneracdo,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao da respectiva série ou desde a
Ultima data de pagamento da Remuneracdo, conforme aplicavel, o que ocorrer por Ultimo, até a data
do pagamento do resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) dos Encargos Moratorios, caso
aplicavel, e demais encargos devidos e nao pagos até a data do efetivo resgate; (iii) de quaisquer outros
valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv) de prémio de resgate, que, caso exista, ndo
podera ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

Caso a Devedora realize uma Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora devera, obrigatoriamente,
realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI, comunicando o Agente Fiduciario dos
CRI e todos os Titulares de CRI, por meio do edital de oferta de resgate antecipado da totalidade dos
CRI, a ser publicado em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures. A oferta de resgate antecipado dos CRI devera refletir os mesmos
termos e condicdes estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado e sera operacionalizada na forma
descrita no Termo de Securitizagao.

Apbs a publicagdo ou envio, conforme o caso, do edital de oferta de resgate antecipado dos CRI, os
Titulares de CRI terdao o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para se manifestar formalmente perante a
Securitizadora pela adesdo ou ndo a oferta de resgate antecipado dos CRI, conforme modelo de resposta
constante no Anexo V do Termo de Securitizagao, a qual estara condicionada ao aceite da totalidade
dos Titulares de CRI. Referida adesdo devera ser manifestada pelos Titulares de CRI através na forma
indicada no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado.
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Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos acima, ele devera ocorrer
em uma Unica data para todos os Titulares de CRI que aderirem a oferta de resgate antecipado dos
CRI, na data prevista no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado.

A Devedora devera arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes do processo da Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI.

A Devedora dever3, na data que realizar o Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado, comunicar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI a data do resgate antecipado, que ndo podera ser anterior
a 30 (trinta) Dias Uteis a data da comunicacdo a Debenturista.

10.9.7. Eventos de Vencimento Antecipado Automadtico das Debéntures

Sera considerado um evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, conforme descrito na Escritura de Emissao de Debéntures (cada um deles,
“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i)  descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures e/ou
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, na respectiva data de pagamento, sem que tal
descumprimento seja sanado pela Devedora no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
do respectivo vencimento;

(i)  descumprimento, pela Fiadora, de sua obrigacdo de honrar a Fianga em relagdo as Obrigagbes
Garantidas, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, em caso de descumprimento de qualquer obrigacao
pecuniaria relativa as Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
observado para tanto o término do prazo estabelecido na Clausula 4.3.4 da Escritura de Emissao
de Debéntures;

(i) ocorréncia de liquidacdo, dissolugdo ou extincdo da Devedora, de suas Controladas efou da
Fiadora. Para a Fiadora, aplicam-se as excegdes a seguir: (i) se a liquidacdo decorrer de uma
operacao que ndo constitua um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico; e/ou
(ii) decorrente de qualquer Reorganizacao Societaria, conforme abaixo definida;

(iv) transformacao, cisdo, fusao ou incorporagao (inclusive incorporagao de sociedade e/ou de agdes)
da Fiadora, ou qualquer outro tipo de reorganizacdo societaria (“"Reorganizacdo Societaria”),
exceto se realizada no ambito do conjunto formado por: (i) Devedora; (ii) Fiadora; (iii) Cosan
S.A., sociedade por agGes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.100, 16°
andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 50.746.577/0001-15 ("Cosan”); (iv) Shell PLC,
sociedade constituida e existente sob as leis dos Paises Baixos, com sede em Carel van
Bylandtlaan 16, 2596 HR, Haia, Paises Baixos (“Shell”); e (v) sociedades Controladas (conforme
abaixo definido), direta ou indiretamente, por qualquer das sociedades indicadas nos itens
anteriores, ou sociedades coligadas ("Grupo Econdmico”);

(v) (i) decretacao de faléncia da Devdora e/ou da Fiadora; (ii) pedido de autofaléncia formulado pela
Devedora e/ou pela Fiadora; (iii) pedido de faléncia da Devedora e/ou Fiadora, formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal, ou, ainda, ndo contestado de boa-fé no prazo legal, desde
que, nessa hipdtese, seja devidamente comprovado a Securitizadora o pagamento da divida que
serviu de fundamento ao pedido de faléncia; e (iv) pedido de recuperagao judicial ou de
recuperagao extrajudicial da Devedora e/ou Fiadora, independentemente do deferimento ou
homologacao do respectivo pedido;

(vi) alteragdo no controle acionario direto ou indireto da Devedora, conforme definido nos termos do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢les;

(vii) ocorréncia de cisdo, fusdo ou incorporacdo, inclusive incorporacdo de acoes, da Devedora ou,
ainda, qualquer outra forma de reorganizacao societaria envolvendo a Devedora, seja esta
reorganizagao estritamente societaria ou realizada mediante disposicdo de ativos relevantes;

(viii) declaragao de vencimento antecipado de qualquer divida financeira da Devedora ou da Fiadora
decorrente de operacgdes de captacao de recursos realizadas no mercado financeiro ou de capitais,
local ou internacional, incluindo mdtuo, financiamento ou empréstimo, assumido: (a) pela
Devedora, em valor individual ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais); ou (b) pela Fiadora em valor individual ou agregado, igual ou superior a, o que for
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

maior (b.i) 2% (dois por cento) do patrimonio liquido da Fiadora, conforme as ultimas
DemonstragOes Financeiras Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b.ii) R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhBes de reais) ou ainda, o equivalente em outras moedas, exceto se:
(i) no prazo previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua ocorréncia, for comprovado a Securitizadora com copia ao Agente
Fiduciario que as dividas financeiras foram integralmente quitadas, renovadas ou renegociadas
de modo a impedir sua exigibilidade, nos termos acordados com o credor; ou (ii) se a exigibilidade
das referidas dividas financeiras forem suspensas por decisdo judicial, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados do respectivo vencimento antecipado;

provarem-se falsas ou enganosas, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures, nas datas em que foram prestadas;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, dos seus respectivos direitos e das suas
respectivas obrigages assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures;

caso a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou qualquer de suas disposiges forem declaradas,
por decisao judicial, imediatamente exigivel, invalidas, nulas ou inexeq,uiveis, desde que nao seja
obtido efeito suspensivo de referida decisao em até 15 (quinze) Dias Uteis da respectiva decisao
judicial ou dentro do prazo legal, dos dois o que for menor;

vinculagdo de Créditos Imobilidrios como objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Devedora;

destinagdo dos recursos captados por meio desta Emissao para finalidade diversa da prevista
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, salvo se demonstrado pela Devedora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo do Agente Fiduciario nesse sentido, que os
Recursos Liquidos foram devidamente destinados de acordo com a Clausula 3.5.; e

transformacdo do tipo societario da Devedora nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acoes, exceto se em virtude de lei, desde que tal tipo societario resultante da lei
também seja autorizado a emitir debéntures.

10.9.8 Vencimento Antecipado Ndo Automadtico das Debéntures

Sera

considerado um evento de vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures e,

consequentemente, dos CRI, conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures (cada um deles,
“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

descumprimento pela Devedora e/ou a Fiadora, de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, nao sanada em até 30 (trinta) dias contados da
data que ocorrer o primeiro entre os seguintes eventos: (i) a data em que a Devedora e/ou a
Fiadora comunicar a Debenturista sobre o respectivo descumprimento, nos termos desta Escritura
de Emissdo de Debéntures; ou (ii) a data em que a Debenturista comunicar a Devedora e/ou a
Fiadora sobre o respectivo descumprimento, sendo que o prazo previsto nas alineas “(i)"” e “(ii)”
deste inciso ndo se aplica as obrigagGes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

provarem-se incorretas qualquer aspecto relevante das declaragdes prestadas pela Devedora
e/ou a Fiadora nas datas em que foram prestadas, desde que nao sanadas no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data em que ocorrer o primeiro entre os seguintes eventos (i) a data em que a
Devedora ou a Fiadora comunicarem a Debenturista sobre a respectiva comprovacao; ou (ii) a
data em que a Debenturista comunicar a Devedora ou a Fiadora sobre a respectiva comprovacao;

alteracdo do objeto social da Devedora, de forma que a atividade da Devedora deixe de ser
conforme descrito na Clausula 3.1. da Escritura de Emissao de Debéntures, que modifique as
atividades principais atualmente por ela praticadas;

alteracdo ou modificacao do objeto social da Fiadora, de forma que a distribuicdo e venda de
etanol e de petroleo, combustiveis e outros hidrocarbonetos fluidos e seus subprodutos, bem
como de itens necessarios para o desenvolvimento de tais atividades, e a comercializacdo de gas
natural e atuacao como representante comercial em relacdo a venda de lubrificantes em postos
de abastecimento de combustiveis, deixem de ser, em conjunto, as atividades preponderantes
da Fiadora, conforme o caso, desde que ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data em que a Securitizadora for comunicada pela Fiadora sobre a respectiva alteracao;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

desapropriagao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental brasileira
que afete todos ou substancialmente todos os ativos da Devedora e/ou da Fiadora;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou insuficiéncia da Fianca, bem como a ocorréncia de
quaisquer eventos que afete de forma material a Fianga;

descumprimento de decis3do judicial transitada em julgado, e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo
sujeita a recurso, de natureza condenatoria, pela Devedora em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, e/ou pela Fiadora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao maior valor
entre (a8) 2% (dois por cento) do patrimonio liquido da Fiadora, conforme as Ultimas
Demonstracoes Financeiras Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b) R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, exceto se tal
decisdo, judicial ou arbitral for extinta ou tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a data de referida decisdo ndo sujeita a recurso ou do transito em julgado;

alteracao na composicdo acionaria, direta ou indireta, da Fiadora, que resulte na perda de controle
direto ou indireto da Fiadora por ambos 0s seus controladores atuais, ou seja, Shell e Cosan;
sendo que, para fins de esclarecimento, as seguintes hipoteses ndo caracterizardo o Evento de
Vencimento Antecipado previsto neste inciso: (i) a Fiadora for controlada pela Shell e/ou pela
Cosan, individual ou conjuntamente, independentemente da participacdo societaria detida; (ii) se
a Shell ou a Cosan alienarem suas respectivas participacdes societarias na Fiadora e o acionista
remanescente (Cosan ou Shell, conforme o caso) mantiver ou aumentar seu percentual de
participacao no capital votante da Fiadora (considerando como base a participacao detida na Data
de Emissdo); ou (iii) na hipotese de oferta publica de distribuicdo de agbes de emissao da Fiadora,
se a Shell ou a Cosan, conjunta ou individualmente, permanecerem no bloco de Controle
da Fiadora;

questionamento judicial pela Fiadora ou suas controladas desta Escritura de Emissdao de
Debéntures ou da Fianga;

questionamento judicial ou extrajudicial (por meio de arbitragem ou mediacdo) pela Devedora,
pela FEMSA Comercio, S.A. de C.V ou por qualquer de suas, controladas e coligadas, da Escritura
de Emissdo de Debéntures;

constituicdo de qualquer hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou
onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial, ou extrajudicial, voluntario ou involuntario ou outro
ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima, sobre ativos da Devedora,
de suas Controladas e/ou Fiadora (“Onus”), exceto: (i) se por Onus existentes na Data de
Emissdo; (ii) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou substituicbes ou
repactuacoes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data de Emissao, desde que o Onus
seja constituido exclusivamente (a) sobre todo ou parte do ativo que garante a divida renovada,
substituida ou repactuada; ou (b) no dmbito da substituicio de Onus existentes sobre ativos da
Cosan ou de sociedades do seu Grupo Econémico por ativos da Devedora e/ou da Fiadora; (iii) por
Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade
se torne uma Controlada; (iv) por Onus constituidos para financiar todo ou parte do preco (ou
custo de construcao ou reforma, incluindo comissdes e despesas relacionados com a transacao)
de aquisicdo, construgdo ou reforma, pela Devedora e/ou Fiadora, apds a Data de Emissdo, de
qualquer ativo (incluindo capital social de sociedades), desde que o Onus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo adquirido, construido ou reformado; (v) por Onus constituidos no
ambito de processos judiciais ou administrativos; (vi) por Onus involuntarios ou necessarios
constituidos por forca de lei no curso normal dos negdcios, incluindo usucapido e desapropriagao
(exceto pelo disposto no inciso “(xii)” abaixo), direitos de passagem, serviddes, restrigdes de
zoneamento, ou outros Onus involuntarios ou necessarios que recaiam sobre bens imdveis no
curso normal dos negdcios, desde que (a) ndo afetem de forma substancial o valor ou a
destinacdo do bem imdvel nas operacdes da Devedora e/ou da Fiadora; ou (b) seja contestado
de boa-fé na esfera judicial com o objetivo de obstar a excussdo ou venda do ativo; (vii) por
Onus constituidos em decorréncia de exigéncia do licitante em concorréncias publicas ou privadas
(performance bond), até o limite e prazo determinados nos documentos relativos a respectiva
concorréncia; (viii) por Onus constituidos sobre estoque ou recebiveis da Devedora e/ou da
Fiadora para garantir linhas de crédito de capital de giro, de financiamento a importagao ou de
exportagao, desde que o valor total da divida garantida por tal estoque ou por tais recebiveis em
determinado periodo de 12 (doze) meses, em relacao a Devedora e/ou a Fiadora, conforme o
caso, (a) para transacOes garantidas por recebiveis de exportacdes, ndo exceda 80% (oitenta por
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

cento) da receita bruta de exportagao auferida no periodo (a.1) mais recente composto por quatro
trimestres, ou (a.2) na Ultima Demonstragao Financeira Auditada Consolidada da Fiadora; ou
(b) para transagOes garantidas por recebiveis locais, 80% (oitenta por cento) da receita bruta de
vendas locais auferida (b.1) com base nas 4 (quatro) ultimas informagOes financeiras
consolidadas da Fiadora (ITR), ou (b.2) na ultima Demonstracdo Financeira Auditada Consolidada
da Fiadora, conforme aplicavel, observado que as operacbes de "ACC — Adiantamento sobre
Contrato de Cambio”, "ACE — Adiantamento sobre Contrato de Exportagao" ou "Pré-Pagamento
de Exportagdo" ndo sdo consideradas operagdes garantidas por estoque ou recebiveis para os
fins do calculo acima; (ix) por Onus constituidos em garantia de dividas financeiras com recursos
provenientes, direta ou indiretamente, de entidades multilaterais de crédito ou bancos de
desenvolvimento, locais ou internacionais (Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social — BNDES, inscrito no CNPJ sob n® 33.657.248/0001-89, BNDES Participagdes S.A. —
BNDESPAR, inscrito no CNPJ sob n° 00.383.281/0001-09, FINAME inscrito no CNPJ sob n©
33.660.564/0001-00, SUDAM inscrito no CNPJ sob n°® 04.931.713/0001-20, SUDE-NE inscrito no
CNPJ sob n© 09.263.130/0001-91, ou entidades de fomento assemelhadas), ou de bancos
comerciais privados atuando como credores, em conjunto com, ou como agentes de repasse de
entidades muItiIaterajs de crédito ou bancos de desenvolvimento, no ambito de tais dividas
financeiras; (x) por Onus constituidos no ambito de contratos de derivativos, desde que tais
contratos sejam celebrados sem propdsito especulativos; (xi) por quaisquer outros Onus, que
ndo recaiam nas hipoteses dos itens (i) a (x) acima, constituidos sobre ativos que ndo excedam,
em valor individual ou agregado, 20% (vinte por cento) dos ativos totais consolidados da
Devedora e da Fiadora, com base nas entdo mais recentes Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Fiadora;

cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte pela Fiadora, dos seus respectivos direitos e das suas respectivas
obrigacOes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto se (i) mediante a prévia
autorizacao de Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, especialmente
convocada para este fim, nos termos do Termo de Securitizacdo; ou (ii) em caso de
Reorganizacdo Societaria da Fiadora, conforme definicdo da Clausula 5.1.1, item “(iv)” acima e
desde que: (a) a estrutura final ndo resulte em um Evento de Vencimento Antecipado e/ou (b)
no ambito do Grupo Econémico, conforme definicdo atribuida na Clausula 5.1.1, item “(iv)” acima;

protesto de titulos contra a Devedora em montante individual ou agregado igual ou superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas e/ou contra a
Fiadora em montante individual ou agregado igual ou superior ao maior valor entre (a) 2% (dois
por cento) do patrimonio liquido da Fiadora, conforme as Ultimas Demonstracbes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b) R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais) ou seu equivalente em outras moedas, salvo se for validamente comprovado pela
Devedora e/ou pela Fiadora, no prazo legal, que o(s) protesto(s) foi(ram) (i) efetivamente
suspenso(s) dentro do prazo de até 10 (dez) dias contados da data do respectivo evento, e
apenas enquanto durarem os efeitos da suspensao; (ii) cancelado(s) no prazo legal; (iii)
efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou (iv) prestadas garantias em juizo e aceitas pelo
Poder Judiciario;

venda, cessao ou qualquer forma de alienagao de todos ou substancialmente todos os seus
respectivos ativos detidos pela Devedora e/ou Fiadora, ressalvadas as hipoteses de substituicdo
em razdo de desgaste, depreciagdo e/ou obsolescéncia exceto se (a) previamente a tal alienagdo,
venda e/ou qualquer forma de transferéncia, a Devedora e/ou Fiadora realize o pagamento do
saldo devedor das Debéntures; ou, no caso do Fiadora (b) se a sociedade adquirente for
integrante do Grupo Econ6mico, nos termos definidos na Clausula 5.1.1, item “0” acima, desde
que a sociedade adquirente se responsabilize como garantidora principal pagadora,
solidariamente com a Devedora efou Fiadora das Debéntures, nos termos da Garantia
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive com relacdo a vedagdo de alienagdo
ativos relevantes da sociedade adquirente;

resgate, recompra, amortizagao ou bonificacdo de agdes de emissao da Devedora, ou distribuicao,
pela Devedora, de dividendos ou pagamentos de juros sobre capital proprio, ou qualquer outra
participacdo no lucro estatutariamente prevista, ou ainda a realizacdo de quaisquer outros
pagamentos aos seus acionistas, salvo a distribuicdo de dividendos minima e obrigatdria, nos
termos do artigo 202 da Lei de Sociedades por Acoes;

reducdo de capital social da Devedora, nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acdes,
exceto no caso de absorcdo de prejuizos; e
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(xvii) inadimplemento pecuniario de qualquer divida financeira da Devedora ou da Fiadora decorrente
de operacdes de captacao de recursos realizadas no mercado financeiro ou de capitais, local ou
internacional, incluindo muatuo, financiamento ou empréstimo assumido pela Devedora contraidos
no ambito do mercado de capitais ou do sistema financeiro, local ou estrangeiro, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou, pela
Fiadora em valor individual ou agregado, igual ou superior a, o que for maior (a) 2% (dois por
cento) do patrimonio liquido da Fiadora, conforme o caso, conforme as Ultimas Demonstragdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b) R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, exceto se sanado no prazo previsto no
respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do
respectivo inadimplemento.

10.10. Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacao, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico, com destaque para a) procedimentos para recebimento e cobranca
dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores recebidos quando da liquidacao
dos direitos creditorios

O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas datas de pagamento previstas na Escritura
de Emissdo de Debéntures. As atribuigdes de controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperagao judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislagdo civel e falimentar aplicaveis, e conforme deliberagdo dos Titulares
de CRI em assembleia.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e artigo 29 da Lei 14.430, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer
medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses
dos Titulares de CRI, bem como realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, caso
a Emissora nao o faca, de modo a garantir o pagamento da Remuneragao dos CRI e da amortizagao do
Valor Nominal Unitario dos CRI aos Titulares de CRI e de eventuais encargos devidos.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas
a cobranca judicial e administrativa dos Créditos Imobilidrios deverdao ser arcadas diretamente pela
Devedora ou, em caso de ndo pagamento, pelo Patrimonio Separado.

(a) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencdo quanto a eventual
execucao de garantias

Em caso de faléncias e recuperacdo da Devedora, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso esteja
administrando o Patrimonio Separado, deverao considerar e, ainda, em caso de inadimpléncia e perdas
poderdo considerar, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, vencidas as
obrigacGes decorrentes das Debéntures. Em caso de vencimento antecipado, o pagamento de eventuais
valores devidos pela Devedora sera realizado em até 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo por
escrito a ser enviada pela Emissora.

(b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigco com relacdo a
verificacao do lastro dos direitos creditérios

A Devedora devera entregar a Emissora, com cApia ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via eletronica
(formato pdf.), da ata da deliberacdo societaria da Devedora que aprovou a emissao das Debéntur,es e
de eventuais atos societarios subsequentes arquivados na JUCESP no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo arquivamento. A Devedora obriga-se também a enviar a Emissora 1
(uma) via original eletronica da Escritura de Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos e copia
dos mesmos ao Agente Fiduciario dos CRI, devidamente registrados na JUCESP, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis dos respectivos registros.

No ambito de qualquer transferéncia de Debéntures, a Emissora obriga-se a promover a inscricdo de
seu titular no respectivo “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” ("Livro de Registro de
Debéntures Nominativas”), em prazo ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar da
respectiva transferéncia.

Para mais informagdes sobre procedimentos do agente fiduciario com relacdo a verificacao da
destinagdo de recursos lastro dos direitos creditorios, veja o item 3.2 (b) da Secdo 3 “Destinagao de
Recursos”, deste Prospecto Definitivo.
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(c) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentagao
relativa aos direitos creditorios

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, para realizacao
da custddia: (i) da Escritura de Emissdo de Debéntures; (i) da Escritura de Emissdo de CCI; (iii) do
Termo de Securitizagao; e (iv) do Boletim de Subscricao das Debéntures. Sendo assim, a Instituicdo
Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via eletronica de cada um dos documentos
mencionados acima.

A Instituicdo Custodiante contratada no ambito da Emissdo deve contar com regras e procedimentos
adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentacao da documentacdo comprobatdria dos Créditos Imobiliarios.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos
direitos creditorios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.

98



11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

Secdo nédo aplicavel, tendo em vista que na estrutura da Oferta e da Emissdo ndo ha originadores
e/ou cedentes.
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12. INFORMACOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compoem o patrimonio da securitizadora ou
do patrimonio separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario
que lastreiam a operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negocio; natureza
da concentracdao dos direitos creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a
eles relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, demonstragdes financeiras, elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas
por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Gltimo exercicio social

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de marco de 2023, encontram-se anexas a este Prospecto conforme constante do
Anexo VII a este Prospecto, a partir da pagina 279 deste Prospecto.

Para mais informagdes sobre demonstragoes financeiras individuais e consolidada e as
informacgodes trimestrais individuais e consolidadas, veja a Secdo “Documentos e
informacoes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto, na
pagina 279 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo
de divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de
recebiveis, relatorio de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que foi emitida para lastrear o certificado

Capitalizacao da Devedora

Este topico contém informacdes da Devedora com base nas demonstragGes financeiras individuais e
consolidadas da Devedora para o exercicio encerrado em 31 de margo de 2023.

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus empréstimos do
circulante e ndo circulante, passivos de arrendamento circulante e ndo circulante e patrimonio liquido e
indicam (i) na coluna “Saldo Histdrico”, a posicdo historica em 31 de margo de 2023; e (ii) na coluna
“Saldo Ajustado” a posicao ajustada para refletir os recursos que a Devedora estima receber com a
presente Oferta, no montante de R$280,5 milhdes, ja liquidos da deducdo das comissdes e despesas
estimadas na Oferta, conforme previstas no item ou secao “14.3. Demonstrativo do custo da
distribuicdo” da sec¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto.

Saldo Historico Saldo Ajustado(1)
Capitalizacdao (R$ milhares)
31 de margo de 2023 31 de margo de 2023

Empréstimos e financiamentos do passivo circulante 104.925 104.925
Passivo de arrendamento no passivo circulante 27.463 27.463
Empréstimos e financiamentos do passivo ndo circulante - 280.469
Passivo de arrendamento no passivo nao circulante 278.606 278.606
Patrimonio liquido 309.590 309.590
Capitalizagdo Total (2 720.584 1.001.053

@ 0 “Saldo Ajustado” considera os recursos de R$280,5 milhdes que a Devedora estima receber em razdo dos CRI a serem emitidas no
ambito da Oferta, ja liquidos da dedugdo das comissdes e despesas da Oferta.

@ Capitalizacdo Total é a soma dos empréstimos e financiamentos, circulante e ndo circulante, passivo de arrendamento, circulante e ndo
circulante, e o patriménio liquido da Devedora. Esta definigdo pode variar de acordo com outras companhias.
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indices Financeiros da Devedora

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas ao exercicio encerrado
em 31 de marco de 2023; e (ii) na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir
0s recursos que a Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante de R$280,5 milhdes,
ja liquidos da deducdo das comissOes e despesas da Oferta, conforme previstas no item “14.3.
Demonstrativo do custo da distribuicdo” da Secao Demonstrativo dos Custos da Oferta deste Prospecto:

indices Efetivos indices Ajustados (3
Indices Financeiros - Em R$ milhares
31 de margo de 2023 31 de margo de 2023
indices de Liquidez
Total ativo circulante 308.785 308.785
Total passivo circulante 335.342 335.342
Indice de liquidez corrente ¢ 0,92 0,92
Total do ativo circulante 308.785 308.785
Total do ativo ndo circulante 619.467 619.467
Total do passivo circulante 335.342 335.342
Total do passivo ndo circulante 283.320 563.789
Indice de liquidez geral 2 1,50 1,03
M 0 indice de liquidez corrente é calculado pelo (i) total ativo circulante dividido pelo (ii) total passivo circulante.
@ 0 indice de liquidez geral é calculado pela soma de (i) total ativo circulante, (ii) total do ativo ndo circulante dividido pela soma do (iii)
total do passivo circulante e (iv) total do passivo ndo circulante.
@ 0Os “Indices Ajustados” consideram os recursos de R$280,5 milhdes que a Devedora estima receber no dmbito da Oferta, ja liquidos da

dedugdo das comissGes e despesas da Oferta.

. indices Efetivos indices Ajustados ()
Indices Financeiros - Em R$ milhares
31 de margo de 2023 31 de margo de 2023
indices de Endividamento
Empréstimos e financiamentos do passivo circulante 104.925 104.925
Passivo de arrendamento do passivo circulante 27.463 27.463
Empréstimos e financiamentos do passivo ndo circulante - 280.469
Passivo de arrendamento do passivo ndo circulante 278.606 278.606
Total do ativo 928.252 928.252
indice de endividamento geral 4 0,44 0,74
ng;ugz:n?rri\tziisggg ;((a)scli.l;Tado financeiro e do imposto sobre a renda (138.485) (138.485)
Despesas financeiras (32.015) (32.015)
Receitas financeiras 17.271 17.271
indice de cobertura de juros () 9,39 9,39
“ 0 indice de endividamento geral é calculado pela soma de (i) empréstimos do passivo circulante, (ii) empréstimos do passivo ndo circulante,

(iii) passivo de arrendamento do passivo circulante, (iv) passivo de arrendamento do passivo ndo circulante, dividido pelo (v) total do ativo.

®) 0 indice de cobertura de juros é calculado pela divisdo entre o (i) prejuizo antes do resultado financeiro e do imposto sobrea a renda e da
contribuigdo social e a soma das (i) despesas financeiras (iii) receitas financeiras.

6) 0s “ndices Ajustados” consideram os recursos de R$280,5 milhdes que a Devedora estima receber no dmbito da Oferta, ja liquidos da

dedugdo das comissOes e despesas da Oferta.
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: Indices Efetivos indices Ajustados (11
(Indices Financeiros - Em R$ milhares
31 de margo de 2023 31 de margo de 2023
indices de lucratividade
Receita operacional liquida 673.987 673.987
Lucro bruto 147.462 147.462
Margem bruta (7 0,22 0,22
(Prejuizo) Lucro do exercicio (165.715) (165.715)
Margem liquida (s) (0,25) (0,25)
Total do ativo 928.252 928.252
Patrimonio liquido 309.590 309.590
Retorno sobre ativo total (9 (5,60) (5,60)
Retorno sobre o patrimonio liquido (10 (1,87) (1,87)
@ Margem bruta é calculada pelo (i) lucro bruto dividido (ii) pela receita operacional liquida.
® Margem liquida, é calculada pelo (i) (prejuizo) lucro do exercicio dividido pela (ii) receita operacional liquida.
) 0 indice de retorno sobre ativo total, é calculado pelo (i) total do ativo dividido pelo (i) (prejuizo) lucro do exercicio.
(10) (o] indjcg de retorno sobre o patriménio liquido, é calculado pelo (i) total do total patriménio liquido dividido pelo (ii) (prejuizo) lucro do
exercicio.
an Os “Indices Ajustados”consideram os recursos de R$280,5 milhes que a Devedora estima receber no ambito da Oferta, ja liquidos da
dedugdo das comissGes e despesas da Oferta.
: Indices Efetivos indices Ajustados (s
Indices Financeiros - Em R$ milhares
31 de margo de 2023 31 de margo de 2023
Indices de atividade
Receita operacional liquida 673.987 673.987
Estoques em 31 de margo de 2022 31.438 31.438
Estoques em 31 de margo de 2023 59.176 59.176
Estoques médio 45.307 45.307
Giro dos estoques 2 14,88 14,88
Contas a receber de clientes circulante em 31 de margo de 2022 35.477 35.477
Contas a receber de clientes circulante em 31 de margo de 2023 75.210 75.210
Contas a receber de clientes médio 55.344 55.344
Giro dos clientes @3 12,18 12,18
Total do ativo em 31 de margo de 2022 645.003 645.003
Total do ativo em 31 de margo de 2023 928.252 928.252
Total do ativo médio 786.628 786.628
Giro do ativo total 0,86 0,86
12 0 indice giro dos estoques, € calculado pela (i) receita operacional liquida dividido pelo (i) estoque médio que é obtido pela somatéria dos

13)

14)

15)

saldos de estoques em 31 de margo de 2022 e de 2023, dividido por dois.

0 indice giro de contas a receber de clientes, é calculado pela (i) receita operacional liquida dividida pelo (ii) contas a receber de clientes
médio que € obtido pela somatdria dos saldos de contas a receber de clientes (circulante) em 31 de margo de 2022 e de 2023, dividido
por dois.

0 indice giro do ativo total, é calculado pela (i) receita operacional liquida dividida pelo (ii) total do ativo médio que é obtido pela somatdria
do total do ativo em 31 de margo de 2023 e de 2022, dividido por dois.

0s “fndices Ajustados” consideram os recursos de R$280,5 milhSes que a Devedora estima receber em razio das CPR-Financeiras a serem
emitidas no ambito da Oferta, ja liquidos da dedugdo das comissGes e despesas da Oferta.
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12.5. Informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3
do formulario de referéncia, em relacao aos devedores responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos
da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios

Item 1.1.- Descrever sumariamente o historico da Devedora

A Rede Integrada de Lojas de Conveniéncias e Proximidade S.A. ("Grupo N6s”) é uma companhia de
capital fechado e tem sua sede na cidade de Sdo Paulo (SP), Brasil. O Grupo Nos, a partir de 1° de
novembro de 2019, é controlada em conjunto (joint venture) pela Raizen S.A. ("Raizen”) e FEMCO
Brasil Participacbes Ltda. ("FEMSA”"), na proporcao de 50% (cinquenta por cento) Raizen e 50%
(cinquenta por cento) FEMSA do capital social.

O Grupo Nés atua no mercado de proximidade e conveniéncia no Brasil, atuando com as marcas
OXXO e Shell Select. A lojas de conveniéncia Shell Select era uma marca consolidada da Raizen e
contava com mais de 1.000 (mil) lojas proprias e franqueadas e a primeira loja OXXO foi inaugurada
no final de 2020. O Grupo Nés conta atualmente com 314 (trezentas e quatorze) lojas OXXO e 1.289
(mil duzentas e oitenta e nove) lojas Shell Select proprias e franqueadas.

Item 1.2. - Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pela Devedora

O Grupo Nos foi formado com o foco estratégico de liderar o mercado brasileiro de conveniéncia e
proximidade e ser reconhecida como a rede mais confiavel do mercado, se tornando uma forte marca
empregadora com potencial de gerar milhares de empregos. O proposito do Grupo é entregar
conveniéncia, agilidade e rapidez, qualidades que resultam em um item valioso: o tempo.

Os mercados de proximidade OXXO, desde 1978, sdo conhecidos pela qualidade dos servigos prestados,
estratégia consistente de expansao e profissionalizagdo na operacao de mercados. Atualmente, possui
mais de 19.000 (dezenove mil) unidades em atividade no México, Colombia, Chile, Peru e no Brasil. Em
2017 foi reconhecida como a marca de varejo mais valiosa do México pela Interbrand.

O Brasil possui um potencial significativo para a criacdo de valor através de lojas de conveniéncia de
proximidade. O Grupo estima que existe um potencial para abertura de 15.000 (quinze mil) lojas, sendo
70% (setenta por cento) nos estados de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

No Brasil, os mercados de proximidade OXXO oferecem aos consumidores produtos de padaria,
hortifruti, mercearia, higiene e limpeza com a praticidade de enderecos proximos a suas casas e locais
de trabalho, a um prego justo.

A estratégia do Grupo esta focada na expansdo acelerada de mercados de proximidade, possuindo
atualmente 314 (trezentos e quatorze) mercados de proximidade das quais 207 (duzentos e sete) foram
abertos no Ultimo exercicio social. A meta do Grupo é possui 3.034 (trezentos e trinta e quatro) lojas
até o exercicio social a findar em 31 de marco de 2027.

A rede de conveniéncia Shell Select, instaladas junto aos postos de combustiveis Shell, se destaca
com produtos e servigos que atendem as missdes de compras dos consumidores e oferece operacdo
simplificada com alta rentabilidade para o franqueado.

Em 2018, uma nova geracdo da loja foi lancada, propondo uma operacdo simples, além de uma nova
experiéncia ao consumidor e um formato de operagao ainda mais rentavel ao franqueado.

Com a joint venture, a marca Shell Select vem fortalecendo ainda mais o relacionamento com o
franqueado ao disponibilizar melhor oferta, maior apoio de consultores as lojas e adogao de melhores
praticas. A lojas de conveniéncia continuardo exclusivamente nos postos Shell, operando nos modelos
de franquia e operacdo propria.

Em 31 de margo de 2023, o Grupo possui 1.289 (mil duzentas e oitenta e nove) lojas Shell Select, das
quais 37 (trinta e sete) sdo lojas proprias e 1.252 (mil duzentas e cinquenta e duas) sdo
lojas franqueadas.

Objeto Social da Devedora

A Devedora tem como atividades preponderantes: (a) a compra e venda de produtos e mercadorias
para comercializacdo em lojas de conveniéncia e de proximidade; (b) a administracao de cartbes de
crédito, com aceitagao nacional e internacional, emitidos para o uso exclusivo de pessoas e empresas
credenciadas, para a compra de produtos vendidos pela Devedora e/ou suas controladas, bem como de
terceiros, em determinados estabelecimentos, incluindo, mas ndo limitado a, a emissdo de cartdes de
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crédito e desempenho de todas as atividades necessarias para a sua comercializacdao, prestagao de
servigos necessarios e relacionados a administracdo e processamento de cartdes de crédito, servigos de
cobranca em nome de terceiros, intermediacdo, importacdo e comercializacao relativas a administracdo
de cartdes de crédito; (c) a preparacao e a comercializacdo de refeicdes rapidas (fast food); (d) o
estabelecimento e a operagdo de lojas de conveniéncia e de proximidade, diretamente ou através de
uma rede de franqueados; (e) o fornecimento de servigos auxiliares a comercializagdo feita pela
Devedora; (f) a prestacao de servicos de revelagao de filmes, impressoes, fotocOpias e papéis
laminados; (g) importacdo e exportacao dos produtos e servicos acima mencionados; (h) participacao
societaria em outras sociedades, como meio para alcancar seu objetivo social ou usufruir beneficios de
incentivos fiscais; e (i) depdsito de mercadorias para terceiros.

Item 1.11. - Indicar a aquisicdo ou alienacdo de gqualquer ativo relevante que ndo se enquadre como
operacdo normal nos negdcios da Devedora

Nao houve alteragbes significativas na aquisi¢cao ou alienagao de ativo relevante que nao se enquadre
como operacdo normal nos negocios da Devedora nos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais e no exercicio
social corrente.

Item 1.14 - Indicar alteracées significativas na forma de conducdo dos negocios da Devedora

Nao houve alteragdes significativas na forma de conducao dos negdcios da Devedora nos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais e no exercicio social corrente.

Item 6.1 - Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando, em relacdo a cada
um deles, (a) nome; (b) nacionalidade, (c) CPF/CNPJ; (d) quantidade de acoes detidas, por classe e
espécie; (e) percentual detido em relacdo a respectiva classe ou espécie,; (f) percentual detido em
relacao ao total do capital social,; (g) se participa de acordo de acionistas, (h) se o acionista for pessoa
juridica, lista contendo as informacdes referidas nos subitens “a” a "d” acerca de seus controladores,
diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais informacdes sejam
tratadas como sigilosas, por forca de negdcio juridico ou pela legislacdo do pais em que forem
constituidos ou domiciliados o sdcio ou controlador; (i) se o acionista for residente ou domiciliado no
exterior, o nome ou denominacdo social e o numero de inscricio no CPF/CNPJ] do seu mandatario ou
representante legal no Pais; e (j) data da ultima alteracao.

Estrutura Societaria da Devedora

Na data deste Prospecto, a estrutura societaria da Devedora é a descrita abaixo:

RAIZEN 5.A. FEMCO BRASIL PARTICIPACOES LTDA.
33,453,598/0001-23 29.043.895/0001-23
50% 50%

L

REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIENCIA E PROXIMIDADE 5.A.
26.563.652/0001-28

90,96%

v 0577%
REDE INTEGRADA SUL DE CONVENIENCIAS LTDA. RAIZEN SABBA CONVEMNIENCIAS LTDA.
27.072.846 /000193 26.994,302/0001-16
0,04% 4,23%
FIX INVESTIMENTOS LTDA. 1B SABBA 5.A.
07.346.797/0001-22 26.994.302/0001-16

Fonte: Grupo Nos
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Composicdo Acionaria

Acionista

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF ::rati:(;ir:isc:g:cordo Qsml:isl;?ior Ultima alteragéo

Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandatario Tipo Pessoa CPF/CNPJ]

Qtde. quotas ordinarias (Unidades) Acoes ordinarias % g::fee' rqe:::)ita?s (Unidades) ﬁ\/gﬁes PO qQ:g:a:(;t:;:j: des) Total agées %
Detalhamento por classe de agées (Unidades)

Classe agao Qtde. de acdes (Unidades) Agoes %

Raizen S.A.

33.453.598/0001-23 Brasil Sim Sim 01/11/2019

Nao Carlos Alberto Bezerra de Moura Fisica 034.141.847-10

[17.837.878] 50,00% 0 0,00% 17.837.878 50,00%
FEMCO Brasil Participagoes Ltda.

29.043.895/0001-23 Brasileira Sim Sim 01/11/2019

Nao Carlos Eduardo Prado Juridica 035.156.498-59

[17.837.878] 50,00% 0 0,00% 17.837.878 50,00%
OUTROS

N/A 0,00% 0 0 0 0%
QUOTAS EM CIRCULAGCAO

N/A 0% 0 0% 0 0%
QUOTAS EM TESOURARIA - Data da ultima alteracao:

N/A 0% 0 0% 0 0%
TOTAL

35.675.756 100,000000% 0 100,000000% 35.675.756 100,000000%
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Item 7.1 - Descrever as principais caracteristicas dos orgdos de administracdo e do conselho fiscal da
Devedora, identificando:

(a) principais caracteristicas das poltticas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso
a _Devedora divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser
consultado:

O capitulo IV do Estatuto Social da Devedora define que seus 6rgaos de administragdo sdo o Conselho
de Administracao e a Diretoria.

Conselho de Administracdo — O capitulo V do Estatuto Social em seu artigo 15° (décimo quinto)
determina que o Conselho de Administracdo sera composto 6 (seis) membros, sendo um deles
designado Presidente do Conselho de Administracdao, todos deverdo ser eleitos em assembleia geral
para um mandato de 3 (trés) anos, de acordo com as disposigGes do Acordo de Acionistas da Devedora,
sendo permitida, sem limitacdes, a reeleicao, de acordo com os termos do Estatuto Social.

O acordo de acionistas prevé que serdo 3 (trés) membros indicados pela Raizen e 3 (trés) membros
indicados pela FEMSA.

As reunides do Conselho de Administracdo sao realizadas sempre que necessario, mas a0 menos uma
vez por trimestre civil, sujeito as disposicdoes do Acordo de Acionistas, e sdo convocadas pelo Presidente
do Conselho de Administracdo, sempre que julgar necessario, ou a pedido de quaisquer 2 (dois) outros
membros do Conselho de Administragao.

O Conselho de Administracdo, na qualidade de um 6rgao de deliberacdo colegiada, e responsavel por
deliberar sobre as matérias previstas na Lei das Sociedades Anonimas (“LSA"), no Acordo de Acionistas,
no Estatuto Social e quaisquer matérias que ndo estejam sob a responsabilidade da assembleia geral
ou da Diretoria.

O Conselho de Administracdo é responsavel pela supervisdo do negécio da Devedora, incluindo:

a)  Supervisionar todas as atividades dos membros da Diretoria € examinar, a qualquer momento,
os livros, documentos e registros da Devedora;

b)  Solicitar informagdes sobre quaisquer acordos que a Devedora esteja prestes a celebrar, e sobre
quaisquer outros atos que a Devedora esteja prestes a realizar;

c) Examinar o relatério da administracdo da Devedora, as contas da Diretoria e as demonstragOes
financeiras individuais e consolidadas da Devedora, e submeter o relatério da administracdo a
Assembleia Geral;

d)  Supervisionar e aprovar todas as politicas relacionadas as competéncias e aos poderes dos
membros da Diretoria e sua alta administracdo ou a estrutura organizacional interna da Devedora,
incluindo a aprovacdo do Manual de Autoridades da Devedora, bem como a aprovacao de
modificagdes no Manual de Autoridades da Devedora;

e)  Garantir que a Devedora mantenha padrdes de responsabilidade social corporativa;

f) Aprovar as politicas e procedimentos operacionais para facilitar a execucdo das principais politicas
da Devedora, supervisionando o cumprimento, pela Devedora, de suas politicas principais, e
acompanhar tal desempenho face aos objetivos e planos da Devedora; e

g) Fiscalizar a producdo e implementacdo de planos de solugdo em matéria de desenvolvimento
sustentavel, salde, seguranca e meio ambiente.

Diretoria — O Capitulo VI do Estatuto Social em seu artigo 18° (décimo oitavo) define a que a Diretoria
sera eleita pelo Conselho de Administracao sera eleita pelo Conselho de Administragao, em consonancia
com o disposto na LSA e no Acordo de Acionistas, e sera composta por pelo menos 3 (trés) membros,
incluindo os seguintes: um diretor presidente ("Diretor Presidente”) e um diretor financeiro (“Diretor
Financeiro”), sendo que, todos 0s membros deverao necessariamente residir no territdrio da Republica
Federativa do Brasil.

Os membros da Diretoria tém prazo de mandato de até 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleigdo.
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A Diretoria e cada um de seus membros tem as responsabilidades e competéncias que lhes sdo
atribuidas pela LSA, pelo Estatuto Social e pelo Conselho de Administragdo, com a finalidade de
assegurar o funcionamento regular da Devedora e cumprir as decisdes da Assembleia Geral e do
Conselho de Administracao, devendo sempre se submeter as disposicbes do Manual de Autoridades da
Devedora, conforme modificado de tempos em tempos pelo Conselho de Administragao.

Conselho Fiscal: O Capitulo VII, Artigo 21° (vigésimo primeiro) do Estatuto Social determina que o
Conselho Fiscal tem carater ndo permanente. Quando instalado, por decisdo da assembleia geral,
mediante solicitagao de qualquer acionista, conforme aplicavel nos casos previstos pela LSA, o Conselho
Fiscal tera as atribuicGes e poderes previstos em lei. Até o presente momento a Devedora julgou ndo
ser necessario instalar o Conselho Fiscal.

(b) se ha mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo:

A Devedora possui um processo estruturado de avaliacdo de desempenho de seus colabores
administrativos de assistentes a diretores em que s3o avaliadas as competéncias do Grupo Noés
(Adaptabilidade, Agilidade, Empreendedorismo, Inovacao, Lideranca) e os resultados dos KPIs
(indicadores Chave de Performance).

(i) a periodicidade das avaliagbes e sua abrangéncia

As avaliagdes de desempenho ocorrem uma vez ao ano, apds o encerramento do exercicio social, entre
0s meses de abril e junho.

(ii) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacoes

A metodologia aplicada é uma avaliacao através de classificacao, considerando a menor nota 1
(inadequado) e a maior nota 5 (comportamento excepcional) para cada uma das competéncias. A
avaliagdao na area administrativa € de 3600 (trezentos e sessenta graus), ou seja, a pessoa faz uma
autoavaliagdo, avalia pares e/ou clientes internos e seu gestor imediato.

(iii) se foram contratados servigos de consultoria ou assessoria externos

A Devedora possui dois prestadores de servicos que apoiam no ambito dos servicos de consultoria ou
assessoria externos, sendo um deles para disponibilizacao da plataforma para facilitar as avaliagbes
(Feedz) e o outro prestador (Hunter) para compor a avaliacao final e inclui um assessment nas
competéncias. O servico da Hunter é dedicado apenas aos Gerentes e Diretores.

(c) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses

Nao ha.
(d) por drgao

(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

31/03/2023

Identidade autodeclarada de género

Feminino | Masculino | Nao-binario Outros m'::::f;: ;gf‘a&%eﬁo
Conselho de Administragao n/a 6 n/a n/a 6
Diretoria n/a 3 n/a n/a 3
Conselho Fiscal n/a n/a n/a n/a n/a
Total de membros por género 0 9 0 0 9
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(i) ndmero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca

31/03/2023
Identidade autodeclarada de cor ou raga
Branco | Amarelo | Preto | Indigena | Pardo | Outros m'::::f;: ;g:a(l):;eﬁ "

Conselho de Administragao 6 n/a n/a n/a n/a n/a 6

Diretoria 3 n/a n/a n/a n/a n/a 3
Conselho Fiscal n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a

Total de membros 9 0 0 0 0 9

por cor ou raga

(iii) ndmero total de membros

agrupados por outros atributos de diversidade que a Devedora

entenda relevantes

31/03/2023
Atributos de diversidade relevantes
Namero total de
Branco Amarelo Preto Outros membros por 6rgdo

Conselho de Administracao 6 n/a n/a n/a 6
Diretoria 3 n/a n/a n/a 3
Conselho Fiscal n/a n/a n/a n/a n/a

Total de membros por atributo

de diversidade relevante 9 0 0 0 9

(e) se houver, objetivos especificos que a Devedora possua com relacdo a diversidade de género, cor
ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgdos de administracdo e de seu conselho fiscal

N&o ha.

(f) papel dos Orgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima

A Devedora possui Politica de Salde, Seguranca e Meio Ambiente (SSMA) formalizada, aprovada e
divulgada aos colaboradores. A politica de SSMA esta incorporada na maneira como a Devedora conduz
0s seus negocios. Faz parte da cultura da Devedora de respeito a vida, operar de forma ética, segura e
ambientalmente sustentavel. Os compromissos previstos a Politica SSMA sdo: (a) promover uma cultura
na qual todos compartihem o comprometimento com a salde, seguranca e o desempenho
sustentavel; (b) dedicar os melhores esforcos para oferecer um ambiente que promova a saude,
seguranca, o bem-estar de todos os funcionarios e a integridade dos ativos; (c) ter uma abordagem
sistematica para o gerenciamento de SSMA, desenvolvida para assegurar a conformidade com os
requisitos legais, regulamentos aplicaveis e padrées da Devedora; (d) Promover o desenvolvimento
sustentavel através da utilizagdo de recursos e energia de forma eficientes; (e) zelar pela reputacdo da
Devedora; (f) promover o engajamento e as melhores praticas em nossos negdcios, servicos e
parceiros; (g) estabelecer e revisar objetivos e metas, promovendo a melhoria continua em SSMA,
implementando programas de reconhecimento/recompensa quando oportuno; e (h) determinar que
suas subsidiarias e controladas apliquem essa politica e utilizem a sua influéncia para promové-la em
outras instalacoes.
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Item 8.2 - Em relacdo a remuneracdo reconhecida no resultado dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais e
a prevista para o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutdria e do
conselho fiscal, elaborar tabela com o sequinte conteddo: (@) orgdo, (b) numero total de membros;
(c) numero de membros remunerados; (d) remuneracdo segregada em (i) remuneracdo fixa anual,
segregada em: saldrio ou pré-labore, beneficios diretos e indiretos,; remuneracdo por participacdo em
comités; outros; (ii) remuneracdo variavel, segregada em: bénus, participacdo nos resultados,
remuneracdo por participacdo _em _reunides,; comissoes,; outros,; (iii) beneficios pds-emprego,
(iv) beneficios motivados pela cessacdo do exercicio do cargo,; (v) remuneracdo baseada em acoes,
incluindo _opcbes, (f) valor, por drgdo, da remuneracdo do conselho de administracdo, da diretoria
estatutdria e do conselho fiscal; (g) total da remuneracdo do conselho de administracdo, da diretoria
estatutdria e do conselho fiscal.

Remuneracao total prevista para o Exercicio Social findo em 31/03/2023 - Valores Anuais
peeode, | Ditora | et 1o
NO© total de membros N.A. 3 N.A. 3
N° de membros remunerados N.A. 3 N.A. 3
Remuneragao fixa anual N.A. N.A. N.A. N.A.
Salario ou pro-labore N.A. 3.098.414 N.A. 3.098.414
Beneficio direto ou indireto N.A. 302.865 N.A. 302.865
Participagdo em Comités N.A. N.A. N.A. N.A.
Outros N.A. N.A. N.A. N.A.
Descrigdo de outras remuneragdes fixas N.A. N.A. N.A. N.A.
Remuneracao variavel N.A. 3.753.773 N.A. 3.753.773
Bonus N.A. 3.281.774 N.A. 3.281.774
Participagdo de resultados N.A. N.A. N.A. N.A.
Participagdo em reunides N.A. N.A. N.A. N.A.
Comissoes N.A. N.A. N.A. N.A.
Outros N.A. 471.999 N.A. 471.999
Descrigdo de outras remuneragGes variaveis N.A. N.A. N.A. N.A.
Pés-emprego N.A. N.A. N.A. N.A.
Beneficios motivados pela cessacao do N.A. N.A. N.A. N.A.
cargo
Remuneracao baseada em agoes N.A. N.A. N.A. N.A.
(incluindo opgodes)
Observagao N.A. N.A. N.A. N.A.
Total da Remuneragao N.A. 7.155.053 N.A. 7.155.053
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Remuneragao total do Exercicio Social findo em 31/03/2022 - Valores Anuais
Admimstragio | Diretoria | (RSN Total
NO total de membros N.A. 3 N.A. 3
N° de membros remunerados N.A. 3 N.A. 3
Remuneragao fixa anual N.A. N.A. N.A. N.A.
Salario ou pro-labore N.A. 2.494.225 N.A. 2.494.225
Beneficio direto ou indireto N.A. 285.222 N.A. 285.222
Participacao em Comités N.A. N.A. N.A. N.A.
Outros N.A. N.A. N.A. N.A.
Descrigao de outras remuneragdes fixas N.A. N.A. N.A. N.A.
Remuneracao variavel N.A. 2.636.583 N.A. 2.636.583
BOnus N.A. 2.001.449 N.A. 2.001.449
Participagdo de resultados N.A. N.A. N.A. N.A.
Participacdao em reuniGes N.A. N.A. N.A. N.A.
Comissoes N.A. N.A. N.A. N.A.
Outros N.A. 635.134 N.A. 635.134
Descricdo de outras remuneragGes variaveis N.A. N.A. N.A. N.A.
Pés-emprego N.A. N.A. N.A. N.A.
Beneficios motivados pela cessacao do N.A. N.A. N.A. N.A.
cargo
Remuneragao baseada em agoes N.A. N.A. N.A. N.A.
(incluindo opgoes)
Observagao N.A. N.A. N.A. N.A.
Total da Remuneragao N.A. 5.415.628 N.A. 5.415.628
Remuneracao total do Exercicio Social findo em 31/03/2021 - Valores Anuais
omeltote | pistoria | S | o
NO total de membros N.A. 3 N.A. 3
N° de membros remunerados N.A. 3 N.A. 3
Remuneragao fixa anual N.A. N.A. N.A. N.A.
Salario ou pro-labore N.A. 2.247.323 N.A. 2.247.323
Beneficio direto ou indireto N.A. 264.147 N.A. 264.147
Participacao em Comités N.A. N.A. N.A. N.A.
Outros N.A. N.A. N.A. N.A.
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Remuneragao total do Exercicio Social findo em 31/03/2021 - Valores Anuais
Admimstragio | Diretoria | (RSN Total
Descricdo de outras remuneragdes fixas N.A. N.A. N.A. N.A.
Remuneragao variavel N.A. 1.176.342 N.A. 1.176.342
BOnus N.A. 992.404 N.A. 992.404
Participagao de resultados N.A. N.A. N.A. N.A.
Participagdo em reunides N.A. N.A. N.A. N.A.
Comissdes N.A. N.A. N.A. N.A.
Outros N.A. 183.938 N.A. 183.938
Descrigdo de outras remuneragGes variaveis N.A. N.A. N.A. N.A.
Pds-emprego N.A. N.A. N.A. N.A.
Beneficios motivados pela cessacdo do N.A. N.A. N.A. N.A.
cargo
Remuneragao baseada em agoes N.A. N.A. N.A. N.A.
(incluindo opgoes)
Observagao N.A. N.A. N.A. N.A.
Total da Remuneragao N.A. 3.687.814 N.A. 3.687.814

4

Item 11.2. — Com excecdo das operacdes que se enquadrem nas hipéteses do art. 39, IT "a”, "b” e "¢’
do anexo 30-XXXIII, informar, em relacdo as transacées com partes relacionadas que, sequndo as
normas _contabeis, devam ser divulgadas nas demonstracoes financeiras, individuais ou consolidadas,
da Devedora e que tenham sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio
social corrente: (a) nome das partes relacionadas, (b) relacdo das partes com a Devedora, (c) data
da transacdo, (d) objeto do contrato, (e) se a Devedora é credora ou devedora, (f) montante envolvido
no negacio, (g) saldo existente, (h) montante correspondente ao interesse de tal parte relacionada no
negdcio, se for possivel aferir; (i) garantias e sequros relacionados; (j) duracdo, (k) condigbes de
rescisdo ou extincdo, (1) natureza e razbes para a operacdo m. taxa de juros cobrada, se aplicavel;
(m) medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses o. demonstracdo do carater estritamente
comutativo das condicbes pactuadas ou o pagamento compensatorio adequado.
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Apresentamos abaixo as transacdes com partes relacionadas da Devedora, em vigor no periodo de 12 (doze) meses findo em 31 de marco de 2023. Os saldos
existentes, reportados abaixo, referem-se ao saldo de cada transagao em 31 de marco de 2023.

Saldo existente

Data Montante envolvido Montante Empréstimo ou outro Taxa de juros

e transacdo  (Reais) (milhares de (Reais) IR S tipo de divida cobrados
reais)
Raizen GD Ltda. 10/02/2023 R$ N/A N/A 15 (quinze) Nao N/A

anos

Relacdao com o devedor

Parte relacionada da acionista controladora da Devedora (Raizen S.A.). A Raizen GD Ltda. faz parte do Grupo Raizen.

Objeto dos contratos

- Contrato de Sublocagdo de Imoével e
Outras Avengas*

- Contrato de Prestacao de Servigos
de Eficiéncia Energética*

- Contrato de Prestacao de Servigos
de Operagao e Manutengdo de
Central Geradora Fotovoltaica*

* Contratos Coligados

Geragdo de energia elétrica para autoconsumo remoto dos estabelecimentos da Devedora, com a compensacdo da energia gerada pela Central
Geradora Fotovoltaica (cuja posse é detida pela Raizen GD Ltda.) perante as Distribuidoras (CPFL Paulista, CPF Piratininga e ENEL SP) por meio
do Plano de Compensagdo de Energia, de forma a possibilitar uma redugdo nos custos de consumo de energia elétrica dos estabelecimentos
da Devedora.

Sublocacdo do Imovel e locagdo da Central Geradora Fotovoltaica, observados os termos e condigdes dos Contratos Coligados.
Operacionalizagdo da Compensacdo de Energia, conforme as normas brasileiras, observados os termos e condigoes dos Contratos Coligados.

Operacdo da Central Geradora Fotovoltaica, incluindo manutengdo preventiva e corretiva, conforme as normas brasileiras, observado os
termos e condigdes dos Contratos Coligados.

Garantia e seguros

N/A

Rescisao ou extingao

1. O Contrato podera ser rescindido, sem qualquer 6nus e penalidades para qualquer Parte: (i) se ocorrer decisdo final ndo sujeita a recurso
relativamente a desapropriacdo da area da CGF, impossibilitando a Operagdo; (ii) por qualquer das Partes, caso a outra ajuize pedido de
recuperacdo judicial ou tenha homologado plano de recuperacdo extrajudicial, ou lhe seja requerida ou decretada faléncia; (iii) caso haja
restricdo absoluta das atividades das Partes por 6rgdos publicos, sem culpa ou dolo da Parte que sofreu a restrigdo; (iv) caso ndo seja possivel
implementar as Condiges por razdes comprovadamente ndo imputaveis as Partes, tais como inviabilidade técnica de conexao ou ndo emissao
de licengas; (v) na impossibilidade de continuidade dos negdcios, em razdo de comprovado evento de Forga Maior ou Caso Fortuito que ndo
seja revertido nos 90 (noventa) dias seguintes ao recebimento da notificacdo preliminar; (vi) na ocorréncia de decisdo de autoridade competente
impossibilitando a Operagdo por prazo superior a 90 (noventa) dias consecutivos durante a vigéncia do Contrato, desde que ndo concorram as
Partes em culpa ou dolo para a situagdo de suspensdo ou revogacado; (vii) caso haja qualquer restricdo de sua atividade por érgaos publicos,
bem como, por alteragdes na legislacdo, desde que ndo concorram as Partes em culpa ou dolo para a situagdo; (viii) em caso de dissolugdo
total da SUBLOCATARIA, por decisdo de suas acionistas, mediante aviso prévio de 180 (cento e oitenta) dias, caso uma das acionistas ndo tenha
interesse em manter o Contrato vigente, mediante cessdo do Contrato para suas Afiliadas. Na hipdtese de manutencdo do Contrato por uma
das acionistas/afiliadas, permanecerdo vigentes os termos e condicdes deste Contrato e dos demais Contratos a ele Coligados.

II. O Contrato podera ser rescindido, com aplicacdo da multa: (i) Decorridos 60 (sessenta) dias da Data de Operagdo Prevista sem a
implementagdo das Condiges; e (ii) caso a SUBLOCADORA ou qualquer pessoa fisica ou juridica do seu grupo de Afiliadas venha a praticar
qualquer ato lesivo a administragdo publica, nos termos deste Contrato e da Lei n°© 12.846, de 1° de agosto de 2013, ou ainda: (jii) por
descumprimento ou cumprimento irregular de quaisquer obrigagdes atribuidas a SUBLOCATARIA ou falsidade de declaragbes e garantias
realizadas neste Instrumento, desde que ndo sanadas no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de recebimento da notificagdo para
saneamento; (iv) caso a SUBLOCATARIA ou qualquer pessoa fisica ou juridica do seu grupo de Afiliadas venha a praticar qualquer ato lesivo a
administracdo publica, nos termos deste Contrato e da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013. Nas hipdteses de rescisdo previstas, a Parte
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Parte relacionada

Saldo existente
Data Montante envolvido . Montante
transacio  (Reais) (milhares de (Reais)

reais)

Empréstimo ou outro Taxa de juros

PITELE: 2 tipo de divida cobrados

Infratora devera pagar a outra Parte Inocente uma multa compensatoria correspondente a 30% (trinta por cento) dos valores correspondentes
ao saldo remanescente da Remuneragdo total do Contrato (no caso da CPFL Paulista e Piratininga) e 5% (cinco por cento) dos valores
correspondentes ao saldo remanescente da Remuneragdo total do Contrato (no caso da ENEL SP). Caso a SUBLOCATARIA apresente uma nova
sociedade para substituir a SUBLOCATARIA e manter a CGF ocupada, mediante analise e aprovagado prévia da SUBLOCADORA, a multa rescisoria,
sera reduzida a 5% (cinco por cento) dos valores correspondentes ao saldo remanescente da Remuneracgdo total deste Contrato, exceto na
hipétese de manutencdo do Contrato por uma das acionistas/afiliadas.

Natureza e razdo para a operagao

Possibilidade de geragdo de energia elétrica para autoconsumo remoto dos estabelecimentos da Devedora, com a compensagdo da energia
gerada pela Central Geradora Fotovoltaica, de forma a possibilitar uma redugdo nos custos de consumo de energia elétrica dos estabelecimentos
da Devedora.

Posicao contratual do devedor

Sublocataria/Contratante

Especificar

O contrato foi realizado entre a parte relacionada e a Devedora, em que a Devedora figura como Sublocataria/Contratante.
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Item 12.1 - Elaborar tabela contendo as sequintes informacdes sobre o capital social: (a) capital emitido,
separado _por classe e espécie; (b) capital subscrito, separado por classe e espécie; (c) capital
integralizado, separado por classe e espécie; (d) prazo para integralizacdo do capital ainda ndo
integralizado, separado por classe e espécie, (e) capital autorizado, informando o limite remanescente
para novas emissoes, em quantidade de acoes ou valor do capital, e (f) titulos conversiveis em acées
e condicoes para conversao.

. Quantidade de Quantidade
Data da autorizacao Valor do Prazo de QE""“"""‘."‘? c_Ie acoes total de
~ . . . e acgoes ordinarias o =
ou aprovacgao capital (Reais) | integralizacao (Unidades) preferenciais acoes
(Unidades) (Unidades)
Tipo de capital Capital Emitido
31 de margo de 2023 351.406.000 - 35.675.756 - 35.675.756
Tipo de capital Capital Subscrito
31 de margo de 2022 351.406.000 - 35.675.756 - 35.675.756
Tipo de capital Capital Integralizado
31 de margo de 2021 351.406.000 - 35.676.756 - 35.675.756
Tipo de capital Capital Autorizado
Nao aplicavel 0,00 N&o Aplicavel 0 0 0

Item 12.3 - Descrever outros valores mobilidrios emitidos no Brasil que ndo sejam acoes e que ndo
tenham vencido ou sido resgatados.

Identificagdo do Valor Mobiliario 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica.
Data de Emissao 22/11/2022.

Data de Vencimento 21/11/2023.

Quantidade Unidade 100.000 (cem mil).

Valor Total R$ R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Saldo Devedor em Aberto R$ 104.925.000 (cento e quatro milhdes, novecentos e vinte e cinco mil
Restricao a Circulagdao Sim.

As Notas Comerciais Escriturais somente poderdo ser negociadas entre
Investidores Qualificados (conforme definido no Termo de Emissdo) nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90
(noventa) dias da data de cada subscrigdo ou aquisicdo por Investidores
Profissionais (conforme definido no Termo de Emissao), conforme disposto
no artigo 13 da Instrugao CVM 476, e uma vez verificado o cumprimento, pela
Emitente, de suas obrigagOes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476,
observado, ainda, o disposto no inciso II do artigo 13 da Instrucao CVM 476,
sendo que a negociacdo das Notas Comerciais Escriturais devera sempre
respeitar as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

Descrigao da Restricdo

Conversibilidade Nao.

Possibilidade Resgate Sim.

A Emitente podera, a qualquer momento e a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado facultativo total, das Notas Comerciais Escriturais
("Resgate Antecipado Facultativo”), sem necessidade de qualquer
aprovacao adicional pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, os quais
desde ja estdo cientes da possibilidade de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo, nos termos previstos no Termo de Emissdo.

Hipotese e Calculo do Valor de Resgate

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Emitente
sera equivalente a soma (i) do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
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Escriturais a serem regatadas, acrescido (ii) da Remuneragdo, calculado pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, (i) dos demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
aplicavel, e (iv) de prémio de resgate flat incidente sobre o Valor do Resgate
Antecipado Facultativo de 0,10% (dez centésimos por cento) (“Prémio de
Pré-Pagamento”), sendo o Valor do Resgate Antecipado Facultativo,
conforme acrescido do Prémio de Pré-Pagamento, calculado de acordo com a
formula prevista no Termo de Emissdo (sendo os itens (i), (ii), (iii) e (iv) em
conjunto, “Valor do Resgate Antecipado Facultativo”).

O Valor do Resgate Antecipado Facultativo sera calculado de acordo com a
formula prevista no Termo de Emissdo.

Caracteristicas do Valor Mobiliario

As Notas Comerciais Escriturais sdo em série Unica, para distribuicdo publica,
com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM 476. Prazo de vigéncia
de 364 (trezentos e sessenta e quatro) dias contados da data de emissdo. A
Remuneracdo é calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou
Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até
a Data de Pagamento da Remuneragdao em questdo. A Remuneragdo foi
calculada de acordo com a formula prevista no Termo de Emissdo. A
Remuneragdo serd paga integralmente na Data de Vencimento.

Condigdes para Alteracao dos Direitos
Assegurados por tais Valores
Mobiliarios

As Debéntures ndo serdo objeto de Repactuagdo Programada.

Outras Caracteristicas Relevantes

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais sera amortizado
integralmente na Data de Vencimento.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre os Coordenadores e
sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao
fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes; b) descricao individual de
transacoes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico, na data
deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relagbes societarias ou ligacdes contratuais relevantes
com a Securitizadora.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participagao do Coordenador Lider e/ou sociedades
de seu conglomerado econdmico na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a
Securitizadora. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico, na data
deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relagGes societarias ou ligacoes contratuais relevantes
com a Devedora.

Nao existem situaces de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider e/ou sociedades
de seu conglomerado econdmico na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a
Devedora. Por esta razdo, ndao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Relacionamento entre a Fiadora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o UBS BB e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento relevante com a Fiadora e/ou
com sociedades do seu conglomerado econdémico, conforme informado abaixo:

. Atuou como Coordenador Lider da Oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
do Agronegécio das 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da 382 (trigésima oitava) emissao, da
True Securitizadora S.A, Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio Devidos pela Raizen
Energia S.A., com garantia fidejussoria da Raizen S.A., perfazendo o montante total de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), com emissdao em 16 de agosto de 2022, taxa de
6,5885% ao ano com vencimento em 16 de agosto de 2032 para a primeira série e 6,7382% ao
ano com vencimento em 17 de agosto de 2037 para a segunda série.

O UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados
pela Fiadora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes
de valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operacbes financeiras necessarias a conducdo de
suas atividades.

O UBS BB €/ou sociedades de seu conglomerado econdmico, exceto pelo acima descrito, ndo adquiriram
ou venderam valores mobilidrios de emissao da Fiadora nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido
de registro da presente Oferta. O UBS BB e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem no futuro
vir a possuir outros titulos e valores mobilidrios de emissdo da Fiadora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados
em operacOes regulares a pregos e condicbes de mercado.

O UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econOmico, exceto pelo acima descrito, ndo
participaram de ofertas publicas de valores mobilidrios de emissdo da Fiadora, de operacbes de
financiamento e nem de reestruturacdes societarias do grupo econémico da Fiadora nos 12 (doze)
meses que antecederam o pedido de registro da presente Oferta.

O UBS BB e a Fiadora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao do Ital
BBA como instituigdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagGes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Itad BBA ou qualquer sociedade de seu
grupo econdmico e a Fiadora.
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Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de
relagGes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com o Agente Fiduciario.

Nao existem situacoes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de
relagdes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com o Custodiante.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta razao, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de
relagdes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com o Banco Liquidante.

Nao existem situagoes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por esta razao, nao foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Itai BBA

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negocios, o Itall BBA e/ou sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relacdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com
a Securitizadora.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Ital BBA e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a
Securitizadora. Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Relacionamento entre a Devedora e o Itail BBA

Na data deste Prospecto, o Itall BBA e seu respectivo conglomerado econdmico possui relacionamento
com a Devedora, conforme descrito abaixo:

o Notas Comerciais a Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A., no valor de R$
100 milhGes a taxa de CDI+1,30%, vencimento em Nov/2023;

Relacionamento entre a Fiadora e o Itai BBA

Na data deste Prospecto, o Itall BBA e seu respectivo conglomerado econémico possui relacionamento
com a Fiadora, conforme descrito abaixo:

. Fiancas prestadas a (i) Raizen Energia SA, no valor de, aproximadamente, R$ 19,33 milhoes a
taxa de 1,30% a.a., vencimento em Jun/28; (ii) Raizen Taruma LTDA, no valor de R$ 500 mil,
vencimento em Jul/24, a taxa de 0,80% a.a.;

. Operagbes de Cessao de crédito concedidas a Raizen Paraguagu LTDA, no valor de,
aproximadamente, R$190,00 milhdes as taxas de 6,5% e 10,3% a.a., vencimentos em Abr/24 e
Ago/26;

. Debéntures RESA14, no valor de R$ 200 milhGes a taxa de IPCA+3,54%, vencimento
em Nov/2029;
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. Empréstimos concedidos no @mbito de FINAME a (i) Raizen Energia S/A com aval da Raizen
SA e alienacdo fiduciaria de bens, no valor de, aproximadamente, R$ 49,00 milhdes,
vencimentos entre Dez/23 e Jan/25 a taxa de 6,00%a.a.; (ii) Raizen Caarapo Agucar e Alcool
LTDA com alienacao fiduciaria de bens, no valor de, aproximadamente, R$ 1,20 milhdes,
vencimentos entre Fev/24 e Abr/24 a taxa de 6,00% a.a.;

. Empréstimos concedidos no ambito dos Repasses BNDES & Raizen Caarapo Acucar e Alcool
LTDA, com aval da Raizen SA, R$ 14,5 milhGes, vencimento em Jul/24 a taxa de 3,5% a.a.;

. Operacdes de swap, contratadas por (i) Raizen SA, no valor aproximado de R$ 281,3 milhdes,
passivo a 100%CDI x LIBOR+2,62%, aberta em Dez/21 e vencimento previsto para Dez/26; e
(i) Raizen Energia SA, com aval Raizen AS, R$ 199,60 milhdes, passivo em CDI+0,60% x
IPCA+3,47%, aberta em Nov/19 e vencimento previsto para Nov/2029; (iii) R$ 193,17 milhdes,
passivo a 100% CDI x Libor + 1,25% a.a., com inicio em Dez/18 e vencimento Agosto24; (iv) R$
468,09 milhdes, passivo a 100%CDI x IPCA+5,92%, aberta em Mai/22 , vencimento em Mar/29;

. Operagao de termo de moedas (USD X BRL) com valor base total de, aproximadamente, R$ 1,6
bilhdes, celebrado pela Raizen Energia S/A, com aberturas entre Ago/21 e Jun/23 e vencimentos
a partir de Ago/23 até Mar/25;

o O Grupo Raizen possui contrato de Sispag com a volumetria de, aproximadamente, R$ 85 milhoes
média/més; Aplic. Aut.,, com a volumetria de, aproximadamente, R$ 4,8 milhdes média/més
e DAV.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Itai BBA

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Ital BBA, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relagdes
societarias ou ligagdes contratuais relevantes com o Agente Fiduciario.

Nao existem situacoes de conflito de interesses na participacao do Ital BBA na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Custodiante e o Itai BBA

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Ital BBA, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relagdes
societarias ou ligagOes contratuais relevantes com o Custodiante.

Nao existem situacoes de conflito de interesses na participagao do Ital BBA na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Itau BBA

Na data deste Prospecto, o Banco Liquidante e o Itat BBA integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A. O Italdl BBA nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante com o Agente de Liquidacdo, além do relacionamento decorrente
do fato de o Ital BBA atuar como instituicdo intermediaria da Oferta e coordenador em outras ofertas
publicas para os quais o Banco Liquidante presta servigos de controladoria, custddia qualificada e,
igualmente, de distribuicdo.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condigcoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao dos valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada
um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O Contrato de Distribuicdo disciplina a forma de colocagao dos CRI, bem como a relagdo existente entre
os Coordenadores, a Devedora, a Fiadora e a Securitizadora.

14.2. O cumprimento, por parte dos Coordenadores, dos deveres e obrigagdes indicados no Contrato
de Distribuicdo e/ou a integralizagdo dos CRI, estara condicionado ao atendimento das seguintes
condigOes precedentes (estabelecidas como condigbes suspensivas nos termos, e para todos os fins e
efeitos, do Cddigo Civil, sem o qual o Contrato de Distribuicdo ndo gerara quaisquer efeitos e a Garantia
Firme (conforme definida abaixo) deixara de existir ("Condicoes Precedentes”):

(i) obtencao, pela Devedora, pela Fiadora e pela Securitizadora, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbagOes, protocolizacOes, registros e/ou demais formalidades, incluindo aquelas que |Ihe
ddo condigdo fundamental de funcionamento e as aprovacoes societarias, governamentais,
regulatorias, de terceiros, de credores e de sdcios e/ou acionistas, que sejam necessarias para
a realizagdao, efetivagao, formalizacdo, precificacdo, liquidacdao, boa ordem, conclusdo,
transparéncia e validade da Oferta, dos Documentos da Operacao, da outorga da Fianga e de
todos e quaisquer negdcios juridicos objeto da Emissado, junto: (i) a 6rgdos governamentais e
ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) ao 6rgao dirigente competente da Devedora, da
Fiadora e da Securitizadora; (iii) a quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES; e (iv) aos
Investidores;

(i) manutencao, pela Devedora, pela Fiadora e pela Securitizadora, de toda a estrutura de
contratos (incluindo contratos de concessao), licencas, autorizagdes, permissdoes e demais
documentos e/ou atos existentes e relevantes, que ddo a Devedora, a Fiadora e a
Securitizadora e condicao fundamental de funcionamento, observado que alteragbes na
estrutura contratual, no curso normal dos seus negdcios e que ndao impegam a Fiadora de
exercer as suas atividades, por iniciativa propria ou de terceiros, ndo significardo
descumprimento da condigao aqui prevista;

(iii) fornecimento, pela Devedora, pela Fiadora e pela Securitizadora, conforme o caso, aos
Coordenadores e aos assessores juridicos da Emissdo (“Assessores Juridicos”), em tempo
habil, inclusive durante todo o prazo do procedimento de auditoria juridica (due diligence)
conduzida pelo Assessor Juridico dos Coordenadores, de todas as informagdes e documentos
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes, atuais e necessarios para atender as normas
aplicaveis e aos requisitos e etapas da Oferta, além daquelas descritas nos incisos “i” e “ii”
acima, bem como para conclusdo do procedimento de auditoria juridica (due diligence) de

forma satisfatoria aos Coordenadores e ao Assessor Juridico dos Coordenadores;

(iv) acordo entre a Devedora, a Securitizadora e os Coordenadores quanto ao conteldo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicao dos CRI;

(v) recebimento, pelos Coordenadores e pela Emissora, de carta de conforto preliminar na data
de disponibilizagdao do Prospecto Preliminar e de carta de conforto (“Carta Conforto”) na
data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, devidamente assinada pelos auditores
independentes da Devedora acerca da consisténcia entre as informacoes financeiras da
Devedora constantes dos Prospectos ou de qualquer outro documento da Oferta, das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora e demais documentos da
operacao. A Carta de Conforto devera ser emitida de acordo com a Norma Brasileira de
Contabilidade CFC/CTA n° 23 de 15 de maio de 2015, em termos aceitaveis
pelos Coordenadores;

(vi) conclusdo do processo de levantamento e checagem de informagdes presentes no do material
de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o
intuito de promover a plena distribuicao dos CRI (“Processo de Backup");
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

recebimento pelos Coordenadores das demonstragbes financeiras individuais e consolidadas
auditadas da Devedora relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de margo de 2023,
2022 e 2021, em termos aceitaveis pelos Coordenadores ("DFs Auditadas”);

conclusdo do processo de auditoria (due diligence) da Devedora, da Fiadora e da
Securitizadora, conforme aplicavel, em termos satisfatérios aos Coordenadores e ao Assessor
Juridico dos Coordenadores, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operacdes deste tipo;

obtencdo, pelos Coordenadores, na data de liquidacdo financeira da Operagao de
Securitizagao, de parecer legal (legal opinion) em versao final elaborado e assinado pelos
Assessores Juridicos em termos que sejam satisfatérios aos Coordenadores;

obtencao, pela Securtizadora, na data de liquidagao financeira da Operacao de Securitizagao,
de parecer legal (legal opinion) em versao final elaborado e assinado emitida exclusivamente
pelo Assessor Juridico da Devedora (diferente e apartada da Legal Opinion enderecada
aos Coordenadores);

cumprimento, pela Fiadora, da legislagao e regulamentagdo pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente , as Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacbes e regulamentacOes ambientais supletivas em vigor (“Legislagdo Ambiental”) e
cumprimento da legislagdo que trata do nao incentivo a prostituicao, da nado utilizagao ou
incentivo de mao-de-obra infantil e/ou em condigdo analoga a de escravo, nem de qualquer
forma infringir os direitos dos silvicolas, em especial o direito sobre as areas de ocupacdo
indigena, assim declaradas pela autoridade competente ("Legislacdo de Protecdo Social”
e, em conjunto com a Legislagao Ambiental, “Legislacao Socioambiental”), exceto por
aquelas obrigacoes ou legislacoes questionadas de boa-fé na esfera judicial e/ou
administrativa, ou cujo descumprimento ndo cause qualquer evento ou situacdo que possa
causar qualquer efeito adverso na capacidade da Fiadora de cumprir qualquer de suas
obrigagbes pecuniarias nos termos deste Contrato ou da Escritura de Emissao de Debéntures
("Efeito Adverso Relevante da Fiadora”);

cumprimento, pela Devedora e pela Securitizadora, e por suas controladas e respectivos
administradores, funcionarios, ou eventuais subcontratados agindo em nome daqueles, da
Legislacao Socioambiental;

com relacdo a Fiadora, inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo ou sentenca
condenatéria ou de decisdo administrativa sancionadora contra a Fiadora, pelo
descumprimento das disposi¢Ges legais e regulamentares relacionadas a pratica de corrupgdo
e atos lesivos a administracdo publica e ao patrimonio publico, incluindo, mas nao se limitando,
a Lei n©12.846, de 19deagostode 2013, conforme alterada, o Decreto n©11.129, de 11
de julho de 2022, conforme alterado, a Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada,
a Lei n°9.613, de 3demarcode 1998, conforme alterada, e, conforme aplicavel, o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o U.K. Bribery Act 2010; (“Leis Anticorrupcao”);

com relacdo a Emissora ou a Devedora, inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo ou
sentenga condenatoria ou de decisdo administrativa sancionadora contra a Devedora ou
Emissora, ou suas controladas, incluindo seus respectivos administradores e funcionarios no
exercicio de suas funcgbes, pelo descumprimento das disposicGes legais e regulamentares
relacionadas a pratica de corrupcdo e atos lesivos a administracdo publica e ao patrimonio
publico, incluindo, mas nao se limitando, as Leis Anticorrupcao;

negociacao, preparacao, aprovacao, formalizagdo, incluindo registros e publicacdes, conforme
aplicaveis, e assinatura de todos os Documentos da Operacdo, que devera estar de acordo
com a regulamentagdo aplicavel, sendo que todos os Documentos da Operagao deverdo estar
em forma e substancia satisfatérias a Devedora, a Securitizadora, aos Coordenadores e aos
Assessores Juridicos;

cumprimento, pela Devedora, pela Fiadora e pela Securitizadora, de todas as normas legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis a Oferta, inclusive aquelas previstas na
Resolugao CVM 160 e na Resolugao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada
(“"Resolucdo CVM 44") e a conducdo de seus negdcios;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

cumprimento de todas as suas obrigacOes previstas neste Contrato e a serem assumidas no
ambito dos Documentos da Operagao, pela Devedora, pela Fiadora e pela Securitizadora,
conforme aplicavel;

ndo ocorréncia de uma Hipdtese de Resiligdo Voluntdria ou de uma Hipdtese de Resilicdo
Involuntaria (conforme definido abaixo), e/ou de um Evento de Vencimento Antecipado
(conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures);

recolhimento pela Securitizadora, com os recursos da integralizagdao dos CRI (nos termos
descritos na Escritura de Emissao de Debéntures), de quaisquer taxas ou tributos incidentes
sobre o registro da Oferta que sejam de sua responsabilidade, incluindo, mas nao se limitando,
as taxas cobradas pela B3 e pela CVM;

registro dos Atos Societarios da Emissdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures nas juntas
comerciais competentes, bem como as publicacdes dos Atos Societarios da Emissao;

registro, pela Devedora, da Escritura de Emissao de Debéntures no competente cartdrio de
registro de titulos e documentos da comarca da sede das Partes ("RTD");

que os documentos apresentados pela Devedora, pela Fiadora e pela Securitizadora, conforme
aplicavel, e/ou por suas subsidiarias e todas as sociedades controladas direta ou indiretamente
pelo mesmo controlador, nos termos da Lei das Sociedades por Agbes, ou legislacdo que a
substitua nao contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emissao
e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Operagao;

na data de inicio da Oferta, todas as declaracoOes feitas pela Devedora, pela Fiadora e pela
Securitizadora, conforme aplicavel, e constantes dos Documentos da Operacdo deverdo ser
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

realizacdo de procedimentos de bring down due diligence na data anterior (a) ao inicio do
roadshow, (b) ao Procedimento de Bookbuilding, e (c) a data de liquidacao da Oferta;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaracdo assinada pela Devedora e pela Fiadora, na
data de liquidacao da Oferta, atestando suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Operagao, demais informagoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Devedora e pela Fiadora
no ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugao CVM 160;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaracao assinada pela Securitizadora na data da
liquidacao da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informagOes constantes dos Documentos da Operagao, demais informagOes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaracOes feitas pela Securitizadora, no ambito da Oferta e
do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do
artigo 24 da Resolugao CVM 160;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas pela Devedora,
perante os Coordenadores e do BB-BI, bem como qualquer entidade controladora, controlada
e/ou sob o mesmo controle comum (direto ou indireto) dos Coordenadores e do BB-BI, por
meio de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devida e pontualmente
adimplidas, observados os prazos de cumprimento e cura aplicaveis a referidas obrigacoes;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacoes pecuniarias relevantes assumidas pela Fiadora
e que ndo sejam, de boa-fé, objeto de controvérsia entre as Partes, perante os Coordenadores
e do BB-BI, bem como qualquer entidade controladora, controlada e/ou sob o mesmo controle
comum (direto ou indireto) dos Coordenadores e do BB-BI, por meio de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas, observados os prazos de
cumprimento e cura aplicaveis a referidas obrigacoes;

nao ocorréncia de alteracdo do controle acionario (conforme definigao de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, “Controle”), direto ou indireto, da Devedora;

ndo ocorréncia de alteragao na composicdo acionaria direta ou indireta da Fiadora que resulte
na perda de controle por ambos os seus controladores atuais, ou seja, a Shell PLC, sociedade
constituida e existente sob as leis dos Paises Baixos, com sede em Carel van Bylandtlaan 16,
2596 HR, Haia, Paises Baixos ("Shell”) e a Cosan S.A., sociedade por agles com registro de
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(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.100, 16° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n° 50.746.577/0001-15 (“"Cosan”); sendo que, para fins de esclarecimento, as
Partes concordam expressamente que as seguintes hipdteses, dentre outras, ndo ensejarao a
resilicdo deste Contrato: (i) se a Fiadora for Controlada pela Shell e/ou pela Cosan, individual
ou conjuntamente, independentemente da participacdo societaria por ela(s) detida(s); (i) se
a Shell ou a Cosan alienarem suas respectivas participagdes societarias na Fiadora e o acionista
remanescente (Cosan ou Shell, conforme o caso) mantiver ou aumentar seu percentual de
participacdo no capital votante da Fiadora (considerando como base a participagdo detida na
data de celebracdo deste Contrato); ou (iii) na hipétese de oferta publica de distribuicao de
acdes de emissao da Fiadora, se a Shell ou a Cosan permanecerem no bloco de Controle
da Fiadora;

auséncia de (a) para a Devedora, qualquer efeito adverso relevante (a.1) na situacdo
financeira, reputacional, ou operacional da Devedora nos seus negocios, nas atividades, nos
bens ou nos resultados operacionais; ou (a.2) nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou
econémico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou dos demais Documentos da Operagao que instruem a Oferta,
conforme aplicavel (“Efeito Adverso Relevante da Devedora” e, em conjunto com Efeito
Adverso Relevante da Fiadora, “Efeito Adverso Relevante”); e (b) para a Fiadora, a
ocorréncia de Efeito Adverso Relevante da Fiadora;

manutencao do registro de companhia securitizadora da Emissora perante a CVM;

obtencdo de classificacdo de risco (rating) minimo equivalente a “AAA” (triplo A) ou seu
equivalente, em escala local, para a Emissdo pela Standard&Poor’s, Moody “s ou Fitch Ratings;

atendimento, pela Securitizadora, ao previsto no Cédigo ANBIMA;

ndo divulgagdo na midia de fatos e/ou noticias adversas sobre a Devedora, e/ou
Securitizadora, conforme aplicavel, e/ou suas empresas controladas que, no entendimento
razoavel exclusivo dos Coordenadores, possam gerar risco a reputacao e/ou a imagem dos
Coordenadores e/ou da Devedora e/ou Securitizadora ou suas empresas controladas,
incluindo, sem limitacdo, noticias relacionadas a corrupgao, trabalho analogo a escravo, trafico
de pessoas, exploragao sexual ou proveito criminoso da prostituicdo, pratica de atos que
impactem negativamente povos ou comunidades tradicionais, incluindo-se indigenas e
quilombolas, atos de assédio, preconceito e discriminacdo, tratamento incorreto de dados
pessoais, atos lesivos ao patriménio publico, histérico, cultural ou a ordem urbanistica, atos
lesivos ao interesse comum, atos relacionados a lavagem de dinheiro ou fraude e atos
relacionados a condutas potencialmente lesivas ao meio ambiente ou crimes ambientais;

inexisténcia de sentenga condenatdria de primeira instancia contra a Fiadora, do disposto na
legislacdo em vigor pertinente referente a pratica de atos relacionados a trabalho infantil,
trabalho escravo, ou crimes relacionados ao incentivo a prostituicdo;

no que for aplicavel, (a) a Devedora, a Emissora e a Fiadora nao serem Pessoas Sancionadas,
bem como ndo conduzem os seus negdcios em Jurisdicdes Sancionadas ou com Pessoas
Sancionadas em violagdo de SangOes. Ndo obstante, a Fiadora e o Grupo Econdmico da
Fiadora podem se envolver em vendas de agUcar junto a qualquer Pessoa Sancionada, se tais
vendas cumprirem o disposto nas SancGes ou nas leis aplicaveis e nao forem razoavelmente
esperados que tais negocios resultem em uma violagao pela Fiadora e Grupo Econ6mico da
Fiadora de quaisquer Sancoes ou leis.

(xxxviii) “Pessoa Sancionada”: significa qualquer Pessoa: (a) que seja objeto ou alvo de quaisquer

Sancoes, (b) nomeada em qualquer lista relacionada a San¢des mantida pelo U.S. Department
of State; o U.S. Department of Commerce, incluindo o Bureau of Industry and Security’s Entity
List and Denied Persons List; ou o U.S. Department of the Treasury, incluindo a Office of
Foreign Assets Control ("OFAC"), Specially Designated Nationals and Blocked Persons List, a
Sectoral Sanctions Identifications List e a Foreign Sanctions Evaders List; ou qualquer lista
semelhante mantida pelo United Nations Security Council, a Unido Europeia ou qualquer pais
membro da Unido Europeia, o His Majesty's Treasury ou qualquer outra autoridade
governamental relevante, (c) (i) uma agéncia do governo de uma Jurisdicdo Sancionada, (ii)
uma organizagao controlada por uma Jurisdicao Sancionada, ou (d) qualquer Pessoa detida
ou controlada direta ou indiretamente por qualquer Pessoa ou Pessoas descritas nos itens
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anteriores (a) e (c); (ii) “Jurisdicao Sancionada” significa, a qualquer momento, um pais,
regiao ou territdrio que seja objeto ou alvo de um programa abrangente de Sangdes mantido
por qualquer autoridade governamental aplicavel de acordo com as Sancdes; (iii) “Sancoes”
significa quaisquer sangdes econémicas ou financeiras, san¢bes setoriais, sangdes
secundarias, embargos e restrigdes comerciais e leis antiterrorismo impostas, administradas
ou aplicadas de tempos em tempos por autoridades governamentais, ou administrada por
qualquer “Autoridade Sancionadora”: (a) Conselho de Seguranca das Nagdes Unidas,
Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o
governo do Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel,
e/ou (b) todo e qualquer pais cuja Devedora, a Emissora, a Fiadora, os Coordenadores,
quaisquer Afiliadas e Afiliadas Fiadora tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos,
instituicoes ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b); (iv) “"Grupo
Economico da Fiadora" significa, em conjunto: (i) Fiadora; (ii) Cosan; (iii) Shell; e (iv)
sociedades Controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das sociedades indicadas nos
itens anteriores, ou com elas coligadas;

(xxxix) obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM;

(xD) obtencdo do registro dos CRI no MDA e no CETIP21, para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario, ambos operacionalizados e administrados pela B3;

(xIi) aprovacao dos termos e condicdes do presente Contrato de Distribuicao pelas areas internas
dos Coordenadores, incluindo, mas ndo se limitando, as aprovagdes de cadastro, crédito,
juridico, contabilidade, risco e compliance;

(xlii) mediante a autorizacdo prévia por escrito da Devedora, os Coordenadores, nos limites da
legislagdo em vigor, poderao divulgar a Emissdao, com as logomarcas da Emissora e da
Devedora;

(xliii) aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratagdo e remuneracao pela Securitizadora
(conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures), mediante a autorizacao prévia por
escrito da Devedora, dos prestadores de servicos necessarios para a boa estruturagdo e
execucao da Oferta e da Emissao, incluindo, sem limitacdo, os Assessores Legais;

(xliv) cumprimento, pela Emissora, pela Devedora e pela Fiadora, de todas as obrigacdes, requisitos
e normas de conduta previstas na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacao, as obrigacoes
de n3o se manifestar na midia sobre a Emissdo, observando as normas relativas ao periodo
de siléncio;

(xtv) que os Créditos Imobiliarios representados pela CCI estejam livres e desembaragados de
quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, ndo havendo qualquer dbice contratual,
legal ou regulatorio a sua vinculagao a emissao dos CRI;

(xlvi) que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patrimdnio Separado; e

(xlvii) a Emissora, a Devedora e/ou suas Afiliadas, a Fiadora e/ou Afiliadas Fiadora ndo constarem
no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP.

O cumprimento, pelos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagbes assumidos neste Contrato de
Distribuicdo relacionados a Oferta, esta condicionado ao atendimento das Condicdes Precedentes,
(a) até a data da concessao do registro pela CVM ou (b) em cada data da liquidacdo dos CRI, conforme
0 caso, assegurado o direito dos Coordenadores de ndo dar seguimento a colocacao dos CRI, caso
qualquer Condicao Precedente seja descumprida.

A renuncia pelos Coordenadores, ou a concessao de prazo adicional que os Coordenadores entendam
adequado, a exclusivo critério dos Coordenadores, para verificacdo de qualquer das Condicoes
Precedentes descritas acima nao podera (i) ser interpretada como uma rendncia dos Coordenadores
quanto ao cumprimento, pela Emissora, pela Devedora e/ou pela Fiadora de suas respectivas demais
obrigacOes previstas neste Contrato de Distribuicdo, conforme o caso; ou (ii) impedir, restringir e/ou
limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio
pactuado neste Contrato de Distribuicao.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, a Emissdo e a Oferta nao
serdo efetivadas e ndo produzirdo efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da
Devedora de reembolsar os Coordenadores por todas as despesas comprovadamente incorridas e
devidamente comprovadas até o momento, conforme previsto na clausula de Despesas abaixo. Caso
ocorra 0 nao atendimento de qualquer das Condigdes Precedentes (e os Coordenadores ndo renunciem
ao cumprimento de tal ou tais CondigGes Precedentes), por razdo imputavel exclusivamente a Devedora
e/ou a Fiadora, a Devedora também tera a obrigacdo de pagar aos Coordenadores o Comissionamento
de Descontinuidade, nos termos da Clausula de Comissionamento abaixo.

Para informagOes acerca do risco de nao cumprimento das Condicoes Precedentes e
consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secdao “4. Fatores de Risco”, na
pagina 28 e seguintes deste Prospecto.

14.3. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em
relacdao ao preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricdo; e) outras comissodes (especificar);
f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e h) outros custos relacionados.

Comi(scs:'ine‘s; oDst:sE:)sas(l) Vi(‘::; 'll;o$t)al Cus;z rU(r;li‘tla'lrio O/?r::a:’::)r
Oferta
Custo Total 19.530.940,69 65,10 6,51%
Sg:iisie:t:: :;‘:;:;;ad"es BeEE 18.738.179,30 62,46 6,25%
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagao 581.073,60 1,94 0,19%
Comissao de Garantia Firme 581.073,60 1,94 0,19%
C.omi.ssz”a.ONde Remuneragdo dos Canais de 8.916.418,37 29,72 2,97%
Distribuigao2
Comissao de Sucesso3 8.659.613,72 28,87 2,89%
Registros CRI 183.108,90 0,61 0,06%
CVM 90.000,00 0,30 0,03%
B3 - Registro, Distribuicdo e Andlise do CRI 72.000,00 0,24 0,02%
B3 - Transacao 214,90 0,00 0,00%
B3 - Registro CCI 3.000,00 0,01 0,00%
ANBIMA - Distribuigdo Publico Geral 14.915,00 0,05 0,00%
ANBIMA - Registro e Base de Dados CRI 2.979,00 0,01 0,00%
Prestadores de Servigo do CRI 609.652,49 2,03 0,20%
Securitizadora (Implantagdo) 22.509,85 0,08 0,01%
Securitizadora (Manutencdo - Anual) 40.517,73 0,14 0,01%
Agente Fiducidrio (Manutengdo - Anual) 17.928,29 0,06 0,01%
Agente Fiduciario (Implantagdo - Unica) 26.761,53 0,09 0,01%
,(Apgl::tuieFr:g;;la_lrll-\c:] l\J/:;:‘Ir)lﬁcagao Destinagao 2.731,93 0,01 0,00%
Custodiante (Implantacdo) 15.537,23 0,05 0,01%
Custodiante (Manutengdo — Anual) 8.854,45 0,03 0,00%
Agéncia de Classificacdo de Risco 45.000,00 0,15 0,02%
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o,
Comissdes e Despesas™) Valor Total Custo Unitario o el L
(com gross up) (em R$) por CRI Total da
Oferta
Agéncia de Classificagao de Risco (manutengao - 60.000,00 0,20 0,02%
Anual)
Escriturador e Liquidante (Manutengdo) - Anual 9.184,02 0,03 0,00%
Escriturador e Liquidante (Implantacgo - Unica) 765,33 0,00 0,00%
Advogados Externos 200.000,00 0,67 0,07%
Auditores Independentes 20.000,00 0,07 0,01%
Auditores Independentes do Patriménio Separado 2.025,89 0,01 0,00%
(Anual)
Avisos e Antincios da Distribuicdo 20.000,00 0,07 0,01%
Contabilidade do Patriménio Separado (Anual) 2.836,24 0,01 0,00%
Demais Custo (Esc. Mxc, Certiddes, Registro o
em Cart.) 115.000,00 0,38 0,04%
Valor Liquido para Emissora 280.469.059,31
1. Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem vir a ser
ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima. Os valores ja consideram o gross-up.
2. A Comissdo de Distribuigdo sera calculada corresponde a uma comissdo de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo
prazo médio de cada série dos CRI, incidente sobre o montante total de cada série dos CRI emitido efetivamente subscrito e integralizado na
respectiva série, a qual podera ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos Participantes Especiais.
3. A Comissdo de Sucesso a este titulo, a Devedora pagara aos Coordenadores uma comissdo de 25% (vinte e cinco por cento) do beneficio
econdmico obtido pela Devedora por meio da diferenca entre Remuneragdo Maxima e a taxa final efetiva na qual os CRI serdo emitidos (de cada
série), correspondente ao produto dos seguintes fatores, calculado por série: (a) a diferenca entre Remuneragdo Maxima de cada série e a taxa
final efetiva na qual os CRI de cada série serdo emitidos, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding; (b) o volume de CRI emitido, de
cada série; (c) o prazo médio dos CRI de cada série.
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15. DOCUMENTOS OU INFORAMA(;E)ES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos
ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1. Formulario de Referéncia

15.1.1. Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagdes referentes a situagao financeira da Emissora e outras informagdes a ela relativas, tais
como histdrico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composigao
do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais,
incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora,
assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas
coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora, e
(i) analise e comentarios da Administracao sobre as demonstragGes financeiras da Emissora, podem
ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80,
gue se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagGes sobre companhias”, buscar
"True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.", clicar em
“+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data
da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar “FRE - Formulario de Referencia", e em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario com a data mais recente de entrega. Na coluna
“acOes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigao “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos os campos estdo
selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do formulario de referéncia)

15.1.2 Formuldrio de Referéncia da Fiadora

As informag0es referentes a situagdo financeira da Fiadora e outras informagGes a ela relativas, tais
como histdrico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composigao
do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais,
incluindo também (i) a descrigdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Fiadora,
assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas
coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da Fiadora, e (ii)
andlise e comentarios da Administracdo sobre as demonstracdes financeiras da Fiadora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Fiadora, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80, que
se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

https://ri.raizen.com.br
15.2. Demonstragdes Financeiras da Emissora

As informacOes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras -
DFP e as informacdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por AgGes, as normais internacionais de relatorio
(IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos
emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2020, 2021 e 2022 podem
ser encontradas no seguinte website:

https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “InformacOes sobre Companhias”, buscar
"True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.", clicar em
“+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data
da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar o documento desejado “ITR — Informagbes
Trimestrais ou DFP — Demonstracdes Financeiras Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao
Mercado, entre outros", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento com a data mais
recente de entrega. Na coluna “Agbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se
de que todos os campos estao selecionados €, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).
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15.3. Demonstragoes Financeiras Individuais e Consolidadas da Devedora

As informac0Oes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras -
DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem
aquelas incluidas na legislacdo societaria brasileira, os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB), para o exercicios sociais encerrados em 31 de
margo de 2023, 2022 e 2021 foram incorporadas como anexos a este Prospecto conforme constante do
Anexo VII a este Prospecto, a partir da pagina 279 deste Prospecto.

15.4. Demonstragoes Financeiras da Fiadora

As informag0es divulgadas pela Fiadora acerca de seus resultados, as demonstragoes financeiras - DFP,
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societdria brasileira, as normas da CVM e os pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdao em conformidade com as normas internacionais de
contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), para o exercicios sociais
encerrados em 31 de margo de 2023, 2022 e 2021 podem ser encontradas no seguinte website:

https://ri.raizen.com.br

15.5. Atas de assembleia geral extraordinaria ou de reunido do conselho de administracao
que deliberaram a emissao

A Aprovagao Societdria da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo II a este Prospecto, a partir da pagina 159 deste Prospecto.

A Aprovacdo Societaria da Devedora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo I a este Prospecto, a partir da pagina 143 deste Prospecto.

A Aprovacao Societaria da Fiadora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo III a este Prospecto, a partir da pagina 177 deste Prospecto.

15.6. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima

O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo V a este Prospecto, a partir da pagina 219 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo IV a este Prospecto, a partir da pagina 183 deste Prospecto.

O estatuto social da Fiadora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo
VI a este Prospecto, a partir da pagina 237 deste Prospecto.

15.7. Termo de securitizacdo de créditos

O Termo de Securitizagao foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo
VIII a este Prospecto, a partir da pagina 441 deste Prospecto.

15.8. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo de divida
cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emissao de Debéntures foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo IX a este Prospecto, a partir da pagina 1.139 deste Prospecto.

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA EM ESPECIAL A SEGAO "4. FATORES DE RISCO", A
PARTIR DA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO, BEM COMO A SEGAO “4. FATORES DE RISCO"
CONSTANTE DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA, ANTES DA TOMADA
DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominagao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato
da securitizadora

Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceicado
CEP 04506-000, Sao Paulo, SP

Vila Nova Conceicao, CEP 04506-000, Sdo Paulo, SP

At.: Arley Custddio Fonseca

Tel.: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
Website: https://truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima n°© 4.440, 7° andar

CEP 04.538-132, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

At.: Cleber Aguiar

Telefone: (11) 2767-6729

E-mail: cleber.aguiar@ubsbb.com

Ita(i BBA
BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
Sao Paulo — SP

CEP 04538-132

At.: Raphael Albert Levy

Telefone: +55 11 99466 8114

E-mail: raphael.levy@itaubba.com

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Assessor Juridico dos Coordenadores

LOBO DE RIZZO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 12° andar - Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Milton Pinatti

Tel.: +55 (11) 3702-7016

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br

Website: www.Idr.com.br

Assessor Juridico da Devedora

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.200, 59 andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sao Paulo, SP

At.: Raphael Zono

Tel.: +55 (11) 3150-7414

E-mail: rzono@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br
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16.4. Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

Auditores Independentes da Emissora

BLB AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Presidente Vargas, n°2.121

CEP: 14020-260, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Garcia Giroldo

Tel.: +55 11 2306-5999/+55 11 99974-6069
E-mail: fazani@blbbrasil.com.br

Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Norte, 7° andar, Vila Conceicao
CEP: 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Uilian Dias Castro

Tel.: +55 (11) 2573-3027

E-mail: uilian.castro@br.ey.com

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do agente
fiduciario, caso aplicavel

Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 — Parte

CEP 04534-004, Sao Paulo, SP

At.: Maria Carolina Abrantes

Tel.: +55 (11) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

16.6. Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico do banco liquidante
da emissao

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Itausa
CEP 04344-902, Sao Paulo, SP

At.: Melissa Braga

Tel.: +55 (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: https://www.itau.com.br/investmentservices

16.7. Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico do escriturador da
emissao

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itau.com.br/investmentservices
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16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto aos Coordenadores, as
instituicdes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo D da Resolucao CVM 160, esclarecimentos sobre a
Securitizadora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos junto dos Coordenadores nos
enderegos descritos acima.

16.9. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolucdo CVM 160, a declaracdo da
Securitizadora de que seu registro de emissor encontra-se atualizado e consta do Anexo X a
este Prospecto.

16.10. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolugdao, atestando a veracidade das
informagoes contidas no prospecto.

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declaracbes de veracidade das informagdes, nos termos
do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, a qual se encontram nos Anexos X e XI a este Prospecto.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES

INFORMAGCOES RELATIVAS A DEVEDORA

As Debéntures foram emitidas pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.,
sociedade por acdes, sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade e estado
de Sdo Paulo, na Rua do Rdcio, 351, conjuntos 12, 61, 62, 91 e 92, Vila Olimpia, CEP 04552-905, inscrita
no CNPJ sob o n° 26.563.652/0001-28, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do

Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35.300.539.664 ("Devedora” ou “Rede Integrada”).

Historico do Grupo Nos

e

raigen

@ Brasil
e

FEMSA

(*) México

Missao:

Aproximar e facilitar para uma vida melhor.

OXXO

* Rede de conveniéncia Shell Select deu inicio a
operagdo no Brasil em 1995 em postos de gasolina da
bandeira Shell;

= Atualmente a bandeira esta em 24 Estados e em mais de
370 municipios;

= Em 2022 foi lancada a nova bandeira Shell Select Café,
com foco na experiéncia do consumidor e rentabilidade

para o franqueado, incrementando a oferta de food
services e a experiéncia de consumo na loja.

» +1.285 lojas Shell Select em atividade no Brasil
» +6.700 postos bandeira Shell
» 23 maior distribuidora de combustiveis do Brasil

= Mercados de proximidade OXXO: Fundada em 1978,
na cidade de Monterrey-MEX;

*  Atualmente, possuem operacdes no México, ColGmbia,
Chile, Peru e no Brasil;

= No Brasil, oferecem aos produtos
diversificados com destaque em food services e bebidas
alcodlicas e nao alcodlicas, com a praticidade de

consumidores

localizacdo proxima as casas e locais de trabalho dos
consumidores, a um preco justo.

@ » Marca de vareio mais valiosa do mercado
mexicano pela Interbrand (2017);

» +21.600 mercados OXXO em atividade na
América Latina

Fonte: https:/fun spo-nes-chega-ao-mercado-com-as-marcas-shell-salect-e-oaoio; hitps:/f

v.raizen.com.br/sale-de-i
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Estrutura Societaria

() México @ Brasil

FEMSA 100%

Divisao de

Proximidade

|
“ I Raizen S.A.
OXXO

MNotas: 1. RazBo social: Rede Integrada de Lojas de Conveniéncis S.A.
Fonte: Documentos da Companhia

Governanga Coorporativa

Conselho de Administracao

3 Rajzen v Responsavel pela avaliagdo das demonstracgdes financeiras e pela
6 definicdo das principais diretrizes financeiras e de funding do
3 FEMSA Grupo.

@ Comité de Etica

c‘ I v Responsavel pelo canal de deniuncias e outras questdes que
envolvam o Codigo de Etica do Grupo NOS.

Conselheiros

c ; 3 Comité de People

v Discuss&do para retencao de talentos, promogdes , gratificacoes de

c : : 3 CP e LP, movimentagao de C-level e definicbes e monitoramento
de planos estratégico focando em pessoas.

Fonte: Documentos ds Companhiz

Principais Executivos

Omar Gonzalez
CFO

+12 anos na OXXO0 México
Faz parte do Grupo Nés desde sua
fundacio

Hugo Alberto Martinez
CEO

+20 anos na FEMSA
CEO do Grupo Nos desde abril/2023

Alessandra Orlando David Pestana Moacir Bastos Anderson Moreira Alex Deeke Roberto Barbera Roberto Rubio
Human Resources & Expansao Processos Logistica Operacdes Proprias e Comercial e Transformacéo
EHS Franquias Marketing Digital
+25 anos de +15 anos de +25 anos de +20 anos de +18 anos de +18 anos de +30 anos de
experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia

Fonte: Documentos da Companhia
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Estratégia de Negdcios — Potencial de Mercado

Presenca Nacional Evolugdo # de Lojas

M oxo | select

1F Y 1.603
- 1.351 314
AM | 1.187
s S
RO
! 1.170 1244 1.289
20-21 21-22 22-23

b Qperacio prépria concentrada préxima * A primeira loja OXXO foi inaugurada em dezembro/20, em
v a0 CD de Cajamar (150km) Campinas, e desde entdo o Grupo NOS vem crescendo em ritmo
cada vez mais acelerado;

+  Mercado brasileiro apresenta alto potencial para o setor de lojas de  , A rede de franquias Select também segue em expanso acelerada,

proximidade e de conveniéncia; alavancada em sinergias obtidas com a operagdo propria;

: IPIapo_ e aden;ar 0 estado de SdP ~ maximizando a deﬁoencm +  Os primeiros anos de experiéncia confirmam o sucesso da proposta
If’dg'smg -8 epg'sd” para g_r;ndes oentr(_)ls com a rede OXXO, de valor do Grupo de entregar conveniéncia, agilidade e rapidez,
iderando o mercado de proximidade no Brasil. qualidades que resultam em um item valioso: o tempo.

Fonte: hitps: [fwiew.raizen.com.br/szla-de-imprensa/qrupo-nos-chega-ao-mercado-comas-marcas-shell-select-s-oiom; Documentos da Companhia; estudos de mercade intemos da companhia

Estratégia de Negocios — Pilares Estratégicos

4 N

-

Expansdo com Desenvolver bases

HERESBIIGACS Qualidade do crescimento
Fortalecer proposta de valor ao Inteligéncia de expansio (data Desenvalvimento dos fundamentos
consumidor (OXXO e Select); analytics) resultando em alta taxe de para suportar o plano de crescimento
Maximizar eficiéncia operacional Sucesso; acelerado da companhia:
(alavancas comerciais, despesas e Adensamento de centros urbanos, - Pessnas
capital de giro); garantindo eficiéncia operacional e
- brand awareness; - Processos
Fortalecer digital como canal de e T logi
vendas (app/ dark stores) e alavanca Expansdo da rede de franquias: ecnologia
de automatizacdo de processos. sinergias com operacéo prépria. - Cadeia logistica

- I L Y,

Fonte: Documentas da Companhia

Destaques Financeiros

Principais destaques financeiros do exercicio social encerrado em 31 de marco de 2023

Receita liquida Lucro bruto CAPEX?
R$ 674 milhoes R$ 147 milhoes R$ 189 milhoes

(22% receita liguida)

EBITDA? Prejuizo Alavancagem?
(R$ 84 milhoes) (R$ 166 milhoes) 0.82
(-12,5% receita liguida) (-24, 696 receita liquida) (divida liquida/ PL)
"ﬁ? Receita liquida mm CAPEX
Crescimento de 139% em relagdo ao exercicio 21-22; [=l] Principalmente relacionado a abertura de 207 lojas OXX0 e

expansdo/ automatizacdo do CD;

. Lucro Bruto Divida liquida*

d:[l Crescimento de 24% em relacdo ao exercicio 21-22; A divida liquida é de R$ 253 milhdes e representa 27% do
passivo total.

Notas: (1) caleulado como a5 adiches de imobiizada e intangfvel no exercicio; (2) O EBITOA (Eamings Before Interest, Taxes, Deprecistion and Amartizstion) ou LAJIDA (*Lucro Antes de Juros, Impostos, Depreciacdes  AmortizacBes”) & uma medicdo ndo
contbil elsborada pela Rede Integrads de Lojes de Conveniéncia & Proximidade 5.4, ("Devedors’) em consondncia com 2 Resolugdo CUM 155, que consiste no resultado do exercicio o do periods sjustedo pelo resultads finsnceiro liquido, imposto de
renda & cantribuigio social, pela e pelos custos e despesas de depreciacio e amertizagio, A Rede Integrada de Lojes d= Convemiéncia e Proximidad 5., ("Devedora”) entende que o EBITOA & aproprisdo para & correts compreensio da sua condicio
financeira e do resultado de suas operagbes, uma vez que mostra as atividades ligadss 30 seu objeto social, sendo usados intemamente como medidas para avaliar produtividade e eficiéncia & Gtil para avaliar o desempenho econdmico-
financeiro da Reds Intagrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidads S.A. ("Devedora"). Além disso, a Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia & Proximidade 5.4., ("Devedora”) acredita que o EBITDA oferace aos investidores uma melhor compreensio
da sua capacidads de cumprir com suas obrigagSes e sus capacidade de cbter noves financiamentos para seus investimentos = capital de giro. No entanto, o EBITDA nic & medids contébil reconhecida pelas BR GAAP nem pelas IFRS, ndo reprasenta o
Ml da caia para os periadas apressntados « no deve car onsiderad comd substuto pars o o liuido, como indcador do dazempsnho operacinl, como substta d fluxo da casa; com indicado da liqide: ou coma besa para » defibuicia da

dividendos.; (3) calculado como divids liquids sobre patrimanio liquido; (4] calculada como endivid total ~+ Passivo de ~ circulante & nio circulante) menos caixs, incluindo o passive de arrandsmento
(s2gundo norma IFRS 16) - todes os clculos de medidas n3o-GAAP so demonstrados no anexo deste material
Fonte: Bes Financeiras di da
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Destaques Financeiros — Total Grupo Nés

Principais destaques financeiros do exercicio social encerrado em 31 de margo de 2023

I 1 CAPEX?
‘Recem‘.lut:h uida Lucro Bruto s sinses Em carex
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@ 147
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282
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Notas: (1) O EBITDA (Eaminas Befors Interect, Taues, Depraciation and Ama hune ou LAJIDA ("Lucro Antes de Juros, Impostos, Depreciagies & Amortizacdes”) & uma mediclo nZo contabil elaborada pela Rede Integrada de Lojes de Cerwuuema B
Proximidade S.A., am consonancia com & ucdo 6, que cansiste no resultado do exerdicic ou do perinde ajlﬂzdnpdnrﬁdladoﬁr\mne\ro liquido, imposto de rends & contribuigde social, pelo & peias custos & despesas de depredagio
& amortizacio, A Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A., ("Devedora) aﬂmde que o EBITDA & apropriado para a cometa compreensio da sua condicdo financeira & do resultado de suas operagfies, uma vez que mostra 25 atividades
ligadas 20 seu objeto social, sendo usados internamente como medidss para avaliar produtividsde e eficiéngia e d: dorsz til para avaliar o desempenho econdmico-financeire da Rede Integrada de Lojas de Conveniénda e Proximidade S.4.
("Devedora"). Além disso, a Rede Integrads de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A,, ("Devedora") acredits que o EBITDA oferece a0s investidores uma mether compreensdo da sua capacidade de cumprir com suas obrigagtes & sua capcidade de obter
novos financiamentos para seus investimentos e capital de giro. No entanto, o EBITDA ndo & medida conthil reconhecidz pelas BR GAAP nem pelas IFRS, ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser considerado como
substituto para o lucro liquide, camo indicador do desempenho umnal. o substituto do fuxo de cabas, como indicador de liquidez ou como base para a distribuicio de diidendos.; (2) caleulado como a divisso do EBITDA pela Receita Liguida; (3)
calculado coma as adicles de imobilizado e intangivel no

Fonte: Demonstragdes Financeiras divulgadas da Companhiz

Destaques Financeiros — Lojas Proprias e Franquias

Principais destaques financeiros do exercicio social encerrado em 31 de
margo de 2023
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« Margem de contribuicio negativa boa performance da base de lojas atuais (same-stores)

e - S * Negdcio lidado, com alta gem de contribuicio e resultados
= Variacdo positiva na margem de contribuicio e e

Fonte: Demonstragies Financairas divulgadas da Companhiz; todos os clculos de indicadores nEo-GAAP sdo demenstrados no ansso deste material

Destaques Financeiros — Fluxo de Caixa

Principais destaques financeiros do exercicio social encerrado em 31 de margo de 2023

Controlado Consolidado
piri} 2022 023 022
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0OAL3S 3 FECEDEr 0e CHenlEs. 5.542) (20.340) (39.168) (21.398) da rede
21.73%) (26.684) (27.73%) (26.683)
Faries relacionadas 5,600 (4.266) 128 ™m
Fornecadores tas. 41,596 8648 0885 10,650 i H H
Triodios 3 rsspersr & apoat L e a%h G = Capital de giro com oportunidades de ganhos de escala e
Ovienados & aaidnos 3 pagar 14338 B i - -
o abvos o passivs, s e pric- ey eficiéncia (estoques e fornecedores)
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‘AdiBes a0s ativos imabikzado ¢ intangivel (Notas 9 e 10) (142:962) (67.186) (142.962) (87.186) . ~
Cabea rcebico na shenaglo de avo osizad ’ b : ® equilibrado da operagao
Dividendos recebidos de confroiadas e coligadas (Nota 17.0) 61403 - - -

Cakea i aidades de (81.55) {67.151) (142.962) (BT.151)

Fhaxo de cava das atndaces de financlamentos.

Adiantaments para fuluro Juments de capital (Nota 17 a) B0.000 . 90.000

CKIBFM e empréstimos & financiamentos (Nota 13) 100.000 - -
Fagamentos 9e passIve de aTendament (Nota 12.0) 820 110.962) Hnn 1.5
Pagamenis de dividendos (Nata 174) . . .624) .

Cama liquido gerada (utilcado) nas atvidades de financiamentos 156478 110.962) 154.350 {11,154y

Decréscimo de c3ixd & squivalentes de caba, liquido (40.483) (198.423) (T2.708) (156.273)

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio (Nota 3) 148.878 w7301 230.384 388 657

Cakea @ equivalentes de caba no fnal do exercicio (Nota 3) 108.305 148 878 157586 230,384

Fontet Demonstraghes Financeiras divulgadas d= Companhia; todes os cdleulos d= indicadores n3o-GAAP sdo demonstrades no anexo deste material
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Anexos
Reconciliagao

Principais destaques financeiros do exerddo sodal encerrado em 31 de margo de 2023

EBITDA E MARGEM EBITDA

No exercicio social encerrado em 31 de marco de

2023 2022 2021
Prejuizo do exercicio (165.715)  (25.358) 17.868
Resultado financeiro 14.740 (10.366) (8.333)
Imposto de renda e contribuicdo sodal 12.490 (19.119) 1.161
Depreciacdo e amortizagdo 54.419 18.124 4.842
EBITDA (84.066) (36.719) 15.538
EBITDA (84.066) (36.719) 15.538
Receita Liquida 673.987  281.555 147.689
Margem EBITDA -12,5% -13,0% 10,5%

Notas: O EBITDA (Eamings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAIIDA ("Lucro Antes de Juros, Impostos, Depreciagdes e Amortizagies”) € uma medigio n3o contébil elaborada pela Rede Integrada de Lojas de Convenidncia &
Proximidade 5.A., ("Devedora’) em consondncia com a Resalugic CVM 156, que consiste no resultado do exercicio ou do perfado ajustado pele resultado financeiro liquido, imposto de renda & contribuico sodial, pelo @ pelos custos & despesas de
depreciagio e amortizagio. A Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade 5.A.. ("Devedora”) entende que o EEITDA & apropriade para = correta compreensdo da sua condi3o financeira  do resultado de suas operagdes, uma vez que mostra
as atividades ligadas 20 seu objeto social, sendo usados internamente como medidas para avaliar idade e eficiéncia e d itil para avaliar o desempenho econdmico-financeiro da Rede Integrada de Lojss de Convenidncia &
Proximidade 5.A. {"Devedora").

Além disso, a Rede Integrads de Lojas de Conveniéncia @ Proximidade 5.A., ("Devedora®} acredita que o EBITDA oferece aos investidores uma melhor compreens3o da sua capacidade de cumprir com suas obrigagdes e sua capacidade de obter novos
financiamentos para seus investimentos e capital d= gire, Ne entanto, o EBITDA ndo & medida contébil reconhecida pelas BR GAAP nem pelas IFRS, nio represents o fluxo de caixa para os periodes apresentados e nde deve ser considerado como substituto
para o lucro liquids, coma indicador do desampanha operacional, como substituto do fuxa d caixa, como indicador de liquidez ou como base para a distribuic3o de dividzndos.

Fonte: Demonstracdes Financeiras divulgadas da Companhia

Principais destaques financeiros do exercicio social encerrado em 31 de margo de 2023
CAPEX DIVIDA LIQUIDA E ALAVANCAGEM

Em 31 de margo de: Em 31 de margo de:

2023

2023 2022 2021 -
(+) Empréstimos e financiamentos 104.925

(+) passivo de arrendamento - circulante 27.463

Adigﬁes 188.858 96.350 48.325 (+) passivo de arrendamento - ndo circulante 278.606
Imobilizado 173.808 81.523  46.690 (=) Divida Bruta 410.994
Intangl'vel 15.050 14.827 1.635 (-) Caixa e equivalente de Caixa (157.586)

(=) Divida Liquida 253.408
Patriménio Liguido 309.590
E——
(=) Alavanag 0,82
Notas: A Divida Bruta & uma medida ndo contibil, sendo possivel ser conciliada com as fes iras da Cr his, & £ calculada somanda os valores de empréstimos e financiamentos no circulsnte & os valores de passivo de arrendaments no

circulante e no nio-circulante. A Divids Liquida & uma medida n3o contibil, sendo possivel ser conciiada com as demonstragbes financeiras da Companhia, e & composta pelo saldo da Divida Bruts, deduzindo-se os seguintes itens: o somatério das
disponibilidades da Companhia (caixas e equivalentes de caixa) A Administracio da Companhia acredita que a Divida Bruta = Divida Liquida podem ser (teis na medicio do endividamento relativo 2 posicio de caixa do peniode. Entendemos que as célculos da
Divida Bruta e Divida Liquida sdo teis para entendimento da capacidade da Companhia de fazer frente 3s suas obrigagdes quande comparadas com o EBITDA, Vale destacar que 2 Divida Bruta & Divida Liquida ndo devem ser analisadas isoladamentz ou em
substituicio & divida da Companhia. A alavancagem & calculada como divids liquids sobre patriménio liquido

Fonte: Demonstracdes Financeiras divulgadas da Companhia

Principais destaques financeiros do exercicio sodial encerrado em 31 de marco de 2023

MARGEM DE CONTIBUICAO

No exercicio social encerrado em 31 de margo de
2023 2022 2021

Receita Liquida 673.987 281.555 147.689
Lojas Proprias 450.402 111.29 4.194
Franquias 162.184 141.124 109.788
Outars Receitas* 61.401 29.140  33.707

EBITDA (84.066) (36.719) 15.538
Margem de Contribuicdo - Lojas Préprias (36.965) (27.243) (4.245)
Margem de Contribuigdo - Franquias 134.318 118.529  84.991
Outros efeitos** (181.419) (128.005) (65.200)

Fontes Demonstrages Financeiras da Companhia
(] Recsitas de funde de propagands, dsrk storss, scemmercs = venda dirsts do €D para franqusadss; (<) Margem de contribuicio de dark storss = despesas ds fundo de propagands, = despasss gersis & sdministrativas do Grupe Nés
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INFORMAGOES RELATIVAS A FIADORA

As Debéntures foram garantidas pela Fianga prestada pela RAIZEN S.A., sociedade por acdes, com
registro de companhia aberta perante a CVM na categoria A, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Almirante Barroso, n°® 81, 36° andar, Sala 32B, Centro, inscrita
no CNPJ sob o n© 33.453.598/0001-23, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCERJA sob o NIRE 33.300.298.673 (“Fiadora” ou “Raizen”).

Apresentacdo da Fiadora

Joint-venture 50/50 entre Cosan e Shell, a Raizen foi criada para desenvolver sua visao
estratégica de longo prazo com base nos mercados de biocombustiveis, energia renovavel
e mobilidade.

A Raizen foi constituida em junho de 2011 como uma joint venture entre a Cosan (50%) e a Shell
(50%), incorporando ativos de ambos os acionistas e visdo estratégica de longo prazo, fundamentada
no mercado de biocombustiveis, energia renovavel e mobilidade. A Cosan, na época, ja estava
posicionada como a maior e mais reconhecida produtora de biocombustiveis e de aglcar do Brasil, tendo
também adquirido em 2008 os ativos de distribuicdo de combustiveis da ExxonMobil no pais, enquanto
a Shell, ja contava com sua ampla rede e infraestrutura de distribuicdo de combustiveis, sendo a marca
de energia n° 1, amplamente reconhecida nos mercados de atuagdo, e tecnologias proprietarias,
inovando na producdo de biocombustiveis celuldsicos. Em nossos doze anos de existéncia, o Grupo
Raizen se consolidou entre as maiores companhias do Brasil e com escala global em seus ramos de
atuacdo, fomentando uma cultura baseada no empreendedorismo, meritocracia, foco em resultados e
forte disciplina de capital.

' » ® 'L Terminais de Distribuigdo

0 — 9 Ativos de Cogerach
T
- —e M Parques de Bloenergia

|
-

§ M - J Y, | e——

(50%

¥ roi3en

RAIZ EN:rGIA

A Raizen é considerada lider mundial em biocombustiveis e uma referéncia global em sustentabilidade,
estando na vanguarda de importantes tendéncias internacionais em transicdo energética,
desenvolvendo solugbes com baixa emissao de carbono. O modelo de negdcio integrado garante
controle da matéria-prima, a biomassa para producado do portfélio de produtos renovaveis, bem como
sua distribuicao através das plataformas de comercializacdo e redes de distribuicdo prdprias, sendo
sustentado por uma base de ativos de infraestrutura Unica e inteligéncia de mercado oferecida pela
integragao upstream-downstream.

Com um ecossistema integrado, a Raizen opera 35 Parques de Bioenergia estrategicamente localizados
e concentrados principalmente na regido Sudeste do Brasil, préoximos aos maiores mercados
consumidores do pais e com amplo acesso a infraestrutura, como terminais e portos. Nos Parques de
Bioenergia, a Raizen produz sua propria biomassa a partir da cana-de-aglicar e gerencia a maior
operacao agricola do mundo. A gestdo diferenciada sobre a cadeia permite ter total rastreabilidade
geografica sobre a nossa matéria-prima e os mais elevados padrdes de sustentabilidade na produgao
com certificacdo Bonsucro (40% de toda a cana-de-agucar global) e 94% da cana-de-aclcar de terceiros
coberta pelo Programa ELO.

Antigamente chamados de Usinas, os Parques de Bioenergia produzem Aclcar (todos os tipos
disponiveis no mercado: liquidos, refinados, e cristais, além do aclcar de polarizacao alta - VHP, na
sigla em inglés - o tipo mais exportado pelo Brasil), 8 variedades de Etanol para diferentes aplicagoes,
Etanol de Segunda Geragao (“E2G"), geracao de energia através do processo de Cogeracao, Biogas e
Biometano, dentre outros subprodutos, como vapor e melago, por exemplo. Recentemente, a Raizen
também comecou a diversificar suas fontes renovaveis com parques solares e pequenas centrais
hidrelétricas para geracao distribuida.
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A Companhia também opera a segunda maior rede de distribuicdo de combustiveis do Brasil, segundo
dados da ANP, e Argentina, de acordo com o MINEM, e a maior distribuidora de etanol do Brasil,
sustentada por uma infraestrutura e logistica robustas, com mais de 8.000 estacGes de servicos, onde
alavanca o forte reconhecimento da marca Shell e desenvolve varias iniciativas de relacionamento com
o cliente final, acessando mais de 50 milhdes de clientes todos os anos no Brasil e na Argentina. Além
disso, com plantas de producdo exclusivas e com diferencial de posicionamento em Lubrificantes, é a
marca liderl em montadoras no Brasil com crescimento de volume de varejo e B2B e do mix premium.

A Raizen também opera lojas de varejo de proximidade, além de ter formado, em 2019, o Grupo NOs,
uma joint venture com o Grupo FEMSA, a maior empresa varejista das Américas. Esta parceria explora
com mais eficiéncia o segmento de lojas de conveniéncia, sendo responsavel pela operagao e ampliacao
da nossa base atual de lojas Shell Select, além de explorar o varejo de proximidade no Brasil, que passa
a contar com as lojas OXXO (a maior rede global de lojas de conveniéncia) em todo o pais.

Através do aplicativo Shell Box, solugdo de Mobilidade replicavel para qualquer geografia com fidelizagdo
de clientes através de uma oferta customizada, a Companhia transaciona mais de R$ 7 bilhdes/ano,
com mais de 150 mil transagdes/dia e incremento substancial do volume premium (V-Power)
na plataforma.

Ao longo da ultima década, a Companhia realizou investimentos significativos com o objetivo de
modernizar sua infraestrutura, expandindo a nossa capilaridade e capacidade de atender os nossos
clientes no Brasil, na Argentina, no Paraguai e outros paises da América do Sul. Seus ativos de
infraestrutura incluem terminais multimodais estrategicamente localizados dentro e fora da América do
Sul, com terminais terrestres e portuarios, e uma capacidade incomparavel de armazenamento de
liquidos e agucar. Essa base logistica de ativos diferenciada oferece flexibilidade para armazenar,
transferir e distribuir etanol, diesel e gasolina entre nossos parques de bioenergia e os terminais de
distribuicdo. Combinada com seu alcance global, permite maximizar as margens e capturar
oportunidades de arbitragem.

Resultados

No exercicio social encerrado em 31 de marco de 2023, a Companhia apurou EBITDA ajustado de R$
15,3 bilhGes, com execugado consistente frente aos desafios enfrentados no ano, e lucro liquido ajustado
no montante de R$ 3,9 bilhdes, desempenho 41% superior a safra anterior. A Raizen conclui, desta
forma, o ano-safra de 2022/23 com uma sdlida evolucdo em todos os negocios, a despeito do cenario
desafiador e volatil. A Companhia manteve o foco na exceléncia operacional e estrutura de capital sdlida,
com niveis prudenciais de liquidez, prazo médio de endividamento e alavancagem, e balanco patrimonial
robusto, que sustenta o ciclo de expansdo dos negdcios em Renovaveis, com avangos na jornada
agroindustrial para maximizar produtividade e escala.

Destaques ano-safra de 2022/23:

o Retomada da performance superior nos indicadores de Salde e Seguranca Ocupacional, em todos
0s segmentos;

o O sistema de exceléncia operacional, denominado SER+, apresentou sensiveis avangos,
contribuindo na evolugdo dos indicadores de produtividade industrial, salide e seguranga, bem
como reducao de custos;

o Avancos promissores na jornada de incremento da produtividade agricola, com reestruturagao de
62% do ativo bioldgico;

o Desenvolvimento de negdcios no setor de energia elétrica, com 100% de energia limpa e
renovavel para ampla base de clientes, em todos os segmentos, contribuindo para
descarbonizacdo e economia na conta de luz;

. O Etanol e Aglcar Raizen tém chegado cada vez mais a diferentes destinos, aumentando a
participacao da Companhia na cadeia de valor e maximizando a rentabilidade;

. Em Mobilidade, a Companhia fortaleceu a oferta integrada de valor Shell aos revendedores
parceiros, com servicos, treinamento e niveis de servico de referéncia no mercado. Também
investiu na ampliagdo da rede com bandeira Shell, visando ampliar a poténcia da proposta de
valor, bem como prover ao cliente o melhor servico e a melhor experiéncia;

1 Fonte: Fenabrave Emplacamentos: 75% agricola, 91% veiculos pesados e 54% veiculos leves (acumulado 2022).
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. Realizou a maior parada da Refinaria de Buenos Aires, Argentina, com prazos e custos dentro do
plano operacional definido. A integracao da aquisicao da participacao na Barcos & Rodados, no
Paraguai, foi concluida com absoluto sucesso, com transformagdo de 100% da rede em
postos Shell;

2 EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (“Lucro Antes de
Juros, Impostos, Depreciagdes e Amortizagdes”) € uma medigdo ndo contabil elaborada pela Raizen S.A.
("Fiadora") em consonancia com a Resolugdao CVM 156, que consiste no resultado do exercicio ou do
periodo ajustado pelo resultado financeiro liquido, imposto de renda e contribuicdo social, pelo e pelos
custos e despesas de depreciacao e amortizacao.

O EBITDA Ajustado é uma medicdo ndo contabil elaborada pela Raizen S.A. ("Fiadora") e refere-se ao
EBITDA ajustado pelo (i) resultado nas vendas de ativos, (i) ganhos ou perdas decorrentes de
mudancas no valor justo do ativo bioldgico, dado que é um efeito puramente contabil e ndo caixa, (iii)
ativos decorrentes de contratos com clientes, (iv) ajuste referente a norma do IFRS16 e (v) outros
efeitos pontuais que sdao ganhos ou perdas materiais.

A Raizen S.A. ("Fiadora") entende que o EBITDA Ajustado é apropriado para a correta compreensao da
sua condicdo financeira e do resultado de suas operagbes, umas vez que mostra as atividades ligadas
a0 seu objeto social, sendo usados internamente como medidas para avaliar produtividade e eficiéncia
e demonstrando-se Util para avaliar o desempenho econémico- financeiro da Raizen S.A. ("Fiadora").

Além disso, a Raizen S.A. ("Fiadora") acredita que o EBITDA Ajustado oferece aos investidores uma
melhor compreensao da sua capacidade de cumprir com suas obrigaces e sua capacidade de obter
novos financiamentos para seus investimentos e capital de giro. No entanto, o EBITDA Ajustado ndo é
medida contabil reconhecida pelas BR GAAP nem pelas IFRS, ndo representa o fluxo de caixa para os
periodos apresentados e ndao deve ser considerado como substituto para o lucro liquido, como indicador
do desempenho operacional, como substituto do fluxo de caixa, como indicador de liquidez ou como
base para a distribuicdo de dividendos. Para mais informages sobre medigGes ndo contabeis, veja o
item 3.2 do Formulario de Referéncia anexo a este Prospecto.”

. O Etanol de Segunda Geragao (“"E2G") bateu todos os recordes de produgao, superando os 30
milhdes de litros, e avangamos na formacdo de um portfélio de volumes comercializados com
grandes clientes, em contratos de longo prazo, que ja totalizam 4,4 bilhdes de litros. Atualmente,
temos cinco plantas em construcdo, simultaneamente, provendo desenvolvimento econémico e
social nas comunidades onde atuamos, além de fornecer tecnologia 100% brasileira para
contribuir na descarbonizacao do setor de transportes globalmente.

Recomendamos a leitura das DEMONSTRACOES FINANCEIRAS da Companhia do exercicio social
encerrado em 31 de margo de 2023, bem como o Relatdrio da Administracdo e Release de Resultados,
ja disponiveis em https://ri.raizen.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/.

Sustentabilidade

A Raizen integra os aspectos ambientais, sociais, econdmicos e de governanga, visando gerar e
compartilhar valor junto aos stakeholders. Essa abordagem pretende assegurar a perenidade,
competitividade e responsabilidade dos seus negdcios.

Ao longo do Udltimo ano, a Raizen aperfeigoou suas politicas ESG e tragcou metas em direcdo ao
cumprimento da Agenda 2030:

" Reduzir em 20% a pegada de carbono do etanol;

. Aumentar em 80% a produgdo de energia renovavel;

" Alcancar e manter 80% do EBITDA ajustado proveniente de Negdcios renovaveis;

. Reduzir em 10% a intensidade de carbono do uso de produtos vendidos;

. Reduzir a captacdo de agua de fontes externas em 15% (durante o periodo de moagem);

. Aumentar a geragao de energia por area colhida em 15%;

. Garantir a rastreabilidade de 100% do volume de cana moida (propria e de terceiros) e zero

desmatamento ilegal;

138


https://ri.raizen.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados

Atingir e manter todas as unidades em operacao certificadas por um padrao internacionalmente
reconhecido;

Garantir 100% das fontes de cana de acglcar cobertas por um padrao de sustentabilidade
internacionalmente reconhecido; Monitorar 100% dos fornecedores criticos sob a 6tica ESG;

Promover avancos na area de direitos humanos em nossas operagdes e em nossa cadeia de
suprimentos;

Influenciar de maneira ativa nossas contrapartes em relacdo aos valores de Etica & Compliance
da Raizen;

Impulsionar agoes de educacdo em 100% dos territdrios em que a Raizen opera por meio de
programas da Fundacdo Raizen;

Alcancar, ao menos, 30% de mulheres em cargos de lideranca até 2025.

Para mais detalhes e informagdes sobre as iniciativas, compromisso a e avangos da
Fiadora no ambito social, ambiental e de governanca, recomendamos a leitura
do RELATORIO DE SUSTENTABILIDADE, que esta disponivel no site da Fiadora:
https://www.raizen.com.br/agenda-esg/transparencia/relatorio-anual
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18. INFORMACOES ADICIONAIS EM ATENDIMENTO AO CODIGO ANBIMA

Em atendimento as regras e disposicdes constantes do Codigo ANBIMA, adicionalmente as informagoes
ja constantes deste Prospecto, seguem abaixo informagoes adicionais referentes aos CRI e a Oferta.

18.1. Duration do titulo de Securitizacdo
CRI PRIMEIRA SERIE: 4,01 anos
CRI SEGUNDA SERIE: 5,63 anos

18.2. Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturacao da oferta, com identificacao
das partes envolvidas e do fluxo financeiro

Integralizacdo das Debéntures Integralizacao dos CRI
RS RS
l Emissao de CCI H ’
LD\
nos Q- mu - =N
= gt h
Emissdo de Debéntures Emissdo do CRI
| H Investidores
RS R$
Pagamento das Debéntures Pagamento dos CRI
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ANEXO VII
ANEXO VIII
ANEXO IX
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APROVACAO SOCIETARIA DA DEVEDORA
APROVACAO SOCIETARIA DA EMISSORA

APROVACAO SOCIETARIA DA FIADORA
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ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
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APROVAGAO SOCIETARIA DA DEVEDORA
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REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S.A.
CNPJ/MF 26.563.652/0001-28
NIRE 35.3.0053966-4

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE JULHO DE 2023

1. Data, hora e local: No dia 26 de julho de 2023, as 20:00 horas, na sede social da
Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A. (*Companhia”), localizada
na Rua do Rocio n® 351, Conjunto 12, 61, 62, 91 e 92, Vila Olimpia, na Cidade e Estado
de Sao Paulo.

2. Presenca: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme consta no Livro de Presenca de Acionistas.

4. Convocacao: Dispensada a publicacdo de edital de convocacao e formalidades de
convocacao, tendo em vista a presenca de todos os Acionistas, com fundamento no artigo
124, paragrafo 4°, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei
das Sociedades por Agdes").

5. Mesa: As Acionistas escolheram para presidir os trabalhos o Sr. Omar Gonzalez
Carranza; que convidou o Sra. Andrea Gongalves de Oliveira para secretaria-lo.

6. Ordem do Dia: Deliberar sobre (i) realizacdo da 12 (primeira) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, em até 2 (duas) séries, para colocagdo privada, da Companhia, no valor total de
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na Data de Emissdao (conforme definido
abaixo) (“Emissao”, “Debéntures”, respectivamente), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AcOes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, em até 2 (Duas)
Séries, para Colocacdo Privada, da Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade
S.A.”, a ser firmado, entre a Companhia, Raizen S.A., na condigdo de fiadora (“Fiadora”) e
a True Securitizadora S.A. (“"Escritura de Emissdo de Debéntures” ou “Escritura de
Emissao” e "Securitizadora”, respectivamente), observado que as Debéntures servirdo de
lastro para a emissdo de determinados Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22
Séries da 1632 (centésima sexagésima terceira) Emissdo da Securitizadora ("CRI"), sendo
certo que os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo em regime de
garantia firme de colocagdo junto a investidores no mercado de capitais ("Oferta”), nos
termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430"), da
Resolucao CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugcao CVM
60”), e da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdao CVM 160" e "Oferta”, respectivamente), bem como de acordo com o “Termo
de Securitizacao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1632 (centésima sexagésima
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terceira) Emissdo, em Até 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditdrios Imobiliarios Devidos pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e
Proximidade S.A.” ("Termo de Securitizacao”); (ii) autorizar a Diretoria da Companhia,
representada por seus procuradores, conforme o0 caso, a negociar todos os termos e
condicGes aplicaveis as deliberacdes aprovadas acima, bem como a praticar todos os atos e
assinar todos os documentos e aditamentos necessarios a realizagdo e correta formalizagdo
da Emissdo, Oferta, celebracdo de possiveis aditamentos, procuracdes, retificagdes ou
ratificagdbes aos documentos da Oferta, incluindo, mas sem limitacdo, a Escritura de
Emissdo e o “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime
de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1632
(centésima sexagésima terceira) Emissdo, em até Duas Séries, da True Securitizadora
S.A., lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Rede Integrada de Lojas
de Conveniéncia e Proximidade S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia, a Fiadora, a
Securitizadora e as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios responsaveis pela colocagdo dos CRI ("Contrato de Distribuicdo” e
“Coordenadores”, respectivamente), bem como assinar os documentos acessorios que se

facam necessarios, contratagdo da Securitizadora e dos demais prestadores de servico; e
(iii) ratificar todos os atos que tenham sido praticados pela Diretoria, representada por seus
procuradores, conforme o caso, anteriormente a data desta Assembleia.

7. Deliberacoes tomadas: Apds exame e discussdo das matérias constantes da ordem

do dia, as Acionistas decidiram, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricoes,
aprovar:

(i) aprovar a Emissdo e a Oferta, com as seguintes caracteristicas e condicdes
principais, as quais serdao detalhadas e reguladas por meio da Escritura de Emissao de
Debéntures:

a) Nimero da Emissdo: Esta é a 12 (primeira) emissdao de debéntures da
Companhia;

b) Namero de Séries: A Emissdo sera realizada em até 2 (duas) séries. A existéncia
de cada série e a quantidade de Debéntures alocada em cada série da Emissdo sera
definida no dmbito do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo),
observado que a alocacdao das Debéntures entre as séries ocorrera conforme o
sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de Debéntures de uma série
serd diminuida da quantidade total de Debéntures (“Sistema de Vasos
Comunicantes”). Qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que
a totalidade das Debéntures emitidas serdo alocadas na série remanescente, nos
termos a serem acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding, situagao na
qual as Debéntures eventualmente alocadas na série ndo emitida serdo
automaticamente canceladas e nao produzirdo qualquer efeito. A quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada série sera objeto de aditamento da Escritura de
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)

d)

f)

g)

h)

Emissdo, a ser formalizado antes da primeira Data de Integralizacao, sem a
necessidade de nova deliberacdo societaria da Companhia, da Fiadora, da
Securitizadora ou em Assembleia Especial de Investidores para tanto.

Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo é de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissdao (conforme abaixo definida)
(“Valor Total da Emissao”).

Data de Emissao: Para todos os efeitos, a data de emissdo das Debéntures sera
15 de agosto de 2023 ("Data de Emissao”).

Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
inicio da rentabilidade das Debéntures da Primeira Série serd a Primeira Data de
Integralizagao das Debéntures (“"Data de Inicio da Rentabilidade da Primeira
Série”) e a data de inicio da rentabilidade das Debéntures da Segunda Série sera
a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures (“Data de Inicio da
Rentabilidade da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Inicio da
Rentabilidade da Primeira Série, “"Data de Inicio da Rentabilidade”).

Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures,
em até 2 (duas) séries, sendo que a alocagdo das Debéntures entre as séries
ocorrera de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, conforme Procedimento
de Bookbuilding (conforme abaixo definido). A quantidade de Debéntures a serem
alocadas como Debéntures da 12 (primeira) série da Emissdao ("Debéntures da
Primeira Série”) e como Debéntures da 22 (segunda) série da Emissdo
("Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com as Debéntures da Primeira
Série, “Debéntures”) serdo definidas de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que a efetiva emissdo das respectivas séries e a
guantidade final de Debéntures alocadas, por série, serdao formalizadas por meio
de aditamento a Escritura de Emissao, sem a necessidade de aprovacdo da
Debenturista, da Devedora, da Fiadora ou aprovacao por Assembleia Especial de
Investidores.

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de
Emissdao (conforme abaixo definida), sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”).

Tipo, Forma e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdao da forma
nominativa e escritural. Ndo serdo emitidos certificados representativos das
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-
se pela inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas,
nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Acdes e pelo Boletim de
Subscricdo (conforme abaixo definido).
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i)

1))

k)

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de liquidacdo antecipada
em razdo do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo (i) o vencimento das Debéntures da
Primeira Série sera de 1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias corridos contados
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 11 de agosto de 2028 (“Data de
Vencimento da Primeira Série”); e (ii) o vencimento das Debéntures da
Segunda Série sera de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de agosto de 2030
(“"Data de Vencimento da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de
Vencimento da Primeira Série, as “Datas de Vencimento”).

Conversibilidade: As Debéntures serdo simples e ndo conversiveis em acdes de
emissdo da Companhia.

Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
adicional, nos termos do artigo 58, caput, e artigo 62, inciso III, da Lei das
Sociedades por Agoes.

Atualizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série:
O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, ndo sera
atualizado monetariamente.

m) Atualizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variacio do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo ("IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IBGE"”), desde a primeira Data de Integralizacdo da
Segunda Série até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria das
Debéntures da Segunda Série”), sendo o produto da atualizacdo monetaria das
Debéntures da Segunda Série incorporado ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série. A Atualizagdo Monetéaria das
Debéntures da Segunda Série serda calculada segundo a férmula prevista na
Escritura de Emissao.

Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, base 252
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o)

P)

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) ("*Taxa DI”), acrescida de sobretaxa a ser
definida em Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,45% (um inteiro e
guarenta e cinco centésimo por cento) ao ano (*Sobretaxa”), base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures da Primeira Série ou a Data de Pagamento de Remuneracao
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até o final de cada Periodo de
Capitalizacao (conforme definido abaixo), exclusive ("Remuneracao das
Debéntures Primeira Série”). A Remuneragao das Debéntures da Primeira Série
sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emisséo.

Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitados a maior taxa entre:
(i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(denominacdo atual da antiga Nota do Tesouro Nacional, série B - NTN-B), com
vencimento em 2030 (“"NTN-B30”), a ser verificada no Dia Util imediatamente
anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme as taxas
indicativas  divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de sobretaxa de 1,45%
(um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 7,65% (sete
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes desde a Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures da Segunda Série ou a data de pagamento da
remuneracdo das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme
o caso, até a data do efetivo pagamento (*Remuneracao das Debéntures da
Segunda Série”, e quando em conjunto com a Remuneragdo das Debéntures da
Primeira Série, “Remuneragao”). A Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, desde a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo) ou Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de
acordo com a formula prevista na Escritura de Emissao.

Pagamento da Remuneragcao das Debéntures da Primeira Série: Observado

o disposto na Escritura de Emissdao e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das
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q)

r)

s)

t)

Debéntures previstas na Escritura de Emissao, a Remuneracao das Debéntures da
Primeira Série sera paga conforme tabela prevista na Escritura de Emissdo, sendo
o primeiro pagamento realizado em 13 de agosto de 2024 e o Ultimo na Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série sendo cada uma indistintamente
referida ("Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira
Série"”), conforme tabela prevista na Escritura de Emisséo.

Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures da Segunda Série: Observado
o disposto na Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das
Debéntures previstas na Escritura de Emissao, a Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série sera paga conforme tabela prevista na Escritura de Emissao, sendo
0 primeiro pagamento realizado em 13 de agosto de 2024 e o Ultimo na Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série sendo cada uma indistintamente
referida ("Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série”, e quando referida em conjunto com a Data de Pagamento das Debéntures
da Primeira Série “"Data de Pagamento da Remuneracdo”), conforme tabela
prevista na Escritura de Emissao.

Amortizacao das Debéntures: Observado o disposto na Escritura de Emissao e
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou
vencimento antecipado das obrigacGes das Debéntures previstas na Escritura de
Emissao, o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, serdo
realizados integralmente na Data de Vencimento da Primeira Série (“"Data de
Amortizacao das Debéntures da Primeira Série”) e o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, serdo realizados integralmente
na Data de Vencimento da Segunda Série (“Data de Amortizacao das
Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Amortizacdo das
Debéntures da Primeira Série, "Datas de Amortizacao”).

Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia
desta Emissdo serdo efetuados nas Datas de Amortizacdo, nas Datas de Pagamento
da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série e nas Datas de Pagamento da
Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série (“Datas de Pagamento”)
mediante depodsito na Conta Centralizadora. Os recursos captados por meio da
colocacdo dos CRI no ambito da Securitizagdo serdo mantidos inicialmente na conta
do regime fiduciario dos CRI, conforme prevista na Escritura de Emissdo (“Conta
Centralizadora da Securitizagdao”).

Encargos Moratorios: Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida a
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v)

Debenturista, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Companhia ficarao
sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdao judicial (i)
multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatodria, de 2% (dois por
cento); e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, pro rata die,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago (*Encargos Moratorios”).

Classificacao de Risco: N3o sera contratada agéncia de classificacdao de risco no
ambito da Oferta para atribuir rating as Debéntures. Para avaliar os CRI, foi
contratada, pela Debenturista, as expensas da Companhia, a agéncia de
classificacdo de risco Moody’s América Latina (“Agéncia de Classificacdo de
Risco”), que atribuira rating aos CRI.

Repactuacao Programada: As Debéntures nao serdo objeto de repactuacao
programada.

w) Aquisicao Facultativa: A Companhia, na Escritura de Emissdo, renuncia

Y)

expressamente a faculdade prevista no artigo 55, §39, da Lei das Sociedades por
Acoes, sendo vedada a aquisigdo facultativa das Debéntures pela Companhia.

Resgate Antecipado Facultativo: N3o serd admitida a realizacdo de resgate
antecipado facultativo das Debéntures.

Resgate Antecipado Total Obrigatorio das Debéntures: A Companhia devera
realizar o resgate antecipado total obrigatorio das Debéntures nos casos abaixo. O
Resgate Antecipado Total Obrigatério das Debéntures serd operacionalizado na
forma prevista na Escritura de Emissdo:

(i) caso, nos termos da Escritura de Emissao, ndo haja acordo sobre a nova
taxa para Taxa Substitutiva das Debéntures da Primeira Série entre a
Companhia e a Debenturista, ou em caso de nado instalagdo em segunda
convocagao, ou em caso de instalagdo em segunda convocacdao em que
ndo haja quérum suficiente ("Resgate Antecipado Total Obrigatério
das Debéntures da Primeira Série”);

(i) caso, nos termos da Escritura de Emissao, ndo haja acordo sobre a nova
taxa para Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda Série entre a
Companhia e a Debenturista, ou em caso de nado instalagdo em segunda
convocagao, ou em caso de instalagdo em segunda convocagao em que
ndo haja quérum suficiente ("Resgate Antecipado Total Obrigatdrio
das Debéntures da Segunda Série”); e

(iii) caso ocorra quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico, previstos na Escritura de Emissao, ou, seja decretado, na
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forma prevista na Escritura de Emissao e no Termo de Securitizagdo, o
vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, caso ocorra
quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, na
forma prevista na Escritura de Emissao ("Regate Antecipado Total
Obrigatorio em decorréncia de Vencimento Antecipado das
Debéntures”’, e, quando referida em conjunto com o Resgate
Antecipado Total Obrigatdorio das Debéntures da Primeira Série e o
Resgate Antecipado Total Obrigatorio das Debéntures da Segunda Série,
“Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures”).

z) Amortizacdao Extraordinaria Facultativa: Ndo serd admitida a realizacdo de
amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures.

aa) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério e a qualquer tempo a partir da Data de Emissao, realizar oferta de resgate
facultativo das Debéntures, direcionada a totalidade das Debéntures da Primeira
Série e/ou das Debéntures da Segunda Série, em conjunto ou individualmente
(sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado parcial das Debéntures de
cada uma das séries), por meio de comunicacdo dirigida a Debenturista, com cdpia
ao Agente Fiduciario dos CRI, observado o procedimento previsto na Escritura de
Emissao (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderecada a Debenturista e a todos os Titulares de CRI de cada uma das séries,
sem distingdo, assegurada a igualdade de condigdes a todos os Titulares de CRI de
cada uma das séries para aceitar o resgate antecipado dos CRI de que forem
titulares, de acordo com os termos e condicdes previstos na Escritura de Emissao.
A Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizada na forma prevista na
Escritura de Emissao.

bb) Registro para Distribuicdo, Negociacdao, Custoédia Eletronica e
Liquidacao: As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e/ou qualquer esforco de venda perante investidores, por meio da
assinatura de Boletim de Subscricao, a ser firmado pela Debenturista. As
Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario,
negociacdo no mercado secundario, custddia eletrénica ou liquidacdo em qualquer
mercado organizado. As Debéntures ndo poderao ser, sob qualquer forma, cedidas,
vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagao do
patrimonio separado dos CRI (“PatrimoOnio Separado”), nos termos a serem
previstos no Termo de Securitizacdo. Para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures presume-se pela inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas, conforme informado na Escritura de Emissdo. As
transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Companhia em seu “Livro de
Registro de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures
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Nominativas”), desde que realizadas em conformidade com a Escritura de
Emissao, no prazo de previsto na Escritura de Emissao.

cc)Vinculacao aos CRI: A Securitizadora, na qualidade de companhia securitizadora,
vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios aos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagao.

dd) Colocagao: As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem
intermediacdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios e/ou qualquer esforco de venda perante investidores e ndo serdo
registradas para distribuicdo e negociagdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo ndo organizado. Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento dos potenciais Investidores nos CRI, organizado pelos
Coordenadores, com recebimento de reservas antecipadas, sem lotes minimos ou
maximos, para a verificacdo da demanda pelos CRI, de forma que sera definido,
de comum acordo com a Companhia: (i) a existéncia de uma ou duas séries; (ii) a
quantidade de CRI g, consequentemente, de Debéntures alocadas em cada série,
conforme Sistema de Vasos Comunicantes, observado o previsto na Escritura de
Emissdo; e (iii) as taxas para a Remuneracgao dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizacdo) de cada série e, consequentemente, a Remuneracdo das
Debéntures de cada série (*Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do
Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a Escritura
de Emissdao anteriormente a Primeira Data de Integralizacdo, levado a registro
perante a JUCESP, sem necessidade de nova aprovacdo societaria pela
Debenturista, Devedora, Fiadora ou aprovacdao em Assembleia Especial de
Investidores.

ee) Subscricao e Integralizacdo das Debéntures: As Debéntures serdo
subscritas pela Securitizadora, por meio da assinatura de boletim de subscricdo,
conforme modelo constante no Anexo I (“Boletim de Subscricdo”), com o
consequente registro no Livro de Registro de Debéntures da Companhia. A
Companhia compromete-se a enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), em até 30 (trinta) dias corridos
contados da data de subscricdo, uma via original e registrada, de forma eletronica
ou fisica, conforme o caso, da Escritura de Emissdo e do Boletim de Subscricdo das
Debéntures, para fins de custddia e uma via original, de forma eletrénica ou fisica,
do Livro de Registro de Debéntures da Companhia contendo a transferéncia das
Debéntures a Securitizadora. As Debéntures serdo integralizadas, pela
Debenturista, em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacao (conforme
abaixo definido), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades ou tributos,
ap6s a verificacdo do cumprimento das Condigdes Precedentes, conforme abaixo
definido (“Data de Integralizacao”). As Debéntures serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizacdo (“Primeira
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ff)

Data de Integralizacao”), pelo seu Valor Nominal Unitario, caso os recursos
sejam recebidos pela Debenturista até as 16h00 na Data de Integralizagdo ou no
Dia Util imediatamente subsequente, sem a incidéncia de atualizagao, remuneragao
ou Encargos Moratoérios (conforme definido abaixo); e (ii) caso, excepcionalmente,
nao ocorra a integralizacdo da totalidade dos CRI na Primeira Data de
Integralizagdo, a integralizagdo devera ocorrer em outra Data de Integralizagdo,
pelo Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso,
acrescido da Remuneracao das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures de cada uma
das séries ou desde a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, até a data de
sua efetiva integralizacdo ("Preco de Integralizacdao”), podendo o Preco de
Integralizagao ser acrescido de agio ou desagio, a ser definido em comum acordo
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricao dos CRI, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva Série em uma
mesma Data de Integralizagao.

Destinagcdo dos Recursos: Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissdo ou do
resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os Recursos
Liquidos (conforme abaixo definido) captados por meio da Emissdo serao utilizados,
integralmente e exclusivamente (i) para o reembolso de custos e despesas de
natureza imobilidria e predeterminadas listadas no Anexo III da Escritura de
Emissdo, ja incorridas pela Companhia nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta na CVM, diretamente
atinentes ao financiamento para aquisicdo, construcdo e/ou expansdo de
empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo III da Escritura de
Emissdao (“Empreendimentos” e “"Reembolso de Custos e Despesas”,
respectivamente); e (ii) para pagamento de aluguéis ainda ndo incorridos pela
Companhia, conforme parcelas predeterminadas dos contratos de locacdao de
imoveis descritos no Anexo IV da Escritura de Emissdo (“Contratos de Locacao
Elegiveis” e “Destinacdo Futura”, respectivamente, e, em conjunto com o
Reembolso de Custos e Despesas, “Destinacao dos Recursos”): (a) até a data
de vencimento dos CRI, conforme definida no Termo de Securitizacdao, ou (b) até
que a Companhia comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a
presente Emissao, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo vencimento
antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Companhia e as obrigacdes do Agente
Fiduciario referentes a Destinacdo dos Recursos perdurardo até a data de
vencimento dos CRI, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada,
0 que ocorrer primeiro.

gg) Vencimento Antecipado: As Debéntures e todas as obrigacdes constantes

da Escritura de Emissao poderao ser consideradas antecipadamente vencidas,
tornando-se imediatamente exigivel da Companhia o pagamento do Valor Nominal
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Unitario das Debéntures da Primeira Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Segunda Série ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série e do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo de
cada uma das séries de Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagdo de cada uma das séries de Debéntures, ou a Ultima Data de
Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranga dos Encargos Moratérios
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia (*Montante
Devido Antecipadamente”), na ocorréncia das hipoteses descritas na Escritura
de Emissdo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis ("Eventos
de Vencimento Antecipado”). A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados
na Escritura de Emissdo acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de qualquer aviso extrajudicial, interpelagdo
judicial, notificacdo prévia a Companhia ou consulta a Debenturista ("Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico”). Na ocorréncia de quaisquer dos eventos
indicados da Escritura de Emissdo ndo sanados no prazo de cura, quando aplicavel,
a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario deverdao convocar Assembleia Especial de
Investidores, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre
a ndo declaragao de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente,
do resgate obrigatério dos CRI, observado o disposto na Escritura de Emissdo
(“"Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”).

hh) Fianca: Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigag0es principais e acessdrias assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Companbhia relativas as Debéntures e demais obrigagdes assumidas no ambito da
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a totalidade da divida representada
pelas Debéntures, considerando-se os valores devidos a titulo de pagamento do
Valor Nominal Unitdrio e da Remuneracdo, quando devidos, seja na data de
pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissao; (b) todos os Encargos Moratérios; (c) eventuais
despesas incorridas pela Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, no
exercicio de seus direitos relacionados a Emissdo; e (d) as obrigacOes relativas a
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Companhia nos termos da Escritura
de Emissdo, incluindo obrigagbes de pagar honorarios, encargos, reembolsos ou
indenizacbes, todos os tributos, despesas e custos devidos pela Companhia com
relacdo as Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando a, custas e taxas judiciais
e extrajudiciais e o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsada
por conta da constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures e da execucdo de garantias prestadas e
quaisquer outros acréscimos devidos a Debenturista, incluindo, mas ndo se
limitando a honorarios advocaticios incorridos na execugao das garantias prestadas
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e demais encargos comprovadamente incorridos ("Obrigacdes Garantidas”), a
Fiadora, neste ato, presta fianga, aceita a presente Escritura de Emissao e obriga-
se, solidariamente com a Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante
a Debenturista, como principal pagadora e solidariamente com a Companhia
responsaveis pela integral quitacdo de todas as Obrigacdes Garantidas assumidas
pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissao e dos demais documentos da
Emissdo (“Fianca”).

-
-
o

Demais condicdes: todas as demais condigdes e regras especificas relacionadas
a emissdo das Debéntures serdo tratadas detalhadamente na Escritura de Emisséo.

(ii) Autorizar a Diretoria da Companhia, representada por seus procuradores, conforme
0 caso, a negociar todos os termos e condigdes aplicaveis as deliberacdes aprovadas acima,
bem como a praticar todos os atos e assinar todos os documentos e aditamentos
necessarios a realizacdo e correta formalizacdo da Emissdo, Oferta, incluindo mas ndo se
limitando a Escritura de Emissdo e o Contrato de Distribuicdo, celebracdo de possiveis
aditamentos, procuracdes, retificagbes ou ratificacdes aos documentos da Oferta, bem
como assinar os documentos acessérios que se fagam necessarios, contratacdo da
Securitizadora e dos demais prestadores de servigo no ambito da Emissdo e da Oferta.

(iii) Ratificar todos os atos que tenham sido praticados pela Diretoria, representada por
seus procuradores, conforme o caso, anteriormente a data desta Assembleia.

8. Encerramento: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra
manifestacao, foi encerrada a presente Assembleia, da qual se lavrou a presente ata que,
lida e achada conforme, foi assinada por todos os presentes. Mesa: Presidente: Sr. Omar
Gonzalez Carranza; e Secretaria: Sr. Andrea Gongalves de Oliveira. Acionistas: Raizen S.A.
e Femco Brasil Participagoes Ltda.

Confere com a original lavrada no livro préprio.

Sao Paulo, 26 de julho de 2023.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue Pagina de
Assinaturas.)
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ANEXO II

APROVAGAO SOCIETARIA DA EMISSORA
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TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPI/ME a® 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE SEYEMBRO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 30 de Setembro de 2022, as 08h00min, na sede
social da True Securitizadora S.A. {“Companhia™), localizada na Av. Santo Amaro, n°
48, 1° andar, conjunte 11, Vila Nova Conceigfo, CEP 04506-000, na Cidade e Estado de
S#o Paulo.

2, CONVOCACAO/PRESENCA: Dispensada a publicagio de edital de
convocagdo da presente Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia ("AGE"), por
estar presente a totalidade de seus acionistas, conforme art. 124, § 4°, da Lei n° 6.404/76,
conforme alterada ("LSA™).

g
Fan

i
e
i
e

3. COMPOSICAO DA MESA: Os trabalhos foram presididos peto Sr. Rodrige
Vinicius Santos e secretariados pela Srta.Fabiana Ferreira.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) 2 opgdo de registro da companhia na
categoria 81; (i) alteracfio do artigo 14 do Estatuto Social da Companhia, a fim de excluir
o subitem (**k”) renumerando os demais subitens e alteragiio do paragrafo Unico do artigo
16 do Estatuto Social da Companhia a fim de ajuste na redagéo; e (iii} uma vez aprovado
os itens anteriores, aprovar a consolidagfio do Estatuto Social da Companhia;

5. DELIBERACOES: Instalada a AGE, ap6s examinarem e discutirem a matéria
constante na ordem do dia, por unanimidade de votos dos presentes ¢ sem quaisquer
ressalvas e/ou restrigSes, os acionistas da Companhia deliberaram por: (i) aprovaram o
registro da Companhia na categoria $1, conforme previsto na Resolugiio CVM 60721,
ratificando os atos e providéncias dos diretores para a implementagéio da deliberaciio
temada, incluinde a comunicagdo e envio de documentos para a Comisséio de Valores
Mobilidrios; (ii) alteragfio do artigo 14 do Estatuto Social da Companhia, a fim de excluir
o subitem (“k”) do Estatuto Social, renumerando os demais subitens e alteragio do
paragrafo tnico do artigo (6 do Estatuto Social da Companhia, ambos passando a vigorar
da seguinte forma; (iii) em razfo da aprovagfo do item (ii), aprovaram a consolidagio do
Estatuto Social da Companhia na forma do Anexo A da presente ata.

Artigo 14. Compete ao Conselho de Administragio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente & Companhia, sem prejuizo de ouiras definidas por lei:
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{a) fixar a orientacdo geral dos negicios da Companhia;

(b) eleger e destituiv os Diretores da Compagnhia e fixar-thes as atribuicées e
remuneracdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela Assembleia Geral;
(¢} fiscalizar a gesido dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Companhia, bem como solicitar informacdes sobre contratos celebrados
ou em via de celebragdo ou sobre quaisquer outras atos;

(d) convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatorio da administracdo e as contas da Diretoria;

()  escolher e destituir os auditores independentes;

(g) aprovar a constitui¢do de qualquer subsididria ou afiliada da Companhia;

(h) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributdrias da
Comparnhia;

(i) realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneragéio
global, estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as gmf;.'ﬁcagﬁes de Conselheiros,
Diretores e funciondrios, quando entender de concedé-las;

()  aprovar a emissdo de debéntures oriundas de operacdes de secwritizacdo, bem
coma outros titulos de securitizacdo que por lei especifica exijam um ato societdrio
especifico;

(k) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais
e/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros
existentes, sob qualquer das modalidades facultadas pelo artige 204 da Lei n° 6.404/76,
bem como o pagamento ou crédito de juros sobre o capital proprio, nos termos da
legislacdo aplicavel,

Artigo 16. Compete a Diretoria a represeniacdo da Companhia, ativa e passivamente,
bem como a prdtica de todos os atos necessdrios ou convenientes a administragéo dos
negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuio Social ou
instituidos pelo Conselho de Administra¢do.

Pardgrafo Unico. Competird a Diretoria ou aos procuradores por esta constituida, nos
termos do Estatuto Social, deliberar sobre as emissdes e seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e
demais modalidade de recebiveis legalmente autorizados pela Companhia ou pela
Comissdo de Valores Mobilidrios, com a constitui¢do de patriménio separado.

6. ENCERRAMENTO: Foi autorizado ainda pelos presentes a publicagio desta ata
nos jornais obrigatorios na forma de extrato, sem a publicagdo dos Anexos. Nada mais
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ANEXO A

ESTATUTO SOCIAL

DA TRUE SECURITIZADORA S.A

CNPJ/ME n° 12.130.744/0001-00

CAPITULO 1
DENOMINACAOQ, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1°. A TRUE SECURITIZADORA S.A. ¢ uma sociedade por ag8es, com prazo
de duragfo indeterminado, regida peio disposto no presente Estatuto Social e pelas
disposigOes legais aplicdveis, em especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alteragbes posteriores (“Lei n. 6.404/76”) e pela Resolucio CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolug&o 60™),

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
cormjunto 11, Vila Nova Conceicéo, na Cidade de Sfo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP:
04.506-000, podendo por deliberagfio da Diretoria, abrir, manter ou encerrar filiais,
escritorios ou representagdes em qualquer parte do territdrio nacional ou no exterior,

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social:

() aquisi¢iio e securitizagio de quaisquer direitos creditério originados por pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimentos ou outras pessoas, de quaisquer segmentos
¢ atividades empresariais, inclusive do agronegdcio, imobilidrias, créditos financeiros,
mercantis, industriais, energia, infraestrutura, prestagfio de servigos, dentre outros, assim
como quaisquer titulos e valores mobiliarios, incluindo ativos com variagiio cambial,
representativos de tais direitos creditdrios ou lastreadas em tais direitos creditorios, direta
ou indiretamente (“Créditos™)

(ii) a emissfo ¢ colocagdo privada ou junto ao mercado financeiro e de capitais, de
qualquer tituio de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, respeitado
os trimites da legislagfio aplicavel, tais como, mas ndo se limitando, Debéntures, Notas
Comerciais, titulos de crédito em geral, Cestificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI™),
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”), Certificados de Recebiveis (“CR™),
ou de outros titulos e valores mobiliarios representativos de operagles de securitizagdo,
inclusive ativos digitais e/ou tokenizados no mercado focal ou exterior;
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(iii) a realizagfio de negdcios e prestagdo de servigos relacionado as operagbes e
securitizag8o e créditos supracitados;

(iv) a gestfio e administragio dos Créditos, sendo permitida a contratagéic de terceiros
para a apresentagdio dos servigos de gestfio, administragic e cobranca dos Créditos,
incluindo poderes para conceder descontos, prorrogar vencimentos ou mudar
caracteristicas dos Créditos;

(v) A aquisi¢do e alienag8o de titulos representativos ou lastreados em Créditos;

(vi) A emissdo, recompra, revenda ou resgate dos valores mobilidrios de sua prépria
emiss#o nos mercados financeiros e de capitais, com lastro nos Créditos;

(vii) A prestacio de servigos incluindo, mas niio se limitando: (a) a estruturagio de

operagdes de securitizagio dos Créditos; (b) digitagio, registro, colocagio, no mercado {;
financeiro e de capitais, primdrio e secundério, bem como a administracdo e recuperagio o>
dos Créditos; '{

L

{viii)  a realizagdo de operagdes de hedge e outros nos mercados derivativos visando
cobertura de risco na sua carteira de créditos;

(ix) a prestago de garantias para os titulos e valores mobiliarios por ele emitidos;
(x) emissdio de dividas, tais como, mas ndo se limitando, a debéntures, notas
comerciais;

(xi) a participagio em outras sociedades.

Paragrafo Unico. A realizagio do objeto social, quando envolver colocaglio em paises
estrangeiros, deverd obedecer as leis vigentes e do pais em que forem colecados.

CAPITULO I
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia, totaimente subscrito ¢ integralizado, ¢ de
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido em 400.000 (quatrocentas mil) agdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.
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25 SEUURITSZATORA

Artigo 5°. Cada agdio ordindria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas.

CAPITULO II1
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°. As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-do ordinariamente uma vez
por ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes 20 encerramento de cada exercicio
social.

Artigo 7°. As Assembleias Gerais Extraordindrias serio realizadas sempre que
necessario.

Artigo 8°. As Assembleias Gerais de acionistas serdo convocadas pelo Presidente do
Conselho de Administragio ou, no seu impedimento, por outro membro do Conselho. As
Assembleias Gerais de acionistas serdo instaladas e presididas pelo Presidente do
Conselho de Administragdio, por outrc membro do conselho ou por qualquer Diretor da
Companhia presente. Caberd ao presidente da assembleia geral escolher o secretdrio da
mesa, o qual poderd ou ndo ser acionista da Companhia.

Artigo 9°, Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes

para decidir todos os negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar as resolugdes
que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Parigrafo Unico. Exceto quando houver quérum maior de aprovagao, as deliberagdes da
Assembleia Geral serfio tomadas pela maioria dos votos conferidos pelas aces com
direito a voto dos acionistas presentes, ndo se computando os votos em branco.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 10. A administragioc da Companhia serd exercida pelo Conselhe de
Administracéio e pela Diretoria.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administragio e da Diretoria serfo investidos
em seus cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados em livro préprio ¢
permanecerfoc em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores, salvo se
diversamente deliberado pela Assembleia Geral ou pelo Conselho de Administragio,
conforme o caso. Os administradores estio dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 2°. A remunerago dos administradores serd fixada pela Assembleia Geral no
montante global ou individual, incluindo beneficios de qualguer natureza e verbas de
representagiio. Quando aprovado um montante global, caberd ao Conselho de
Administracio a sua distribui¢do.

SECAOI
Conselho de Administracio

Artigo 11. O Conselho de Administragfio sera composto por, no minimo 03 (trés) €, no
méximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a
reelei¢do.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral nomears, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente
e o Vice-presidente do Conselho de Administraciio.

Pariagrafo 2°. A Assembleia Geral podera eleger suplentes para os membros do Conselho
de Administragéo.

Artigo 12, O Conselho de Administra¢io reunir-se-4, ordinatiamente, uma vez por ano,
e extraordinariamente, Sempre (ue necessario,

Paragrafo 1°. As convocagdes serdo realizadas por um sectetério, a pedido do Presidente
ou Vice-Presidente do Conselho de Administragio, mediante notificagio escrita, por
carta, correio eletrdnico ou telegrama, com o local, data e horério, a ordem do dia, bem
como toda a documentagio necessaria para andlise das matérias objeto de discussdo, se
for o caso.

Paragrafo 2°. As reunides do Conselho de Administracdo serdo convocadas com no
minimo 02 (dois) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convoecago,
devidamente justificada, serd feita com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia a
reunido.

Paragrafo 3°. Independentemente das formalidades de convocagéio, sera considerada
regular a reunido a que comparecerem todos os membros do Conselho de Administragio.

Paragrafo 4°. Os membros do Conselho de Administragio poderiio participar das
reunides por intermédio de conferéncia telefnica, videoconferéncia ou por qualquer
outro meio de comunicag@o eletronico, sendo considerados presentes & reunifio e devendo
confirmar seu voto através de declaragio por escrito encaminhada ao Presidente do
Conselho de Administragio por carta, ou correio eletrénico logo apds o término da

:
2. W truesecuritizadoraccom. Breis Dox Sunios & Roc Jeine Yiniciuz Dos Samos. | 7
AT gaﬁﬁﬁ'%ﬁb"wF?P%GEFE’CME?‘W}NWS ‘Gﬁﬁﬁéﬁfa‘b'ﬂ‘Sﬁ&“Pé&hmm FIEL-ADLY AE’“Z

167




x
- - na -
-y "t s w = LI -
. - L - .
v - .- a. L]
. = e @ canns
ade ® ‘ew ad tew

IS SECUBITIZADDRA

[ R B}

*E
*
L]
-
L]
-
L
=
»
L]
-

reunifio. Uma vez recebida a declaragiio, o Presidente do Conselho de Administracio
ficard investido de plenos poderes para assinar a ata da reunifio em nome do conselheiro.

Artigo 13. O Conselho de Administragio se instalard, funcionara e deliberard
validamente pelo voto favordvel da maijoria absoluta de seus membros presentes.

Paragrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberagiio prejudicada, cabendo & reunigo
seguinte do Conselho de Administragio dirimir o impasse, persistindo o empate, cabera
a0 Presidente do Conselho de Administragéio o voto de qualidade ou, conforme o caso,
a0 membro do Conselho de Administragio que o estiver substituindo.

Artigo 14. Compete ao Conselho de Administragiio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente & Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(a) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia; _ e
(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes e it
remuneragdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela Assembleia Geral: 2
(c) fiscalizar a gestio dos Diretores, examinar a quaiquer tempo os livros e documentos
da Companhia, bem como solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragio ou sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

(¢) manifestar-se sobre o relatério da administragio e as contas da Diretoria;

(f)  escolher e destituir os auditores independentes;

(g) aprovar a constituigio de qualquer subsidisria ou afiliada da Companhia;

(h)  aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas e/ou tributdrias da Companhia;
(i) realizar o rateio da remuneragio dos Administradores, observada a remuneragio
global, estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as gratificagBes de Conselheiros,
Diretores e funciondrios, quando entender de concedé-las;

(i)  aprovar a emissfio de debéntures oriundas de operagdes de securitizagio, bem como
outros titulos de securitizagio que por lei especifica exijam um ato societdrio especifico;
(k) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais e/ou
trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de [ucros exi stentes,
sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n® 6.404/76, bem como o
pagamento ou crédito de juros sobre o capital proprio, nos termos da legislaggo aplicavel.

SECAOII

Diretoria

Artigo 15. A Diretoria serd composta por, no minimo 01 (um) e, no méaximo, 07 (sete)
membros, eleitos e destituiveis pelo Conselho de Administrag8io, para um mandato de 03

I
swww.truesesugitimdmem.hryeim Do Suntos & R{?dl'j_{._]tl “imcius Dos Sanies _ 8 |
A5 SN TN, 4B PP AN AU 12 IV NS TS LSHs PG o 25 18] oeis |

—p

|
H
H

168



edm SEdw ded wEW

L] L]
. - » Ld
. : : . : MY e ame .
- - » = L]
L] "" '..' sse vess ave -

. L1 LA el

ot -4 ay % 4 » se
M . *r s = - -
. . L T

. » * et : e
eqan & Apw =8 L XL LB L)

&2 SECURITIZANORA

(trés) anos, permitida a reelei¢io, sendo 01 (um) Diretor Presidente; 01 {um) Diretor de
Securitizagfo; 01 (um) Diretor de Distribuigzo; 01 (um) Diretor de Compliance; 01 (um)
Diretor de Estruturagdo; 01 (um) Diretor de Operagio e 01 (um) Diretor Comercial. Os
cargos de Diretor Presidente e de Diretor de securitizagio poderdo ser cumulados por um
Onico diretor.,

Paragrafo Unico. Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd a0 Conselho de Administragiio eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecerd no cargo pelo prazo de gestfio remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16. Compete 4 Diretoria a representagfio da Companhia, ativa e passivamente,
bem como a pratica de todos os atos necessérios ou convenientes a administragio dos
negdcios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Sacial ou
instituidos pelo Conselho de Administrago.

Parigrafo Unico. Competird 3 Diretoria ou aos procuradores por esta constituida, nos <
termos do Estatuto Social, deliberar sobre as emissBes e seus limites globais de i
Certificados de Recebiveis Imabilidrios, de Certificados de Recebiveis do Agronegécio %

.
5oy

¢ demais modalidade de recebiveis legalmente autorizados pela Companhia ou pela
Comissio de Valores Mobilidrios, com a constituiggo de patriménio separado.

Artigo 17. Compete ao Diretor Presidente e ao Diretor de Securitizagfo da Companhia,
entre outras atribui¢Bes:

(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

(b) atribuir aos demais Diretores fungdes e atribuigdes ndo especificadas neste Estatuto
Social; e

(¢)  coordenar os trabalhos de preparagio das demonstragdes financeiras e o relatério
anual da administragio da Companhia, bem como a sua apresentagdo ao Conselho de
Administragdic e aos Acionistas.

Paragrafo Unico - Compete especificamente ao Diretor Presidente:

(a) fornecer ao Conselho de Administragio os documentos e informagBes necessarios
para sua tomada de decisdo;

(b) formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia a partir das
deliberagdes da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo, com a participagio
dos demais Diretores;

(¢} convocar e presidir as reunides de diretoria;

(d)  substituir o Diretor de Securitiza¢fio, em suas auséncias e impedimentos.
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Artigo 18. Compete ao Diretor Securitizaggo:

(@) representar a Companhia perante a CVM e as instituigdes participantes do mercado
financeiro e de capitais;

(b) cumprir com as leis e normas regulamentares aplicaveis 3 Companhia relacionadas
ao mercado financeiro e de capitais;

(c)  exercer a figura do diretor responsavel pelas atividades de securitizagdo, prestando
as informagdes exigidas pela regulamentagiio do mercado de valores mobilidrios;

(d) administrar a politica de relacionamento com investidores: e

(¢) prestar informagdes aos investidores, 4 CVM e 4 bolsa de valores ou mercado de
balcio organizado em que os valores mobilidrios de emissio da Companbhia estgjam
admitidos a negociagdo,

Artigo 19. Compete ac Diretor de Distribuicio da Companhia, entre outras atribui¢Ges:

(@)  identificar, desenvolver e gerenciar o relacionamento com os atuais e novos
investidores, ofertando e mnegociando os titulos de securitizagio demais recebiveis
autorizados de emissdo da Companhia, dentro dos perfis e estratégias previamente
acordados com a Companhia;

(b}  cumprir com as todas as normas de verificagdo da adequacdo dos produtos, servigos
& operagBes ao perfil do cliente, de prestag#io de informagfes sobre os produtos, servigos
¢ operagdes ¢ riscos envolvidos com relagio a cada investimento a ser realizado;

(c}  cumprir com todas as normas de prevengio a lavagemn de dinheiro, ao
financiamento ao terrorismo ¢ ao financiamento da proliferagdo de armas de destruigso
€M massa;

(d) cumprir com todas as obrigagSes, normas e procedimentos da CVM sobre a
intermediagdo de operagdes realizadas com valores mobiliarios, incluindo normas de: )
cadastro de clientes, (ii) conduta, (iii) pagamento e recebimento de valores; e

(e} desenvolver politica interna de capacitagio da equipe envolvida na atividade de
distribuigio dos valores mobiliarios.

Artige 19-A — Compete ao Diretor de¢ Compliance da Companhia, entre outras
atribuicdes:;

(a) a responsabilidade pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e
controles internos previstos na Resolugiio CVYM 60;

(b) implementar politicas ¢ procedimentos de controles internos e compliance;

{¢) assegurar ¢ fiscalizar o atendimento as normas, politicas ¢ regulamentagdes
vigentes e aos padrdes ético e profissional;
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(d) fiscalizar e garantir o cumprimento das normas de prevengo a lavagem de dinheiro,
ao financiamento ao terrorismo ¢ ao financiamento da proliferagio de armas de destruigio
€m massa;

1. (e)realizar reinamentos e monitoramentos das atividades da Companhia.

Artigo 19-B — Compete ao Diretor de Estruturagiio da Companhia, entre outras
atribuigbes:

(a) propor ¢ implementar a estrutura e ¢ modelo dos titulos de securitizagio € demais
recebiveis autorizados de emissdo da Companhia, quanto ao tipo, valor e demais
condigdes;

(b) auxiliar na coordenagio de todos os prestadores de servigo a serem contratados para
as emissdes da Companhia;

(c) coordenar, em conjunto com os respectivos participantes das emissdes da
Companhia, das auditorias a serem realizadas, quando aplicavel;

(d)  praticar os demais atos relacionados s atividades de estruturagio e emisso que se
fagam necessarios;

(¢) acompanhar os titulos de securitizagdo emitidos pela Companhia até a data de
vencimento, inclusive coordenando o trabalho dos agentes fiducidrios ¢ demais
prestadores de servigos relacionados 4 emissio; e

(f)  realizar as demais atividades a ele estabelecidas pelo Conselho de Administragio e
pelo Diretor Presidente.

Artigol9-C — Compete ac Diretor de Operagiio da Companhia, entre outras atividades:

(a) elaborar planejamento estratégico operacional e financeiro, seguindo as diretrizes
estabelecidas pelo Conselho de Administragio e pelo Diretor Presidente:

{b} monitorar e direcionar as operagdes financeiras com foco no resultado da
Companhia;

{c) administrar o patrimonio separado de cada uma dos titulos de securitizagfio e
demais recebiveis autorizados até ¢ seu vencimento;

(d) realizar as demais atividades a ele estabelecidas pelo Conselho de Administragdo e
peio Diretor Presidente.

Artigo19-D — Compete ac Diretor Comercial da Companhia, entre outras atividades:
(a) elaborar planejamento estratégico comercial, seguindo as diretrizes estabelecidas
pelo Conselho de Administrag8o e pelo Diretor Presidente;

(b} monitorar ¢ direcionar as atividades comerciais da Companhia, implementando as
a¢les necessarias ac desenvolvimento estratégico comercial;
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{c) avaliar o desenvolvimento das atividades comerciais, bem como potenciais novos
negéeios para atender ac plano estratégico ¢ de desenvolvimento da Companbhia;

(d) realizar as demais atividades a eles estabelecidas pelo Conselho de Administragfio
e pelo Diretor Presidente.

Artigo 20. Compete aos demais Diretores sem designagfio especifica, dar o suporte a0
Diretor Presidente, ao Diretor de Securitizagdo, ao Diretor de Distribuigfo e ao Diretor
de Compliance, bem como exercer a administragio do dia-a-dia da Companhia.

Artigo 21. Observadas as disposi¢des contidas no presente Estatuto Social, a
representagio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante

terceiros e repartigdes puiblicas federais, estaduais ou municipais, serd cbrigatoriamente
representada:

(a) individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizacio;
(b) conjuntamente por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia;
(c) conjuntamente por 01 (um) diretor em conjunto com 01 (um) procurador.

Pariagrafo 1°. As procuragbes outorgadas em nome da Companhia serdo sempre
realizadas (i) pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizagdo, individualmente,
ou (ii) por dois diretores em conjunto, devendo especificar os poderes conferidos e ter um
prazo méximo de validade de 01 (um) ano, exceto para as procuragdes outorgadas a
advogados para fins judiciais e administrativos, as quais poderiio ter prazo superior ou
indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais
poderes.

Parigrafo 2°. Na auséncia de determinagiio de periodo de validade nas procuragdes

outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que as mesmas foram outorgadas pelo prazo
de 01 (um) ano.

Paragrafo 3°. As emissdes de CRA’s, CRI's, demais modalidades de Certificados de
Recebiveis ou de outros titulos de securitizagio admitidos legalmente ou pela Comissio
de Valores Mobilidrios, que venham a ter o regime fiduciario instituido com a
consequente criagdo do patrimdnio separado, ndo dependem de qualquer aprovagiio
societria especifica, cabendo apenas a assinatura dos diretores e/ou dos procuradores da
Companhia, conforme regra de representago constante do caput do Artigo 21 acima,
ressatvada a necessidade de aprovaglio societéria para emissio de debéntures, conforme
exigido pela Lei 6.404/76 ou outro titulo conforme venha a ser exigido por legislagio
especfifica.
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Artigo 22. S#o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagfio 2
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funciondrio da Companhia que a
envolverem em obrigagdes relativas a negdcios ou operagdes estranhas ao objeto social,
tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Conselho de Administra¢8o, conforme o caso.

Artigo 23. As reunides da Diretoria serfio convocadas por qualguer dos Diretores,
sempre que ¢ interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de
voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 24. A Companhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento nfo permanente,
que exercerd as atribuigBes impostas por lei e que somente serd instalado mediante
solicitagdo de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das acdes com
direito a voto.

Artigo 25. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por, no minimo, 03 (trés)
e, no maximo, 05 (cinco) membros, e por igual nimero de suplentes, eleitos pela
Assembleia Geral de acionistas, permitida a reeleigio.

Parigrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a
instalagfio do Conselho Fiscal fixard a remuneragiio de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 26. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 1°. A Companhia distribuira comoe dividendo obrigatério, em cada exercicio
social, 25% (vinte e cinco por cente) do lucro liquido anual ajustado do exercicio, nos
termos do art, 202 da Lei 6.404/76.

Pardgrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposicdes legais, terd a.

destinagéio determinada pela Assembleia Geral de acionistas, obsetvada a legislagio
aplicdvel.
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Paragrafo 3°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes, inclusive
para a distribui¢fio de dividendos intermedirios cu intercalares, que, caso distribuidos,
poderdo ser imputados ac dividende minimo obrigatério, acima referido.

Pardgrafo 4°. Observadas as disposigdes legais pertinentes, a Companhia poders pagar
a seus acionistas, por deliberagio da Assembleia Geral, juros sobre o capital proéprio, os
quais poderfio ser imputados a titulo de dividendo obrigat6rio.

CAPITULO vII
DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E EXTINCAO

Artigo 27. A Companhia entrard em dissoluggo, liquidagiio e extinglic nos casos
previstos em lei, ou em virtude de deliberagio da Assembleia Geral, € se extinguird pelo
encerramento da liquidagdo.

Paragrafo Unico. O Conselho de Administragiio nomeara o liquidante, e as formas e P
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorarios. i

CAPITULO vIII e
FORO e

Artigo 28. Fica eleito o Foro Central da Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, com
rendncia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o tinico
competente a conhecer e julgar qualquer questdio ou causa que, direta ou indiretamente,
derivem da celebrag@io deste Estatuto Social ou da aplicagiio de seus preceitos.
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RAIZEN S.A.
CNPJ/MF 33.453.598/0001-23
NIRE 33.300.298.673

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
REALIZADA EM 19 DE MAIO DE 2023

1. Data, hora e local: No dia 19 de maio de 2023, as 10:00 horas, na sede social da
RAIZEN S.A. ("Companhia”), localizada na Avenida Almirante Barroso n® 81, 36° Andar,
Sala 32B109, Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro.

2. Convocacdo e Presenca: Realizada a convocacdo da presente reunido em observancia
aos prazos e termos previstos no Estatuto Social e no Regimento Interno do Conselho de
Administracao. Presente os membros do Conselho de Administracao da Companhia: os Srs.
Rubens Ometto Silveira Mello, na qualidade de Presidente do Conselho. E 0s demais
Conselheiros, todos por teleconferéncia, nos termos do Estatuto Social da Companhia: Luis
Henrigue Cals de Beauclair Guimaraes, Marcelo Eduardo Martins, Huibert Hans Vigeveno,
Brian Paul Eggleston, Istvan Kapitany, Luciana de Oliveira Cezar Coelho e Sonat Burman-
Olsson.

3. Mesa: Presidente - RUBENS OMETTO SILVEIRA MELLO; Secretaria - ANA CLARA
MACHADO CORREA

4. Ordem do Dia: Deliberar sobre:

(i) a autorizacdo para a concessdao de garantia fidejusséria, na forma de fianca, para
assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento de 100% (cem por cento) das obrigacdes
principais e acessoérias assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora (conforme
definida a seguir), solidariamente com esta, no ambito da la (primeira) emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussoria adicional, em até 2 (duas) séries, para colocacao privada, da REDE INTEGRADA
DE LOJAS DE CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S.A. ("Emissdo”, “Debéntures” e “Rede
Integrada” ou “Devedora”, respectivamente), cujos termos e condicdes serdo descritos no

“Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussdria Adicional, em
até 2 (Duas) Séries, para Colocacdo Privada, da Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e
Proximidade S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia, a Devedora e a TRUE
SECURITIZADORA S.A. (“Escritura de Emissdo” e “Securitizadora”, respectivamente),
renunciando expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragao
de qualquer natureza previstos no paragrafo Unico do artigo 333, nos artigos 364, 366, 368,
821, 824, 827, no paragrafo Unico do artigo 829, nos artigos 830, 834, 835, 837, 838, e 839
da Lei n.© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (*Cddigo Civil”), e dos artigos
130 e 794 da Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (*Cddigo de Processo
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Civil");
(i) a autorizacdo a Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de seus
procuradores, a, em nome da Companhia, negociar todos os termos e condigdes dos
documentos no ambito da participacdo da Companhia na oferta publica de certificados de
recebiveis imobilidarios da 1633 (centésima sexagésima terceira) emissdo da
Securitizadora, em até 2 (duas) séries (“CRI”), na forma prevista no “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1632 (centésima sexagésima
terceira) Emissdo, em Até 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditorios Imobilidrios Devidos pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e
Proximidade S.A.”, a ser firmado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ("Termo de
Securitizacdo” e “Agente Fiduciario dos CRI”, respectivamente), de modo que as
Debéntures ficardo vinculadas aos CRI, em observancia ao disposto na Lei n® 14.430, de
03 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430"), na Resolucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e na Resolugdo da CVM n©
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60", “Resolucdo CVM
160", “Oferta” e “Operacao de Securitizagdo”, respectivamente), incluindo, mas sem

limitacdo, a Escritura de Emissao e o “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1632 (centésima sexagésima terceira) Emissdo, em até Duas
Séries, da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos
pela Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.”, a ser celebrado entre
a Companhia, a Devedora, a Securitizadora e a instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela colocacdo dos CRI (“Coordenador
Lider” e “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente), bem como praticar todos os atos e
assinar todos os documentos necessarios a realizagdo e correta formalizacdo das matérias

do item (i) acima; e

(iii) a ratificacdo de todos os atos relativos as matérias dos itens (i) e (ii) acima que
tenham sido praticados anteriormente pela Diretoria e demais representantes da
Companhia.

5. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, foi
deliberada, por unanimidade de votos dos Conselheiros e sem quaisquer restricdes, nos
termos do Estatuto Social da Companhia:

(i) A aprovacgdo de outorga da garantia fidejussoria prestada, na forma de fianca, pela
Companhia, para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento de 100% das obrigacdes
principais e acessoérias assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora,
solidariamente com esta, no ambito da Emissdo e da Oferta das Debéntures, cujos termos
e condigcdes serao descritos na Escritura de Emissdo, renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos no
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paragrafo Unico do artigo 333, nos artigos 364, 366, 368, 821, 824, 827, no paragrafo Unico
do artigo 829, nos artigos 830, 834, 835, 837, 838, e 839 do Cdédigo Civil, e dos artigos 130
e 794 do Cdédigo de Processo Civil.

(ii) A aprovacao da autorizagao para a Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente
por meio de seus procuradores, a, em nome da Companhia, negociar todos os termos e
condicdes dos documentos no ambito da participacdo da Companhia na Oferta, bem como
praticar todos os atos e assinar todos os documentos necessarios a realizagdo e correta
formalizagdo das matérias do item (i) acima, incluindo: (@) negociar e definir todos<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>