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Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Este material de apoio (“Material de Apoio”) foi preparado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”) e pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), com finalidade
exclusivamente informativa, para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da classe Unica (“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo do
HEDGE YEES HABITACGES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), administrado pela Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), a ser realizada nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de
13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160" e “12 Emissdao” e “Oferta”, respectivamente).

O Material de Apoio foi elaborado com base em informacdes prestadas pela Gestora e pelo Consultor Imobilidrio e ndo implica, por parte do Coordenador Lider,
qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Cotas e/ou das informacdes contidas neste Material de
Apoio ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Este Material de Apoio apresenta informacgdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a altera¢des, ndao tendo intencdo de ser completo, de modo que potenciais
investidores (“Investidores”) devem fazer sua prdpria pesquisa e devem ler o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial as disposicées sobre os riscos a que
o Fundo esta sujeito, bem como aqueles relacionados a 12 Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

As analises contidas neste Material de Apoio sdo baseadas, em parte, em determinadas presuncdes e informacdes obtidas da Gestora e do Consultor Imobiliario. Certas
informacgGes constantes deste Material de Apoio, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informacdes
disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora, pelo Consultor Imobilidrio e outras fontes do setor. O Fundo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo
atualizardo quaisquer das informacgdes contidas neste Material de Apoio, sendo certo que as informacgdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos
destinatarios deste Material de Apoio.
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Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se nas informagdes contidas no Regulamento do Fundo, em especial nas
disposicOes sobre os riscos a que o fundo esta sujeito, bem como nos documentos da oferta que conterao informacdes detalhadas a respeito da
12 Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdao econdmico-financeira e demonstra¢des financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondémicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. Os documentos da Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider, aos Intermediarios Contratados, a Gestora, a CVM ao Fundos.NET e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, em seus respectivos
sites.

As informacgdes contidas neste Material de Apoio ndo devem ser utilizadas isoladamente como base para a decisdao de investimento em valores
mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais Investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicao de Cotas no
ambito da Oferta, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisao de
investimento.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como
resultado de decisdo de investimento, pelo Investidor, tomada com base nas informacgdes contidas neste Material de Apoio.

A rentabilidade-alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade. Este Material de Apoio contém
informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sdao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacdes prospectivas estdao ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as
operagdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas
contidas neste Material de Apoio.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, em seguida em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.
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Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

A decisdao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem
como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao
gue julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo, em
especial as disposi¢des sobre os riscos a que o fundo esta sujeito, pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

O investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de
Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a
consultorias especializadas, em especial regulatdria, tributaria, negocial, de investimentos e financeira; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de
empresas do setor de atuacdo do Fundo.

"""" AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL DE APOIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO

-------- DETALHADAMENTE DESCRITAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. ESTE MATERIAL DE APOIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E

-------- DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM

. 'ESPECIAL AS DISPOSICOES SOBRE OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO.

________ NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, ESTE MATERIAL DE APOIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA,
"""" POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DOS SEUS

- .. .. .. PRESTADORES DE SERVICO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
. ... ... .OINVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO.
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Disclaimer hedge.

Procuracao de Conflito de Interesses INVESTMENTS

Considerando a intencdao da Gestora de destinar parte dos recursos da Oferta para aquisicao de Ativos-Alvo em situacdo de conflito de interesses com o Consultor
Imobiliario, sera disponibilizado modelo procuragdo que podera ser outorgada pelos Cotistas a pessoas por elas designadas, de forma facultativa, por meio digital ou por
meio fisico, para viabilizar o exercicio do direito de voto, em seu nome no ambito da Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada apds o encerramento da Oferta.

Referida procuracdo ndo poderd ser outorgada para a Administradora, para a Gestora ou a pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos termos da Resolucdo CVM
175, tal aquisi¢ao configura potencial conflito de interesse.

A Procuracdo de Conflito de Interesses conferird opgdo de aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva instituicao participante da oferta.

"""" A Procuracdo de Conflito de Interesses é (i) facultativa ao Cotista, (ii) outorgada sob a condicdo suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, (iii)

-------- revogdvel a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista mediante comunicacdao entregue a Administradora no endereco eletrénico:

... .. .. . assembleias@hedgeinvest.com.br.

........ Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
"""" Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a situacdo de potencial conflito de interesses, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera

... ... .descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
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Esclarecimentos e Informagdes hedge-

INVESTMENTS

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverado dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, CVM e B3, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administradora: https://www.hedgeinvest.com.br/- (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e, entdo, localizar o documento desejado);
Gestora: https://www.hedgeinvest.com.br/- (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e, entdo, localizar o documento desejado);
Coordenador Lider: https://www.hedgeinvest.com.br/- (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e, entdo, localizar o documento desejado);

CVM: http://www.cvm.gov.br — neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em seguida em “Consulta de Informagdes” sob “Ofertas rito automatico Resolu¢do CVM 160”, pesquisar por “HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” no campo “Emissor”, e, entdo, localizar o documento desejado.

Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “HEDGE YEES HABITACOES
ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, acessar “HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET” e, ent3o, localizar o documento desejado.

B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em “Produtos e Servigos”, clicar “Solu¢des para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, clicar em “Oferta em
Andamento”, clicar em “Fundos”, selecionar “HEDGE YEES HABITAC@ES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entio,

localizar o documento desejado.
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Time imobiliario atuando em conjunto ha 21 anos hedge_
Trajetoria dos socios

@ = rsssssssssssnEEsEEEEEEEE R RN Estrateg|a de Real Estate
lﬂlﬁlﬁﬁlﬁlﬁlﬁﬁﬂﬂﬂﬂ

- CREDIT SUISSE\ hedge

HEDGING-GRIFFO CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO INVESTMENTS

ANDRE FREITAS
ALEXANDRE MACHADO GP | Falconi

JOAO TOAZZA

CECILIA ANDRADE

Santander
Brasilagro

MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA HSI
ELISSA TERENZI Engevix
FELIPE FREITAS

Advis | J.P Morgan

GUSTAVO TANGANELLI BMw Goldman. gy

Sachs

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas & Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

Fonte: Hedge Investments
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Grade de Produtos hedge.

Extensa atuacdo em teses de investimento alternativas INVESTMENTS

Hedge Investments

RS 9,6 bi
Real Estate Alternative
RS 9,0 bi RS 0,6 bi
RS 3,9 bi RS 2,6 bi RS 1,4 bi RS 1,2 bi RS 0,6 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA11l HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Hedge Alternative
Investments FIM
ATSA11l HREC11 HDEL11 HDOF11
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobiliarios Desenv. Logistico Hedge Design Offices' PREV REAL ESTATE
Prev Icatu
FIGS11 SEED11 PQAG11 HOFC11 Real Estate FIM®
General Shopping Hedge Seed FlI Parque Anhanguera Hedge Office Income
HCRA11
WPLZl,l CJCT“ Hedge Crédito Fiagro Direitos
Shopping West Plaza Cidade Jd. Cont. Tower Bl e
HPDP11 PRSV11
Shop. Parque D. Pedro Presidente Vargas
FLRP11

Hedge Floripa Shopping

" recursos subscritos. ’somente gestdo. Fonte: Hedge, B3 e Economatica. Data base 30/09/2023
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Partnership — Socios em todas as linhas de negdcios

Jodo Toazza
Corporativo
e Logistica

Alexandre Machado
Shopping Centers

André Freitas
CEO e CIO

Diretora de
Administracao

+40 colaboradores

Fonte: Hedge Investments

COMPLIANCE E RISCO

Cecilia Andrade, CFA

hedge.

INVESTMENTS

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

Elissa Terenzi
Corporativo
e Logistica

Renan Campos
FOFII e CRI

Bruna Oliveira
Shopping Centers

Gustavo Tanganelli
Shopping Centers

DISTRIBUICAO

Felipe Freitas, CFA
Diretor de
Distribuicao

Ricardo Freitas
COO, Juridico,
Risco e Compliance
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Estrutura Organizacional

Equipe de gestao hedge.

INVESTMENTS
André Freitas

Sécio fundador da Hedge Investments, sendo seu CEO e ClIO. Com 40 anos de experiéncia no mercado financeiro, André foi scio fundador da Hedging Griffo CV S/A, tendo liderado diversas iniciativas
nas areas de corretagem e gestdo de recursos ao longo de sua carreira na empresa, que se consolidou como uma das maiores institui¢des financeiras independentes do pais. Em 2003 estruturou e
atuou por 13 anos como diretor da area de administracdo e gestdo de produtos financeiros imobiliarios. Apds a conclusdo da venda da Hedging Griffo para o Credit Suisse em 2011, André permaneceu
como diretor executivo até 2016, quando saiu com sua equipe para fundar a Hedge Investments. Possui graduagdo em Marketing.

Jodo Phelipe Toazza

Iniciou sua carreira em 2005, participando da estruturagdo da area de Real Estate na Hedging-Griffo.Participou da estruturagdo de diversos Flls e FIPs e foi responsavel pelos portfélios de imoveis
comerciais e logisticos / industriais. Membro do Comité de Investimentos responsavel pelas decisdes estratégicas dos fundos nos segmentos de edificios corporativos, condominios logisticos e
industriais, shopping centers, recebiveis imobilidrios e imdveis residenciais. Tornou-se diretor na Credit Suisse Hedging-Griffo em 2014.Em 2017, deixou o banco juntamente com outros diretores e
membros da equipe para formar a Hedge Investments como sécio. Atualmente, é responsdvel pela gestdo dos ativos pertencentes aos fundos de edificios corporativos e condominios logisticos e
industriais. E formado em Engenharia de Produg&o pela Escola Politécnica da USP e possui pés graduagdo em Finangas Econémicas pela EESP/FGV.

Elissa Terenzi

Iniciou sua carreira em 2010 com estagios nas areas de arquitetura e urbanismo e engenharia civil, atuando na execugdo de projetos e acompanhamento de obras. Ingressou na area de Real Estate da
Credit Suisse Hedging-Griffo em 2012, onde atuou no suporte a gestdo dos portfélios de edificios corporativos e condominios logisticos e industriais, com o acompanhamento financeiro, gerencial e

técnico dos fundos e ativos. Em 2017, deixou a CSHG para ingressar na Hedge Investments. E formada pelo Programa de Dupla Formagdo em Arquitetura e Urbanismo e Engenharia Civil da USP (FAU-
POLI USP).

Gabriella Torres

Iniciou sua carreira em 2010 com estagios em engenharia civil, atuando com gerenciamento e orgamento de obras. Apds a conclusdo da graduagdo em 2012, continuou atuando por alguns anos em orgamento de
edificagbes com foco em engenharia de valor e inovagdo. Migrou em 2015 para planejamento de obras através de sistema Lean Construction. Ingressou na area de Real Estate da Credit Suisse Hedging-Griffo em 2016,
onde atuou no suporte a gestdo dos portfélios de shopping centers e condominios logisticos e industriais, com foco no acompanhamento técnico e gerencial dos ativos. Em 2017, deixou a CSHG para ingressar na Hedge
Investments. Atualmente, é responsavel pela engenharia e assuntos técnicos dos ativos pertencentes aos fundos de edificios corporativos.

E formada em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da USP.

Rafael Pini

Iniciou sua carreira em 2009 com estdgio na drea de engenharia civil, atuando na execugdo de projetos de estruturas e geotecnia. Apds conclusdo da graduagdo ingressou na Odebrecht em 2011, onde atuou na éarea de
Apoio a Engenharia e Propostas para o Brasil e posteriormente em contratos de obras, entre elas a construgdo da Arena Corinthians e construgdo de rodovias, atuando na coordenagdo de engenharia e obras. Em 2016
migrou da area da construgdo para a gestdao de contratos de obras de investimentos de rodovias na Concessionaria Rota das Bandeiras, assumindo a Geréncia de obras de 2018 a 2021, com atuagdo no planejamento,
contratagao e execugdo de obras e servigos de conservagdao da concessao. Em 2021 ingressou na Hedge Investments. Atualmente, é responsavel pela engenharia e assuntos técnicos dos ativos pertencentes aos fundos
de condominios logisticos e industriais. E formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da USP, com pés-graduacdo em Infraestrutura pela Fundagdo Getdlio Vargas.
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hedge.

INVESTMENTS

Processos e
Diligéncias




Escopo do Trabalho hedge.

INVESTMENTS

Administracao

Engenharia

® Juridica (diligéncias, gestdo de contratos, etc.)
® Acompanhamento das obras com visitas técnicas

- - A . o
periddicas Contabil (demonstra¢des financeiras, auditorias, etc.)

®  Governanga (laudos de avaliagdo, etc.)

~~0

hedge " Estudo de viabilidade para aprovac¢ao dos projetos
| |

® Contratagdo de gerenciadora de obra terceirizada

® Diligéncias juridicas, técnicas e ambientais

S \"/

B (:59) Gestio

® Definicdo conjunta da estratégia comercial
INVESTMENTS

Ny = Aprovagdo de prestadores de servigo

........ " Alocacdo de capital de acordo com a politica de
........ investimentos

Comunicagao

........ " Indicacao dos administradores das SPEs que
"""" realizardao os Investimentos

L ® Representacgao fiducidria dos Investidores em AGEs, " Monitorar o desempenho do fundo e elaboracao de
........ etc. relatdrios gerenciais
"""" = Aprovacdo de movimentagdes financeiras em " Relacionamento com Investidores

conjunto com a Yees

Fonte: Hedge Investments
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Diligéncia Técnica e Juridica dos Projetos hedge_

Etapas de Va|idag§0 INVESTMENTS

A diligéncia para validacao de cada projeto foi dividida em trés etapas de aprovacao, sendo:

Etapa A — Diligéncia Técnica Inicial: Andlise da documentacdo técnica e legal inicial dos projetos e diligéncia juridica dos
terrenos, para liberacdo do ingresso de cada projeto para Investimento do Fundo.

"""" Etapa B — Diligéncia Técnica Intermediaria: Andlise de documentacao técnica e legal complementar, a fim de validar o

... .. Lancamento de venda de cada empreendimento.

- Etapa_C — Diligéncia Técnica Final: Analise de toda a documentacao técnica e legal dos projetos, contendo projetos,
cronograma e orcamento executivo de construgao, para aprovacgao da contratacao e inicio de obra.
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Experiéncia em

Desenvolvimento

Imobiliario




Investimento Encerrado: CSHG Realty BC FIP hed e.

Fundo de Desenvolvimento Residencial INVESTMENTS

TIR apurada de IGP-M +
19,70% a.a.

Ativos Desenvolvidos Capital Investido

= RS 27,1 milhdes alocados nos
projetos

01-dez-2003 1 04-out-2011

= 4 projetos residenciais, totalizando
437 unidades habitacionais

' Mais Informacgoes

........ = 44% de participagdo média em 4

........ projetos residenciais

= LINK para o Relatério

Fonte: Hedge Investments | A rentabilidade passada ndo é garantia ou promessa de rentabilidade futura.
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https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/d80e06b9-7491-4035-af91-e14bab4e8f3e/cshg-realty-bc-ii-fip/d3d9e5ebeecd6b43a46e78dc4203b8db2ae292ad7e444564c1ed3b5b0c06154a/relatorio_de_encerramento.pdf

Investimento Encerrado: CSHG Realty BC Il FIP hedge_

Fundo de Desenvolvimento Residencial INVESTMENTS

TIR apurada de IGP-M +
20,20% a.a.

Ativos Desenvolvidos Capital Investido

= RS 25,2 milhdes alocados nos
projetos

06-jul-2005 1 04-out-2011

= 5 projetos residenciais, totalizando
"""" 729 unidades habitacionais

' Mais Informacgoes

........ = 52% de participagdo média em 5

........ projetos residenciais

= LINK para o Relatério

Fonte: Hedge Investments | A rentabilidade passada ndo é garantia ou promessa de rentabilidade futura.
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https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/d80e06b9-7491-4035-af91-e14bab4e8f3e/cshg-realty-bc-fip/8ca42275ae0b12c7cdd58a9f6a040956a19f78bb31d08847ccbe4e5e0ef2231a/relatorio_de_encerramento.pdf

Investimento em Curso: Hedge Paladin Design Offices FIl (HDOF11) hedge_

Projeto de Desenvolvimento Corporativo INVESTMENTS

Estudo de Viabilidade: TIR
de IPCA + 15,63% a.a.

Ativos Desenvolvidos Capital Investido

= 4 prédios butique, totalizando 39.511 ‘. = RS 337 milhdes de capital
"""" m? de ABL x comprometido
N \

|

ol s ‘j' Mais Informagdes

14-jun-2021 ( ) Em andamento

- | |

........ " 92% de participagao média em 4

........ prédios butique

" LINK para o Relatério

Fonte: Hedge Investments | A rentabilidade passada ndo é garantia ou promessa de rentabilidade futura.
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HDOF/Relatorio_Gestao/2023_2T_HDOF_Relatorio.pdf

Investimento em Curso: Hedge Desenvolvimento Logistico (HDEL11) hedge_

Projeto de Desenvolvimento Logistico INVESTMENTS

Estudo de Viabilidade: TIR
de IPCA +17,57% a.a.

Ativos Desenvolvidos Capital Investido
" 1 condominio logistico, totalizando ‘. = RS 84 milhdes de capital
"""" 78.543 m? de ABL @ comprometido
£33

09-set-2022 ( } Em andamento

[

S | |

Mais Informacgoes

' " LINK para o Relatério

........ condominio logistico

A = 85% de participacdo em 1 @~

Fonte: Hedge Investments | A rentabilidade passada ndo é garantia ou promessa de rentabilidade futura.
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HDEL/Relatorio_Gestao/2023_09_HDEL_Relatorio.pdf

hedge.
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Yees: Histérico do Grupo Yoes! hedge.
yoes! e

Desenvolvimentos de projetos na 1.700 unidades entregues e um Track record de +60 anos de tradi¢ao
faixa 3 da MCMV landbank de 4,5 mil unidades familiar em incorporacao
t A Milan Empreendimentos

A JJReis atua na construcdo de

-------- condominios de galpdes,

........ . ) 7 ] anos de anos, com mais de 60 anos
........ edificios residenciais de baixo, mREIs M“.AN de tradicgo familiar em
,,,,,,,, médio e alto padrao e edificios CORSTANIONS § INCORPOEADDRA Coimoradors desenvolvimento

-------- comerciais na regiao de

........ e construgao imobiliaria.
........ Sorocaba.

Imobiliarios e Incorporadora tem 12

Joint venture

........ JULIO REIS RODRIGO MILAN

"""" Ha mais de 35 anos atuando no setor Imobilidario Fundador da Engenheiro civil formado pela Poli/USP com

L maior imobilidria de Sorocaba e da JJReis Empreendimentos, 15 anos de experiéncia na construcao civil. E CEO e fundador das
"""" que faz condominios de galpdes, edificios residenciais de empresas: Milan Incorporadora, Hathor, JJR Empreendimentos
L baixo, médio e alto padrdo, além de edificios comerciais (Yees) e Milan Reis Realty (Segmento de luxo da Yees), focadas

........ em desenvolvimento imobilidrio e locagdo de imdveis préprios.

Auditorias e
Certificacoes

Building a better . ®
R working world TUVRheinland

hn — INTEC. A cAIXA

Fonte: Yees | Hedge Investments
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Yees: Empreendimentos Desenvolvidos

Empreendimentos da Yees!, Milan Reis Realty e JIR Empreendimentos

L R i L, g
IPA CLUB YEES TATUAPE

Area total construida: Area total construida:

49.734,80 m 11.630,44 m2

g
P

e Y 2

) An ~ a
39SETE PERDIZES PRACA MORAS
Sao Paulo Sao Paulo
Perdizes Vila Madalena

g -3 <
TRUJILLO OFFICE RESIDENCIAL LE FRANCE

Sorocaba Sorocaba
Trujillo Mineirdao

I Em desenvolvimento

JR CAMPOLIM 11

rea total construida:
17.089,26 m?

Sorocaba
Campolim

3|

CONDOMINIO VISTA DA COLINA
Sorocaba

o
Ceotral Parque

CONDOMINIO PLATINUM SOROCABA

R R Ay
b 3

£
FIARIITIN HAGAT Vo

2]

1 | SO
= 1 L L e L
JJR BUENA VISTA JJR HORTENCIA

rea total construida: rea total construfda:
21.981,04 m? 12.111,86 m?

£ o3

" JR CAMPOLIM JRSAO PAULO

Sorocaba Sorocaba
Pq. Campolim Av. Sao Paulo

1 '!’, 4
%

JRVALENCIA
Sorocaba Sorocaba
VI. Carol Pq. 3 Meninos

B Em construcio

hedge.

INVESTMENTS

i
JAU 1894
Area total construida:
3,93 m*

CONDOMINIO SOLAR DO CAMPOLIM
Sorocaba
Pqg. Campolim

CAN
Sorocaba
JD Americana

B Entregue

Hedge Yees Habitagcbes Econdmicas Fll
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A Empresa: Area de atuacgio hedge.

A Yees atua nas principais regides do estado de Sao Paulo INVESTMENTS

Populagao sob influéncia: 27,7 milhdes de habitantes

Regido metropolitana de Campinas:
L 3,3 milhdes de habitantes

........ Regido metropolitana de Sorocaba:

2,2 milndes de habitantes Regiao metropolitana de Sdo Paulo:

22 milhdes de habitantes

Fonte: IBGE 2021
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MERCADOS REGIONAIS hedge.

Contexto do Municipio de Campinas INVESTMENTS

Campinas

RS 65,4 bilhdes 1.139.047

PIB (2020) Populagdo (2022)
S RS 53.897 +5,5% em 10 anos
..... PIB Per Capita (2020) Crescimento Populacional (2022)

Fonte: IBGE
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MERCADOS REGIONAIS hedge.

Contexto do Municipio de Sorocaba INVESTMENTS

Sorocaba

RS 36,7 bilhoes 723.682

PIB (2020) Populagdo (2022)
SRR RS 53.428 +23,4% em 10 anos
S PIB Per Capita (2020) Crescimento Populacional (2022)

Fonte: IBGE

Hedge Yees Habitagcbes Econdmicas Fll DEZEMBRO 2023 28



MERCADOS REGIONAIS hedge.

Contexto do Municipio de Sao Paulo INVESTMENTS
R$748,8 bilhdes 11.451.999
PIB (2020) Populagdo (2022)

RS 60.750 +1,8% em 10 anos

PIB Per Capita (2020) Crescimento Populacional (2022)

Fonte: IBGE
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Programa Minha Casa Minha Vida hed e.

Conselho do FGTS aumentou o teto da faixa 3 para renda mensal de RS 8.000 e imdvel de RS 350 mil  investments

Taxas de juros para

2 m i I h aes subsidios a partir de
de moradias serao 4’00% a . a .

contratadas até 2026

6 milhoes

de unidades entregues

Caréncia para pagamento de

tacOes pAds chaves
35 anos

RS 350 mil
Prazo de financiamento 6 meses

preco maximo na faixa 3

Fonte: Governo Federal
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Programa Minha Casa Minha Vida hed e.

Conselho do FGTS aumentou o teto da faixa 3 para renda mensal de RS 8.000 e imdvel de RS 350 mil  investments

g weawen PeXan o mexes
Faixa 1 Até RS 2.640 4,00% a.a.—4,50% a.a. 4,50% a.a.—5,00% a.a.
Faixa 2 Até RS 4.400 4,75% a.a.—6,50% a.a. 5,25% a.a. - 7,00% a.a.
Faixa 3 Até RS 8.000 7,66% a.a. 8,16% a.a.

Fonte: Governo Federal
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Programa Minha Casa Minha Vida hedge.

A incorporadora recebe todo o valor de venda ao longo da obra INVESTMENTS

FGTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

o Subsidios

Financiamento e

B Cessao Fiduciaria Propriedade

........ OO

........ VA » — Y%s '
SRR CA'A D — % Familia 45 q —

S LTV < 80%

L Entrada + LTV + Subsidios

o <

........ 20%

O banco paga 80% da propriedade de acordo com a evolugao da obra

Fonte: Governo Federal | Hedge Investments
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Programa Minha Casa Minha Vida hedge.

2.000.000 de moradias até 2026 INVESTMENTS
1.500.000 com recursos do FGTS e 500.000 com recursos do orcamento geral da uniao

Unidades Habitacionais ('000)

........ _LE\ ‘i— q I— q I— q I— q
EEEEEEE S A ' Py
........ 2
........ ssa [ . I 15 20 40 109 3 =|_12_5: |_12_5: |_12_5: |_12_5:
........ 363 375 381 23 376 387 375 375 375 375
........ - 356 N I
........ 319 I TR N T A T B
DR 3 LI T R TR N O B
R 10 LI L R I R I
S i | D (R B R N L
SR O T R L e
-------- N I I L I
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Fonte: ABRAINC B FGTS mOGU
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Caracteristicas do Fundo
Caracteristicas do Fundo

Objetivo
Ganho de capital

ou SBPE

Prazo de Duragao:

7 anos prorrogaveis por +1 ano*
3 anos periodo de investimento
4 anos periodo de desinvestimento

— Ativos-Alvo
Imdveis residenciais dentro do PMCMV

Oferta
Volume alvo: RS 30 milhdes

—
v —
R
R

iﬁ’h'o

«««I
(N

o

hedge.

INVESTMENTS

Publico Alvo

Oferta: Investidores Profissionais
Apds 6 meses: Investidores Qualificados
Apds 1 ano: Investidores em Geral

Taxa de Administracao

2,00% a.a. sobre PL
Minimo de RS 35.000

Taxa de Performance

20% sobre IPCA + 10% a.a. (benchmark) e 30%
sobre o que exceder IPCA + 20% ()

Taxa de Estruturacao e Distribuicao
2,00%

* Prorrogdveis por +1 ano a critério da Gestora (1) cobrada apds a devolugdo aos investidores do capital integralizado corrigido pelo benchmark
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Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

Oferta Publica de Distribuicio de Cotas da 12 Emissdo do HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE

OFERTA RESPONSABILIDADE LIMITADA
COORDENADOR LiDER HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
REGIME DE DISTRIBUICAO Melhores esforgos de colocagdo, registrada sob rito automatico nos termos da RCVM 160

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primdario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos; e (ii) negociagdo no mercado
,,,,,,,, secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Cotas
-------- somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidarios na data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado
S posteriormente a divulgacido do anuncio de encerramento da Oferta e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da
-------- B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 12 Emissdo cuja subscri¢do e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider
oo ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositdria B3 para
........ NEGOCIACAO DAS COTAS permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de
"""" sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
S preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em quest3o. Considerando que a primeira emissdo de cotas do Fundo é destinada a investidores
-------- profissionais, assim definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n?2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30”), as cotas do Fundo
S somente serdo liberadas para negociacdo entre investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolu¢do CVM 30 apds decorridos 6 (seis) meses
........ da data de encerramento da oferta da Primeira Emissdo e entre o publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da
"""" oferta da Primeira Emissao.

MONTANTE DA OFERTA Serd de, incialmente, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

________ QUANTIDADE TOTAL DE COTAS Sera de, |n|C|,aI.mente, 300.000 (trezentas mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
........ Montante Minimo da Oferta

PRECO POR COTA RS 100,00 (cem reais), englobando o Custo Unitario de Distribuicdo

CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO 2,00% (dois por cento)
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Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

INVESTIMENTO MINIMO

RS 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 100 (cem) Cotas

MONTANTE MINIMO DA OFERTA

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas

AMBIENTE DA OFERTA

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagdo sera realizada na B3 ou junto ao escriturador.

DISTRIBUIGAO PARCIAL

Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicdo Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Considerando que a Oferta é destinada a investidores profissionais, a Distribuicdo Parcial ndo estd sujeita as
hipdteses de condicGes de adesdo, nos termos do artigo 75 da Resolugdo CVM 160.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos-Alvo, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo

INADEQUAGAO DE INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto,
gue os Investidores leiam cuidadosamente os slides de Fatores de Risco” contidos neste material, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

PRODUTO HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
VEiCULO Fundo de Investimento Imobilidrio
TIPO E PRAZO Condominio fechado com prazo determinado de 7 (sete) anos, prorrogaveis por + 1 ano, a critério do Gestor, sendo 3 anos periodo de investimento e 4 anos

periodo de desinvestimento

PUBLICO ALVO

A Oferta é destinada a investidores profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme a ser definido nos
documentos da Oferta. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas da 12 Emissdo em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Cabe as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas da 12 Emissao ao perfil de seus respectivos clientes.

" POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao
cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remunerac¢do advinda da exploracdo
dos ativos que compdem o patriménio do Fundo.

.. ... ... OBIETO

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do
Fundo, objetivando o investimento de seu patrimdnio liquido, direta ou indiretamente, prioritariamente em empreendimentos imobilidrios multifamiliares, no
todo ou em parte, bem como, bens e direitos a eles relacionados, para desenvolvimento de empreendimentos destinados a programas de habitacdao popular
nas regiées metropolitanas de Sdo Paulo, Campinas e Sorocaba, incluindo, mas ndo se limitando ao programa Minha Casa Minha Vida ou do SBPE - Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo utilizando preferencialmente o sistema de financiamento a producdo oferecido pela Caixa Econdmica Federal, sem
prejuizo de sua contratacdo junto a outras instituicdes financeiras, conforme critérios definidos na Politica de Investimentos do Fundo, com taxa interna de
retorno estimada de, no minimo, 30% (trinta por cento) ao ano e com o coinvestimento por parte do CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a ele ligadas. Os
investimentos serdo limitados aos empreendimentos identificados no regulamento e nesta apresentacdo, mediante aprovacado de Assembleia de Cotistas.

........ TAXA DE ADMINISTRAGAO

2,0% (dois por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao

GESTAO

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

ADMINISTRACAO

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CONSULTOR IMOBILIARIO

YEES INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
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Cronograma indicativo da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Eventos - - .. ... ... Data prevista

I8 Registro da Oferta 01.12.2023
EEEEEENNNVE Divulgacio do Anuncio de Inicio da Oferta 01.12.2023

BEERNEEEN Data de Liquidacdo da Primeira Chamada de Capital 22.12.2023

EEEEN Data maxima para divulgacdo do antncio de encerramento 28.06.2024
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Empreendimentos YoeSs! ‘ hedge.

Projetos a serem desenvolvidos pelo Fundo

Projetos no Fundo: Area Privativa:

(B

6 empreendimentos 56.635 m?
H Unidades: VGV Total:
] 1.101 proprias % RS 364 milh&es

........ 129 permuta

........ m S3o Paulo ® Campinas = Sorocaba

S Projetos VGV TIR a.a. Multiplo
S RS milhdes Nominal vs Capital investido
L JR Sdo Paulo Il Sorocaba RS 133 mi 32,0% 2,26x
L Yees! Mansoes Campinas RS 40 mi 30,4% 2,05x
Yees! Taquaral Campinas RS 42 mi 37,3% 1,80x
L Yees! Abolicdo Campinas RS 49 mi 43,8% 2,42x
o Yees! Consolagdo Sdo Paulo RS 52 mi 35,2% 2,23x
Campolim IV Sorocaba RS 49 mi 37,5% 2,14x

Barra Funda* S3o Paulo RS 48 mi 37,1% 2,32x

Fonte: Yees | Hedge Investments
* O empreendimento serad incluido no fundo apenas caso outro empreendimento nao seja aprovado em diligéncia. Ndo considerado nas informacdes consolidadas desta pagina e no estudo de viabilidade.
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Estrutura de Investimento hedge_
Participacao indireta de 43,28% nas SPEs investidas (48,9% x 88,5%) INVESTMENTS

48,9% 51,1%

Holding HMV |

88,5% 11,5% . . . . . .

SPE ......

Campolim IV S3o Paulo || |

SPE SPE SPE SPE

Abolicao Consolagao Taquaral Mansodes
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Yees Aboligao YoeSs! ‘ hedge.

Rua Dr. Alvaro Ribeiro Campinas _ SP INVESTMENTS

o c Pre¢o Médio dos Concorrentes
Descri¢ao do Projeto R$ 8.332 m?

]

Area Construida 11.513 m?2

Area Privativa 7.792 m?

. Grupo Lar: Quirino 779
Area Descoberta 0m? (R$/m?) 8.887

Parque Bosques dos
Unidades Préprias 175 Terminal Rodoviério i Jequitibas

,,,,,,,, Bt

S Custo de Obra RS 21.765.861

: VGV . . Conx: Next Residence l

"""" R>49.052.552 (R$/m?) 8.190 2
-------- Resultado RS 9.306.141 =

........ Patriani: Sirius |
-------- Margem 22,7% (RS$/m?) 8.131

R Yees: Abolicdo
-------- TIR 43,8% Yoes! (RS/m?) 7.700

SEEEEES @

........ L | | | |
........ | | | | 1
"""" Inicio Fundo Langamento Inicio Obra Entrega Obra Encerramento Fundo
"""" Dezembro 2023 Setembro 2024 Setembro 2025 Setembro 2027 Dezembro 2030

Fonte: Yees | Hedge Investments
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Yees Consolagio YoeSs! ‘ hedge.

Rua da Consolagéo, 335 550 Paulo _ SP INVESTMENTS

o c Pre¢o Médio dos Concorrentes
Descri¢cao do Projeto RS 14.973 m?

Area Construida 7.738 m? /

S
A H H 2 ‘ fﬁ‘?ﬁ .
Area Privativa 5.484 m

2 Theatro Municipal
Area Descoberta 222 m?

Unidades Préprias 208 (R$/m?) 17.749 G
,,,,,,,, (R$/m?) 11.845
........ Custo de Obra RS 21.385.256 —— Y
........ arisa: Flow
........ 5 oS!
-------- VGV RS 51.607.690 i B ©
........ - (R$/m?) 11.100
........ Resultado RS 9.864.887 5

........ &
........ Ma rgem 22,3% Parque Augusta

Matrocasa: Republica

Farol Santander

-------- TIR 35,2%

........ — ®

A = z @

L I l l l I

........ | | | | |

"""" Inicio Fundo Langamento Inicio Obra Entrega Obra Encerramento Fundo
Dezembro 2023 Setembro 2024 Setembro 2025 Agosto 2028 Dezembro 2030

Fonte: Yees | Hedge Investments
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Yees Taquaral

Avenida Monsenhor Geronimo Baggio, 444

Descri¢ao do Projeto

Area Construida 8.528 m?
Area Privativa 5.053 m?
Area Descoberta 845 m?2
Unidades Préprias 93

Yoes! | hedge.

INVESTMENTS

Pre¢o Médio dos Concorrentes
RS 10.693 m?

Yees: Taquaral ?

(R$/m2) 9.800 /

Yses! :

5 Sensia: Taquaral _ v ‘
(R$/m?) 9.885 ~

Campinas - SP

Parque do Taquaral

Univ. Mackenzie

........ i Patriani: Allure 4 !

________ Custo de Obra RS 18.103.439 R ey ‘

B VGV RS 41.928.976
........ Helbor: My Way il
B Resultado RS 6.761.528 (R$/m?) 12.254
........

........ Margem 19,0% o Helbor: DNA Taquaral

o - (R$/m?) 10.151

-------- TIR 37,3%

........ — ®
L = @ @
L I 1 1 ]
........ | | | 1
"""" Inicio Fundo / Lancamento Inicio Obra Entrega Obra Encerramento Fundo

Dezembro 2023 / Janeiro 2024 Janeiro 2025

Fonte: Yees | Hedge Investments

Janeiro 2027 Dezembro 2030

Hedge Yees Habitagcbes Econdmicas Fll

DEZEMBRO 2023 46



Yees Mansoes
Rua Jodo Preda, 215

Descri¢ao do Projeto

Area Construida 8.581 m?
Area Privativa 5.659 m?
Area Descoberta 564 m?
Unidades Préprias 97

Yoes! hedge.

INVESTMENTS

PUC Campinas Pre¢o Médio dos Concorrentes
RS 9.583 m?

Campinas - SP

Tegra: TEG Mansoes
(R$/m?) 10.694

Shopping Pq Dom Pedro faly

Yees: Mansoes
(RS/m?2) 8.300 n

R Custo de Obra RS 17.385.320 e Yoes!

VGV R$ 39.633.173 - Vitta: Una Mansdes \

........ Riva: Algarve (R$/m?) 7.969 ;

AR Resultado R$ 6.299.717 (R$/m?) 10352 v,

L (R$/m?) 9.317

-------- TIR 30,4%

........ - ®
L = @ @
o L L L I
........ I | | 1

Inicio Obra
Dezembro 2024

Dezembro 2023

Fonte: Yees | Hedge Investments

Entrega Obra
Dezembro 2026

Encerramento Fundo
Dezembro 2030
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Yees JR. Campolim IV YoeSs! ‘ hedge.

Rua Elias Rodrigues Claro, 168
8 Sorocaba - SP

.~ . : Preco Médio dos Concorrentes
Descri¢cao do Projeto RS 8.3333 m?

INVESTMENTS

Area Construida 10.288 m?2

Area Privativa 8.325m

Area Descoberta 179 m? \

Agua Vermelha

Unidades Préprias 143
"""" Yees: Jr. Campolim IV G
. Custo de Obra RS 19.484.302 ; (R$/m2) 6.550 Ve

W

........ ‘ﬁ
........ I :
........ VGV R$ 49.019.404 Yoes ——
-------- (R$/m?) 8.276
-------- Resultado RS 7.646.484 Planeta: Saint Remy N

........ (R$/m?) 8.659

-------- Margem 20,2%
........ Planeta: Toulouse & Shopping Iguatemi
S TIR 37.5% i (R$/m?) 9.139 i Esplanada

=)

SEEREES @

........ L | | | |
........ | | | | 1
"""" Inicio Fundo Langamento Inicio Obra Entrega Obra Encerramento Fundo
"""" Dezembro 2023 Junho 2024 Junho 2025 Junho 2027 Dezembro 2030

Fonte: Yees | Hedge Investments
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JR Sao Paulo Il

Rua Eduardo Sandano, 385 (lote 1)

Yoes! hedge.

Sorocaba SP INVESTMENTS
o Pre¢o Médio dos Concorrentes
HE H Planeta: Patio SP 5

Descricao do Projeto (R$/m?) 8.220

Area Construida 36.617 m?

Area Privativa 24.322 m? () B3t yYaes!

Area Descoberta 602 m? JR: Séo Paulo Il

(R$/m?) 5.300

Unidades Préprias 385
o Custo de Obra RS 69.254.623
S VGV RS 132.682.071
S Resultado RS 19.245.737
S e
A TIR 32,0%
........ — ®
A A& @
L I l ] l
........ 1 | | 1
"""" Inicio Fundo / Langamento Inicio Obra Entrega Obra Encerramento Fundo
"""" Dezembro 2023 Dezembro 2024 Novembro 2028 Dezembro 2030

Fonte: Yees | Hedge Investments

Hedge Yees Habitagcbes Econdmicas Fll

DEZEMBRO 2023 49



Yees Barra Funda* YoeSs! ‘ hedge.

Rua Barra Funda, 249 - 257

~ INVESTMENTS
Sao Paulo - SP
e . X Preco Médio dos Concorrentes
Descri¢ao do Projeto SMOHETANIEtne \FL RS 10.839 m?
]
. , i @
Area Construida 8.463 m?
=
Area Privativa 6.569 m?
Bem Viver Lopes de Oliveira
Area Descoberta 0 m? i (R$/m?) 8.993
Vivaz: Prime Sta Cecilia

Unidades Préprias 208 S (R$/m?) 10.185 Yees: Barra Funda
,,,,,,,, YlseS' (R$/m?): 8.128
o Custo de Obra RS 19.870.069 :
........ Elements: Higienopolis Zero 11: Sta Cecilia
........ VGV Rs 47.697.433 (RS$/m?) 12.415 iy (RS/m?) 11.177
R Resultado RS 8.575.910 Deodoro N \ “&;
-------- L Zoom: Sta Cecilia 2
-------- Margem 22,1% Blend: Sta Cecilia (R$/m?) 8.684 '
I (R$/m?) 13.583
-------- TIR 37,1%
........ - - ®
S = @
L I l l l I
........ 1 | | | 1
"""" Inicio Fundo Langamento Inicio Obra Entrega Obra Encerramento Fundo
"""" Dezembro 2023 Maio 2025 Maio 2026 Maio 2028 Dezembro 2030

* O empreendimento serd incluido no fundo apenas caso outro empreendimento ndo seja aprovado na fase de diligéncia.
Fonte: Yees | Hedge Investments
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Estudo de Viabilidade e Resultados
Fluxo de Caixa, Cronograma e Resultado Consolidado

hedge.

INVESTMENTS

Flcl:)xri:ﬁdia(:);a Total EN oL ETHEDLE] I;/I:slezs Ano 5 Ano 6
Chamadas de Capital -R$23,3mi -RS7,5mi -R$81mi -RS7,7mi .
Devolugdes de Capital RS 49,9 mi R$S8,0mi RS$S156mi RS$S10,3mi RS 7,1mi RS 9,0 mi
Total R$26,7mi -RS75mi -RS81mi -RS7,7mi RS$S80mi RS156mi RS$S10,3mi RS 7,1mi RS 9,0 mi

= Captacdo de RS 30 milhdes

= Velocidade de vendas: 40% no 12 ano, 20% no 22 ano,
20% no 32 ano, 10% no 42 ano, 10% no 52 ano

= Considera todos os custos dos projetos e do Fundo,
inclusive as taxas de administracao e performance

= Chamadas de capital com 33 dias de antecedéncia

= 12 chamada em 22-dez-23

Fonte: Hedge Investments. Baseado nas premissas apresentadas.

TAXA INTERNA DE RETORNO REAL PROJETADA

IPCA +

18,65% a.a.

(liquida de custos e despesas, apds taxa de performance)
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Estudo de Viabilidade — Cenarios de Sensibilidade hedge_

Sensibilidade por Velocidade de Vendas e Preco de Venda INVESTMENTS

TIR Liquida Para o Investidor (IPCA +) Chamadas de Capital (em RS milhdes)

(apds todas as taxas, inclusive de performance)

Velocidade de Vendas (12 ano) Velocidade de Vendas (12 ano)

30% 40% 50% 30% 40% 50%

S 9,86% 12,84% 16,54% RS29,7mi RS26,1mi RS22,1mi
o 15,87% 18,65% 21,86% RS 28,1 mi EGARPEEXUM RS 21,5 mi
BERREEE 17,58% 22,08% 27,26% R$26,6mi  R$230mi RS 19,0 mi

Cenarios de velocidade de vendas apds cada lancamento considerados na analise de sensibilidade:
... .. ... = Cenario1l:30% no 12 ano, 20% no 22 ano, 14% no 32 ano, 12% no 42 ano, 12% no 52 ano, 12% no 62 ano

-------- =  Cenario 2: 40% no 12 ano, 20% no 22 ano, 20% no 32 ano, 10% no 42 ano, 10% no 52 ano

=  Cenario 3: 50% no 12 ano, 24% no 22 ano, 17% no 32 ano, 9% no 42 ano
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Fatores de Risco

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste material e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composigdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar

cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
~abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
. remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

" Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de
" crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo
. e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
*de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
" Cotistas.

- A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sGo os unicos
*aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
" financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
. riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
- Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

" A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
. ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala
- qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, 849, da Resolugéo CVM 160.

hedge.
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Riscos de Mercado — Fatores Macroecon6micos

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como resultar na inabilidade
ou impossibilidade de alienagdo dos Ativos-Alvo do Fundo e/ou redugdo nos dividendos distribuidos ao Fundo,
0 que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagGes. Nao serd devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, a inabilidade ou impossibilidade de alienagdo dos Ativos-
Alvo do Fundo e/ou redugdo nos dividendos distribuidos ao Fundo ou, ainda, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econédmica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam
resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar o Fundo, os Empreendimentos Alvo e os Cotistas de forma
negativa. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Além disso, o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas, o que poderd prejudicar de forma negativa as atividades dos Empreendimentos Alvo e, por
conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes.

O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o

Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento

nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal

assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como

devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposi¢Ges sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
“alcangadas. Ainda, em raz3o de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
. apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

" O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

:QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
* CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
) SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

- Riscos Associados ao Desenvolvimento de Obra, Incorporagdo, Construgdo e Venda de Iméveis

~ Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de suprimentos e
. volatilidade do pre¢o dos materiais e equipamentos de construgdo, mudangas na oferta e procura de
- empreendimentos em certas regides, redugcdo na velocidade de vendas dos empreendimentos, greves e
" regulamentos ambientais e de zoneamento, o Fundo podera ser especificamente afetado pelos seguintes
" riscos:

. (a) A conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um todo, por
- meio da desaceleragdo da economia, aumento de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica;

hedge.
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(b) O Fundo ou as sociedades nas quais o Fundo possui participacdo podem ser impedidos no futuro, em
decorréncia de nova legislagdo ou de condigdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de
acordo com certas taxas de inflagdo, o que poderd tornar projetos inviaveis financeira ou economicamente;
(c) O Fundo pode ser diretamente afetada pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional das
regiGes em que atua ou nas quais vier a atuar no futuro;

(d) O grau de interesse dos compradores por um novo projeto langado pode ficar abaixo do esperado,
inclusive em fungdo de desemprego, problemas pessoais de salde, alteragdo de estado civil ou alteragdo de
preco de imoveis da concorréncia na mesma regido, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do
que o estimado;

(e) O prego de venda por unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado,
fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o estimado;

(f) Na hipotese de faléncia, recuperacgdo judicial ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobilidrio (incluindo a construtora responsavel pela construgdo do empreendimento),
o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugdo, por parte dos clientes, da
confianga em outras companhias que atuam no setor;

(g) Alguns terrenos nos quais o Fundo invista, direta ou indiretamente, podem, em decorréncia de alteragdo
na legislagdo municipal, sofrer restrigdes relacionadas a possibilidade de construgdo, o que pode inviabilizar
0 processo consubstanciado no empreendimento imobilidrio;

(h) A construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do
cronograma pretendido, acarretando um aumento dos custos de construgdo ou a rescisdao dos contratos de
venda;

(i) A margem de lucro do Fundo pode ser afetada em fungdo de aumento nos custos operacionais, incluindo
prémios de seguro, tributos imobilidrios, tarifas publicas e matérias-primas;

(j) As garantias de cinco anos prestadas em relagdo a defeitos estruturais, conforme previsto no Cédigo Civil,
podem vir a ser exigidas;

(k) Problemas com os empreendimentos imobilidrios que estdo fora de seu controle, tais como defeitos em
produtos fornecidos por terceiros que o Fundo ou as sociedades nas quais o Fundo possui participagdo
utilizam em suas construgGes, poderdo prejudicar a reputagdo e vendas futuras dos Imdveis, bem como
sujeita-los ao pagamento de indenizagdes por responsabilidade civil;

() A'incorporagdo de determinados empreendimentos desenvolvidos pelo Fundo pode estar sujeita ao prazo
de caréncia previsto no artigo 34 e na alinea “n” do art. 32 da Lei n2 4.591/64, dentro do qual sera licito a
incorporadora dela desistir; e

(m) Poderd ser instituido patrimonio de afetagdo nos empreendimentos investidos pelo Fundo e, caso isso
ocorra, ndo serd possivel transferir os recursos do Fundo alocados no respectivo empreendimento para
outro empreendimento também investido pelo Fundo.
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A ocorréncia de quaisquer das situagdes acima pode causar um efeito relevante adverso na situagdo
financeira do Fundo, bem como a remuneragdo das Cotas.

O Fundo poderd adquirir direta ou indiretamente, qualquer direito real ou imdveis em construgdo
destinados ao desenvolvimento de empreendimentos no setor residencial, preponderantemente, para
posterior alienagdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidarios para que os mesmos sejam
concluidos. A construtora e demais prestadores de servigos dos referidos empreendimentos imobilidrios
podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais

- hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

"Risco de Dependéncia da Expertise do Consultor Imobiliario

* O desempenho do Fundo dependera, em grande parte, da expertise do Consultor Imobilidrio para
"identificagdo de oportunidades e dos seus servicos de acompanhamento e consultoria em relagdo ao
. desenvolvimento dos Ativos-Alvo que venham a ser adquiridos pelo Fundo.

" Risco de N3o Aprovagio de Conflito de Interesses

- Considerando a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas para a celebragdo das
" operagles que tenham como contraparte o Consultor Imobilidrio, incluindo mas ndo se limitando a (i)
"aquisicdo, direta ou indireta, de imdveis de propriedade do Consultor Imobilidrio; (ii) contratagdo de
. construtora e incorporadora; (iii) desenvolvimento de projetos e de marketing; e (iv) corretagem; caso tais
- operagdes ndo sejam aprovadas em assembleia, tais operagSes ndo serdo realizadas e os recursos
"integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pela Gestora em ativos de liquidez, o
:que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd ndo
- encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos Ativos-Alvo ou,
*ainda, com condigdes comerciais tal qual as obtidas na negociagdo destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente
do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
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Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade
de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas atualmente na Lei n2 11.033/04,
quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdao
- tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Tais
" requisitos podem ser alterados a qualquer tempo mediante alteragdo legislativa e ndo ha garantia de que o
" Fundo atenderd as caracteristicas necessarias para obtencdo dos beneficios fiscais.
. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos; (ii) da
- alteracdo dos critérios e/ou extingdo/revogacdo de beneficios fiscais; (iii) da majoracdo de aliquotas, e/ou
" da base de calculo dos tributos incidentes; (iv) de mudancgas na interpretacdo ou na aplicagdo da legislagdo
" tributaria em vigor por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo e/ou seus
- Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

" Risco de Nao Atendimento das Condi¢des Impostas para a Isengédo Tributaria

- Nos termos da Lei n2 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo
" menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base
"em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo
. aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
- Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
" (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo
" podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas
- auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os
" resultados do Fundo de maneira adversa.
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Risco de Alteragio da Legislagdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislac3o tributéria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco Decorrente de Altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia de Cotistas. Tais altera¢des poderdo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Regulamento também
pode ser alterado por decisdo da assembleia de cotistas que representem os quéruns definidos em
Regulamento e tal decisdo serd vinculante para todos os demais cotistas, por mais que tenham dissentido da
decisdo.

Hedge Yees Habitagcbes Econdmicas Fll

DEZEMBRO 2023 58



Fatores de Risco

Risco Regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e d6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpreta¢do de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

_Riscos de Alteragoes nas Praticas Contdabeis

- As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
“financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢Ges previstas na Instrugdo CVM 516.
.Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de
- Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretages técnicas foram
- emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes
“internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM
.516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os
- atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos Gltimos
"4 (quatro) anos. Referida instrugcdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
“emitidas pelo CPC, que sdo as préticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
.dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orienta¢cdes e interpretagdes técnicas, de modo a
- aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
“emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das
" demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um
. impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Risco de Crédito

Consiste no risco de os adquirentes dos imdveis dos empreendimentos que compde os Ativos-Alvo, e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de
pagamento. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragGes nas condigGes econOGmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderda enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo,, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

Riscos Relacionados a Liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
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Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em poucos empreendimentos imobilidrios ou em empreendimentos imobilidrios
situados em uma mesma regiao, de forma a concentrar o risco da carteira. Ndo ha garantia de investimento
nos Ativos-Alvo previstos no Regulamento, os quais ainda se encontram em fase de diligéncia, avaliagdo e
aprovagées. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de insucesso no desenvolvimento dos Ativos-Alvo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

_Risco de Flutuagées no Valor dos Ativos Integrantes da Carteira do Fundo

-0 Fundo adquirird direitos relativos a imodveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
"Regulamento e poderd, em situagdes extraordinarias, adquirir valores mobilidarios com retorno atrelado a
:exploragéo de imdveis. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
- eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente
- afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
“afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua venda,
.comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

" Risco Relativo as Novas Emissoes

.No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
- Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
“do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
“direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
. decisOes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
*no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.
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Riscos Relativos ao Setor Imobiliario

O Fundo podera investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como em agdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvaloriza¢do do(s) empreendimento(s) ocasionada por, n3o se limitando
a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iii) mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica.

(i) Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda
ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengcas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e vendidos quando estiverem devidamente
regularizados perante os drgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo
dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
(iii) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdao do dano
sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que
os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
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Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriagéo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemado que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigGes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas
- pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagao de zonas especiais de preservagao
“cultural, dentre outros.
.(v) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a
-investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance
*comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
“comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos
. relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
- projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos
“resultados do Fundo. O incorporador poderd fixar, para efetivagdo da incorporagdo, prazo de caréncia,
“dentro do qual lhe é licito desistir do empreendimento, o que podera acarretar, dentre outros prejuizos: (a)
. perda dos valores investidos até entdo; (b) necessidade de restituicdo dos valores recebidos das vendas até
-a data da desisténcia; (c) novos custos com elaboragdo e aprovagdo de novo projeto; (d) atraso na
" percepgdo de resultados dos Ativos-Alvo.
:(vi) Risco de desvalorizagdo dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
.consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo
“localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve
:se circunscrever ndao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
.evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
- decadéncia econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.
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(vii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior: Os rendimentos do Fundo
decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
(viii) Riscos ambientais: Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes
a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e
dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imodveis que pode acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restri¢Oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restrigdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os adquirentes podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangGes administrativas
aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovacgdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
(ix) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de venda e compra: Os adquirentes das unidades objeto de
venda dos Ativos-Alvo podem rescindir os contratos de venda e compra, hipdtese na qual sera necessario
_restituir parte dos valores recebidos e ndo ha garantia de tais unidades serdo vendidas posteriormente em
. condigdes mais vantajosas.
" (x) Risco relacionado a aquisi¢éo de imdveis: O Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imoveis,
“assim como participacdo e sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser
.iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco
-dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
“anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também
" questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo
.sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de
-analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
“indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
" protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo
.imovel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
- antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imdvel, ou ainda pendéncias de
"regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao
_Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar eventuais
- restrigdes ou vedagBes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes
‘quanto a legitimidade da aquisi¢do do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
“fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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(xi) Risco de exposi¢do associados a venda de imdveis: A atuagdo do Fundo em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regiGes, a demanda por potenciais
compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor de venda uma redugdo significativamente diferente da esperada.
A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condiges do mercado imobilidrio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galp&es e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xii) Risco de adversidade nas condigdes econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis: Condigdes
econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis, assim
como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos imobiliarios objeto da carteira do
Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variagdes em fungdo das condigdes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas
condigcGes pode causar uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a situagdo
financeira do Fundo, bem como a remuneragdo das Cotas.

(xiii) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis cuja
exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar
tais imdveis: O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os imdveis poderd gerar maior concorréncia, gerar pressdo para reducdo de valores e impactar a
capacidade dos Ativos-Alvo de venderem os imdveis em condigGes favoraveis, o que podera gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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(xiv) Risco de Outras Restri¢des de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico: Outras restriges aos imoveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos,
tais como o tombamento do préprio imével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criacdo de zonas especiais de preservagado cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de
tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a
essa exploragdo, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

(xv) Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. N3o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
- pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos n3o
* cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas e ser obrigado a
“incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo
. podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
-ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente,
‘nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
“integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para
. reparagao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do
- Fundo e o prego de negociagao das Cotas.
" (xvi) Risco de néo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil: Em caso de ndo contratagdo
"de seguro pela construtora ou incorporadora dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, ndo havera
. pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir
- eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forga de decisGes judiciais. Nessa
“hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
. afetados.
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(xvii) Riscos relacionados a regularidade de drea construida: A existéncia de area construida edificada sem a
autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.
(xviii) Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”): A existéncia de area construida edificada
sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida drea nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.
Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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(xix) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios: Em ocorrendo atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de venda, parcelas do pre¢o ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xx) Risco da administragéo dos Ativos Imobilidrios por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploragdo, preponderantemente, por venda de ativos imobilidrios, e que a administragdo de
- tais empreendimentos poderad ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo,
“tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragao
" dos Ativos-Alvo que a Gestora considere adequadas.

. (xxi) Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir imdveis onerados: Considerando que o Fundo
- poderd adquirir direta ou indiretamente imdveis gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, o
“investimento em imdveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
“consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual
. processo de execu¢do das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre
- outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um imével venha a
“ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultarda em perdas ao Fundo e aos
Cotistas.
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Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios
em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do
bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietdrios, como parte da estratégia de investimento, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem
como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Relacionados ao Financiamento Imobiliario

O financiamento imobilidrio é parte fundamental do desenvolvimento imobilidrio dos Ativos-Alvo e o
Estudo de Viabilidade prevé que parte relevante dos recursos necessarios para desenvolvimento dos Ativos-
Alvo serdo captados via financiamento bancario, especialmente do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo -SBPE e Programa Minha Casa Minha Vida - MCMV. O SBPE é oferecido por institui¢des
financeiras utilizando-se dos recursos captados pela caderneta de poupanga. As diretrizes de funcionamento
e aplicagdo dos recursos do SBPE sdo definidas e fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil, em conjunto com
o Conselho Monetario Nacional. 0 PMCMV é um programa do governo federal gerenciado pelo Ministério
das Cidades que destina recursos para o financiamento habitacional de baixa renda.
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As diretrizes e critérios para aplicagdo dos recursos poderao ser alterados a qualquer momento e ndo ha
garantia de que os Ativos-Alvo estardo aptos a tomar os referidos créditos ou que o financiamento sera
realizado de acordo com as condigdes previstas no Estudo de Viabilidade. A alteracdo da politica
habitacional pode reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento de obras dos
empreendimentos ou mesmo o financiamento para os compradores de imdveis, com redugdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudancgas podem impactar negativamente os
resultados dos Ativos-Alvos. Em muitos casos os adquirentes das unidades dos Ativos-Alvo também
precisam tomar financiamento imobilidrio junto ao sistema financeiro e parte importante dos recursos das
sociedades investidas pelo fundo advém do repasse de recursos derivados destes financiamentos, quando
da conclusdo do empreendimento. Ndo ha garantia de que quando da conclusdo do empreendimento
havera disponibilidade de financiamento imobiliario para financiar os compradores das unidades, bem
como, em quais condi¢des referidos financiamentos estardo disponiveis. Mudangas nas regras de
“financiamento imobilidrio, bem como, alteragdes de mercado, como aumento da taxa de juros, aumento
“da inflacdo, poder3o afetar o custo e a disponibilidade de tais financiamentos, o que, consequentemente
.impactarad o resultado dos Ativos-Alvo e do Fundo.

‘Mudangas nas condi¢des de mercado ou performance de vendas dos Ativos Alvo ou dificuldades de
.obtencdo de financiamento ou de repasse de financiamento dos adquirentes poderdo obrigar o Fundo a
-aportar recursos adicionais na sociedade investida ou, caso o Fundo ndo tenha recursos, ter sua
“participagcdo nos Ativos-Alvo diluida, o que poderd impactar negativamente o resultado esperado.

.Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em ativos financeiros e tais ativos financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e
“possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
.0s rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros serdo tributados de forma
-andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
“(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
“investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Restricao na Negociagdo

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrigoes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagbes e nas flutuagdes maximas
de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para
negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdao dos ativos podem ser adversamente afetados.
Nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”),
considerando que a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo”) é destinada a investidores
profissionais, assim definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 30”), as cotas do Fundo somente serdo liberadas para negociagdo entre
investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30 apds decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da oferta da Primeira Emissdo e entre o publico investidor em geral apds
decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da oferta da Primeira Emissao.
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Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Regulamento e/ou em qualquer material de divulga¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial. Ademais, o Fundo esta em
sua Primeira Emissdo e nao possui um histdrico de rentabilidade que possa ser avaliado pelo investidor.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacao.

* Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
“Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
.das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
- posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
‘tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
" dos Cotistas minoritarios.

- Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia de
“Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
“impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo
.em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
- outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

_Riscos do Prazo de Duragdo do Fundo

*0O Fundo é um fundo de investimento com prazo determinado, mas existe o risco de ao final do prazo do
“Fundo ndo ter sido possivel a alienagdo dos ativos integrantes de sua carteira, o que podera acarretar um
. processo de liquidagdo for¢ada de seus ativos ou extensdo do prazo de duragdo do Fundo de forma que o
- retorno esperado pelo Cotista pode ndo ser o esperado e no prazo esperado.
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Risco Juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo
do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisées Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista e podera ser igualmente
impactado adversamente por decisdes judiciais em agdes coletivas ou de controle concentrado de
constitucionalidade referentemente ao fundo de garantia por tempo de servico — FGTS e normas de
programas habitacionais incentivados. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratag0es nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Decorrente da Nio Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizagdes de Proje¢des

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragGes nas
condi¢bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data de sua elaboragdo e/ou do referido
material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas ou desatualizadas.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condigBes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo. A
auséncia de Ativos-Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos-Alvo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de

- despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagao
*de equipamentos de seguranga, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
“sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
. despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.
-N3do obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
" cobranga de prestagdes inadimplidas, agBes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem
“como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos adquirentes dos imdveis, tais como tributos, despesas
.condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para nova venda apds
- retomada do imdvel.

"Risco de Disponibilidade de Caixa

- Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador podera convocar
" os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas
"cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
- recursos serdo diluidos.
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Cobrancga, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobran¢a dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, a Gestora, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma,
o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo Vir a Ter Patrimonio Liquido Negativo e a Responsabilidade Limitada dos Cotistas

Caso o valor do Patrimonio Liquido do Fundo seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigagdes
do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser requerida judicialmente (i) por quaisquer credores do Fundo,
(ii) por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, ou (iii) pela CVM. Os
prestadores de servico do Fundo, em especial o Administrador e o Gestor ndao respondem por obrigacdes
legais e contratuais assumidas pelo Fundo, tampouco por eventual Patrimoénio Liquido negativo decorrente
dos investimentos realizados pelo Fundo. O regime de responsabilidade limitada dos cotistas, e o regime de
insolvéncia dos fundos sdo inovagdes legais recentes que ainda ndo foram regulamentadas pela CVM, nem
foram sujeitas a revisdo judicial. Caso (i) referidas inovagdes legais sejam alteradas; ou (ii) o Fundo seja
colocado em regime de insolvéncia, e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em juizo, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais ao Fundo para fazer frente ao patrimonio
- negativo, em valor superior ao valor das Cotas por ele detidas.

"Riscos Decorrente da Possibilidade da Entrega de Ativos do Fundo em Caso de Liquidagdo

- No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
" proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
“despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
. préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles. Nos termos do
- descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
“liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
" cotacBes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
. Cotistas.

: Riscos Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, da Gestora ou do Custodiante

-Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer

“interven¢do e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem

“descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungGes, hipdteses em que a sua substituicdo devera

.ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na Resolugdo CVM 175/22.

- Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco Operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar
a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca.

Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o Prestador de Servigo, essencial ou ndo; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Prestador de Servico; (c) partes relacionadas ao Prestador de Servigo, seus
socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votagdo; e (e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliagdao de bens de sua propriedade, exceto, nesses dois Ultimos casos, quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia de
Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizagdao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o Artigo 9 do Anexo

Il da Resolugdo CVM 175/22. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a

e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidario tendem a possuir numero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Propriedade das Cotas e Nao dos Ativos.
A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos

Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.
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Propriedade das Cotas e Nao dos Ativos.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nado individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
- consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de
“mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo poderd ter sua
“eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
.subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
- necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

_ Demais Riscos

- O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle
“do Administrador e da Gestora, tais como moratodria, guerras, revoluges, além de mudancgas nas regras
“aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
. alteragdo na politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do.

_Risco Juridico

*A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e

“responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de

. precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira,

- podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

hedge.

INVESTMENTS

Risco de Decisées Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista e podera ser igualmente
impactado adversamente por decisdes judiciais em agdes coletivas ou de controle concentrado de
constitucionalidade referentemente ao fundo de garantia por tempo de servico — FGTS e normas de
programas habitacionais incentivados. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Decorrente da Nio Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizagdes de Proje¢des

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alterages nas
condi¢cBes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data de sua elaboracdo e/ou do referido
material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas ou desatualizadas.
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" Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decis3o sobre
. produtos, servigos e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributdrio e das sucessdes. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sao
- referentes as datas e as condig¢Ges indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de
“investimento, a situagdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma
" estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isengdo de risco para o investidor. A administradora do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores
- acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento
*ndo sdo garantidos pela administradora do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Proje¢Ges ndo significam retornos futuros. O objetivo de
_investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, proje¢des e hipbteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isen¢do de risco pela
. Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento
- do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto, se houver, que tratam dos fatores de risco a que este estad exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no
" regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas
" politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os
. riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes
- contidas neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidagdo da operagao, liquidez, remuneragdo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. As informagées, conclusdes e analises
" apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
' responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. S3o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo com Investidores:
ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo
telefone 0800 761 6146.
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