MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12° EMISSAO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

No montante de, inicialmente, até

R$ 500.000.063,42

(quinhentos milhdes, sessenta e trés reais e quarenta e dois centavos)
Tipo ANBIMA: FIl Hibrido Gest&do Ativa "\
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asset management

* O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.

E Qenldl ‘?VORTX QUESSGEELEZ] MAYER|BROWN

Investimentos

Coordenador Lider Coordenador Contratado Administrador Assessores

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e pela TG Core Asset Ltda., na
qualidade de gestor do Fundo (conforme abaixo definido) (“Gestor”), relacionado a distribui¢do publica de cotas da 122 Emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL (“Oferta”, “Novas Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 160/22"), tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte
do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas objeto deste Material Publicitario.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, mediante disponibilizacdo de carta convite pela B3 (“Participantes Especiais”), bem como contara com a participacao da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicdo consorciada da Oferta, sendo que sua
adesdo a Oferta se deu por meio da assinatura do respectivo termo de adesao ao Contrato de Distribuicao da Oferta (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider e os Participantes Especiais, as “Institui¢des Participantes da Oferta”)

As Instituicoes Participantes da Oferta, a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo ("Administrador”) e o Gestor alertam os Investidores (conforme abaixo definidos) da Oferta que estes deverdo basear suas
decisGes de investimento Unica e exclusivamente nas informacdes constantes no “Prospecto Definitivo Distribuicao Publica de Cotas da 122 Emissdao do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real” ("Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), divulgado em 17 de
outubro de 2023. A Oferta e, consequentemente, as informacdes constantes do Prospecto e da lamina da Oferta (“Lamina da Oferta” ou “Lamina”), encontram-se a disposicdo dos Investidores (conforme abaixo definidos) nos locais referidos no slide 50, a partir da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio. O Prospecto e a Lamina deverdo ser utilizados como fonte principal de consulta para aceitagcdo da Oferta, prevalecendo as informagdes neles constantes sobre quaisquer outras.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos
FGC. Nao havera classificacdo de risco para as Novas Cotas.

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, institui¢des financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"); companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdao em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)" e "(i.b)" acima, incluindo pessoas fisicas e juridicas, que formalizem Termo de
Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, em valor igual ou superior a R$ 1.000.059,50 (um milhdo e cinquenta e nove reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 8.725 (oito mil, setecentas e
vinte e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$ 999.944,88 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta e quatro reais e oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 8.724 (oito mil, setecentas e vinte quatro) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor
(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, respeitadas eventuais vedac¢des previstas na regulamentagdao em vigor, conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).

O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 17 DE OUTUBRO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 17 DE OUTUBRO DE 2023, NOS TERMOS DA SECAO Il DA RESOLUCAO CVM N° 160/22.
NOS TERMOS DO ARTIGO 9° DA RESOLUCAO CVM N° 160/22, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

Este Material Publicitario foi elaborado com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria das Novas Cotas e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento, além de, por parte do
Coordenador Lider, ndo implicar em nenhuma declaracao ou garantia ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Emissdo ou das Novas Cotas e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais Investidores devem ler a Lamina da Oferta e o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o
regulamento do Fundo (“Regulamento”). No Regulamento, na Lamina da Oferta e no Prospecto recomenda-se atencao especial as se¢des de avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais Investidores deve basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contém informacdes detalhadas a respeito da Oferta, das
Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagao do Fundo e as atividades do Fundo. O Prospecto e a Lamina da Oferta podem ser obtidos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

AAAAAANAPNANANN,

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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Disclaimer

junto ao Administrador, ao Gestor, a CVM, a B3, Coordenador Lider, Coordenador Contratado e os Participantes Especiais. Este Material Publicitario ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer
destinatario. Este Material Publicitario ndo tem a intencao de fornecer bases de avaliacao para terceiros de quaisquer valores mobiliarios e nao deve ser considerado como recomendacao para subscricao ou aquisicao de valores mobiliarios. Ao decidir investir nas Novas
Cotas no ambito da Oferta, os potenciais Investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliacdo da condicao financeira do Fundo e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nas Novas Cotas.

As informacdes contidas neste Material Publicitario estdo sujeitas a alteracbes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Este material contém informacSes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sdo garantia de futura
performance. Os Investidores da Oferta devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacbes do Fundo, os quais podem fazer com que os seus atuais
resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider e seus representantes ndo prestam qualquer declaracdo ou garantia ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e das Novas Cotas, e
nao terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento. A decisdo de investimento dos potenciais Investidores nas Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer a
assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser reproduzido (no todo ou
em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio do Administrador e do Coordenador Lider.

Este Material Publicitario é fornecido exclusivamente a titulo informativo. As informacdes ora fornecidas ndo esgotam ou sequer tém o propdsito de esgotar os beneficios e/ou os riscos atrelados ao investimento ora mencionado. As analises e informagdes aqui contidas
nao representam recomendacdes ou oferta de negdcios por parte do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider. Ndo existe nenhuma garantia neste documento e/ ou nos documentos relacionados ao investimento ora mencionado que represente garantia ou
promessa de rentabilidade futura e ndo ha nenhum tipo de garantia, implicita ou explicita, prestada pelo Administrador, Gestor ou Coordenador Lider. A responsabilidade pela decisdo final de realizar o investimento é exclusiva do potencial investidor.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, NA LAMINA DA OFERTA E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O FUNDO ,NAO POSSUI
RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA, NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.

O Fundo é classificado pela ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Companhias ("ANBIMA”) como Fll de segmento Hibrido com Gestdo Ativa. Este Material Publicitario foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento
das disposi¢oes do Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros, bem como das normas emanadas da CVM. A autorizacao para funcionamento e/ou venda das cotas deste Fundo nao implica, por parte da CVM ou da
ANBIMA, garantia de veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador ou das demais instituicdes prestadoras de servigos.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS NOVAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS,
INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA
RESOLUCAO CVM N° 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020, CONFORME ALTERADA. RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO DE “FATORES DE RISCO” CONTIDA NO PROSPECTO. QUAISQUER OUTRAS
INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS RELACIONADOS AO FUNDO, AS NOVAS COTAS, AO PROSPECTO, A LAMINA, E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E/OU CVM.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA. LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO.

ANBIMA

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento, na Lamina e no Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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Resumo da Oportunidade

¢\

\/ Patrimonio Liquido® 1 5'02% Piblico-Alvo Investidores em Geral

H Dividend Yield nos
TGAR11 R$ 1'63 Bi Ultimos 12 meses?

TG ATIVO REAL Volume da Oferta Até R$ 500.000.063,42 (quinhentos milhoes,
sessenta e trés reais e quarenta e dois centavos)

Data de inicio

Dez-2016
Taxa de administracao + 110 mll R$ 4,35 Mi

1.5% a.a. cotistas liquidez média diaria’

Captacdao Minima R$ 80.000.060,58 (oitenta milhdes, sessenta
reais e cinquenta e oito centavos)

Preco de Subscricéo R$ 118,66 (cento e dezoito reais e sessenta e
Prazo seis centavos)

Indeterminado
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Liquidez Aplicacéo Minima R$ 5.221,04 (cinco mil, duzentos e vinte e um

D+2* reais e quatro centavos)

* Sujei iagao na B3. 164 a'tiVOS1 +
ujeito a negociacao na ocalizados e 6 aIIOS
m Fator de Proporcao

23 estados e 101 d e h |Sté q CcO Direito de Preferéncia 0,31645986434

municipios

'Referente ao més de julho de 2023. ?Referente ao periodo de agosto de 2022 a julho de 2023.

Fonte: Gestor.

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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y 4 O
Sumario

A Gestora: Panorama Macro Tese de O Fundo:
TG Core Asset e de Real Estate Investimento TG Ativo Real

Pipeline e Caracteristicas Cronograma Fatores de
Viabilidade da Oferta da Oferta Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES. {=
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Gestora:
G Core Asset

- tgcore
TGART1 ‘ - 9
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O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEﬂl.'JDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.




MATERIAL PUBLICITARIO g

FUNDADA EM 2013, A TG CORE ASSET E UMA GESTORA
DE RECURSOS INDEPENDENTE COM FOCO NO MERCADO
IMOBILIARIO.

4

SOCIOS E EXECUTIVOS COM EXPERIENCIA NOS SETORES
IMOBILIARIO E FINANCEIRO.

CAPITAL PROPRIETARIO DOS SOCIOS DA GESTORA
INVESTIDO NAS MESMAS ESTRATEGIAS.

PRINCIPAIS ATIVOS IMOBILIARIOS ANALISADOS:

4 Loteamentos v Incorporacgées residenciais

4 Condominios fechados horizontais e verticais

Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

‘ t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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MATERIAL PUBLICITARIO :

Presenca

em mais de
100 municipios
do Brasil

4

+ de R$ 3 bilhoes sob gestdo

+ de 140 mil cotistas
+ de 300 gtivos imobilidrios

Fonte: Gestor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

‘ t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE_ODO DA
g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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Equipe Responsavel

DIRETORIA EXECUTIVA

Fonte:

TGART1

FOUNDER & co-CEO

Administrador de empresas pela Fundacdao Getulio Vargas
(FGV) possui certificacao CGA-ANBIMA. Ja trabalhou na
Opportunity Asset e Rio Bravo. Em 2009 fundou a Trinus e
em 2013 fundou a TG Core Asset.

G/IOVANNA
DUTRA
FOUNDER

Possui mais de 12 anos de experiéncia no mercado
financeiro, tendo iniciado sua carreira como agente
autonomo de investimentos. Licenciada como Consultora
de Investimentos pela CVM.

RICARDO
VASQUES

vl

Formado em Publicidade pela Universidade Catodlica do
Salvador com MBA em Negoécios pela Kellogg School of
Management. Possui experiéncia em negocios de rapido
crescimento, com 19 anos de atuacao na AB Inbey, tendo
passado por quatro paises diferentes.

Gestor.

tgcor

DIRETORIA

MATERIAL PUBLICITARIO

DIRETORA DE
RISCO & COMPLIANCE

Possui mais de 8 anos de experiéncia no mercado
financeiro, atuando desde 2015 no departamento de
Compliance e Risco da TG Core Asset, atualmente, exerce o
cargo de Diretora de Risco, Compliance e PLD. Formada em
engenharia de Producao pela PUC-GO e pds-graduanda em
governanga, risco, compliance e controles.

PEDRO
% | BRAGANCA
VKBS DIRETOR DE GESTAO

Com mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro,
ingressou na area de riscos do Itau e teve passagem pela
lending desk do Santander, no segmento de grandes
empresas. Atuou como Diretor de Distribuicdo e Suitablity.
Formado em Engenharia de Producao pela PUC-SP, possui
certificacao CGA-ANBIMA.

COORDENACAO

HENRIQUE
LEAO
HEAD GESTAO DE FUNDOS

Possui mais de 12 anos de experiéncia no mercado financeiro,
com atuacao em equipes de equity e macro research.
Ingressou na TG Core Asset na area de originagdo de ativos
imobiliarios em 2018 e, atualmente, exerce o cargo de Head
de Gestao de Fundos. Formado em Economia pela PUC-GO.

FELIPE

MEDEIROS
HEAD GESTAO DE PORTFOLIO

Graduado em Engenharia Aeronautica pela UFU-MG, com
parte da graduacgdo na Universidade Politécnica da Califérnia
(Cal Poly). Atuacdo no mercado financeiro desde 2017,
ingressou na TG Core em 2019.

MATHEUS
SIQUEIRA

» HEAD RELACAO COM INVESTIDORES

Atua na TG Core Asset desde 2018, com experiéncia anterior
no mercado imobiliario. Graduado em Administracdao de
Empresas na PUC-GO e Especialista em Gestdao de Mercado
pela ESPM-SP.

SUPERVISAO

TIAGO
GRANATO

RESEARCH / RELATORIA

BRUNO
BARBOSA

OPERACIONAL

GABRIEL

FERNANDES
MESA DE CREDITO

ISMAR

GUIMARAES
MESA DE EQUITY

RAFAEL
DIAS

O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEﬂUDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.




MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura Organizacional

o HOLDING DA TG CORE ASSET, A TRINUS TEM COMO PROPOSITO:
TRANSFORMAR O MERCADO HABITACIONAL.

Trinus’

A TRINUS OFERECE TECNOLOGIA E GOVERNANCA A EMPREENDEDORES REGIONALIS, POSSIBILITANDO, ASSIM, A
SUA ENTRADA NO MERCADO DE CAPITAIS E ACESSO A REDES DE SUPRIMENTOS EM ESCALA.

SERVICERS ESCRITORIO JURIDICO

PRESTADORES As servicers prestam servicos de gestdo de recebiveis, Escritorios especializados em atuar junto aos 6rgdos legais

monitoramento de obras e servicos administrativos de forma a na aprovacdo e licenciamento dos empreendimentos
DE SERVICO. gerir empreendimentos imobiliarios com governanca e dentro das imobiliarios, bem como em toda a parte contratual normal
melhores praticas de mercado, o que potencializa os resultados deste tipo de negdcio.
dos empreendimentos.

Fonte: Gestor. Nota: informacgdes refletem as intencdes e expectativas do Gestor com relagdo as fun¢des que por este serao exercidas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

TGART

t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE_ODO DA
g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.




MATERIAL PUBLICITARIO

-« NI} BE

02

Panorama Macro
e de Real Estate

T T S

LE

APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.

‘ - tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
TGART1




MATERIAL PUBLICITARIO

Cenario Macro

Taxas de juros em queda Potencial valorizagao
" >>> ‘ de ativos de renda variavel
Atividade resiliente e aumento na demanda por imoveis™
Taxa Selic e IPCA NTN-B 35 e IFIX (agosto/23) PIB do Brasil (variacao percentual
A ; 9 3, or ano
15% . Projecdo | 10% £ 3.500 P )
E i 3.000
8% f Projecéo
10% E - 2.500 i 5
) ! ] : !
| 6% V' 2000 g |
| 4% /1500
0 i i N i i
>70 E i Correlacio 1.000 E ]
| ; 2% negativa i E
| | 500 | |
0% | —IlPCA I(a.a.)I —|SELI|C (a.al.) | | | 0% | —NlTN—B 20|35 l—IFIX (lelxo seclundarlol) 0
- - - - N o o o N o o @ — — — — — ~ N S S s A A
S RRAJI S RIER S S & 8% &8 & 8 % § 8§ 8 8 8 R R[S 8§ 8 8
Fonte: Economatica e BNY Mellon Fonte: Economatica Fonte: IBGE e Boletim Focus
O arrefecimento da inflacao permite a reducao dos juros, A correlacao negativa entre os juros da NTN-B e o IFIX O PIB segue resiliente, o que contribui para a confianca no
como ja esta sendo observado nos ultimos meses. indica um cenario favoravel para os Fll's. setor da construcao civil e no crescimento do mercado
imobiliario.
*Na visdo do Gestor.

As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao ha garantia
de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,
bem como nao ha garantia de que alcance o retorno esperado. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.

- tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
TGAR11




MATERIAL PUBLICITARIO

Cenario Real Estate

Lancamentos
¢ ./

150

Crescimento consistente
No volume de lancamentos
e vendas de imovels

2019 2020 2021 2022 2023*
m\/GV lancado (R$ Bi) ==Unidades lancadas (milhares)

Vendas

153 162
135

® Média de RS 117 bilhoes
de VGV vendido por ano
& D

nas 21/ cidades acompanhadas pela CBIC

Fonte: CBIC. 2019 2020 2021 2022 2023*
" Projecao baseada nos resultados do 1523. mm\/GV vendido (R$ Bi) ==Unidades vendidas (milhares)

......

O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEﬂl.'JDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.




14

MATERIAL PUBLICITARIO

03

Tese de
Investimento

AAAAA

APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.

‘ - tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
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MATERIAL PUBLICITARIO

Tese

5-570 cidades

% Fonte: IBGE

de residéncias em ,e,agao a 2010

Fonte: IBGE, Censo Demogrdfico 2022

22 (ncorporadoras listadas no segmento

novo mercado da B3 tendem a focar em
média de ctdades maitores.

de residéncias por ano

116 ctdades com populacdo acima de
Fonte: IBGE, Censo Demogrdfico 2022 2 5 0 mil habitantes. ;

Fonte: IBGE

QUEM ESTA OLHANDO PARA O RESTO
DO MERCADO?

f O MEDIO EMPREENDEDOR
periodo de 5030 a'3030° BRASILEIRO’

Fonte: JP Morgan, 2022. * Na opinido do Gestor.

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia

de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Néo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,
bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

- & g core O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA E
N 4 ] -
TGAR11 w/

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.




MATERIAL PUBLICITARIO

Tese

Os big players evitam o mercado regional

Valores em R$ bilhdes

Oportunidade de

84% do mercado crescimento
pulverizado

regionalmente, ou...

199 Bi

de oportunidade .

AN

Big Mercado
*VGV vendido pelas incorporadoras listadas em bolsa no ano de 2022. Players Total

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia

de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem
bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. Desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

- & g core O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA E
N 4 ] - -
TGAR11 w/

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.




MATERIAL PUBLICITARIO

Tese

_ co 1T GOVERNANCA E CONTROLE
* Contabilidade » Controladoria » Auditoria
[rinus | 2 i ($9)

Juntos para transformar.
3 CREDITO ESTRUTURADO E MERCADO DE CAPITAIS

—

asolcio ¢ (great
oferecer o que ele
Deal

ndo possui

Médio RELACIONAMENTO
ambreendedor | z NOVOS NEGOCIOS
P 3 VENDAS

regional | , APROVACOES

Fonte: Gestor. Nota: informacgdes refletem as intencdes e expectativas do Gestor com relagdo as fun¢des que por este serao exercidas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

Y S e o VoV

4=

- tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
o/

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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MATERIAL PUBLICITARIO e

Estratégia de Alocacao Territorial

Regidao do MATOPIBA,
considerada a grande
fronteira agricola nacional
da atualidade,
respondendo por grande
parte da producao
brasileira de graos e fibras.

Pulverizacdo do
portfolio, analisando
todo o territorio
nacional.

N

Regidao do Cinturao da 2
Soja, caracterizada por
forte produtividade e
escoamento de graos
através da BR-163.

Para estruturas de participacao em
SPEs imobiliarias (equity), o foco é
voltado para 3 grandes regioes:

Regiao que engloba o 3

o 7/ e N
Estado de Goias, Triangulo
As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas I\/,I INEITo € p roximi d ad eS’
e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode nao ser igual ao 1 1 1
estimado. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar alem do Interlor pau | ISta'
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha

garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como n3o héa garantia de que alcance o retorno esperado. RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestor. Nota: informacgdes refletem as intencdes e expectativas do Gestor com relagdo as fun¢des que por este serao exercidas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

‘ t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
TGART1
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Originacao de Novos Negocios

Due Liquidacao

Prospeccao Pré-Analise - : :
Diligence Financeira

Pré-analisados

1.366

Analisados

982

Apresentados em comité

250

Pré-analisados

1.718

Analisados

1.447

Apresentados em comité

289

Integralizados Integralizados

Fonte: Gestor. 5 9 3 6

*Informacao referente ao 1S23.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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‘ t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEﬂUDO DA
gCO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
TGART1




MATERIAL PUBLICITARIO
Modelo de Negocios: Crédito Estruturado (CRI)

No modelo de crédito estruturado, o Fundo entra financiando
parte da obra do projeto ou antecipando parte do fluxo das

vendas de um empreendimento com obras finalizadas. ) i
P Fluxo modelo CRI - Financiamento de Obra

RETORNO MEDIO INFLACAO

o Aprovacao Desenvolvimento Desinvestimento
oY ESPERADO + 13 % a.a.
— 3
- —1—1—1|-1|-1|-1|-1|-1|-1
. . . T T R B S [T [ R R QR e S | ............. | ..... | ....... | I | I Iy 1 1
Robusta estrutura de garantias*: __ - it
= - = V'lFr = == — | | | I_
: A s . I—JI_J|J||||
Alienacdo Fiduciaria do imovel e das quotas da SPE desenvolvedora; TR FquoEcoIzzlcerallzadlo.
te volta
~ . 0z o . =41 ao er)r(fere(:zrr]ldedor4
Cessao Fiduciaria do fluxo decorrente das vendas atuais e futuras; L g P
Aval dos sécios PF/PJ;
Fundo de obra; — Aporte Desenvolvedor B Desembolso CRI B PMT CRI ‘= Receita Desenvolvedor
Fundo de reserva; e .
1: Lancamento
. . 2: Emissao do CRI para cobrir com a exposicao remanescente
0
LTV alvo inferior a 60%. 3 Quitacao do CRI
*Exemplo de garantias habituais de mercado 4: Fluxo projetado do empreendimento é, no minimo, 130% do fluxo projetado de PMT do CRI

Obs.: A PMT do CRI é composta de amortizacao + juros
Fonte: Gestor.

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia

de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,
bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. Desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO".

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.

- tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
TGAR11
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Modelo de Negocios: Participacao em SPE (Equity)

No modelo de participacao societaria (equity), o Fundo entra
como socio da SPE desenvolvedora do projeto.

Fluxo modelo Participacao em SPE*

RETORNO MEDIO INFLACAO
ESPERADO - 20 % a.a Aprovacao Desenvolvimento Desinvestimento? Prémio de Equity?
o o

—

Empreendimentos para desenvolvimento:

Tipologia preponderante: loteamento residencial aberto;
Preferencia do Fundo nos recebiveis dos empreendimentos;

Estrutura robusta de governanca*; e _ N . , .
B Investimento  EMDividendos Premio de Equity  ===Exposicao Acumulada

Portfdolio pulverizado geograficamente.

1: Lancamento
2: Recebimento do fluxo financeiro para atingimento da TIR esperada
3: Apds TIR esperada, Prémio de Equity € aberto ao parceiro desenvolvedor

*Conforme apresentado na secao "ESTRUTURA DE CONTROLE E MONITORAMENTO"

Fonte: Gestor.

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia

de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,
bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. Desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO".

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.

- tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
TGAR11
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MATERIAL PUBLICITARIO

04

O Fundo:
TG Ativo Real

Aura Resort Residence

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEﬂUDO DA
gCO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.

TGAR11
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TGAR11 em numeros

R$ 1,63 Bi 1 64 ativos 1 5'02%

localizados em Dividend Yield nos

c A e
de Patrimonio LIqUIdO 23 estados e 1071 municipios' Ultimos 12 meses?

TGART + 6 + 110 mil

34,35 Mi

anos de historico cotistas’ liqguidez média diaria’

Referente ao més de julho de 2023.

*Referente ao periodo de agosto de 2022 a julho de 2023. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

Y S e o VoV
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- tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEUDO DA
o/

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.

TGAR11




MATERIAL PUBLICITARIO

Portfélio do Fundo

96% dorL 156

alocado em equity’ ativos de equity’

o Diversificacao Geografica (% do PL)
s 1,08 Bi

VP2 da carteira
vendida a receber |

17,91% a.a. s 3,74 Bi

+ inflacao VGV?3 de estoque
TIR real projetada + landbank

62.04% Distribuicao da carteira de equity por tipologia

20,04%
13,89%

3,68%

Loteamento Incorporacao Multipropriedade Shopping

Dados referentes ao més de julho de 2023.
'Participacdo societaria em SPEs com o objetivo de desenvolver projetos imobiliarios.
2Valor Presente

3Valor Geral de Vendas
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.

- tg CO re O PARTICIPANTE NAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTEﬂUDO DA

TGART1
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Rentabilidade

Retorno acumulado TGAR11 Patrimonial vs CDI

120% — 1
==Cota Patrimonial Ajustada’ ==CDI

100% : . 11

Retorno Patrimonial

80%

oo 230% do coi

40%
20% liquido* desde jul/172

0%
jul/17  jan/18  jul/18  jan/19  jul/19  jan/20  jul/20  jan/21  jul/21  jan/22  jul/22  jan/23  jul/23

Retorno acumulado TGAR11 vs IFIX vs CDI

120%
1009 ——Cota de Mercado Ajustada’ IFIX =—CDI
Retorno Total’
80%
G0 : 271%
’ \ 0 do CDI
40%
liquido* desde jul/172
20% < . J /
el
0%
jul/17 jan/18 jul/18 jan/19 jul/19 jan/20 jul/20 jan/21 jul/21 jan/22 jul/22 jan/23 jul/23 Wariacdo da cota + rendimentos.

2Até julho de 2023.

} . ) o )
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Considera 15% de imposto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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Rendimento e Dividend Yield

Rendimento mensal

Historico de rendimentos e Dividend Yield mensal consistente e

) 1.40% crescente
2,00 R ]
M Rendimento (R$ / cota) -e-Dividend Yield més (%) of o—2 —0—0 1,20%
. o p— @ . Dividend Yield de
1,50 . o ¢ 1,00% o
o O
P . o O ® 0,80% 1 5'02 /o
1,00 0 60% Ultimos 12 meses'
0,40%
0,50 Rendimento médio de
0,20%
0,00 0,00% R$ 1 ,41
ago-20 nov-20 fev-21 mai-21 ago-21 nov-21 fev-22 mai-22 ago-22 nov-22 fev-23 mai-23 por cota
Ultimos 12 meses'
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. 'Referente ao periodo de agosto de 2022 a julho de 2023.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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ESG

MORADIA DIGNA EMPREENDEDOR REGIONAL VERSATILIDADE DE PRODUTO

Busca disponibilizar aos investidores uma

opcao alternativa e com boas perspectivas de

" ~ retorno dentre os produtos de investimento
boas praticas de governanga e gestao. ST
tradicionais.

Procura democratizar o acesso a medida que
visa financiar o comprador final de unidades
imobiliarias, que, pelo entendimento do Gestor, €
desassistido pelo sistema bancario tradicional.

Pretende assistir o empreendedor regional
na execucao dos projetos com capital e com

Estratégia focada no desenvolvimento residencial

|_'

Geracao de emprego, renda e habitacao a populacao
de regides pouco assistidas pelo mercado de capitais

AAAAAAAAAAA
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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05
Pipeline e
Viabilidade

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFE .
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APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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Pipeline de Crédito

Os ativos de credito do pipeline propositivo sao representados por Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) destinados ao financiamento de obras ou

antecipacao de recebiveis de projetos residenciais.

TAXA REAL DE JUROS TICKET
“ TIPOLOGIA LOCALIZACAO DURATION (ANOS)| SUBORDINACAO _ INDEXADOR R$ MILHOES

Incorporacao Vertical Santo Amaro do Imperatriz, SC 2,21 Série Unica 49,18% 12,68% IPCA 14,70
2 Incorporacao Vertical Uberlandia, MG 3,05 Série Unica 63,11% 12,68% IPCA 24,00
3 Incorporacao Vertical Itajai, SC 4,21 Série Unica 53,21% 12,68% IPCA 27,50
4 Incorporacao Vertical Belém, PA 3,22 Série Unica 47,71% 12,68% IPCA 18,50
5 Incorporacao Vertical Cuiaba, MT 3,74 Série Unica 59,40% 12,68% IPCA 15,00
6 Incorporacao Vertical Teresina, Pl 3,08 Série Unica 66,94% 13,00% IPCA 45,00

O retorno mencionado ndo representa e nem deve ser considerado, sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.

Em comum, os ativos possuem as seguintes garantias: Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacao Fiduciaria de Imoveis / Quotas da SPE, Fundo de
Obra, Fundo de Reserva e Aval dos Socios.

, Duration média: TV médio: Taxa de Juros média: Ticket total: R$
= 12,78% 144,70
3,29 anos 58 65% y 0 [ |
@ ao ano + IPCA milhdes

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia
de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,
bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. Desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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Pipeline de Equity

Os ativos de equity do pipeline propositivo sao representados por loteamentos e incorporacdes para vendas de unidades residenciais.

VGV total: R
$ “ TIPOLOGIA LOCALIZACAO VGV (R$ MILHOES) TIR REAL (% a.a.) INDEXADOR EXPOSICAO (R$ MILHOES)
1 .91 0'40 . Condominio Fechado Indaial, SC 65,50 16,90% IPCA 21,64

T Condominio Fechado Lorena, SP 78,94 17,46% IPCA 27,56
MIthoes 3 Condominio Fechado Senador Canedo, GO 122,12 16,21% IPCA 39,82
4 Condominio Horizontal Goiania, GO 90,98 18,86% INCC 28,72
5 Incorporacao Vertical Chapeco, SC 264,40 25,19% INCC 45,76
W 6 Incorporacao Vertical Curitiba, PR 126,05 27,72% INCC 16,77
7 Incorporacao Vertical Goiania, GO 72,44 23,58% INCC 14,05
TIR média: 8 Incorporacao Vertical Goiania, GO 147,59 26,08% INCC 21,48
o 9 Incorporacao Vertical Goiania, GO 79,30 23,14% INCC 17,27
10 Incorporacao Vertical Santa Barbara d'Oeste, SP 62,75 27,12% INCC 13,37
" o ,

20 ano + inflagéo 11 Incorporacao Vertical Sao Paulo, SP 111,66 23,29% INCC 28,80
12 Loteamento Aberto Acailandia, MA 125,57 14,30% IPCA 39,57
13 Loteamento Aberto Alta Floresta, MT 58,15 16,77% IPCA 26,59
j\ 14 Loteamento Aberto Candeias, BA 36,46 14,98% IPCA 11,56
15 Loteamento Aberto Confresa, MT 136,65 17,04% IPCA 20,94
16 Loteamento Aberto Divinépolis, MG 52,39 18,72% IPCA 16,36

. ~ 1 )
Exposicdo total: R$ 17 Loteamento Aberto ltaituba, PA 34,60 15,94% IPCA 16,27
18 Loteamento Aberto Petrolina, PE 143,30 15,80% IPCA 28,91
47 5 5 7 19 Loteamento Aberto Pindoretama, CE 33,67 18,58% IPCA 14,20
' 20 Loteamento Aberto Rio Grande, RS 67,89 15,39% IPCA 25,94

milhdes

O retorno mencionado ndo representa e nem deve ser considerado, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.
As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia
de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,

bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. Desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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Pipeline Consolidado

S pineline total: RS Y. coperado de PREVISAO DE ALOCACAO

=Y| 620,27 17,82%

—Y 1he 26 NG 62 45 15,47 517,62
MInoss acima da inflacdo >00 -
95,06
400
~ 97,41
COMPOSICAO DO PIPELINE
300
119,37
m EQUITY mCRI

200
100

0

MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 ACUMULADO

Valores em milhdes de reais.

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia
de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se materializem,
bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. Desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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Estudo de Viabilidade

Rendimento médio: R$

1,39

nos primeiros 12 meses

o

[e ]

Dividend Yield médio:

1.17% am.

nos primeiros 12 meses

Dividend Yield:

14,98%

no primeiro ano

CAPTACAO LIQUIDA 500.000.000

ALOCACAO DE RECURSOS 137.857.379 119.371.806 97.414.453 95.061.714 52.451.464 15.466.251 0 517.623.067 0
CRI 33.200.000 32.600.000 29.000.000 36.500.000 12.700.000 0 0 144.000.000 0
EQUITY (CARTEIRA DE RECEBIVEIS) 104.657.379 86.771.806 68.414.453 58.561.714 39.751.464 15.466.251 0 373.623.067 0
EVOLUGCAO DO CAIXA 399.764.450 284.380.494 188.243.680 93.806.902 41.314.307 25.531.627 29.407.109 29.407.109 19.796.528

RECEITAS /. |

CRI + EQUITY (CARTEIRA DE RECEBiVEIS) 27.496.321 27.676.434 26.859.594 27.293.035 27.371.830 27.696.587 29.971.541 339.583.483 361.459.994
ZERAGEM 3.730.711 2.704.325 1.804.553 1.152.518 485.212 216.544 142.446 10.985.716 1.136.489
TOTAL DE RECEITAS 31.227.031 30.380.759 28.664.147 28.445.553 27.857.042 27.913.131 30.113.987 350.569.199 362.596.483
prspesas || [ g
TOTAL DE DESPESAS 21.747.582 2.375.513 3.007.948 3.261.475 2.977.869 2.948.090 2.976.976 54.668.736 64.495.470
swrvo T
RESULTADO 9.479.449 28.005.245 25.656.198 25.184.077 24.879.173 24.965.040 27.137.012 295.900.463 298.101.014

N° DE COTAS 18.058.192 18.058.192 18.058.192 18.058.192 18.058.192 18.058.192 18.058.192 18.058.192 18.058.192
DISTRIBUICAO POR COTA 1,32 1,33 1,35 1,36 1,38 1,40 1,42 16,66 17,04
VALOR DE SUBSCRICAO 118,65 118,65 118,65 118,65 118,65 118,65 118,65 118,65 118,65

DIVIDEND YIELD 1,11% 1,12% 1,14% 1,15% 1,16% 1,18%

1,20% 14,98% 15,35%

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE APRESENTADA, A QUAL E EMBASADA EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES,
BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZA- DAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

O ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU
RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO FUNDO. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM,
NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ALMEJADA SERA OBTIDA. O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO GESTOR E PODE NAO TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR DA OFERTA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"

t r
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O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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Caracteristicas da Oferta

Administrador

Coordenadores

Tipo de Oferta

Publico-Alvo
Montante da Oferta
Lote Adicional
Captacao Minima
Preco de Emissao

Preco de Subscricao

Aplicacao Minima

FIl TG ATIVO REAL (TGAR11)
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

TG Core Asset Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (Coordenador Lider) e Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios
S.A. (Coordenador Contratado)

122 (décima segunda) Emissao de Cotas
Instrucao CVM n° 160 — Rito de Registro Automatico
Investidores em Geral

Até R$ 500.000.063,42 (quinhentos milhdes, sessenta e trés reais e quarenta e dois centavos)

Até 25%, podendo chegar a R$ 124.999.987,20 (cento e vinte e quatro milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e oitenta e sete reais e
vinte centavos)

R$ 80.000.060,58 (oitenta milhdes e sessenta reais e cinquenta e oito centavos)
R$ 114,62 (cento e quatorze reais e sessenta e dois centavos)

R$ 118,66 (cento e dezoito reais e sessenta e seis centavos)

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 44 (quarenta e quatro) Novas Cotas, perfazendo um
montante minimo de R$ 5.221,04 (cinco mil, duzentos e vinte e um reais e quatro centavos), considerando a Taxa de Distribuicado Primaria.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

TGART

t O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
g CO re APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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Cronograma

Evento Data Prevista

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM
Registro da Oferta pela CVM

1 Divulgacao do Prospecto Definitivo 17/10/2023
Divulgacéo do Anuncio de Inicio

2 Inicio das apresentacOes de roadshow para potenciais investidores 18/10/2023

3 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia (Data Base) 20/10/2023

4 Inicio do Perloo.lo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 24/10/2023
quanto no Escriturador

5 Encerramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia na B3 01/11/2023

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e da negociacao do Direito de 06/11/2023

Preferencia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 07/11/2023
Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

8 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 08/11/2023
9 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 23/11/2023
10  Data de Realizacao do Procedimento de Alocacao e divulgacao do Comunicado de Resultado de Alocacao 24/11/2023
11 Data de Liquidacgao 29/11/2023
12 Data limite para divulgacao do Anuncio de Encerramento 14/04/2024

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

APRESENTAGAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTAGOES.
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo e os
Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdao os unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19,
§4°, da Resolucao CVM n° 160/22.

(i)  Fatores de risco com escala qualitativa maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacao

Riscos relacionados a fatores macroeconOmicos, politicas governamentais e globalizagdo Dentro de sua Politica de
Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagdes exclusivamente no mercado
brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza
de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda
brasileira e sua emissdo, alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos,
criacao de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente
o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econOmica e a ajustes nas regras dos
instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo
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gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a necessidade
de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, € significativa, a credibilidade dos governos e a
implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e taxas
de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderao resultar em perdas aos
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de
tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos;
(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdao da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) o conflito entre a
Palestina e Israel; (iv) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (v) crises na Europa e em outros paises,
que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras,
que podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, seus Cotistas.

Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, alem da remuneracéao por
um indice de precos ou por indice de remuneracao basica dos depodsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa
fisica), que atualmente € a Taxa Referencial - TR sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragbes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos Ativos Imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao existindo, no
entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios de acordo com a Politica de
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Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Imobiliarios, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos
do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e, consequentemente,
os Cotistas.

Risco relacionado a liquidez

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparacdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no
mercado de balcdao organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco tributario

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Se, por
algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera
consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducdao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n° 9.779/99"), estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 11.033/04"),
ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
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Em agosto de 2023 foi publicado a Medida Proviséria n® 1.184/2023 (“MP n° 1.184/2023"), que trouxe alteragdes a
determinadas regras de tributacao de fundos de investimento, com vigéncia a partir de 01 de janeiro de 2024.

Em relacdo aos fundos imobiliarios e aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, a MP n°
1.184/2023 aumentou o numero minimo de quotistas do fundo, de 50 (cinquenta) para 500 (quinhentas), para
aplicacdo da isencao fiscal descrita acima, com efeitos a partir de 01 de janeiro de 2024 e desde que a medida
proviséria seja convertida em lei.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Riscos juridicos e regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
apos a aquisicdo de um imovel, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes no imovel, cujos custos deverao ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacdao

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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Informacées contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao preévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes nao caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito
de superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM n° 472/08, exceto o
de primeira distribuicao de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472/08, dentre outros previstos no Regulamento e
na Instrucao CVM n° 472/08. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n°® 12.024/09"), os rendimentos advindos
dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa relacionados ao setor
imobiliario sao afetados por condi¢cbes econOmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da
politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducao do poder aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis
e do volume de vendas de imoveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco
de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor
qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisi¢ao pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas, em funcdo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes
para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de Execucado das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das
garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigao
da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
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execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucado de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a
alienacdo dos Ativos Imobiliarios beneficiados.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios deverdo ser adquiridos pelo Fundo com a finalidade de promover o desenvolvimento
imobiliario, e posterior alienacdo dos Ativos Imobiliarios beneficiados ou, ainda, de auferir ganhos de capital ao Fundo
por meio da compra e venda desses Ativos Imobiliarios.

O mercado imobiliario € um mercado de pouca liquidez, além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condicoes
do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de imoveis nas regides onde se encontram os
Ativos Imobiliarios, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcao dos seguintes fatores, dentre outros,
periodos de recessao, aumento da taxa de juros, baixa oferta de crédito imobiliario e eventual decadéncia econOmica
das regides onde se encontram localizados os Ativos Imobiliarios.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida e, consequentemente, afetando a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero
elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quorum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do Fundo.
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Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a
carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, nao
produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Risco de Desapropriacdo e Tombamento

Eventual desapropriacao, parcial ou total, de Iméveis de propriedade direta ou indireta do Fundo, ou ainda, Imoveis
que estejam vinculados a Ativos Imobiliarios pode acarretar a perda da propriedade dos Iméveis objetos de
desapropriacdo, e a interrupgdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos Ativos Imobiliarios, bem como a
proibicao de descaracterizacdo e destruicao dos Iméveis declarados pelo Poder Publico como bens de valor histoérico,
cultural, arquitetonico, ambiental e/ou, ainda, de valor afetivo para a populagdo, nos casos de Imoveis objetos de
tombamento.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado uma indenizagao
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, nao existe garantia que tal indenizacao seja
equivalente ao valor de mercado dos Imoveis e/ou ao valor dos direitos creditérios que o Fundo venha a ser titular
vinculados a tal Imovel, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo, o que pode
impactar negativamente o patriménio do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco da Empreendedora

As Empreendedoras de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados aos seus negoécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
Empreendimentos Imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar impacto negativo nos resultados do Fundo e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Imoveis

A transferéncia de titularidade de um imovel depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva matricula (cada
imovel possui matricula propria, que fica arquivada junto a circunscricdo imobiliaria competente, e que contempla a
identificacdo do imovel, sua titularidade, 6nus reais, restricdes, entre outros aspectos relevantes). Situagdes como a
morosidade ou pendéncia para registro do titulo que ensejou a aquisicao dos Imoveis na matricula competente, além
de sujeitar o imoével as contingéncias do vendedor (penhoras, dividas etc), podera atrapalhar o processo de
prospeccao de locatarios, superficiarios e/ou alienacao dos Imoveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgao
e/ou licenciamento dos Imoveis (incluindo, mas nao se limitando a, a area construida, certificado de conclusao da obra
Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e licenca de funcionamento da Prefeitura local), os
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respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios, por exemplo) poderao ser impedidos de exercer suas atividades
nos Iméveis, hipétese em que poderdo deixar de pagar os valores atinentes a ocupacgdes exercidas e, até mesmo,
rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locacdo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras dos Empreendimentos Imobiliarios e de aumento de custos de
construcao

O descumprimento do prazo previsto para a conclusdo/entrega de um Empreendimento Imobiliario e obtencéo das
devidas aprovacdes junto a Prefeitura e demais 6rgaos governamentais, com, sem limitacdo, a devida expedicdo de
licengas urbanisticas e construtivas, seja o Termo de Verificacdo de Obra nos casos de loteamentos regidos pela Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada (“Lei n°® 6.766/79"), e o Alvara de Conclusdo de Obra (habite-se
total) nos casos de empreendimentos regidos pela Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n°® 4.591/64"), bem
como o aumento de custos de construcao, podera gerar uma redugao no valor patrimonial das Cotas do Fundo e/ou
na rentabilidade esperada do Fundo, na medida em que o atraso na conclusao dos Empreendimentos Imobiliarios
impacta direta ou indiretamente a velocidade de comercializacdo e/ou preco de lotes ou das unidades autébnomas,
conforme o caso, bem como pode acarretar penalidades que venham a ser exigidas por adquirentes. Ainda, o atraso
na execucao de obras de loteamentos pode acarretar a execucao de caugao ou garantias reais que tenham sido
outorgadas aos Municipios. Adicionalmente, o atraso na entrega pode acarretar distrato de contratos de compra e
venda de lotes ou de unidades autdbnomas de empreendimentos sob o regime de incorporagdo imobiliaria, na forma
da Lei n® 13.786, de 27 de dezembro de 2018 (“Lei n® 13.786/2018").

Risco de nado emissdo/renovacdo de autorizacoes exigidas para o desenvolvimento/funcionamento dos
Empreendimentos Imobiliarios que compoéem o portfélio do Fundo

Os Empreendimentos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo estdo em diferentes fases de desenvolvimento,
sendo que ndo é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licencas exigidas para a instalagdo, operagao e
funcionamento serao emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacao, os seguintes documentos: alvara de construgao,
licenca de execucdao da obra, ato de aprovacao do projeto pela autoridade competente, licencas ambientais (ex.:
licencas prévia, de instalacico e de operacdo) e licencas de instalacdo e funcionamento expedidas pelas
municipalidades.

Assim, a nao obteng¢do ou nao renovacao de autorizagdes/licengas indispensaveis para instalacao e funcionamento dos
Empreendimentos Imobiliarios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do desenvolvimento do empreendimento,
e/ou resultar na aplicacao de penalidades pelos 6érgaos governamentais competentes, que variam, a depender do tipo
de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo
dos respectivos empreendimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente
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afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
Risco das contingéncias ambientais e alteracoes nas leis e requlamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de
desenvolvimento imobiliario incorporacao, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis,
afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Na hipdtese de
violagdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes durante a condugao de atividades nos
imoveis, os proprietarios e/ou locatarios podem sofrer sangdes civis e administrativas, tais como multas, pagamento de
indenizacdes relevantes, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacbes, sem prejuizo
das sancdes criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente,
podem ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des dai decorrentes.
Nestas hipoteses, podem ser negativamente afetados os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questdes relacionadas ao cumprimento da legislagdo ambiental
envolvendo os imoveis do Fundo sao atualmente apuradas em acdes judiciais (incluindo ac¢des civis publicas). Eventuais
condenagdes nessas agoes judiciais podem implicar em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para os seus Cotistas.

Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante contaminacao do solo e da agua -, sdo consideradas
infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de
reparacao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da contaminacao). Nos exemplos
mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
solidariamente a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao das licencas e
autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos nego6cios dos locatarios e/ou regularidade dos
Empreendimentos, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que integrem, direta
ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excussao de determinadas garantias
dos Ativos podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdaos competentes, pode haver a necessidade de se
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providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
Risco de desvalorizacao de Imoveis que venham a integrar o Patriménio do Fundo

Imoveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excussao
de determinadas garantias dos Ativos Imobiliarios, poderdo sofrer perda de potencial econébmico e rentabilidade, bem
como depreciacdo em relacao ao valor de aquisicao pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das
Cotas, bom como sua negociagdo no mercado secundario e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis vinculados aos Ativos Imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na locagdo dos Imoveis vinculados aos Ativos Imobiliarios sera
contratado algum tipo de seguro. Tampouco € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os
iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas
perdas que ndo estao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se 0s
valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderao afetar
seu desempenho operacional e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracao
esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis
podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacao de espacos dos imoveis em condicdes
favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade, o valor das suas Cotas e a rentabilidade dos
Cotistas.
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(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos Imobiliarios, a
propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que
integram o patriménio do Fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade do Administrador, bem
como seus frutos e rendimentos. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade
de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme ocaso, a reducdo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas, bem como a reducao de ganhos dos
Cotistas.

Nestas condi¢bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para arcar com os
compromissos inadimplidos pelos devedores. Alem disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

Risco Operacional

Os Imoveis investidos poderao ter por objetivo a aquisicao, para posterior locagao ou arrendamento, e a administragao
de tais imoveis sera realizada por terceiros, ndao sendo possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por
tais pessoas nao irao prejudicar as condigdes de tais Imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo FII investido
aos seus Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam

SANAANANNANNAN

O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se daraa
permissao de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo

usn

interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i

u_n

a "v", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicagOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicao de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerao de uma

AAAAAANANNNANNNG

ha tgcor
TGART1 - g CO e

AANAAANANNNANANNNNNNININAININAINAIN

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

administracdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdgo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM n° 160/22, de modo que os seus
documentos ndao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em
investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as
atividades do Fundo.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, portanto, ndo foi realizada a analise
de toda a documentacao e do estado de todos os Ativos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo que podem
revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas. A materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco do processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicao de tais Ativos imobiliarios, ha
risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios (incluindo
decorrentes de demandas de terceiros), bem como o risco de materializacao de passivos identificados, incluindo
débitos de natureza propter rem (i.e. IPTU), inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, por sua vez, também a
rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em funcédo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢ao da iliquidez de tais direitos.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e varia¢cao cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdao da CVM
e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo nao sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissado realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o
estimado. Nesta hipotese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada a sua subscricao a distribuicdo total das
Cotas terdo sua expectativa de investimento frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesao a oferta,
no montante total ou proporcional a colocacao parcial, sofrerao uma reducao na expectativa de rentabilidade do
Fundo. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacao no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Caso, ao término do Prazo de Colocagao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Montante
Inicial da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese, os investidores Pessoas Vinculadas
terdao sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderao ter suas ordens
canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissao para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os
valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
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As Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento podem nao ser colocadas ao Investidor, em
face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas Cotas podera
ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia, de forma que, apenas as Novas
Cotas Adicionais (isto é, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta serdo alocadas aos
Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover
reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Novas Cotas
fora de circulacao, influenciando a liquidez e prejudicando a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboracao do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de
conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliacao.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagbes proprias levando em consideragao sua
experiéncia e as condicdes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade
do Fundo nao representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por
parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢cdes se materializem,
nao ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, terdo suas Novas Cotas bloqueadas
para negociagcdo, e somente passardao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta e da obtencao de autorizagdo da B3. Os titulares das Novas Cotas fardo jus exclusivamente
aos rendimentos tratados no Capitulo VIII do Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Em caso
de cancelamento da Oferta ou nao atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao
atendimento da Captacdo Minima ou nao atendimento da condicdo eventualmente estipulada pelo Investidor da
Oferta ou Cotista do Fundo em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a
titulo de preco de integralizagao das Novas Cotas, sem quaisquer juros ou corre¢ao monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e
tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data
de integralizagdo, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de colocacao
das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizacao em favor do Coordenador Lider
para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdbes ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizacao com
relacdo a eventuais incorregbes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagao das Novas Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Termos de Aceitacao feitos perante tais Participantes Especiais. Na hipotese de haver
descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas na Carta Convite, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na
legislacao e regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento
que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de
restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3
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(trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizacdes
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar,
por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider nao sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que
tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o disposto na Politica
de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais
Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova emissao, uma definicao exata
de todos os Ativos Imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissao ndao sejam todas subscritas e os recursos correspondentes
nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de investimento. Por outro lado, o
sucesso na colocagao das Cotas de uma determinada emissao ndao garante que o Fundo encontrara Ativos Imobiliarios
com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condigbes que sejam economicamente interessantes para os
Cotistas. Em ultimo caso, o Administrador podera desistir das aquisicbes e propor, observado o disposto no
Regulamento, a amortizagao parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasiao de cada emissao ainda nao se tera definido todos os Ativos Imobiliarios a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informagdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicdes do
Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pelo Administrador e pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
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tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade
de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, ndao ha qualquer indicagcdo na Politica de Investimento sobre a
quantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentragdo da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e,
assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar
aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras.
Nao ha como garantir que tais aportes serao realizados, ou ainda, que apds a realizacao de tal aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacao e Revisdo do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus Imoveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e
(i) revisao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pre-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em
Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente,
a rentabilidade dos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndao mencionados nesta secao.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estao sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos para o Fundo,
hipotese em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em outros Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros,

SANAANANNANNAN

O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

nos termos previstos no Regulamento.
Risco relacionado a aquisicao de Iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imédveis sobre os quais existam Onus, restricbes ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdao da
propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos Iméveis onerados, o que,
por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do Imovel e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do Imovel, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da
propriedade do Imovel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Imoveis, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacao das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacao aos
ativos alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos alvo da Oferta. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as
operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como a
valorizacao de Cotas do Fundo, seus rendimentos e, consequentemente, seus Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
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substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro fundo de investimento;
ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii” acima, nao ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na
qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servicos prestados pelo Gestor, e de
sua equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio do Gestor podera afetar a capacidade do
Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagéo
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos para o Fundo,
hipotese em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em outros Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros,
nos termos previstos no Regulamento.

Risco relacionado a aquisicao de Iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imédveis sobre os quais existam onus, restricdes ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdao da
propriedade dos Imoveis para o Fundo, bem como a obtencao dos rendimentos relativos aos Iméveis onerados, o que,
por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo do Imovel e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do Imovel, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da
propriedade do Imovel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Imoveis, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio
liuido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio negativo do
Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricao e
integralizagdo de suas Cotas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
PRINCIPAIS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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O PARTICIPANTE I\JAO PODERA UTILIZAR QUAISQUER MECANISMOS DE GRAVACAO OU QUE PERMITAM A REPRODUCAO FUTURA DE FORMA PARCIAL OU TOTAL DO CONTE~UDO DA
APRESENTACAO E, PORTANTO, NAO PODERA TAMBEM REPASSAR A TERCEIROS DE QUALQUER FORMA A INTEGRALIDADE OU PARTE DO CONTEUDO DAS APRESENTACOES.
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Consultas

O Prospecto Definitivo e a Lamina da Oferta estdo disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

(i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “"Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “TG Ativo Real”, clicar em “Documentos”, localizar
“Documentos da Oferta” e, entdo, localizar o Prospecto ou a Lamina da Oferta);

(ii) Gestor: www.tgcore.com.br (neste website acessar “Fundos”, clicar no icone “TG Ativo Real”, clicar em “Documentos” e, entao, localizar o Prospecto);

(iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, na secao "Ofertas em Andamento”, clicar em "Oferta Publica Primaria da 122 Emissao
de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real” e, entao, localizar o Prospecto, a Lamina da Oferta e os demais documentos da Oferta);

(iv) Coordenador Contratado: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar na aba “Para Investir” clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas Publicas” localizar “FIl TG Ativo
Real - 122 Emissao” e, entao clicar em “+" e localizar o documento desejado;;

(v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em
"Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM n° 160/22", preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna "Acbes”, e, entao,
clicar no documento desejado);

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “"Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar
"Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opcao desejada); e

(vii) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em
“Continuar”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado);

(viii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO".
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