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Disclaimer

Este material foi preparado com finalidade exclusiva para informar e servir de suporte para as apresentacées de Investidores (conforme definido abaixo) relacionadas a emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), da 2412 (Ducentésima Quadragésima Primeira) emissédo, em até 3 (trés) séries, da True Securitizadora S.A. (“Emissora”), lastreados em
créditos imobiliarios devidos pela Direcional Engenharia S.A. (“Devedora”), nos termos do artigo 12 da Resolug¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”). Este material foi elaborado com base em informacdes prestadas pela Devedora.

Os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de valores mobiliarios, sob rito de registro automético, nos termos da Resolu¢do CVM 160, conforme em vigor, da Resolugdo CVM
n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, e demais leis e regulamentagfes aplicaveis (“‘Oferta”). A Oferta serd coordenada pela XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”), pelo Banco Safra S.A. (“Banco Safra”) e pelo UBS Brasil, Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“UBS BB” e,
guando em conjunto com o Coordenador Lider e o Banco Safra, os “Coordenadores”), que realizardo a distribuicdo dos CRI para investidores profissionais e investidores qualificados,
conforme definidos nos artigos 11 e 12, respectivamente, da Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”).

Este material apresenta informagdes resumidas, néo tendo intencdo de ser completo e ndo deve ser tratado por potenciais investidores como uma recomendacédo de investimento nos
CRI objeto da Oferta. Este material também n&o deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, e tampouco deve ser
interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento, visto que ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento especificos, situacdo financeira e necessidades
particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este material. Ainda, este material ndo deve ser interpretado como um prospecto ou uma lamina da Oferta.

Este material foi preparado pela Devedora e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informacdes obtidas da Devedora e/ou de outras fontes
publicas. Certas informagBes constantes deste material, no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informacdes
disponibilizadas por consultores independentes e outras fontes do setor. As informacdes deste material ndo foram verificadas de forma independente pelos Coordenadores.

Este material pode conter consideracoes referentes as perspectivas futuras do negdcio e do crescimento da Devedora, bem como estimativas de resultados operacionais e financeiros,
baseadas exclusivamente nas expectativas em relacdo ao futuro do negdcio e seu continuo acesso a capitais para financiar o plano de negécios. Tais consideracdes futuras podem ser
afetadas por mudancgas nas condi¢cdes de mercado, regras governamentais, desempenho do setor, economia brasileira, entre outros fatores e circunstancias, e, por isso, poderao ocorrer
ou ndo. Os resultados futuros e a criacdo de valor para os Investidores poderdo diferir de maneira significativa daqueles expressos ou sugeridos. As informacdes de mercado e de
posicdo competitiva deste material foram obtidas por meio de pesquisas internas da Devedora, pesquisas de mercado, informag¢des de dominio publico e publicacdes empresariais. Os
Coordenadores néo verificaram de forma independente a posicdo competitiva, posicdo de mercado, taxa de crescimento ou qualquer outro dado fornecido por terceiros ou outras
publica¢Bes da industria.

Quaisquer termos e condi¢cdes dos CRI que sejam aqui citados sdo meramente indicativos. Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd se basear Unica e
exclusivamente nas informacgdes contidas no “Termo de Securitizagéo de Direitos Creditorios Imobilidrios, da 2412 (Ducentésima Quadragésima Primeira) Emissédo, em até 3 (trés)
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Disclaimer

Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizagéo”), no “Prospecto Preliminar de Distribuigcdo Publica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios da 2412 (Ducentésima Quadragésima Primeira) Emissao, Em Até 3 (Trés) Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Definitivo de
Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 2412 (Ducentésima Quadragésima Primeira) Emissao, em até 3 (Trés) Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Prospecto
Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”), quando disponivel, e na “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da 2412 (Ducentésima Quadragésima Primeira) Emissdo, em até 3 (Trés) Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Lamina”), os quais contém informacdes detalhadas a respeito da Oferta,
dos CRI, da Devedora, sua atividade, situacdo econémico-financeira e riscos relacionados a fatores macroecondémicos, as atividades da Devedora e aos CRI, especialmente a secao
relativa aos fatores de risco, além das demonstracdes financeiras da Devedora, constante como anexo aos Prospectos, e ndo com base no contetdo deste material.

Os Investidores deverdo tomar a deciséo de investimento nos CRI considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco (suitability).
Ao decidir subscrever os CRI no ambito da Oferta, potenciais investidores deverdo realizar sua propria anélise e avaliagdo da condicdo financeira da Emissora, da Devedora e de seus
ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nos CRI.

A decisédo de investimento dos potenciais investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, que devem recorrer a assessores em matérias legais, regulatérias, tributérias,
negociais, de investimentos ou financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI. Para tanto, dever&o, por conta prépria,
ter acesso a todas as informagdes que julguem necessérias a tomada da decisdo de investimento nos CRI. O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que (i) necessitem
de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do dos CRI no mercado secundario destinada ao publico investidor em geral somente podera ocorrer apos
decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, inciso Il da Resolu¢cdo CVM 160; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a
Devedora e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada. A Devedora e 0s
Coordenadores néo atualizardo quaisquer das informagfes contidas neste material, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. Ademais, o
desempenho passado da Devedora n&o é indicativo de resultados futuros.

Os Investidores devem se identificar, inclusive por meio de informacdes pelas quais possam ser contatados, bem como explicitar a sua ligacdo com a Devedora e os Coordenadores e 0
fato de que esta participando, ou espera participar, do esfor¢o de venda da Oferta.

Este material pode conter medidas financeiras ndo contabeis (non-GAAP). Qualquer medida financeira ndo contabil contida neste material ndo € medida de performance financeira
calculada de acordo com medidas contabeis e ndo deve ser considerada como substituicdo ou alternativa ao lucro ou prejuizo liquido, fluxo de caixa de opera¢des ou outra medida
contabil (GAAP) de performance de operacao ou liquidez. Medidas financeiras nao contabeis devem ser avaliadas adicionalmente a, e ndo como substitutas de andlises dos resultados
da Devedora divulgados de acordo com suas medidas contdbeis. Nao obstante tais limitacdes, e em conjunto com outras informagfes contabeis e financeiras disponiveis, a
administracdo da Devedora considera tais medidas financeiras ndo contabeis indicadores razoaveis para a comparacédo da Emissora com seus principais concorrentes. Os documentos
de oferta preliminares da Emissora contém certas reconciliacdes de medidas financeiras ndo contabeis as demonstracdes financeiras auditadas da Devedora.
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Disclaimer

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor.

Este material ndo deve ser utilizado para distribuicdo a, ou utilizado por qualquer pessoa ou entidade em qualquer jurisdicdo ou pais onde tal distribuicdo ou uso possa violar a legislacéo
vigente. Ao aceitar uma copia deste material, o destinatario reconhece e concorda que esta vinculado pelas restricbes aqui apresentadas.

A Oferta n&o esta sujeita a anélise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automética, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea b, da Resolu¢do CVM 160. Nesse
sentido, os documentos relativos aos CRI e a Oferta, incluindo, sem limitagdo, os Prospectos, o Termo de Securitizac8o, a Lamina e o presente material, ndo foram e néo
serdo objeto de revisao pela CVM.

Classificagdo dos CRI conforme Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”). De acordo com as Regras e Procedimentos para
Classificagdo de CRI n° 05, de 6 de maio de 2021 da ANBIMA, os CRI sé&o classificados como: (a) Categoria: Residencial, o que pode ser verificado na se¢édo “Destinacao de Recursos”
do Prospecto, nos termos do artigo 49, inciso |, item “a@”, das referidas regras e procedimentos, (b) Concentragdo: Concentrado, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos 100%
(cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item “b”, das referidas regras e procedimentos, (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, 0 que pode ser
verificado na secéo “Destinacdo de Recursos” do Prospecto, nos termos do artigo 49, inciso Ill, item “a”, das referidas regras e procedimentos, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores
Mobiliarios Representativos de Divida, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “c”

c”, das
referidas regras e procedimentos. Esta classificacéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

ANTES DE TOMAR DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDOS NO AMBITO DA OFERTA, OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL, A LAMINA, E OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA INCORPORADOS
POR REFERENCIA AOS PROSPECTOS, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO.

ESTE MATERIAL NAO DEVE SER UTILIZADO COMO BASE PARA QUALQUER ACORDO OU CONTRATO, BEM COMO NAO IMPLICA ANUENCIA DE RESERVA OU
COLOCACAO DE ORDEM POR PARTE DO INVESTIDOR.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando disponivel, poderdo ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3e a CVM.
Os termos em letras mailsculas que néo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no Prospecto Preliminar. Quaisquer outras informagfes ou
esclarecimentos sobre a Oferta, os CRI e este material poderdo ser obtidas no formulario de referéncia da Emissora, junto aos Coordenadores, ou junto & Pentadgono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de agente fiduciario da Emissao.
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Disclaimer

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS, CONTROLADORAS,
SOCIEDADES COLIGADAS OU INTEGRANTES DO MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAO,

VIDE ANEXO IV DO TERMO DE SECURITIZACAO
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Apresentadores

'
l l

Ricardo Gontijo Henrigue Paim Paulo Sousa
CEO CFO RI
+20 Anos de Experiéncia +25 Anos de Experiéncia +20 Anos de Experiéncia
Experiéncias Anteriores Experiéncias Anteriores Experiéncias Anteriores
DIRECIONAL o I DIRECIONAL
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Li

1981-2007

nha do Tempo

* Fundacgé&o da Direcional
Engenharia em Belo Horizonte-MG

* Projetos industriais atuando para
terceiros como construtora

* Importante expansao geogréafica:
Brasilia, Rio de Janeiro e
Campinas

2010 -12

« Desenvolvimento de projetos com
foco no mercado de baixa renda e
inicio dos projetos de grande
escala no segmento

MATERIAL PUBLICITARIO

Foco na Faixa 1 do MCMV .

Crescimento de 48% ao ano no
VGV2 lancado

Expansao para o Estado do Ceara

2019 -21

Follow-on: R$ 289 milhdes

Expanséo para o Estado de
Pernambuco

Constituicdo da Riva, subsidiaria com
foco no segmento médio econdmico

ORIV

Expanséo para o Estado da Bahia
Rating brAAA pela S&P

Constituicdo da Direto, subsidiaria
focada em solucgbes para o mercado

2023

Recorde de Lancamentos no
acumulado do ano (1S23): R$ 2,1
bilhdes (Direcional R$ 1,4 bilhdo e
Riva R$ 710 milhdes)

Recorde de Vendas Liquidas? no

acumulado do ano (1S23): R$ 1,8
bilhdo (Direcional R$ 1,2 bilh&o e

Riva R$ 614 milhdes)

Reafirmacédo do Rating brAAA pela
S&P

Follow-on: R$ 429 milhdes

de crédito imobiliario
DIRETO

* Ingresso da Tarpon na Companhia » Geracdo de caixa® de R$ 617 » Recorde anual de Lancamentos: R$ 3,6
via private placement milhdes entre 2013 e 2018 bilhdes (Direcional R$ 2,2 bilhdes e Riva
TARPON R$ 1,4 bilhdo)

INVESTIMENTOS
» Constituicdo de equipe propria de
vendas » Estoque de unidades MAC
DIRECIONAL vendido para FIl DMAC11 REIT
VENDAS * Receita Liquida de R$ 2,2 bilhées no
exercicio findo em 31/12/2022

* Foco nas Faixas 1,5; 2 e 3 do

MCMV « Recorde anual de Vendas liquidas*: R$
3,0 bilhdes (Direcional R$ 2,1 bilhdes e
Riva R$ 940 milhdes)

* IPO: R$ 274 milhdes
DIRR
B3 LISTED NM

* Inicio do programa Minha Casa,
Minha Vida (MCMV)?

* R$ 174 milhdes em dividendos
distribuidos

2006 - 09
2013 -18

2022

Fonte: Devedora
Notas: (1) MCMV: Programa Minha Casa, Minha Vida (atual nome do programa de incentivo a habitagdo popular do Governo Federal; (2) VGV: Valor Geral de Vendas (valor total a ser potencialmente obtido pela venda de todas as unidades de determinado empreendimento ao prego praticado; (3)
Gerag3o de Caixa: variagdo da divida liquida ajustada por pagamentos de dividendos, recompra de agdes e variagdo no saldo de contratos de swap de juros; (4) Vendas liquidas: VGV decorrente de todos os contratos de venda de iméveis celebrados em determinado periodo, liquido de distratos. CONFIDENCIAL 9
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comprovado, baixa alavancagem e lideranca em rentabilidade

i

+150.000 unidades entregues em

todo o pais desde 2009

R$ 4.315 milh6es em
lancamentos (2T23 LTM?)

#7

R$ 2.271 milhdes
em Receita Liquida
(2T23 LTM)

[—

Perfil de baixa alavancagem
financeira: 16,7% Divida
Liquida/PL (2T23)

Fonte: Companbhia. | Notas: (1) LTM: Last Twelve Months, na sigla em inglés. 2T23 LTM refere-se a informacéo do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 somada a informacgéo dos periodos de trés meses findos em 31 de marco e 30 de junho de 2023

MATERIAL PUBLICITARIO

Mais de 42 anos de experiéncia no setor imobiliario, com crescimento

+400 projetos lancados
desde 2009

T

2

R$ 3.307 milhdes em Vendas
Liquidas (2T23 LTM)

'

il

1,9x
Langamentos vs. Receita Liquida
(2T23 LTM)

1?r

Rating brAAA reafirmado pela
S&P Global Ratings, com
perspectiva estavel

Posicionamento
Geogréafico

| 5

PE

3

Regides de lideranca

9

Grandes regides metropolitanas
(Operacao focada em regides estratégicas)

ﬂ,.a

B Regifes com presenca

Principais NUmeros

R$ 134 milhdes

EBITDA Ajustado 2T23
(+13% vs 2T22)

R$ 963 milhdes

Vendas Liquidas 2T23
(+15% vs 2T22)

R$ 605 milhdes

Receita Liquida 2T23
(+3% vs 2T22)

R$ 104 milhdes ~36% 22%

Resultado Liquido 2T23 Margem Bruta Ajustada? 2T23 ROE2 2T23 LTM
(+365% vs 2T22) (vs ~35% 2T22)

CONFIDENCIAL 10

subtraida da informagé&o dos periodos de trés meses findos em 31 de marco e 30 de junho de 2022; (2) Margem Bruta Ajustada: Considera o ajuste pelos juros capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos); (3) Assume ROE 2T23 LTM.
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Performance e rentabilidade de primeira linha em regidoes em que
a Direcional possui lideranca incontestavel

Forte lideranca em 3 regides do pais
com +50% de market share

Market Share da Direcional (Data Base)! Margem Bruta
(%, 2020-2022) (%, 2022)
Regides de lideranga possuem
51%

39% 350/ == performance operacional e rentabilidade
0

diferenciadas

12% Temos todos os pilares de crescimento
_ para conquistar market share e lideranga
em regides estratégicas
3 Regibes de Outras Regibes 3 Regibes de Outras Regifes
Lideranca (ex-SP) Lideranca (ex-SP)

Dinamicas positivas do setor

Despesas Comerciais Gerenciais no Nivel SPEs VSO Anual
(%, 2022) (%, 2022)

Banco de terrenos bem posicionado e

10% 55% pronto para ser desenvolvido

48%

7%
Solida capacidade financeira e
operacional (versus pares)
3 Regibes de Outras Regides 3 Regibes de Outras Regides Portfolio e modelo de negocio unicos
Lideranca (ex-SP) Lideranca (ex-SP)
Fonte: Companhia. | Nota: (1) Unidades vendidas pela Direcional vs. unidades contratadas pelo FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico) por cidade da regido metropolitana. CONFIDENCIAL 11
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Principais pilares do nosso modelo de negocios

01. Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV): aumento da acessibilidade e do mercado

enderecavel Banco de terrenos de R$ 35,1 bilhdes,
Melhor posicionamento no segmento de baixa renda, colhendo os potenciais beneficios da expanséo disponivel nas pracas de atuacgao
do MCMV

02. Modelo de nego6cios Unico

Modelo de negdcios orientado por baixa exposicdo de caixa e alocacéo eficiente de capital, combinado
com rdpido crescimento e baixa alavancagem

82% dos custos de banco de terrenos
totais pagos através de permutas

03. O portfdlio certo, focado em familias de baixa e média renda 4 produtos complementares
O foco no portfélio gera eficiéncia na construcao, adequado para atender as necessidades dos +87% do VGV atual do estoque atende
consumidores de baixa e média renda — e com potencial de aumento do MCMV requerimentos® do MCMV

04. Historico comprovado no Brasil

Longo historico com alto crescimento e lucratividade ao longo do ciclo — Margem Bruta Ajustada da
Direcional no 2T23 de 36,5% vs. 30,5% da média do setor

CAGR* de Vendas Liquidas de +25%
(2020 - 2T23 LTM)

05. Performance financeira comprovada e retorno aos acionistas brAAA I -
: : . - . S&P Global +R$ 520 milhdes em dividendos pagos
Crescimento robusto da receita, soélida lucratividade e niveis conservadores de alavancagem: Ratings desde 2019

a unica empresa com rating AAA no segmento de baixa renda e entre as 2 no setor imobiliario brasileiro

06. Altos padrdes de governanca e operacédo de exceléncia no setor

Forte alinhamento entre os acionistas e a administracao, apoiado pelos mais altos padrdes de
governanca (“B3 — Novo Mercado")

Fonte: Companhia. | Nota: (1) Assume o novo intervalo do MCMV; (2) Média do setor considera: Cury, Tenda, MRV e Plano & Plano; (3) Margem Bruta Ajustada: Considera o ajuste pelos juros capitalizados no CPV; (4) CAGR: Compound Annual Growth Rate, CONFIDENCIAL 12
na sigla em inglés. Taxa de crescimento médio por ano; (5) Eleito por profissionais de sell-side, os quais incluem bancos de investimento, analistas, agentes e corretores.
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Melhor CEO do Setor (2022)°
Ranking Institutional Investor



ACRAN
.

SOCIACAD BRASILEIRA DE
RPORKDORAS INDBILIARIAS

“Governo Federal Relanga o

Programa Minha Casa Minha
Vida”

15 de Fevereiro de 2023

Valor
“Minha Casa, Minha Vida Vai

Financiar 2 Milhdes de Moradias
até 2026”

14 de Abril de 2023

Governo Propde ao Conselho do
FGTS Aumentar Subsidio e Teto
do Valor do Imével no Minha
Casa Minha Vida

13 de Junho de 2023

Perspectivas para o Minha Casa, Minha Vida (MCMV) podem ser
transformacionais para o setor...

MATERIAL PUBLICITARIO

01. O Programa MCMYV ira beneficiar o setor e a Direcional esta pronta para ser a pioneira

CrAIN

sssssss GRO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS INDBILIARIAS

“Minha Casa Minha Vida:
Incorporadoras Apostam em
650 Mil Moradias em 1 Ano”

16 de Fevereiro de 2023
DA
AC=AINC
ASSOCIACAD BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

“0O Valor Maximo do Imovel
Devera Passar dos Atuais R$264
Mil para R$350 Mil”

13 de Junho de 2023

O GLOBO

“Lula Quer Minha Casa Minha
Vida Para Classe Média: ‘O Cara
gue Ganha R$ 12 Mil Também
Quer”

16 de Fevereiro de 2023

Fonte: ABRAINC e noticias. | Nota: (1) Considera 2T23; (2) Considera 2T23 e média do setor considera Tenda, Plano & Plano e MRV.

...e a Direcional esta bem posicionada para capturar o
crescimento

R$ 35,1 bilhdes em banco de terrenos! prontos para
desenvolvimento e posicionado nos mercados corretos

~55% do VGV do estoque posicionado nas regiées mais
beneficiadas, com um significativo potencial para MCMV
e menor competitividade

Riva: +71% do estoque e +76% do banco de terrenos
atendem aos requisitos do MCMV, com o potencial aumento
na faixa de renda de R$ 12 mil (“Faixa 4”) e do teto do preco

das unidades — uma nova avenida de crescimento

Capacidade financeira e estrutura de capital para
acelerar o crescimento acima dos comparaveis do setor —
nivel de alavancagem da Direcional de 17% vs. 67% da
média do setor?

Capacidade de construgéo:
40 apartamentos em 45 dias

CONFIDENCIAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

01. Visao geral do Minha Casa, Minha Vida: mudancas aumentam acessibilidade e mercado
enderecavel

m O programa habitacional Minha Casa, Minha Vida foi oficialmente Comparagé_o do MCMV antes e ap(’)s as mudangasl
retomado em fevereiro de 2023, por meio de Medida Proviséria

Minha Casa

Em junho de 2023, o Senado Federal aprovou a MP, que foi sancionada no

mesmo dia pela Presidéncia da Republica. S Falxa(i;jueall'\)’enda Falxa(T\lgsoR)’enda S. SE, CO N, NE
O novo "Minha Casa, Minha Vida" tem como obijetivo principal auxiliar as familias
de baixa renda no financiamento habitacional para a aquisicdo da casa
propria. O Programa ofgrece ta>.(as .de juros mais tzalxas e §ub3|d|os para a Até R$ 2.000 4.95% 4.00% ¥
entrada, a fim de garantir moradia digna a populacdo de baixa renda, utilizando
recursos do FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico). Faixa 1 Até R$ 2.400
) AeRr$2640 T 450% 4,25% ¥
MCMV em numeros
@ I\/_Ion,ta_mte de ~R$ 100 bilh&es transferido pelo FGTS, maior orgamento da Até R$ 3.000 Até R$ 3.200 1 5.00% 4,75% 3
historia (2023)
e i S . , Faixa 2
e Objetivo de contratar 2 milhdes de moradias até 2026
Até R$ 3.700 Até R$ 3.800 t 5,50%
P q =2 T 2 1
@ 4,8 milhdes de familias beneficiadas desde 2009
ED R$ 725 bi em créditos garantidos com fundos do FGTS desde 2009 Até R$ 4.400 Até R$ 4.400 6,50%
Ve . 7 . e . Falxa 3
%> Subsidio? de até R$ 55 mil para beneficiarios do MCMV, revisado de R$
47,5 mil (+16%) Até R$ 8.000 Até R$ 8.000 7,66%
Fontes: Companhia e ABRAINC. | Notas: (1) Novo preco teto do imével é valido para todo o pais, ndo mais restrito as capitais Rio de Janeiro, Brasilia e Sdo Paulo; (2) Desconto que o FGTS concede a fundo perdido as familias nas faixas de renda mais baixas CONFIDENCIAL 14

do programa e que ajuda a reduzir a entrada no financiamento do imével.
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MATERIAL PUBLICITARIO

01. Mudancas no Programa MCMYV ir&o beneficiar mais as regides onde a Direcional possui maior

relevancia
Aumento no teto do MCMV ira beneficiar principalmente regides fora

de SP e RJ... ...onde a Direcional possui a maior parte de seu estoque
Teto do preco das propriedades e seu respectivo aumento aprovado por regido (R$, %) Estoque por teto de preco por propriedade (%)
OIS RS 208 mil 68% VT T Tl T T T T T T T T I
I 55% do estoque nas
I regides mais beneficiadas
AV RS 219 mil 60% :
1
1
Belo Horizonte RERZIEu]I 41% 1
1
DISSISNCI R$ 264 mil 33% 45%
RJ
Aumento relevante no estoque elegivel ao MCMV Riva: aumento nas unidades elegiveis ao MCMV
Unidades elegiveis ao MCMV no estoque do Grupo Direcional (%) Unidades elegiveis ao MCMV no estoque da Riva (%) +76% do banco de
| terrenos elegivel ao MCMV
87% *

71%

60%

11%

Atual Novo MCMV Atual Novo MCMV

Fonte: Devedora. CONFIDENCIAL 15
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MATERIAL PUBLICITARIO

02. Modelo de negdcios unico com alocacao de capital eficiente, foco na alta rotatividade dos ativos e

uma baixa exposicao de caixa

Pilares Estratégicos

Aquisicao

= 82% dos custos do banco de terrenos pago através
de permutas

= Menor exposi¢cado do caixa antes do lancamento

= Proprietario do terreno como “parceiro na receita”,
recebendo de acordo com fluxo de caixa do projeto

o~
Financiamento dos clientes antes da
construcéo

= Financiamento dos clientes durante o processo de
venda dos projetos

= Menor impacto no caixa e sem risco de
cancelamento

= Ciclo de caixa mais curto e eficiente

Fonte: Companhia. | Nota: (1) Considera ROE 2T23 LTM.

®

=

Time de vendas

Time de vendas exclusivo, setorizado por produto

Parcerias estratégicas com corretores locais e
estandes de vendas proprios customizados

Estrutura propria de vendas foi responsavel por ~69%
das vendas totais em 2022

A

Processo industrializado com formas de aluminio e
paredes de concreto

Construgéo de edificios com 40 apartamentos em
45 dias utilizando formas de aluminio

Notavel histérico de alta qualidade, controle de
custos e entregas dentro do prazo

Crescimento robusto com incremento da
rentabilidade sem aumento do perfil de risco

19,4% 16,7%

Alavancagem

(DL/PL)
2016 2123
clkc’?‘/
Evolucdo do gt
Banco de
Terrenos
(R$ Bilhdes) 2016 2123
5
2\
Vendas Liquidas 3.307
(R$ Milndes)
494
2016 2T23 LTM
ROE! / 22%
(%) o0l (2T23 LTM)

CONFIDENCIAL 16
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MATERIAL PUBLICITARIO

03. Portfélio geograficamente diversificado com foco em atender aos segmentos de baixa e media
renda e singularmente posicionado para o MCMV

Modelo plenamente capaz de operar dentro dos segmentos de Presenca geografica diversificada, minimizando a dependéncia de
baixa e média rendat cidades altamente competitivas

Produtos Intervalo de renda média mensal Financiamento Foco nas regides metropolitanas P
-~ ’ 0,
(R$) com condicdes de mercado e 3,5% (CE)

MCMV favoraveis 1,6% (PE)

al VIVAVIDA  o— FGTS Sinergias entre os bancos de 6.5% (BA)
terrenos da Direcional e Riva 7,5% (DF)

Z 5,0% (GO) .

o 6,9% (MG)

rary CONQUISTA FGTS Legenda: 13,4% (RJ)

0 % do Estoque Total?

w ® >60% Aumento do Teto do MCMV

g @® 41-59% Aumento do Teto do MCMV 29,2% (SP RM3)

Q RESERVA FGTS @® 33-41% Aumento do Teto do MCMV 4,5% (SP ex RM?)
O estoque da Direcional possui ...em regides com o0 maior aumento no teto do
grande relevancia... MCMV

4 ) % do Estoque Total Aumento médio do teto de pregos do MCMV por Estado (%)

< FGTS/ .

= ESTILO ————  SBPE/ 2IEH

ry MERCADO SP, RJ, DF (4504 33%

Outros
2.000 3.000 4.000 4.400 8.000 12.000 DF, RJ, SP Outros
Fonte: Companhia. | Notas: (1) Considera Capitais e Metrépoles com maior faixa de renda para familias cuja renda esta entre R$4.400 e R$8.000; (2) Considera o estoque no 2T23; (3) Regido Metropolitana do Estado de S&o Paulo, compreendendo as CONFIDENCIAL 17

cidades de Sao Paulo, Campinas, Sorocaba e Ribeirdo Preto; (4) SP inclui apenas a Regido Metropolitana de Sédo Paulo.
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MATERIAL PUBLICITARIO

04. Solido historico de resultados com crescimento e ganho de rentabilidade

Vendas Liguidas

Lucro Bruto Ajustado?

EBITDA Ajustado?

VGV 100% (R$ milhdes)

3180 3.307

2.972 2.999
2.768

2.440 2547

2.295
2.111

1.897

1T21 2721 3T21 4721 1T22 2722 3T22 4T22 1T23 2T23
LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM?

Constante evolucao do nivel de
Vendas Liquidas

Fonte: Devedora. Nota: (1) Considera o ajuste pelos juros capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos). (2) LTM: Periodo que compreende os uUltimos 12 meses (Last Twelve Months, na sigla em inglés).

(R$ milhdes, %)

I Lucro Bruto Ajustadot —@— Margem Bruta Ajustadal

36% 37% 37% 37% 37% 36% 36% 36% 36% 36%

o—O 00— o o o o o

770 [ 804 [ 818

1T21 2T21 3T21 4721 1T22 2T22 3T22 4722 1T23 2T23
LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM?

Sélido track record
de rentabilidade

(R$ milhdes, %)

I =BITDA Ajustadot —@— Margem EBITDA Ajustadal
23%

Lo 20y 21% 21% 22% 21% 200 22% 22%
0

1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4722 1T23 2T23
LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM LTM?

Elevacdo do EBITDA para os maiores niveis da
histéria da Companhia

CONFIDENCIAL 18
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MATERIAL PUBLICITARIO

Expertise operacional de primeira linha suporta modelo de n(s[e]dlelxolelptRe=lglr=Ne]li{e FoTo (S¢S ITET0I(E

Capacidade construtiva comprovada

Unidades em Desenvolvimento! (milhares de unidades)

Modelo de construcao eficiente, com adocéo antecipada do método
A% de construcdo industrial

46,8

— Gestao de projetos confiavel desde a aquisicéo do terreno, com 2013 2123

=) orgcamento detalhado e rigoroso controle de custos

Modelo de construcéao eficiente oferece suporte a
rentabilidade sustentavel durante todo o ciclo

(Margem Bruta Ajustada LTM?2 vs INCC3 LTM)

Possibilidade de expandir a producao por meio da capacidade de
P P caop P 35,5% 36,7% 35,6% 36,0%

engenharia atual O 5
Capacidade pronta para um rapido crescimento: 46,8 mil unidades

em desenvolvimento no 2T23 versus 76,2 mil em 20131

ngé

4,3%
%ﬁiﬁ Politica sélida de precificacdo de produtos
2021 2022 2T23LTM

DESTAQUES
OPERACIONAIS

INCC - M (12 meses) =O= Margem Bruta Ajustadal

Fonte: Companhia. | Notas: (1) Unidades em desenvolvimento (langadas, mas n&o concluidas); (2) Margem Bruta Ajustada: Considera CPV ajustado por juros capitalizados nas despestElE) RN GGRN I EN NN ER ST e R LR So g (Voo R CONFIDENCIAL 19
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MATERIAL PUBLICITARIO

05. Crescimento robusto e consistente combinado com lucratividade crescente traduz-se em retorno
para os acionistas,...

Receita Liguida Lucro Bruto e Margem Brutat
(R$ milhdes) CAGR: — (R$ milhdes, %)
N8 35,5% 36,7% 35,6% 36,0%
CAGR: o
—(15%) _
0
2.163 — P
1501 1.776 o
533 651
2020 2021 2022 2T23LTM 2020 2021 2022 2T23LTM
Lucro Liguido e Margem Liquida Retorno sobre o Patriménio Liquido?
(R$ milhdes, %) (%)
13,4%
7 0% 8,3% 8,8%
CAGR: L
105 147 190 8%
2020 2021 2022 2T23LTM 2020 2021 2022 2T23LTM
Fonte: Companhia. | Notas: (1) Considera o ajuste pelos juros capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos); (2) Considera o ROE 2723 LTM. CONFIDENCIAL 20
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05. ...em meétricas operacionais solidas em constante evolucao...

Lancamentos Banco de Terrenos
(R$ milhdes) (R$ milhdes)
CAGR:
CAGR: @
32.459
3.138 3.636 24,799 26.807
1.763
2020 2021 2022 2T23LTM 2020 2021 2022 2723
Vendas Liquidas Unidades Repassadas
(R$ milhdes, %) (Namero de unidades)
CAGR: - ‘C/A_(i?: R
) >
11.264 11.413
2.440 2.999 9.025
1.680
2020 2021 2022 2T23LTM 2020 2021 2022 2T23LTM

Fonte: Companbhia.
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MATERIAL PUBLICITARIO

05. ...e em uma estrutura de capital conservadora e equilibrada

Evolucdo do Caixa Cronograma de Amortizacao da Divida Indice de Alavancagem
(R$ milhdes) (R$ milhdes) (R$ milhdes e %)
1.381 Il Divida Liquida Ajustada?
I Financiamento & Produg&ot Divida Liquida Ajustada?/PL
Il Leasing/Finame
L 25,6%
I VMercado de Capitais 19,4% o
137% 133% 16.7%
9,9% : 1370
Saldo de Swap ’ 74% 7,3%
1.187
1.049 Lo
859 927 416
729 326
568 255 279 410
484 168 339
196 [l 193 208
138
102
- 97
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2T23 Até12 13a24 25a36 37a48 >48 Saldo 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2T23
meses meses meses meses meses Total

Posicao de caixa mais que suficiente para cobrir 77% do endividamento total Prazo médio ponderado de vencimento
0s préximos 4 anos do endividamento bruto total € de longo prazo da divida: 44 meses

Fonte: Companhia. | Notas: (1) Linha de crédito destinada a empresas construtoras, incorporadoras ou Sociedades de Propdsito Especifico (“SPE”), destinada ao financiamento a produgéo de iméveis com recursos do FGTS e do Sistema Brasileiro de CONFIDENCIAL 22
Poupanca e Empréstimo (“SBPE”); (2) Divida Liquida Ajustada: ajuste por saldo de contratos de operacdes de swap de juros.
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06. Alto nivel de governanca combinado com time de gestéo de exceléncia

Conselho de Administracao Principais Executivos
Ricardo Valadares Gontijo . L .. . .
b . : - x Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo Companhia Familiar
4% Presidente do Conselho de Administracéo CEO
DIRECIONAL 2 )
, o B = Executivo de Valor IndUstria da Q Acionistas de renome ativamente engajados e
Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo A &2 Construcéo (2023) @ com sdlido histérico no setor
/2 | Conselho de Administragéo (Efetivo)
DIRECIONAL (&P Ranking Institutional Investor
o - S, (2022) o = Cultura corporativa que enfatiza o crescimento
5‘., Ana Lucia Ribeiro Valadares Gontijo Melhor CEO! no setor imobiliario DE@ consistente, sustentavel e de longo prazo: skin
- 14 Conselho de Administragéo (Efetivo) Segundo Melhor CEO* Geral in the game
DIRECIONAL Referéncia no setor imobiliario / ABRAINC
@ Ana Carolina Ribeiro Valadares Gontijo
¢ Conselho de Administragéo (Efetivo Rafael Passos Valadares
& ¢éo ( ) _ : FeEER Y
DIRECIONAL Diretor Engenharia A VALE
% Alberto Fernandes
‘ ‘ .. Conselheiro Independente
BBA ﬁ - ~ -
B shsF T Henrique Assuncao Paim @
Wl Christian Caradonna Keleti Diretor Financeiro et
W Conselheiro Independente \
g Claudio Carvalho de Lima Paulo Henrique Martins de Sousa DIRECIONAL
2" Conselheiro Independente Diretor de Relagédo com Investidores
aw ﬁ alw NSRS
Fonte: Companhia. | Nota: (1) Eleitos por profissionais de sell-side, os quais incluem bancos de investimento, analistas, agentes e corretores. CONFIDENCIAL 23
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DIRECIONAL

Caracteristicas da Oferta
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Caracteristicas da Oferta

Devedora Direcional Engenharia S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., UBS Brasil, Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e Banco Safra

Coordenadores SA

Emissora True Securitizadora S.A.
Titulo Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Oferta Publica Instrugdo CVM n° 160

Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢fes, da Espécie Quirografaria, para Colocagéo Privada, em até 3 (trés) Séries, da 102 (décima) Emissdo da

Lastro Direcional Engenharia S.A.

Valor Total da

Emissio R$ 250.000.000,00, com possibilidade de lote adicional de até 25%, podendo chegar a até R$ R$ 312.500.000,00

Regime de

~ Garantia Firme para o Volume Total de R$ 250.000.000,00
Colocacéao

SIS Até 3 séries, em sistema de vasos comunicantes
Prazo 12 Série: 5 anos 23 Série: 5 anos 32 Série: 5 anos

Amortizacéo 12 Série: Na data de vencimento (Bullet) 22 Série: Na data de vencimento (Bullet) 32 Série: Na data de vencimento (Bullet)

32 Série: DI Pré com vencimento em Jan/28 +

i 1 1 a Arie (V) a Ariet 0,
IEYCHICIORNGLIEEEE 12 Série: CDI + 0,70% 22 Série: 106,5% do CDI 0,70% ou 11,80%, dos dois 0 maior

CONFIDENCIAL 25
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Caracteristicas da Oferta

Data de Vencimento

Periodicidade dos Juros

Atualizacdo Monetaria

Garantias

Resgate Antecipado
Facultativo

Publico Alvo

Distribuicéo e
Negociacéao

Covenants Financeiros

12 Série: 16 de novembro de 2028 22 Série: 16 de novembro de 2028 32 Série: 16 de novembro de 2028

Semestrais, sem caréncia Semestrais, sem caréncia Semestrais, sem caréncia

Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente.

Clean

Exclusivamente caso (i) os tributos de responsabilidade da Devedora mencionados na Clausula 7.32 da Escritura de Emissao de Debéntures sofram
qgualquer acréscimo; e (ii) a Devedora venha a ser demandada a realizar o pagamento referente ao referido acréscimo, nos termos da Clausula 7.32 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos do que a totalidade, das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora.

Os CRI seréo destinados aos Investidores Qualificados

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Razé&o Divida Liquida Corporativa/Patrimonio Liquido < 0,50 (cinquenta centésimos)
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Cronograma da Oferta

Ordem Eventos Data® ()
Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM

01. Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 19/10/2023

02. Inicio das apresentacfes para potenciais investidores (roadshow) 20/10/2023

03. Inicio do Periodo de Reserva 26/10/2023

04 Divulgacéo deste Comunicado de Reapresentacao 07/11/2023

' Nova divulgagéo do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta

05. Inicio do 1° Periodo de Desisténcia 08/11/2023
Divulgagéo de Comunicado ao Mercado de Modificagédo da Oferta

06. Disponibilizacdo da verséo atualizada do Prospecto Preliminar em funcao da divulgacao das informacdes trimestrais da 10/11/2023
Companbhia, referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023“

07. Inicio do 2° Periodo de Desisténcia 13/11/2023

08. Encerramento do 1° Periodo de Desisténcia 14/11/2023

0 Dt A

09. Encerramento do 2 Fienodo de Desisténcia 20/11/2023
Encerramento do Periodo de Reserva

10. Procedimento Bookbuilding 21/11/2023

11. Comunicado do Resultado do Procedimento Bookbuilding 22/11/2023

12 Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM 23/11/2023

' Divulgac&do do Anancio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo @ ©)
13. Data de Liquidacéo da Oferta 24/11/2023
14. Data Méxima para Divulgacdo do Antincio de Encerramento © 21/05/2024

Notas: (1) As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis prorrogacdes. Qualquer modificacéo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como

modificagdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias de suspensao, prorrogagdo, revogacao ou

modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado. | (2) Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta. | (3) O Anuncio de Inicio e Anlncio de Encerramento bem como quaisquer outros antncios referente a Oferta serdo realizados com destaque e

sem restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160. | (4) Os Investidores devem tomar a sua decisao de investimento nos CRI com base na versdo mais atual do Prospecto Preliminar, a qual sera disponibilizada apés a divulgacao das

informagdes trimestrais da Companhia referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 e considerara os resultados de tais informagdes trimestrais, e do Prospecto Definitivo, quando disponivel. CONFIDENCIAL 27
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O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros,
que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas respectivas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, as Debéntures, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitizagdo, neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma deciséo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos
abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira ou resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negécios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obriga¢c8es no a&mbito da Oferta.

E essencial e indispenséavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condigdes, os quais séo especificos desta operacéo e podem diferir dos termos e condicdes de
outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora quer se dizer que o risco, incerteza

ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso relevante sobre os negécios, a posicao financeira, a reputagdo, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, exceto
guando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderéo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Este Prospecto contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicfes dos CRI e das obrigacfes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo de
Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condicdes.

a) Riscos associados ao nivel de subordinagéo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia
N&o aplicavel, considerando que a presente Emsséao dos CRI ndo conta com qualquer subordinacao.
b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao do crédito

Nao aplicavel, considerando que os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI sédo decorrentes das Debéntures, emitidas pela Devedora e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipo de concesséo ou
cesséo de créditos.
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c) Eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da constituicao e da cessao dos direitos creditérios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto
dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

N&o aplicavel, considerando que os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI sédo decorrentes das Debéntures, emitidas pela Devedora e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipo de concesséo ou
cessao de créditos.

d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos da
garantia

N&o aplicavel, tendo em vista que, no ambito da Emissao dos CRI, ndo serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI ou sobre os Créditos Imobiliarios.
e) Riscos da Oferta
e.i) Risco de nao cumprimento das Condig8es Precedentes

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo distribuidos sob o regime de garantia firme de colocacdo com relagdo ao valor correspondente a R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais). Os CRI
eventualmente emitidos em razao do exercicio da Opgéo de Lote Adicional serdo distribuidos sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

O cumprimento, pelos Coordenadores, das obrigac6es assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo, € condicionado, mas néo limitado, ao atendimento cumulativo, até a data da obtencdo do registro da Oferta pela CVM
(neste caso, mantidas até a data de liquidacéo) ou até a data de liquidacdo financeira dos CRI, conforme o caso, e observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, de determinadas condi¢Bes precedentes previstas no
Contrato de Distribuicao (estabelecidas como condi¢des suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 do Codigo Civil), as quais serao verificadas de forma individual por cada um dos Coordenadores.

A ndo implementacdo de qualquer uma das condi¢Bes precedentes, sem rendncia por parte dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejara a exclusdo da obrigacdo de prestar a garantia firme pelo respectivo
Coordenador que ndo a renunciou, sem assuncédo de quaisquer obrigacdes adicionais pelos demais Coordenadores, e tal fato devera ser tratado (i) caso a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao
Mercado e o registro da Oferta ainda nao tenha sido obtido perante a CVM, como modificagdo da Oferta, podendo, observado o disposto do Contrato de Distribui¢cao, implicar em resilicdo no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) caso
o registro da Oferta ja tenha sido obtido perante a CVM, como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo, provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugéo
CVM 160, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos Investidores.

Em caso de cancelamento da Oferta, todos as intencdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serédo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos
pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de deciséo de investimento dos Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
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e.ii) Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagcdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI no mercado secundario,
tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagédo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Desde que observados os termos do artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 33, 810 e 811, e do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, a negociagdo dos CRI no
mercado secundario podera ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, conforme divulgacéo do Anlincio de Encerramento, sendo certo que, na
data desde Prospecto, 0s requisitos do artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60 néo estdo sendo atendidos, de modo que, nesta data, a negociagdo dos CRI é restrita a Investidores Qualificados.
Tais restricdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Nestas hipéteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, caso a garantia firme de colocacgéo seja exercida pelos Coordenadores, os Coordenadores poderdo revender os CRI subscritos por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restri¢éo,
portanto, a sua negociacao.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva
Data de Vencimento.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

e.iii) Risco da Marcacgédo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terd a atualizacédo diaria de seu prec¢o unitario
em funcgdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condi¢des de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacéo a mercado dos CRI visando o célculo de seu prec¢o unitario, pode causar
oscilagbes negativas no valor dos CRI, podera nao refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao dos CRI pelo Investidor no mercado secundario.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.iv) A Oferta sera realizada em até trés séries, sendo que a alocacao dos CRI entre as séries sera realizada com base no Sistema de Vasos Comunicantes, o que podera afetar a liquidez de eventual série com menor
demanda.
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A gquantidade de CRI alocada em cada série da Emissao sera definida de acordo com a demanda dos CRI pelos investidores, a ser apurada em Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacdo dos CRI entre as
Séries da Emissao serd realizada por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual Série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente.

Dessa forma, os Titulares dos CRI de tal Série poderdo enfrentar dificuldades para realizar a venda desses CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer
prejuizo financeiro. Adicionalmente, os Titulares dos CRI de tal Série poderdo enfrentar dificuldades para aprovar matérias de seu interesse em Assembleias Especiais das quais participem tanto Titulares dos CRI 12 Série,
guanto os Titulares dos CRI 22 Série, quanto os Titulares dos CRI 32 Série.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.v) Risco de Resgate Antecipado dos CRI

Os CRI serao resgatados de forma antecipada nos casos de (i) declaracao do vencimento antecipado das Debéntures; (ii) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (iii) Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures; e
(iv) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, observado o disposto no item 10.9 da sec¢éo “10. Informacdes sobre os Direitos Creditérios” deste Prospecto. Em qualquer uma dessas situagdes descritas o horizonte original
de investimento do Titular do CRI sera frustrado e poderdo ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares de CRI, tendo em vista a possibilidade de nao haver, no momento do evento em questéo, outros ativos no mercado de risco
e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacédo, o que podera implicar em uma aliquota superior a
que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na Data de Vencimento dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

e.vi) Os CRI poderao ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado. Os Titulares de CRI podem ser obrigados a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja a adesao minima de 90% (noventa por cento) dos Titulares de
CRI

Nos termos do item 10.9 da secédo “10. Informacdes sobre os Direitos Creditérios” deste Prospecto, caso a Emissora realize uma Oferta de Resgate Antecipado, em decorréncia da realizacao, pela Devedora, de uma Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, e haja a adesédo de 90% (noventa por cento) ou mais dos Titulares de CRI a Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI ndo aderentes aos termos da Oferta de Resgate Antecipado,
terdo os CRI de sua titularidade obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢cdes que os Titulares de CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado o que, consequentemente, resultara no resgate antecipado
da totalidade dos CRI.

Neste caso, os Titulares de CRI, mesmo que ndo tenham, inicialmente, aderido a Oferta de Resgate Antecipado, terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remuneracgdo buscada pelos CRI, ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do Imposto de Renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da
reducdo do prazo de investimento nos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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e.vii) Riscos relacionados a Operacionaliza¢éo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade
da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacéao eletrdnico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por
conta e ordem do Patrim6nio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.viii) Risco de Concentracao da Devedora e dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures. Todos os fatores de risco de crédito aplicaveis a Devedora, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e
microecondmico em que ela esté inserida séo capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. A
auséncia de diversificacao de devedores dos Créditos Imobiliarios traz risco para os Investidores, uma vez que qualquer alteracao na capacidade de pagamento da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais como Amortizacdo dos CRI e Remuneracédo dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratérios, dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores
devidos pela Devedora. Os riscos a que a Devedora esteja sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operacdes e situacdo econémico-financeira,
as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar os pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares de CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo das Debéntures podem néo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um
efeito adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.ix) A participacado de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formagéo da taxa de remuneracao final dos CRI e sua participacao na Oferta
podera resultar na reducao da liquidez dos CRI

A taxa aplicavel a Remuneragdo dos CRI sera definida apés a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no decorrer do qual serdo aceitas intengdes de investimentos de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A
participacéo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagao da taxa final da Remuneragéo dos CRI e, caso seja permitida a colocacédo perante
Pessoas Vinculadas, nos termos das Secdes 5.1 e 8.5 abaixo, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas
Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas nédo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter esses CRI fora de circulagéo.
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e.x) N&o houve no ambito da oferta a contratagcao dos auditores independentes da Emissora

No ambito da Oferta, ndo houve a contratagdo dos auditores independentes da Emissora, responsaveis pela revisdo das informacdes trimestrais e/ou exame das demonstragdes financeiras da Emissora. Consequentemente, as
informacdes apresentadas no Prospecto podem ndo estar consistentes com as Informagdes Trimestrais — ITR revisadas e/ou demonstragdes financeiras auditadas da Emissora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

e.xi) Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora

As informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora ndo foram ou serdo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi ou sera emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacgdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, néo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta
sobre a consisténcia das informag6es fornecidas neste Prospecto e no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.
Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora podem conter imprecisdes, de forma que, caso o Investidor tenha se pautado em tais informacdes para investir nos CRI
e, por qualquer motivo, tais informagdes ndo tenham a precisao necessaria, o Investidor poderéa ser afetado negativamente.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

e.xii) Quérum de deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI por votos favoraveis de Titulares de CRI que representem (i) em primeira convocagédo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagéo; e (ii) em segunda convocacado, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que estejam presentes no minimo
30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisdes contrarias ao seu interesse, nao havendo mecanismos de resgate dos CRI ou de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em assembleias. Além disso, em razao da existéncia de
quéruns minimos de instalacdo e deliberacdo das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, a operacionalizacdo de convocacgdo e realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI poderdo ser afetadas
negativamente em razdo da grande pulverizacao dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

e.xiii) O risco de crédito da Devedora e a deterioracao da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitiza¢&o, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo héabil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagbes no que tange o pagamento dos CRI pela
Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares de CRI podera néo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o
Patrimbnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacéo dos interesses dos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

e.xiv) Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento dos recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios pode
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneracdo dos CRI e da Amortizacao dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento de referidos recursos
e, se for 0 caso, depois de esgotados todos 0os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para quitar integralmente as obrigacdes
assumidas no ambito dos CRI, a Emissora nédo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

e.xv) Eventual Rebaixamento na Classificacao de Risco dos CRI poderéa acarretar a reducao de liquidez dos CRI para negociagao no mercado secundario

Na realizacdo de uma classificacdo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora sao considerados, tais como sua situacdo financeira, sua administracdo e seu desempenho. Sdo estudadas, também, as
caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Devedora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econébmicos que podem afetar os aspectos operacionais e econémico-financeiros da
Devedora. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto as condi¢cdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacao de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado.
Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociacdo no mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacédo de risco dos CRI, a Devedora podera encontrar dificuldades de captacdo por meio de outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que podera,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e na sua capacidade de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus investimentos em valores mobiliarios a
determinadas classificagGes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o prego
desses CRI e sua negociagao no mercado secundario.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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e.xvi) Medida Proviséria n® 1.137, 22 de setembro de 2022

O Governo Brasileiro publicou a Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022 (“MP 1.137”), que pretendia alterar determinadas regras de tributacdo aplicaveis a investidores nao residentes que invistam no pais por
meio de fundos de investimentos, como Fundo de investimento em Participacdes (FIP) e Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios (FIDC) e/ou em titulos ou valores mobiliarios e letras financeiras, conforme previsdo do
artigo 37 da Lei n° 12.249, de 11 de junho de 2010. Dentre outros, o artigo 3° da MP 1.137 reduzia a zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos por titulos e valores mobiliarios objeto de distribuicéo
publica, de emissdo de pessoas juridicas ndo-financeiras e que ndo sejam autorizadas pelo Banco Central. Tal beneficio, contudo, ndo se aplicaria as operagfes realizadas entre partes vinculadas e aos casos em que o
investidor esteja domiciliado em jurisdicdo de tributacdo favorecida (JTF) ou seja beneficiario de regime fiscal privilegiado (RFP), nos termos da legislacéo vigente.

No inicio de marco, esgotou-se o prazo de 120 (cento e vinte) dias para conversédo da Medida Proviséria em lei pelo Congresso Nacional. Devido a ndo conversédo da MP 1.137 em lei no prazo mencionado, a medida provisoria
perdeu a sua eficacia, cabendo ao Congresso Nacional elaborar decreto legislativo para disciplinar as rela¢des juridicas decorrentes da MP 1.137 revogada tacitamente. Desse modo, ndo é possivel antecipar os efeitos da MP
1.137 durante o periodo de emisséo do CRI, visto que cabera ao Congresso Nacional disciplinar o tratamento a ser despendido.

Sendo assim, ainda ndo € possivel assegurar os efeitos que a MP 1.137 podera gerar sobre a tributagdo efetivamente aplicavel aos investidores néo residentes que invistam em CRI no Brasil, as quais poderao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

e.xvii) Risco relacionado a realizacao de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e informacdes considerados relevantes referentes a Emissora, e a Devedora, com base em
operacgfes de mercado para operacdes similares.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados a Emissora e a Devedora para além dos que constam deste Prospecto, o que podera ocasionar prejuizos aos Titulares de
CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

e.xviii) Risco da existéncia de credores privilegiados, por forca de decisdes judiciais sobre a Medida Provisoria n° 2.158-35

A Medida Provisoria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relac@o aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.
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O paragrafo 7° do artigo 27 da Lei n° 14.430, em consonancia com o previsto no Termo de Securitizagao, estabelece que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagéo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio
companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacéo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos” mas, como a referida Lei ndo revogou expressamente a Medida Provisdria 2.158-35, ndo € possivel garantir que as Debéntures, os Créditos Imobiliarios e
os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, eventualmente e por desconhecimento do Poder Judiciario poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

e.xix) Risco de liquidacao do Patrimdnio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacéo do Patrimdénio Separado podera ndo haver recursos suficientes no Patrim6nio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Na hip6tese
de a Emissora ser destituida da administracao do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir, imediata e temporariamente, a custddia e administragédo do Patriménio Separado.

Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI deverdo deliberar pela continuidade da sua administracao do Patrimdnio Separado por nova securitizadora ou pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente
para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada néo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagdo e realizagdo de referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo é possivel
assegurar que a deliberagéo acerca da eventual liquidacéo dos Patrimdnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

e.xx) Riscos associados a guarda dos Documentos Comprobatérios do Lastro

A Securitizadora contratou a Instituigdo Custodiante, que sera responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatérios do Lastro que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios. Nao ha como assegurar que a
Instituicdo Custodiante atuara de acordo com a regulamentagéo aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestacdo de servigos, o que podera acarretar perdas para os Titulares de CRI. A perda e/ou
extravio dos Documentos Comprobatdrios do Lastro podera dificultar a cobranca dos Créditos Imobiliarios e resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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e.xxi) Risco de adogéo da Taxa DI para célculo da Remuneragéo dos CRI

A Sumula 176 do Superior Tribunal de Justica enuncia que: “é nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP”. A referida simula decorreu do julgamento de ac¢des judiciais em que
se discutia a validade da aplicagdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operacdes bancérias ativas. Apesar de a referida simula nao vincular as decisdes do Poder Judiciario, existe a possibilidade de, em
uma eventual disputa judicial, a validade da estipulagdo da Taxa DI ser questionada e nédo ser considerada valida como fator de Remuneracéo dos CRI, ou ainda, que a Remuneragdo dos CRI deve ser limitada a taxa de 1%
(um por cento) ao més. Em se concretizando a referida hipétese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratorios inferiores a atual a
taxa da remuneracao dos CRI, bem como limitar a aplicagdo de fator juros limitados a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislacdo aplicavel a fixacdo de juros remuneratérias, prejudicando a rentabilidade do
investimento para os Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

e.xxii) O objeto da companhia Emissora e o Patrim6nio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢édo e securitizacdo de quaisquer créditos imobiliarios passiveis de securitizagdo por meio da emissédo de certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. Os patriménios separados de cada emissdo tém como principal fonte de recursos os respectivos Créditos
Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos Créditos Imobiliarios por parte dos devedores podera fazer com que a Emissora tenha sua capacidade de honrar as obrigagées assumidas
junto aos Investidores reduzida.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxiii) Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e
obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradi¢céo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange as operacdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

e.xxiv) Risco Decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneracao dos CRI.

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 1 (um) Dia Util contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Os pagamentos de remuneracéo
relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI, divulgado na data de célculo para cada uma das datas de pagamento da remuneracéo das Debéntures.

CONFIDENCIAL 40

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Todos os pagamentos de Remuneracéo relacionados aos CRI serdo feitos com base em tal indice, divulgados com 1 (um) Dia Util de defasagem em relacio a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da
remuneracao das Debéntures.

Em razdo disso, a Taxa DI utilizada para o célculo do valor da Remuneracgdo dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneracéo dos CRI,
0 que pode impactar no retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxv) Risco Relacionado a Tributacéo dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
Alteracdes futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por investidores estéo isentos de IRRF e de declaragéo de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alterages na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe
divergéncia sobre a tributagdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagéo, havendo certas correntes que defendem a tributagdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda
fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacdo que se firmar com relagdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributacdo maior ou menor em eventuais ganhos que
obtenham na alienagéo de seus CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor /Materialidade Maior.

e.xxvi) AlteragBes na legislagéo tributaria do Brasil aplicavel aos CRI poderao afetar os Titulares de CRI

O governo brasileiro regularmente implementa alteragcées no regime fiscal, que poderdo afetar os Titulares de CRI. Essas alteracdes podem incluir a criagdo ou majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretagcédo
diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operages ja efetuadas, o que podera ocasionar pernas
financeiras, em razdo das alteracdes legislativas, aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

e.xxvii) Nao realizagdo ou realizagao inadequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17 e artigo 29, paragrafo 1°, inciso Il, da Lei 14.430, s&o responséaveis por realizar o0s
procedimentos de execug¢édo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagéo do crédito dos Titulares de CRI.
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A realizagdo inadequada ou a ndo realizacdo dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacéo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, a capacidade de satisfacdo dos Créditos Imobiliarios também podera ser afetada: (i) pela morosidade do Poder Judiciario brasileiro, caso necessaria a cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios; ou (ii) pela
eventual perda de documentos comprobatérios, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxviii) Risco de Formalizagéo

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures. Falhas na elaboracdo e formalizagéo da Escritura de Emissdo, de acordo com a legislacédo aplicavel, e no seu registro na junta comercial
competente e nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos e podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, por sua vez, afetar de maneira adversa
os Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacéo ou aplicagdo da legislacéo aplicavel as emissdes de debéntures e aos certificados de recebiveis imobiliarios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a
descaracterizagdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretagdo ou aplicacdo da legislagcéo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagao, emissao, colocagao, custédia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados
aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagao, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e nao incidirdo no Patriménio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxix) Risco referente a auséncia de analise prévia da CVM e de entidade autorreguladora

A Oferta sera distribuida nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 por meio do rito automatico, de forma que as informagdes prestadas pela Devedora, pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram e ndo serdo objeto de
analise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora. Caso a CVM verifique alguma inconsisténcia, esta podera solicitar modificagdes na Oferta, ou até mesmo determinar seu cancelamento, 0 que podera atrasar o
cronograma da Oferta ou modificar seus termos e condi¢des, afetando adversamente o potencial Investidor. Neste sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI, no &mbito da Oferta, devem ter conhecimento sobre o
mercado financeiro e de capitais suficientes para conduzir sua prépria pesquisa, validacao e investigacédo independentes sobre a Emissora e a Devedora, bem como suas atividades e situagéo financeira, tendo em vista que as
informacdes contidas nos Documentos da Operacgao ndo foram e nem serao submetidas a prévia apreciacao e revisao da CVM ou de entidade autorreguladora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxx) Risco de resgate antecipado dos CRI na hipotese de indisponibilidade da Taxa DI
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Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacéo da Taxa DI, sera aplicada, em sua substituigdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo da remuneracédo Debéntures.

Caso a Taxa DI (i) deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos contados da data esperada para sua divulgacao, ou (ii) caso a Taxa DI seja extinta ou haja impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as
Debéntures, conforme o caso, por proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Periodo de Auséncia da Taxa DI (conforme definido abaixo) ou do evento de
extingéo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI (na forma e prazos estipulados no Termo de Securitizagdo) a qual tera como objeto a deliberacéo pelos Titulares de CRI, em
comum acordo com a Devedora, do novo parametro da remuneracao das Debéntures, a ser aplicado, que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragédo das Debéntures. Tal Assembleia Especial de
Titulares de CRI devera ser realizada dentro do prazo estabelecido no Termo de Securitizacao.

Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracdo das Debéntures, quando do calculo de quaisquer obrigagcdes pecuniarias relativas as Debéntures, previstas na Escritura de Emissao, seré utilizado, para apuracédo da
TDIk, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Devedora e a Emissora quando da deliberagdo do novo parametro de remuneracao para as
Debéntures.

Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora, a Devedora e os Titulares de CRI ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI por falta de quérum de instalacéo e/ou deliberagdo, em
segunda convocacéao, na forma prevista no Termo de Securitizacéo, a Devedora se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures, em conformidade com os procedimentos descritos na Escritura e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI na hip6tese descrita acima, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual tributagdo em decorréncia do prazo de aplicagdo dos recursos investidos. Adicionalmente, a inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia
de recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de resgate antecipado dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxxi) Insuficiéncia do patriménio liquido da Emissora frente ao valor total da oferta

A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracéo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar
sobre as normas de administragéo ou liquidagao do Patriménio Separado.

A Emissora respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de
finalidade do Patriménio Separado, bem como em caso de descumprimento das disposi¢es previstas no Termo de Securitizacdo, desde que devidamente comprovado em sentenca judicial transitada em julgado. Dessa forma,
o patriménio liquido da Emissora podera nédo ser suficiente para fazer frente aos prejuizos que causar, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de
CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

CONFIDENCIAL 43

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

e.xxxii) Auséncia de coobrigagdo da Emissora

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em fun¢é@o dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacédo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta sec¢ao, podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxiii) Risco relacionado a inexisténcia de informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissédo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise
criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma
negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para os Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxiv) Risco relacionado a inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emisséo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise
criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma
negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para os Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxv) Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenadores, se for 0 caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a todos os Investidores dos CRI de uma mesma
Série em cada Data de Integralizacédo e consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma série, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a: (1)
alteracdo na taxa SELIC; (2) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (3) alteragdo na Taxa DI; sendo certo que o prego da Oferta sera unico e, portanto, caso aplicavel, o eventual agio ou deséagio devera
ser o mesmo a totalidade dos CRI de uma mesma Série integralizados em uma mesma Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61, §1° da Resolugdo CVM 160.
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Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela Securitizadora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo, hipotese
em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor que motivou o pagamento do agio.
Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxvi) Recente regulamentacao especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e inexisténcia de jurisprudéncia acerca da securitizacdo pode gerar riscos judiciais e/ou financeiros aos investidores de
CRI

A atividade de securitizagdo dos créditos imobilidrios e de operagfes de securitizagdo € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Resolugdo CVM 60 e a Lei n° 14.430, que trazem o regramento acerca dos
certificados de recebiveis imobiliarios, possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradigao ou jurisprudéncia consolidada no mercado de capitais brasileiro acerca da securitizacao. Além disso, a securitizacédo é
uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacgado dos riscos do emissor de valores mobiliarios (a Emissora), de seu devedor (no caso, a
Devedora) e créditos que lastreiam a emissdo. Em razdo da gradativa consolidacdo da legislagdo aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios, h& menor previsibilidade quanto & sua aplicacéo e interpretagdo ou a
eventuais divergéncias quanto ao disposto na legislagdo e normativos aplicaveis. Dessa forma, por ser recente no Brasil, 0 mercado de securitizagdo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com a jurisprudéncia
pacifica, podendo surgir diferentes interpretagdes acerca da Resolucdo CVM 60 e da Lei n® 14.430, gerando um risco de inseguranca juridica aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os
CRI, proferir decisdes que causem efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e a eficacia dos termos e condi¢8es constantes de seus documentos, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxvii) Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagéo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores e obrigagdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacGes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI,
inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos Documentos da Operacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
e.xxxviii) Riscos associados aos prestadores de servicos da Emisséo

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacédo de atividades, como auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos
aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servigcos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo, no entanto, podera nédo
ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.
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A capacidade da Emissora de manter uma posi¢cdo competitiva e a prestacao de servigos de qualidade depende em larga escala dos servi¢os de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que tera
sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracao.

Além disso, a perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe especializada, com conhecimento técnico na securitizagdo de recebiveis imobiliarios, poderé ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situa¢do financeira e resultados operacionais da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio
Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxix) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora ou da Devedora e/ou de suas subsidiarias

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em raz&o da falta de jurisprudéncia significativa no Brasil sobre a plena eficicia da afetag&o de patriménio.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxx) Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros

A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apos a elevacao da taxa de juros. Neste caso, os Titulares dos CRI podem ser afetados desfavoravelmente com relacéo a liquidez dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

f) Riscos da Emissora

f.i) Manutencao do Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi
autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de Recebiveis imobiliarios (CRI). A sua atuacdo como securitizadora de emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de
Recebiveis imobilidrios depende da manutengéo de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autoriza¢des societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagéo as companhias
abertas, sua autorizacédo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis imobiliarios.
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Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

f.ii) Risco da néo realizagéo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisi¢cdo e securitizagdo de Créditos Imobiliarios através da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados
separadamente, de modo que, o patriménio separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos certificados de recebiveis imobiliarios. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o agente fiduciério dos certificados de recebiveis
imobiliarios devera assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessdrios que integram o patrimdnio separado. Conforme disposto no Termo de Securitizagdo, nesta hipétese, em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de administracéo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidagéo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obriga¢cbes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

f.iii) Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccao, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geragéo de resultado da Emissora, o que
pode acarretar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Baixa

f.iv) Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de
certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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f.v) Nao aquisicao de Créditos Imobiliarios

A aquisicdo de créditos de terceiros para a realizacao de operacdes de securitizagdo € fundamental para manutengcé@o e desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de capacidade de investimento na aquisi¢do de
novos créditos ou da aquisicdo em condi¢des favoraveis pode prejudicar a situagdo econdmico-financeira da Emissora e seus resultados operacionais, podendo causar efeitos adversos na administracéo e gestao do patrimdnio
separado, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

f.vi) Risco de utilizacéo do sistema de assinatura digital e da formalizagdo dos Documentos da Operacéo e dos Documentos Comprobatérios

Os Documentos da Operacao e os Documentos Comprobatérios poderdo ser assinados: (i) fisicamente; (ii) através de sistema de assinatura digital, que contard com a utilizagéo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da edi¢cdo da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001; ou (jii) através de meio eletrénico, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada. A validade da formalizacdo dos Documentos da Operagédo e dos Documentos Comprobatdrios por meio eletrénico ou digital podera ser questionada judicialmente, e ndo ha garantia de que os Documentos da
Operacgédo ou os Documentos Comprobatorios serao aceitos como titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciario. Neste caso, os Investidores podem ser afetados desfavoravelmente.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

f.vii) Risco operacional e risco de fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informagéo para processar as informacdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacao da Emissora podem ser
vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegcam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patriménio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um impacto negativo nos negécios da Emissora e em
suas operagdes e reputacédo de seu negocio bem como podendo ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

f.vii) Risco relacionado a originagéo de novos negocios e reducao na demanda por certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacao imobiliaria e do agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegocio de sua
emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem ser objeto de securitizagdo, mas depende de condi¢ges especificas do mercado. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteragbes na
Legislacéo Tributaria que resultam na redugéo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis imobiliarios.
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Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdécio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada. Neste caso, os Investidores podem ser afetados desfavoravelmente.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

g) Riscos da Devedora
g.i) A Devedora e o setor imobiliario brasileiro estéo expostos a riscos associados a aquisi¢cdo, incorporacao e construgdo imobilidrias e a venda de imoveis.

A Devedora e o setor imobiliario brasileiro estdo expostos a riscos associados a aquisi¢do, incorporacao e constru¢do imobiliarias e a venda de imdveis. A Devedora dedica-se, principalmente, a aquisicao, incorporacao,
construcéo e venda de empreendimentos imobiliarios para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que afetam de modo geral o setor imobiliario brasileiro, tais como: (i) interrupgdes de
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcao, (ii) escassez de méao-de-obra, (iii) alteracées na oferta e demanda de empreendimentos em certas regides, (iv) mudancas nos
regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (v) mudanga no regime tributario aplicavel ao setor imobiliario (principalmente o Regime Especial de Tributagdo do Patrimdnio de Afetacdo — RET) e tarifas publicas,
tais atividades podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. 0 aumento dos custos da Devedora, necessidades de capital e prémios de seguro;

. 0 grau de interesse dos potenciais clientes em novos empreendimentos ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar abaixo do esperado, resultando em
empreendimentos menos lucrativos do que o inicialmente previsto ou mesmo nao lucrativos;

. a construcao de unidades da Devedora pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construgdo, o pagamento de multas ou a rescisdo unilateral dos contratos de venda de
unidades da Devedora por parte de seus clientes;

. a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentagédo ou de condi¢cdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certos indices de inflagdo, conforme atualmente
permitido;

. na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetado adversamente, o que pode causar uma reducéo da confianca de
potenciais clientes na Devedora, bem como das fontes de financiamento para empreendimentos imobiliarios da Devedora;

. condicdes dos mercados imobiliarios locais e regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas ndo se limitando, ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regiées onde
a Devedora atua ou pode atuar no futuro;

. a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepcao de potenciais clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade de seus empreendimentos e das areas onde estéo localizados;

. escassez de oferta de terrenos a pregos atrativos em regides especificas para novas incorporacdes ou aumento no preco de tais terrenos, afetando negativamente a habilidade da Devedora de implementar sua
estratégia de negocios;

. a queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque da Devedora;

. oportunidades de incorporacao podem desaparecer ou diminuir significativamente, afetando negativamente a habilidade da Devedora de implementar sua estratégia de negocios;
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atrasos na aprovacédo ou licenciamento dos empreendimentos pelas autoridades governamentais ou a ndo obtenc¢do de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos intempestivos de renovacéo das licencas obtidas ou de
guestionamentos em relagao (i) aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (ii) & competéncia do 6rgao licenciador; e (iii) ao proprio procedimento de licenciamento; e

. identificacdo de contaminacdo ambiental de solo e/ou dguas subterrdneas nos terrenos dos empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantacdo ou ja comercializados, o que
pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacao que afetem adversamente os resultados da Devedora.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso relevante sobre as atividades da Devedora, situacao financeira e resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

g.ii) O setor imobiliario depende da disponibilidade de crédito, em especial para empreendimentos populares.

Uma das principais estratégias da Devedora é expandir suas operagdes no mercado de empreendimentos populares, cujos clientes dependem de empréstimos bancarios para financiar a aquisicdo de suas unidades. Tais
financiamentos poderdo nao estar disponiveis para potenciais clientes, assim como, mesmo se disponiveis, 0s termos desses financiamentos poderdo nado ser atrativos.

Mudancas nas regras do SFI, SFH e das condicbes do PMCMV, a escassez de recursos disponiveis no mercado para financiamento, a reducao de subsidios oferecidos pelo Governo Federal ou qualquer aumento na taxa de
juros, podem prejudicar a capacidade ou a vontade de potenciais clientes de financiar suas aquisi¢cdes de iméveis, reduzindo, portanto, a demanda por unidades da Devedora, 0 que podera resultar em um efeito material
adverso sobre suas atividades, situacéo financeira e resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

g.iii) O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexagdo das receitas e as taxas utilizadas para a indexagéo das despesas podera impactar negativamente a sua situacao financeira e seus resultados operacionais.

A maior parte das receitas da Devedora decorrem das vendas das unidades dos empreendimentos que a devedora lancou. Nos casos em que os recebiveis sofrem atualizagdo monetéria, os reajustes ocorrem em duas fases:
durante a fase de construcdo e apés a fase de construcdo. Geralmente, durante a fase de constru¢cdo do empreendimento, a Devedora utiliza o INCC e, apds essa fase, o IGP-DI ou IPCA mais cupom. A maior parcela das
despesas da Devedora, que esta relacionada a atividade de construcao, é reajustada pelo INCC. Caso, no futuro, haja o desbalanceamento entre esses indices e, consequentemente, ndo seja possivel reajustar as receitas da
Devedora na proporcgédo do reajuste experimentado por suas despesas, sua situagdo financeira e resultados operacionais poderao ser prejudicados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

g.iv) O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacéo de novos tributos poderéo afetar a Devedora adversamente.

O Governo Federal, bem como os governos estaduais e municipais da regido em que a Devedora atua, podem criar novos tributos, inclusive tributos incidentes sobre a compra e venda de imoveis durante a vigéncia dos
contratos de venda de unidades celebrados com clientes, aumentar aliquotas de tributos existentes, alterar sua base de calculo ou de qualquer outra forma alterar o regime de tributacéo aplicavel as atividades da Devedora, o

gue pode afetar adversamente suas atividades, sua situacéo financeira e resultados operacionais.
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Dessa maneira, eventual alteracéo na legislacdo ou qualquer alteracéo no regime de tributacdo pode vir a aumentar o preco final das unidades da Devedora, reduzindo a demanda por seus empreendimentos, o que podera
afetar negativamente suas atividades, situacéo financeira e resultados operacionais. Em especial a alteragdo ou extingdo do RET, instituido pela Lei n.° 10.931/04 e Lei n.° 12.024/09, que alcanca as atividades de construcgéo,
reforma e incorporagdo de imdveis e beneficia esse segmento em situagfes especificas, reduzindo a carga tributéria devida em razao de tais atividades, pode afetar adversamente suas atividades, situacéo financeira e
resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

g.v) Decisdes desfavoraveis em processos administrativos, judiciais ou arbitrais podem causar efeitos adversos para a Devedora.

A Devedora, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas séo e/ou poderdo vir a ser réus em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributaria (incluindo aspectos previdenciarios)
e trabalhista (ou de qualquer outra natureza), cujos resultados a Devedora ndo pode garantir que serdo favoraveis aos seus interesses, ou, ainda, que tais agdes estejam corretamente provisionadas. Decisdes contrarias que
afetem a reputagdo ou os interesses da Devedora, de seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de suas controladas, ou que alcancem valores substanciais ou impegam a realizacdo dos seus negocios
conforme inicialmente planejados, ou a capacidade da Devedora de contratar com o poder publico, poderdo causar um efeito adverso para a Devedora e/ou afetar sua reputagdo. Adicionalmente, é possivel que a Devedora ndo
tenha recursos imediatos necessarios para realizar depdsitos judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo processos que discutam valores substanciais. A dificuldade na
obtencao de recursos necessarios para a realizacdo destes depositos ou de prestagao ou oferecimento destas garantias ndo suspendera a cobranga dos valores decorrentes de eventuais condenacdes e podera ter um efeito
adverso nos negdcios, na condicao financeira e nos resultados operacionais da Devedora. Além disso, a continuidade destas cobrangas em razdo da eventual incapacidade de realizagdo imediata destes depdsitos ou da
prestacdo ou do oferecimento destas garantias podera gerar a aplicagdo de multa por atraso no pagamento, a formalizagdo de penhora de bens, inclusive de nossos ativos financeiros, penhora de nosso faturamento, e até
mesmo a dificuldade de obtengéo de nossas certiddes de regularidade fiscal, o que pode ter um efeito adverso em nossas operacdes e no desenvolvimento de nossos negoécio, incluindo dificuldades para captacéo de recursos.

Além disso, a propositura de processos contra administradores da Devedora, inclusive aqueles relacionados a eventuais atos de improbidade administrativa podera afetar a Devedora de modo adverso.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

g.vi) Modificacdes nas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil em fungéo de sua convergéncia as praticas contabeis internacionais (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil registradas na Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) podem afetar adversamente os resultados da Devedora.

Em 28 de dezembro de 2007, foi aprovada a Lei n° 11.638, complementada pela Lei n°® 11.941 (conversao, em lei, da Medida Proviséria n® 449), que alterou, revogou e introduziu novos dispositivos a Lei das Sociedades por
Acdes, notadamente em relagdo ao capitulo XV, sobre matérias contabeis, em vigéncia desde 1° de janeiro de 2008.

Referida lei visa, principalmente, atualizar a legislacéo societaria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das Praticas Contabeis Adotadas no Brasil com aquelas constantes no International Financial Reporting
Standards (“IFRS”) e permitir que novas normas e procedimentos contébeis, emitidos por entidade que tenha por objeto o estudo e a divulgacéo de principios, normas e padrdes de contabilidade, sejam adotadas, no todo ou em
parte, pela Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”).
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Dentro do processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil para as normas IFRS, em 22 de dezembro de 2009, a CVM editou a Deliberagdo CVM n° 61209, a qual aprovou a Interpretacéo Técnica ICPC-02
do CPC, que trata dos contratos de construgdo do setor imobiliario. Referida Interpretagdo Técnica estabelece os critérios de contabilizacéo das receitas e dos correspondentes custos das entidades que realizam a incorporagéo
e/ou construcao de imoveis diretamente ou por meio de subempreiteiras, onde as receitas e custos na venda de imodveis serdo reconhecidas no resultado quando da transferéncia dos riscos e dos beneficios ao comprador do
imoével.

A fim de determinar quando os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade das unidades imobiliarias vendidas sao transferidos aos compradores dos iméveis, as demonstra¢des financeiras da Devedora sao
elaboradas em conformidade com as diretrizes determinadas pela Orientagdo Técnica OCPC 04 - Aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacao Imobiliaria Brasileiras. A Devedora reconhece a
receita referente aos contratos de construcao utilizando a metodologia do PoC (Percentage of Completion), que consiste no reconhecimento da receita com base no custo de construcao incorrido ao longo da execucao da obra.

Em 2016, o CPC emitiu o Pronunciamento Técnico CPC 47 — Receita de Contrato com Cliente, com aplicacdo inicial para os exercicios ou periodos iniciados em/ou apds 1° de janeiro de 2018. Esse pronunciamento gerou
incertezas sobre o critério contabil a ser adotado em relacéo ao critério de reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operacdes de incorporagdo imobiliaria.

Em 18 de fevereiro de 2019, o Instituto dos Auditores Independentes do Brasil — IBRACON, emitiu 0 Comunicado Técnico 1/2019, objetivando orientar os auditores independentes na emissao de relatérios de auditoria das
Demonstragdes Financeiras elaboradas por entidades de incorporacéo imobiliaria registradas na CVM, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Por conseguinte, a administracdo da Devedora, em observancia a interpretacdo dada pelo Oficio- Circular/CVM/SNC/SEP/ n°02/2018, decidiu por continuar a reconhecer a receita com base na metodologia PoC. Caso seja
requerida a preparacédo de demonstracdes financeiras levando-se em consideracao a interpretagcédo dada pelo IFRSIC, estas deverdo apresentar situagdo patrimonial e financeira significativamente diferente daquela atualmente
divulgada pela Devedora.

A incerteza quanto a futuras mudancgas dessa regulamentacéo ou legislacéo podera prejudicar os resultados operacionais da Devedora, uma vez que a Devedora reconhece receita ao longo do periodo de construcao, ou seja,
antes da entrega do imovel. Além disso, a modificacé@o de praticas contabeis, em especial as relacionadas ao setor imobiliario, pode produzir impactos relevantes nas demonstrac@es e informacgdes financeiras da Devedora, com
possivel efeito em seu resultado contabil, incluindo possiveis impactos nas bases de distribuicao de dividendos, e podem, ainda, afetar adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a contratos de financiamento.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Menor

g.vii) Parcela substancial dos recursos para financiamento de empreendimentos residenciais com unidades com preco de até R$ 350 mil (“empreendimentos populares”) desenvolvidos pela Devedora é fornecida por instituicbes
financeiras, em especial, pela Caixa Econdmica Federal.

As aquisi¢goes de unidades pelos clientes da Devedora séo financiadas, principalmente, por meio de empréstimos bancarios, destacando-se os financiamentos concedidos pela Caixa Econdmica Federal. O crescimento da
Devedora esta vinculado, portanto, a condi¢cdes favoraveis de acesso a linhas de financiamento por nossos clientes, incluindo financiamentos concedidos no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), do Governo
Federal, no qual a Caixa Econémica Federal, tendo como principal fonte de recursos o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), desempenha um papel importante de agente financiador das aquisicoes de imoveis.

Por ser uma instituicdo financeira com controle publico, a CEF esta sujeita a maior ingeréncia politica e pode sofrer mudancas na metodologia de concessao de crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade e/ou os
beneficios das condigdes de seus financiamentos. Tais fatores podem levar a Devedora a ter que buscar e a utilizar novas formas de financiamento. Se fontes alternativas de financiamento ndo forem disponibilizadas para os
clientes da Devedora sob condi¢gdes semelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela CEF, a Devedora pode sofrer um efeito adverso.
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Nesse sentido, a modificacdo, a suspensdo, interrupcéo ou lentiddo das atividades da Caixa Econdmica Federal para a aprovagdo dos projetos dos empreendimentos, em especial no ambito do PMCMV, concesséo de
financiamentos para os nossos clientes, medi¢cdo da evolugao das obras de cada empreendimento relacionado a tais financiamentos, entre outras atividades, pela Caixa Econdmica Federal, podem impactar negativamente as
operacgBes da Devedora e sua condicao financeira. Atualmente, tramita no STF uma acao que pede a mudanca da taxa de corre¢do do FGTS, que passaria da atual TR para algum indicador ligado a inflacao, como o IPCA-E ou
INPC. Caso a remuneracao dos cotistas do FGTS aumente, o spread dos juros do financiamento imobiliario sera reduzido for¢cando, consequentemente, um aumento efetivo das taxas de financiamento. Esse aumento impactara
diretamente no custo de financiamento dos financiadores. Ainda, se for aprovada a mudanca de taxa de forma retroativa, o passivo do FGTS podera ser maior do que seu ativo, o que podera afetar capacidade do FGTS em
manter suas operagdes. Caso o STF decida por acatar essa mudanca de taxa, pode colocar em risco a viabilidade do PMCMV e, por sua vez, afetar adversamente 0s negocios e os resultados da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

g.viii) Parcela substancial dos empreendimentos imobiliarios da Devedora é desenvolvida no ambito do PMCMV. A ndo implementacéo, o cancelamento, a suspensao, a alteragdo desse programa e/ou a escassez de recursos
dele decorrentes poderao afetar a condu¢éo dos negécios da Devedora e seus resultados.

Em 31 de dezembro de 2020, o Valor Geral de Vendas (“VGV”) potencial do estoque de terrenos da Devedora era de aproximadamente R$ 25 bilhdes (sendo cerca de R$ 23 bilhdes correspondentes a participacdo da Devedora
consolidada no banco de terrenos total), o que corresponde a cerca de 144 mil unidades, das quais aproximadamente 88% eram elegiveis ao PMCMV. No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021, o VGV potencial do
estoque de terrenos da Devedora era de mais de cerca de R$ 27 bilhdes (sendo aproximadamente R$ 25 bilhdes referentes a participacdo da Devedora consolidada no banco de terrenos total), o que corresponde a cerca de
152 mil unidades. Dessas, aproximadamente 86% eram elegiveis ao programa habitacional. No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, o VGV potencial do estoque de terrenos da Devedora era de aproximadamente
de R$ 32 bilhdes (sendo cerca de R$ 30 bilhdes correspondentes a participacdo da Devedora consolidada no banco de terrenos total), 0 que corresponde a mais de 170 mil unidades, das quais aproximadamente 85%
enquadravam-se no ambito do PMCMV. No periodo de trés meses findo em 30 de setembro de 2023, o VGV potencial do estoque de terrenos da Devedora era de aproximadamente de R$ 35,6 bilhdes (sendo cerca de R$ 32,2
bilhées correspondentes a participacdo da Devedora consolidada no banco de terrenos total), 0 que corresponde a cerca de 180 mil unidades, das quais aproximadamente 85% enquadravam-se no a&mbito do PMCMV. Dessa
forma, a ndo implementagdo do PMCMV, sua suspensdo, cancelamento, atraso em seu cronograma, ou alteragdo de seus parametros, tais como, valor e condi¢cdes de subsidios, taxa de juros, prazos do financiamento e valor
financiado, podera afetar de forma significativa o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

g.ix) As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir as necessidades da Devedora de capital de giro, para aquisicao de terrenos e financiamento da construcdo dos empreendimentos da
Devedora.

As atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir as necessidades da Devedora de capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e financiamento da construcdo dos empreendimentos da Devedora. A
Devedora depende de financiamentos bancarios, de mercado de capitais e do caixa gerado por nossas operagdes para atender a essas necessidades.
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Mudangas nas regras do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), do Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), do PMCMV e/ou do FGTS, a falta de disponibilidade de recursos no mercado financeiro e de capitais para obtencéo de
financiamento ou um aumento dos custos dos recursos captados pela Devedora podem afetar adversamente a capacidade da Devedora de custear suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e
desenvolvimento de suas atividades. Além do mais, a disponibilidade do financiamento dependera da concesséo de garantias ao banco, o que tem sido realizada por meio de hipoteca dos imdveis nos quais serdo desenvolvidos
os empreendimentos imobiliarios. Desse modo, h& matriculas oneradas com hipotecas a favor da Caixa Econémica Federal, cujo cancelamento néo foi averbado nas respectivas matriculas. As hipotecas nessas circunstancias
devem necessariamente ser objeto de baixa pela incorporadora e o banco quando da transferéncia das unidades, via escritura publica, aos adquirentes, visto que o Superior Tribunal de Justi¢a j& pacificou, vide simula 308, que
a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, anterior ou posterior a celebracéo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante terceiro que comprou o imovel. A limitagdo de garantias disponiveis da
Devedora podera comprometer a disponibilidade de financiamento para seus empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, o crescimento e desenvolvimento de suas atividades.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

g.Xx) O custo dos terrenos é um dos principais fatores que interferem na sustentabilidade dos resultados da Devedora. Um aumento no custo dos terrenos da Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de
manter seu ciclo operacional.

O ciclo operacional da Devedora depende, em grande parte, da capacidade da Devedora de continuar a adquirir terrenos a custo razoavel. A Devedora tem uma significativa parcela de suas operagBes voltada para
empreendimentos populares, em relagdo aos quais a aquisicao de terrenos com custo compativel com o preco final do empreendimento é fundamental para a obtengdo de rentabilidade. O custo médio dos terrenos mantidos em
estoque em 31 de dezembro de 2022 e 30 de setembro de 2023 era correspondente a 11% do VGV potencial dos empreendimentos da Devedora. Um aumento no custo de aquisicdo dos terrenos podera impactar de forma
adversa o lancamento dos empreendimentos populares da Devedora, por aumentar o custo de venda dos langamentos da Devedora e, consequentemente, reduzir as margens de rentabilidade da Devedora. Além disso, a
medida em que outras incorporadoras entrarem no setor brasileiro de incorporacdo de empreendimentos populares ou aumentarem suas operagfes nesse mercado, 0s precos dos terrenos poderdo subir significativamente, em
funcdo do incremento da demanda por terrenos, podendo ocasionar escassez de terrenos adequados a precos razoaveis, principalmente na regido sudeste do Pais. A Devedora poderd, assim, ter dificuldade em dar
continuidade a aquisi¢éo de terrenos adequados as suas atividades por precos razoaveis no futuro, o que pode afetar adversamente os nossos negoécios e resultados operacionais da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

g.xi) A forte demanda por méo de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a obtencéo dos profissionais necessarios a ampliagcao das atividades da Devedora.

A Devedora adota a politica de utilizar principalmente empregados da prépria Devedora na execucgao de seus empreendimentos. Dessa forma, o desempenho e a expanséo das atividades da Devedora dependem, em grande
parte, da capacidade de recrutarmos e mantermos mao de obra qualificada para a execugdo dos empreendimentos. A referida capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de méo de obra para contratagdo em
cada regido do pais nas quais atuamos. Nesse sentido, uma diminuicdo da disponibilidade de méo de obra em nossos mercados de atuacao pode vir a afetar a velocidade de implementacdo dos nossos projetos, afetando de
forma adversa os retornos dos nossos empreendimentos e 0s nossos resultados operacionais. Além disso, eventual escassez de mao de obra qualificada pode nos levar a terceirizar a contratagdo de trabalhadores para
execucgdo das obras de nossos empreendimentos, o0 que podera acarretar em um aumento dos nossos custos e impactar nossos resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio
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g.xii) O valor de mercado dos terrenos que a Devedora mantém em estoque pode cair, 0 que podera impactar adversamente seu resultado operacional.

O valor de terrenos mantidos em estoque e que venham a ser adquiridos pela Devedora podera variar significativamente entre a data de suas aquisicdes e a incorporagdo dos empreendimentos aos quais se destinam, em
consequéncia das condi¢cdes econdmicas, regulatérias ou de mercado. Dessa maneira, eventual queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque impactara, também, o custo de oportunidade do capital que foi
aplicado no terreno, afetando adversamente a receita financeira da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

g.xiii). O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e a Devedora pode reduzir sua posicdo de mercado em certas circunstancias.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado e ndo possui barreiras de entrada. Os principais fatores competitivos no negécio imobiliario incluem a disponibilidade e a localizagdo de terrenos, preco,
financiamento, projeto, qualidade, mao de obra qualificada, reputacdo e parcerias com incorporadores e construtores locais. Diversos incorporadores concorrem conosco na prospeccao de terrenos, na busca de parceiros para
incorporacdo, mao de obra qualificada, na tomada de financiamentos para incorporacgdo, e na busca de potenciais clientes. Outras empresas, incluindo empresas estrangeiras em parcerias com empresas locais, podem passar
a operar na incorporacdo imobilidria no Brasil nos préximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia, 0 que poderia afetar negativamente as atividades da Devedora, situacdo financeira e resultados operacionais,
deteriorando sua posi¢cdo de mercado. Caso as campanhas de marketing ou de vendas ndo tenham a mesma velocidade ou ndo sejam tédo atrativas quanto a dos concorrentes da Devedora, bem como se o nivel de
concorréncia do setor aumentar, as atividades da Devedora, situagdo financeira e os resultados operacionais podem ser adversamente afetados. Os concorrentes da Devedora poderéo ter acesso a recursos financeiros em
melhores condigBes que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressées de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario. Além disso,
programas habitacionais do Governo Federal, como, por exemplo, 0 PMCMV, podem alterar o cenario competitivo nas regides em que atuamos. Tais programas, por meio da concessao de subsidios e incentivos fornecidos pelo
Governo Federal, podem criar condi¢Bes favoraveis para a entrada de novos competidores nos mercados de atuagdo da Devedora, afetando adversamente as atividades da Devedora, situagdo financeira e resultados
operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

g.xiv) Os imoveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser desapropriados.

Hé possibilidade de ocorrer a desapropriacéo, parcial ou total, de imdveis da Devedora, de suas controladas ou coligadas, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode afetar adversamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indenizacdo decorrente da expropriagdo pode ser inferior ao
valor de mercado do imével, bem como tal pagamento pode demorar a ser efetivado, como usualmente ocorre em casos dessa natureza por morosidade dos entes publicos envolvidos.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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h) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos
h.i) A inflacdo e os esfor¢os do governo brasileiro de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econdmica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflacdo e algumas medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-las, combinada com a especulacdo sobre eventuais medidas
governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro para controle da inflagcéo
frequentemente tém incluido a manutengédo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducéo das taxas de juros, intervencéo no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear aumento de inflagdo. Se o Brasil experimentar
inflagdo elevada no futuro, a Devedora podera ndo ser capaz de reajustar os precos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos da inflacdo sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar sua
condicao financeira e, consequentemente, sua capacidade de honrar com as obriga¢cdes previstas na Escritura de Emissao, pagamento das Debéntures e, portanto, dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

h.ii) Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetéaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de
moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagcdo nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a
reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producédo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negécios da Emissora e da
Devedora.

Em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflagao, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora e da Emissora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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h.iii) A instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido forte oscilacdo com relacdo ao Doélar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvaloriza¢des repentinas, minidesvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagGes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Doélar e outras moedas. Nao se pode
assegurar que a desvalorizacao ou a valorizacao do Real frente ao DOlar e outras moedas nado tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora.

As desvalorizacdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o pre¢o de mercado dos CRI
de forma negativa, além de restringir 0 acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengfes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacao do Real frente ao Délar
pode levar a deterioragdo das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagdo, o que também pode impactar o
desempenho financeiro da Devedora e da Emissora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

h.iv) Reduc¢éo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e a Devedora

Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de pagamentos, o que pode for¢ar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado
domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflagédo brasileiros e as atuais desaceleracdes das economias europeias e americana
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras,
incluindo a Emissora e a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

h.v) Acontecimentos Recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, 0 que pode afetar negativamente a
Devedora. A classificacéo de crédito do Brasil enquanto nacao (sovereign credit rating) é classificada pela Fitch e pela Standard & Poor's como BB- e, caso haja rebaixamentos nesta classificacéo, isso podera contribuir para um
enfraquecimento da economia brasileira, bem no aumento do custo da tomada de empréstimos pela Devedora. Qualquer deterioragdo nessas condi¢cdes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e
consequentemente sua capacidade de pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho financeiro dos CRI e ocasionar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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h.vi) Impactos negativos sobre a economia brasileira podem afetar a demanda pelos produtos da Devedora
Condicdes econbmicas globais e fatores internos podem afetar a economia brasileira e também a demanda pelos produtos da Devedora.

Além dos impactos acima mencionados, uma recessdo global ou local pode vir a provocar uma reducédo na demanda pelos produtos da Devedora, seja via consumo menor ou via implementagdo de medidas que levem a
protecao da producdo local. Em ambos 0s casos a consequéncia seria reducdo dos precos para os produtos e de volumes vendidos pela Devedora nos mercados interno e externo, afetando a sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O governo federal tem exercido e continua a exercer influéncia sobre a economia brasileira. As condi¢des politicas e econémicas no Brasil exercem impacto direto sobre os negécios da Devedora, sua situagao financeira, bem
como seus resultados operacionais, 0s quais poderdo ser adversamente afetados pelas mudancas nas politicas do governo federal, bem como por fatores econdmicos em geral, dentre os quais se incluem, sem limitacao:

. instabilidade econdmica e social;

. expansao ou contratacdo da economia brasileira e/ou internacional, conforme medida pelas taxas de crescimento do PIB;
. inflagéo;

. flutuagBes nas taxas de cambio;

. politicas de controle cambial e restricdes a remessas para o0 exterior;

. politica fiscal e alteragBes na legislagao tributaria;

. taxas de juros;

. reducdes salariais e dos niveis econdmicos;

. aumento do desemprego;

. politicas cambiais, monetaria e fiscal;

. mudancas nas leis fiscais e tributarias;

. racionamento de agua e energia;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. liquidez dos mercados de capitais e de empréstimos locais e externos;

. controle do governo federal na atividade de producao de petroleo;

. leis e regulamentacdes ambientais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais, diplomaticos e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que afetem o Pais.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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h.vii) Acontecimentos e percepcao de riscos nos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e
emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu pre¢o de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora e a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

h.viii) Acontecimentos geopoliticos, econdmicos e sociais e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos valores
mobiliarios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de emissores brasileiros pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como os Estados Unidos,
China, Unido Europeia e Russia, bem como paises de mercados emergentes. A reacdo dos investidores a acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso no preco de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissao de emissores brasileiros.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagéo militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde
entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢des com viés econémico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos
do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econdémicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibicdo de importacéo, pelos Estados
Unidos, de petréleo, gas natural e carvado da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢des impactaram e poderao
continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relacdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tenséo provocada
pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que podera impactar de forma relevante os negdcios e a capacidade de pagamento de sociedades do
mundo inteiro, incluindo da Emissora e da Devedora, aumentando, portanto, o risco de as obrigacdes de pagamento decorrente da Oferta ndo serem cumpridas.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” langou um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e a invaséo ao territdrio
israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por exemplo, o preco dos combustiveis fosseis, culminando na inflagdo dos seus precos, encarecendo a producao e custos logisticos, bem como a maior oscilagao
do dolar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de producao.

Este cenario de incerteza sobre a duragdo dos conflitos citados, bem como das sanc¢des econémicas impostas aos paises envolvidos, afetam a economia e o mercado de capitais global, podendo impactar adversamente a
economia brasileira e o mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI, bem como afetar os resultados financeiros da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar. da Lamina da Oferta, ou informag@es adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir desta
data de disponibilizagdo do Aviso ao Mercado, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, conforme
abaixo indicados:

« Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar
em “Ofertas Publicas”, na secédo “Ofertas em Andamento”, clicar em “CRI Direcional - Oferta Publica de Distribuicdo da 2412 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True
Securitizadora” e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

« BANCO SAFRA S.A.: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em “CRI - Direcional” e, em seguida clicar no documento desejado).

+ UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website, clicar em “Tools & Services”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Direcional Engenharia S.A.- 2412 Emissdo de CRI da True Securitizadora S.A.” e, em seguida, clicar no documento desejado).

+ Securitizadora: TRUE SECURITIZADORA S.A.: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa”’ e selecionar a opc¢ao “Por ISIN” e no campo
“Pesquisar” incluir o codigo ISIN “BRAPCSCRIKVS (12 Série) ou BRAPCSCRIKW3 (22 Série) ou BRAPCSCRIL66 (32 Série)” e dar o comando “enter” no teclado. Clicar em “VER+” e na caixa
de selecdo “Documentos da Operagao” selecionar o documento desejado).

+ B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos” e, no item “Negociagao”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”;
apos, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela “True Securitizadora S/A”, inserir o ano base de 2023 e buscar a “Emissao: 2412” e, em seguida, na aba “Informagdes
Relevantes”, inserir 0 ano base de 2023 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta de Distribuicado”, localizar o documento desejado).

+ CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor
Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informacao “True Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo acdes, sera aberta a
pagina com as informacdes da Oferta, localizar o documento desejado ao final da pagina).
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