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DISCLAIMER

Este material de divulgacdo (“Material de Divulgagdo”) foi preparado pelo BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por acdes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3.500, 19, 29, 32 (parte), 42 e 52 andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), com base nas informacdes
prestadas, até o dia 08/03/2024, pela ALLOS S.A., sociedade por ag¢des, com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) sob 0 n2 022357, na categoria A, em fase operacional, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo
Franco, n? 290, 12 andar, salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob o n? 05.878.397/0001-32 (“Allos” ou “Devedora”) e pela OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com registro na CVM na categoria
“S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n? 1.240, 12 Andar, Conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no
CNPJ sob o n. 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios (“CRI”), em até 3 (trés) séries, da 2622 (ducentésima sexagésima segunda) emissdo (“Oferta”) da Emissora, para distribuicao
publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), e ndo implica, por parte do Coordenador Lider,
em nenhuma declaracdo ou garantia com relacdo as informacgdes aqui contidas e as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor principal investido,
bem como o julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Devedora, e/ou dos CRI, e ndo tém ou terdo no futuro quaisquer responsabilidades relativas a
quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste
Material de Divulgacao.

A presente Oferta serd realizada nos termos da Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢dao CVM 160”), e da
Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugao CVM 60”), conforme alterada.
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DISCLAIMER

Este Material de Divulgacdao apresenta informagdes resumidas e ndao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o "Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de Série Unica da 2622 (ducentésima sexagésima segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Allos S.A.", (“Termo de Securitizacdo”), em especial a secdo “Fatores de Risco”,
antes de decidir investir nos CRI. Esta apresentacao nao constitui oferta, convite, recomendacao ou solicitacdo de oferta de subscricdo ou compra de
quaisquer valores mobilidarios e nao deve ser tratada como uma recomendacdo de investimento nos CRI. A decisdo de investimento dos potenciais
investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, sendo recomendavel a contratacdo de seus proprios assessores em matérias legais, regulatorias,
tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nos CRI.
Qualqguer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Termo de Securitizacdo e nos
demais documentos da Oferta, que contera informacdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos
setores imobilidrios e aos CRI. O Termo de Securitizacao podera ser obtido junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”) e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. (“Agente Fiducidrio”).

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora e pela
Devedora sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta.

NO AMBITO DA OFERTA, ESTA SENDO REALIZADA AUDITORIA JURIDICA COM ESCOPO REDUZIDO NA DEVEDORA. NAO E POSSIVEL ASSEGURAR A
INEXISTENCIA DE PENDENCIAS QUE POSSAM AFETAR A CAPACIDADE DE PAGAMENTO DOS CRI PELA DEVEDORA. ISTO PORQUE A AUDITORIA JURIDICA NAO
TEM O CONDAO DE SER EXAUSTIVA E PODE NAO SER CAPAZ DE IDENTIFICAR TODOS OS EVENTUAIS E POTENCIAIS PASSIVOS E RISCOS PARA A OFERTA, SEJA
POR CONTA DE SEU ESCOPO REDUZIDO, SEJA EM RAZAO DA NAO APRESENTACAO DA INTEGRALIDADE DOS DOCUMENTOS/ESCLARECIMENTOS SOLICITADOS.
O COORDENADOR LIDER NAO SE RESPONSABILIZA POR ATUALIZAR O PRESENTE MATERIAL DE ACORDO COM O ANDAMENTO DA AUDITORIA JURIDICA.
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DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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DISCLAIMER

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO CONSTITUEM UM RESUMO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA DOS CRI, OS QUAIS
ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITOS NO TERMO DE SECURITIZACAO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS RELACIONADOS A OFERTA (“DOCUMENTOS DA
OPERACAOD”).

A Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider nao atualizardao quaisquer das informacdes contidas nesta apresentacao, sendo certo que as informacdes
aqui contidas estdo sujeitas a altera¢des, sem aviso prévio aos destinatarios. O Coordenador Lider e seus representantes nao se responsabilizam por
guaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdao de investimento tomada com base nas informacdes contidas neste Material de Divulgacao.

Os potenciais investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessdrios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nos
CRI. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissao, os CRI, a Oferta e este Material de Divulgacdo poderdo ser obtidas junto ao

Coordenador Lider.

ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS GARANTIAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA
CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO O TERMO DE SECURITIZAGCAO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU PROJETADA NESTE MATERIAL E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER
CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, A EMISSORA E A CVM.
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DISCLAIMER

ESTE MATERIAL CONTEM INFORMACOES PROSPECTIVAS E PROJECOES FINANCEIRAS, AS QUAIS CONSTITUEM APENAS ESTIMATIVAS E NAO SAO GARANTIA DE
FUTURA PERFORMANCE. CASO EXISTAM, ESTAS SAO APENAS PROJECOES E, COMO TAL, BASEIAM-SE EXCLUSIVAMENTE NAS EXPECTATIVAS DA
ADMINISTRACAO DA DEVEDORA, CONFORME APLICAVEL, EM RELACAO AO FUTURO DOS SEUS RESPECTIVOS NEGOCIOS. TAIS CONSIDERACOES FUTURAS
DEPENDEM, SUBSTANCIALMENTE, DE MUDANGCAS NAS CONDICOES DE MERCADO, REGRAS GOVERNAMENTAIS, CONDICOES DE CONCORRENCIA, DO
DESEMPENHO DO SETOR E DA ECONOMIA BRASILEIRA, ENTRE OUTROS FATORES, E ESTAO, PORTANTO, SUJEITAS A MUDANGCAS IMPREVISIVEIS. OS
INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE TAIS INFORMAGOES ESTAO OU ESTARAO, CONFORME O CASO, SUJEITAS A DIVERSOS RISCOS, INCERTEZAS E
FATORES RELACIONADOS AS OPERACOES DA DEVEDORA QUE PODEM FAZER COM QUE OS SEUS RESULTADOS SEJAM SUBSTANCIALMENTE DIFERENTES DAS
INFORMAGCOES PROSPECTIVAS E DAS PROJECOES FINANCEIRAS CONTIDAS NESTE MATERIAL.

Ao receber este Material de Divulgacdo e/ou ler as informacdes aqui contidas, o destinatario deve assegurar que (i) tem conhecimento e experiéncia em
guestdes financeiras, de negdcios e avaliacdo de risco suficiente com relacdao aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria analise,
avaliacao e investigacao independentes sobre méritos, riscos, adequacao de investimento em valores mobiliarios, bem como sobre a Devedora, controladas,
coligadas, setor de atuacao, atividades e situagao econdmico-financeira da Devedora, a Oferta e os CRI, bem como sobre sua prdpria situacdao econdmico-
financeira e seus objetivos de investimento; e (ii) o investimento nos CRI é adequado ao seu nivel de sofisticacdo e ao seu perfil de risco. Os investidores,
para tanto, deverao obter, por conta prdpria, todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI.

Os termos em letras maiusculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serao aqueles adotados no Termo de Securitizacao.

Este documento constitui um material publicitdrio e ndo se confunde com os demais documentos da oferta.
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DISCLAIMER

ESTE MATERIAL DE DIVULGAGCAO NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE TAIS
DOCUMENTOS ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI E CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO, E, EM PARTICULAR, AVALIAR OS
“FATORES DE RISCO” DESCRITOS NO TERMO DE SECURITIZACAO E NO PROSPECTO, BEM COMO AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NO TERMO DE
SECURITIZACAO, DEVIDAMENTE ASSESSORADOS POR SEUS CONSULTORES JURIDICOS E/OU FINANCEIROS, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO AO INVESTIMENTO NOS CRI.

O COORDENADOR LIDER NAO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMAGCAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA E/OU PELA
DEVEDORA E/OU POR OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA E/OU A DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR
SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

PARA TODOS OS EFEITOS, OS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA, E/OU PELA DEVEDORA, NAO FAZEM PARTE DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELO COORDENADOR LIDER.

O INVESTIMENTO NOS CRI E UM INVESTIMENTO DE RISCO QUE ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS
INVESTIDORES. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS, A FIM DE OBTER TOTAL
COMPREENSAO SOBRE OS CRI, A OFERTA E OS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NOS CRI.

LEIA A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’6
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DISCLAIMER
ESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NOS CRI.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (1) NAO TENHAM CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OFERTA E/OU NOS CRI OU QUE NAO
TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA, EM ESPECIAL REGULATORIAS, TRIBUTARIAS, NEGOCIAIS, DE INVESTIMENTOS E FINANCEIRAS; (I1)
NECESSITEM DE LIQUIDEZ CONSIDERAVEL COM RELACAO AOS CRI, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE CRI NO MERCADO SECUNDARIO E INCIPIENTE; E/OU
(11) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA E/OU AS SUAS ATIVIDADES.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO,
ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO.

LEIA OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

LEIA A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO””
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2012: Follow-on Aliansce Shopping Centers
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RELEVANCIA COMERCIAL

E LLOS GRUPO ALLOS PEER A PEER B
AREZZS 161 80 69
(2

EASIAC 140 50 49

NIVEL DE VENDAS !

TRACK& FIELD 37 16 16
VIVARA 80 34 23
@ RENNER 130 42 26

VENDAS TOTAIS/ ANO + RS1 BILHAO
PORTFOLIO 3023 LTM  VENDAS TOTAIS 3Q23 LTM Mopahogun 80 24 20
50 16 15

LEIA A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
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1 Essas informacdes s3o projecdes da Companhia e ndo ha garantia de atingimento
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GOVERNANCA
CORPORATIVA

Fonte: Companhia
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RAFAEL SALES
CEO
LEANDRO LOPES
VICE-PRESIDENTE Profissionais agregando experiéncia e
DE NEGOCIOS conhecimento no time de lideranca

) 6 3

VICENTE FELIPE DANIELLA LEONARDO MARIO MAURO PAULA RENATA
AVELLAR ANDRADE GUANABARA CID OLIVEIRA JUNQUEIRA FONSECA CORREA

INOVACAO E DESENVOLVIMENTO INVESTIMENTOS JURIDICA GENTE E

OIHEACOIE GOl ANAEA SIS TECNOLOGIA E NOVOS NEGOCIOS EM&A PERFORMANCE
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GOVERNANCA oirerenciAls
Novo Mercado, B3 Corporation + 1 acao =
ISE B3 Acionistas de 1 voto
IDIVERSA B3 Referéncias
ICO2 B3

LIQUIDEZ oLumE be NEGOCIOS

108 108 103

ALOS3
B MULT3
IGTI11
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COMPOSICAO ACIONARIA ACIONISTAS DE REFERENCIA
Corporation Investidores estratégicos e de longo prazo
Grupo Alexander Otto 6.0% Experiéncia de mais de 40 anos de na industria de shoppings.

Fundador da Aliansce Shopping Centers

Sonae Sierra 5.7%

CANADA PENSION PLAN INVESTMENT BOARD (CPPIB)

Renato Rique 3.2% Relevante fundo de pens3o canadense, com cerca de C$536 bilhdes
sob gestdo e investimentos em 64 paises

A¢Bes em Tesouraria 3.6% GRUPO ALEXANDER OTTO

Outros 69.3% ECE: 200 shoppings administrados, localizados em 12 paises

SONAE SIERRA

m Proprietaria de 25 centros comerciais e responsavel pela

N . administracdo e/ou comercializacdo de 170 ativos imobiliarios
Estrangeiros Nacional inistragdo e/ou ializag ivos imobiliari
41.1% 58.9%

Ref. Data Dezembro 2023
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GOVERNANCA

ALLOS scowisms minorarios

ESTRUTURA DE CONTROLE Acionistas Controladores Corporation Corporation
LIMITAGAO EM VOTAGOES N&o Ha 25% 25%
POISON PILL: GATILHO 30% 25% 25%

CONSELHO DE

ADMINISTRACAO 7 membros 7 membros 9 membros Incremen to
COMITES 5 3 6 .
Sem alteragao
MANDATO DO CONSELHO 1 ano e 1
DE ADMINISTRACAO a "
Reducao
1 agao 1 acao 1 acdo
LISTAGEM 1 voto o L voro
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Governanca Corporativa

Companhia listada no segmento Novo Mercado, B3

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DESTAQUES DE GOVERNANCA
Mandato unificado até AGO 2024

Uma agao = um voto
Todos os acionistas votardo em todas as delibera¢des de assembleias

Renato Rique Membros Independentes

Peter Ballon Luiz Paes de Barros Criacdo de novo Comité de. Auditoria e Gestdo de Riscos estatutario,
. . com maioria de membros independentes

Marcela Drigo Luiz Quinta

Fernando Oliveira Vitor Marques Corporation, com acionistas de referéncia

Volker Kraft
Claudia Lacerda
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ALLOS

ALLOSTECH

Fonte: Companhia /
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Conhecer
O consumidor

Contribuir em
toda a jornada

NOSSA ESSENCIA

Plataforma
Figital
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PLATAFORMA

ALLOSTECH ee—
01.

Aumentar a recorréncia e
share of life

02.

Monetizar o conhecimento
do consumidor

03.

Ser uma plataforma rentavel

Pilares Estratégicos

@ Relacionamento

(g

! Solucoes Figitais

‘9 Monetizacao
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Plataforma Figital = Are do shoppine

Mapa Indoor

{ 18:007 a = 87

Oi, Maria:
) #_ Leblon Shopper

5 AN

© Esta empresa usa um servico seguro da
empresa Meta pari H

Rpcpr\/nl/(‘nmpm
eventos do shopping

Atendente Virtual: Ola Bia, que bom
te ver novamente no Shopping
Leblon!

Por aqui, consigo te ajudar nas suas
compras online.

Gamificagao

PORTUGH 'ﬁ ~ h
O paNaT Gestdo de filas

em restaurantes

Cardapio digital

Comprar por aqui

Atendente Virtual: Comprando por

+

Vendas Digitais

Reserva de mesa
em Restaurantes

Um mix de oncéeocé
{3 o B =
APP do Shopping Loyalty + Promos

Fonte: Companhia
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ESTRATEGIA DE MIDIA

+ 49 + 5 mil

cidades Edificios Residenciais

% +69%
+ 98 + 12 mil Faturamento Helloo em

shoppings em faces Shoppings vs. 2° player

todo o Brasil instaladas
*Valores visao 9M

Fonte: Painéis internos de audiéncia Helloo e inventario

Q‘O Plataforma Penetragao Cobertura, frequéncia e Inteligéncia
de Midia OOH em e forca comercial impacto de Dados e Negdcios
Shoppings do Brasil no dia a dia
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ALLOS

ESG

Fonte: Companhia
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PROJETOS

ESG

B EG R E E N COM AS PESSOAS

A primeira FAZENDA URBANA da América Latina : O MEIO AMBIENTE,

Visitas guiadas para alunos do ¢ 2 Projeto Leitura para
Instituto Reagdo ‘t:gfs

-

E O PAIS.

Blvd. Shopping Belo Horizonte
Via Parque Shopping
@ ~ Parque D. Pedro Shopping
6 Operacoes: Shopping da Bahia
Passeio das Aguas Shopping

Plaza Sul Shopping

7, I(A.A’\

SUSTANTABILIDADE EDUCACAO L = . e 4°;§
- ) : <3 - s X v LA
Y e ° S < :; A% ‘_ .:.Q'
® . ® Fonte: Companhia
() °

ENTRETENIMENTO EXPERIENCIA
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IMPACTO ALEM DO NEGOCIO

Sustentabilidade e
E-‘: %‘ RECONHECIMENTOS

INVENTARIO GEE PACTO GLOBAL
UNIFICADO DA ONU
ICO2B3

SUSTAINABLE IDIVERSA B3
OER LIFE CENTER
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ALLOS

POTENCIAL
CONSTRUTIVO

Fonte: Companhia
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= v,
=§\. e\ ,‘, .

Potencial Construtivo B " 0
DISPONIVEL 43 09 06
”1”»7 . 7 8 M|V| dem Torres Shoppings Estados

<« é ‘ <

Multiuso {0 50ss

()]

@ /\’ 1AA\

S 3 o] TS 409 mi + 20 mil
Valor Geral Geracao Pessoas na
de Vendas de Caixa? Area Primaria

Tlinformacdes disponiveis em projecdo gerencial divulgada pela companhia.

2 Essas informacgdes sdo projecées da Companhia e ndo ha garantia de atingimento
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ALLOS

DESTAQUES
OPERACIONAISE
FINANCEIROS

Fonte: Companhia
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SNAPSHOT DO RESULTADO | Informacdes Gerenciais — Ndo Contabeis
3123

Receita Liquida Gerencial EBITDA a;j.

R$S640,9 MM RS573,1 Mm RS480,1 mm RS281,7 MM

268,8 281,7

)
[
0

3T22 3T23

(RS milhdes)
(RS milhdes)

m
@
0
=

=
vr
o

Indicadores ex-ajuste aluguel linear. Data ref. A%: 3T23 vs. 3T22 Proforma. Informagdes Gerenciais
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|ND|CADORES OPERAC'ONAlS | Informag¢des Gerenciais — Ndo Contabeis
3123

Custo de Ocupacgao Inadimpléncia Liquida’

115%  10,8%  10,9%
2,5%

-
-1,3%

3122 4122 1723 2723 3123 -2,0%
3722 4122 1723 2723

W Aluguel ® Condominimo + FPP

* Informagdes Gerenciais.
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PERFIL DE D|,V|DA | Informacdes Gerenciais — Ndao Contabeis
3123

Alavancagem Custo Médio

Divida Liquida Gerencial / EBITDA aj. Divida Gerencial
(CDI + Spread)

Composicio e

Divida Gerencial’
1,7% 0,9%
‘ 0,8% 0,8%
. I I I :

3722 4722 17123 2723 3723

m CDlI = Pré-fixado? nm Inflagdo3®

1 Considera divida ao final do periodo, excluindo obrigacdes por compra de ativos
2[ndices pré-fixados incluem TR; ? indices de inflagdo incluem IPCA e IGP-DI
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ALLOS

TERMQSE
CONDICOES
DA OFERTA

Fonte: Companhia
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Emissao e Oferta Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), para distribuigdo publica nos termos da Resolugao CVM n2160
PR — OpeasecuntlzadoraSA ..........................................................................................................................................................................
B | nvest'doresemgera| .................................................................................................................................................................................
P Credltos|mob|||ar|osor|undosdeDebénturesem|t|daspe|aDevedora ...................................................................
S ALLOSSA ...................................................................................................................................................................................................
Montante da Emissio | Inicialmente R$ 1.000.000.000,00 (um bilhZo de reais), podendo ser aumentado em até 20% em razéo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional
P — GaranUaF|rmeparavo|ume'|'ota|daOfertaSemcons|deraroLOteAd|c|0na| ...............................................
Destinagdo dos Recursos | Pagamento de custos e despesas futuras de natureza imobilidra, conforme descrito na Escritura de Emiss3o e no Termo de Securitizagio
L R 5100000(m,|rea|5) ...................................................................................................................................................................
ca Ateg(trés)senesems|stemadevasoscomumcantes ...........................................................................................

........................................................ 1 QSer,e2g5er,e3g5er,e
S 5anos ................................................................................................... 5 anos .......................................................................... —
Amortizacko do Princinal Bu”etnovenumento ................................................................. B u”etnovenumento ................... .

Taxa prefixada equivalente ao maior entre

a DI 9 105% DI
Remuneragao Teto + 0,55% ao ano 05% DIl ao ano (i) DI * +0,60% a0 ano ou (i) 10,90% a0 ano

Pagamento da Remuneragao Semestral, sem caréncia, para todas as séries

* Contrato futuro DI1-F29, com vencimento em janeiro de 2029
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Permitido partir do 302 (trigésimo) més, sendo o prémio equivalente a:

Resgate Antecipado (i) paraa12e 22 Série, 0,40% ao ano, multiplicado pelo prazo remanescente dos CRI da respectiva série; e
Facultativo e Amortizagao (ii) paraa 32 Série, a diferenca, caso positiva, entre (ii.a) a curva dos CRI da 32 Série, ou (ii.b) valor presente das parcelas remanescentes, utilizando
Extraordinaria como taxa de desconto a taxa DI baseada no ajuste (interpolacado) da curva Pré x DI correspondente ao vértice com dias corridos mais proximo a

duration remanescente dos CRI da 32 Série.

Classificacao Preliminar de A Emissora contratou a Fitch para a elaboragdo do relatdrio de classificagdo de risco para esta Emissao, a qual atribuiu a nota de classificagao de risco
Risco preliminar “AAA(EXP)sf(bra)” para os CRI.

Agente Fiducidrio Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Agente Custodiante Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Banco Liquidante e

Escriturador
ISIN 12 SERIE: BRRBRACRIMNS // 22 SERIE: BRRBRACRIMOG // 32 SERIE: BRRBRACRIMP3
S B 35A_Bras||30|saBa|cgo ...................................................................................................................................................................................................................................
Coordenadores @ BBA «? bradesco bbi IUBS ,B/’ kBB E E;ﬁ,fitrgem @ pactual
Coordenador Lider R
Classificagio ANBIMA Corporativo, Concentrado, Shopping e lojas. Tipo de contrato comdastro: valores mobilidrios representativos de divida
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CRONOGRAMA DA OFERTA

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista (1) )
1. Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 08/03/2024
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado, da Lamina e Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar 08/03/2024
3. Inicio das apresentages Roadshow 11/03/2024
4 Inicio do Periodo de Reserva 15/03/2024
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado acerca da modificagdo da Oferta
5. 25/03/2024
Disponibilizagdo de novo Prospecto Preliminar
6 Inicio do Periodo de Desisténcia 26/03/2024
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 02/04/2024
8. Encerramento do Periodo de Reserva 11/04/2024
] Procedimento de Bookbuilding 12/04/2024
10. Comunicado de Resultado de Bookbuilding 15/04/2024
11. Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM 15/04/2024

Divulgagdo do Antncio de Inicio
12. 15/04/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo ) 3)

13. Data Estimada de Liquidagdo da Oferta 17/04/2024

14. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento ©®) Até 12/10/2024

(1) As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogacdes. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada
como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogacao, revogacao ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

(2) Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

(3) O Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referente a Oferta serdo realizados com destague e sem restricoes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
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ALLOS

FATORES
DE RISCO

Fonte: Companhia
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FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Devedora, a Emissora e aos proprios CRI objeto
desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo
descritas neste Prospecto, bem como consultar os fatores de risco disponiveis no Formulario de
Referéncia, seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar
uma decisdo de investimento.

Os negdcios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os
negocios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora, poderdo ser
afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigages no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descri¢cdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora, pela Devedora, no dmbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e o Prospecto e compreendam integralmente seus termos
e condigdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condi¢cdes de outras
operagGes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Sec¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, quer se dizer que o
risco, incerteza, ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negadcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se
entender expressdes similares nesta se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. OQutros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na

ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas Controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuagao estao disponiveis em seu Formulario de Referéncia, incorporado
por referéncia ao Prospecto.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico

(a) Alternagdo na legislagdo ou na interpretagdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos
Imobilidrios: Decisdes judiciais, resolugoes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis,
tratados internacionais /e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os
rendimentos, direitos, /prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios,
causando prejuizo aos Titulares de CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional publicou a Resolugao CMN 5.118 reduzindo
os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de CRI e’ Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicagao, gerando impacto imediato
ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor
emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario.
Por essa razdo, os Titulares de CRI poderdo-enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no
mercado secundario ou até mesmo podem nado conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a
sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercado de
CRI. N3o é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimensao do
prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI.
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Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas
resolugcdes do Conselho Monetdrio Nacional, da CVM ou de qualquer outro érgao regulamentador
brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos
CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(b) Politica Econémica do Governo Federal: A economia brasileira é marcada por frequentes e, por
vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no
futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal,
estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas taxas de cambio; controle de cdmbio; indices
de inflacdo; flutuagGes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de
capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e
medidas de cunho politico, social, econdbmico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que
ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagées e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados
operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias/para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econémica,
pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos
Titulares de CRI, (ii) mudancgas em indices de inflagao que causem problemas aos CRI indexados por tais
indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e
(iv) variagdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das
empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
desaceleragdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.
Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da transicdo de mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme elei¢cdes realizadas
no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia brasileira e 0 ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(c) Efeitos da retragdo no nivel da atividade econdmica: Eventual retragdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a redugao do
montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de pagamento da Devedora.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes
de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, as taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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(d) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente
elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. A
inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econGmica e aumentaram a
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflacdo frequentemente tém incluido a manutencado de politica monetdria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, interven¢dao no mercado de
cambio e a¢Oes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operagdes e
podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(e) Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros: Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta
volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de
juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central do Brasil a um eventual
repique inflacionario, causa um “efeito evic¢do” na economia, com diminuicdo generalizada do
investimento privado. Tal elevagdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de
securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a opg¢do de alocagdo de seus recursos em titulos do
governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de
tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a
alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI, prejudicando
sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(f) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagao do real. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Menor/ Materialidade Média

(g) Acontecimentos Recentes no/Brasil.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico Internacional

(a) Riscos do Ambiente Macroeconomico Internacional. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
/ Materialidade Média

Riscos Relacionados a Emissora

(a) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI depende exclusivamente
do pagamento pela Devedora: Os CRI s3ao lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos
termos da Escritura de/Emissao de Debéntures, representativas dos Crédito Imobilidrios, e vinculados
aos CRI por meio do' estabelecimento do Regime Fiducidrio, constituindo Patriménio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizagao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes
assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora
dos valores decorrentes dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade:Maior

(b) Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacGes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRI: Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de
recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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(c) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre
as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geragdo de resultado
da Emissora e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes previstas na
presente Emissdo e perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Menor

(d) Originagdo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: A Emissora
depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do agronegdcio, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do
Agronegodcio. Por exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducdo dos incentivos
fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera
ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagGes previstas na
presente Emissdo e perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(e) Faléncia, Recuperagao Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,

recuperacao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado sobre
cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial
as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios,
principalmente em razdao da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de
patriménio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(f) Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(g) Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Maior

(h) Atuagdo negligente e insuficiéencia de patrimonio da Emissora. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(i) Manutengdo de Registro de Companhia Aberta. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Média

(j) Crescimento’ da Emissora e de seu Capital.-Escala qualitativa de.risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(k) Auséncia de diligéncia legal das informagoes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(1) Riscos associados a guarda eletronica dos Documentos Comprobatérios.

(m) Outros Riscos Relacionados a Emissora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/
Materialidade Menor
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Riscos Relacionados a Devedora

(a) A Devedora pode ndo conseguir implementar integralmente a sua estratégia de negocios: A
Devedora ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias para o futuro serdo integralmente
implementadas. Em consequéncia, a Devedora pode ndo ser capaz de expandir suas atividades e
replicar sua estrutura de negdcios, desenvolvendo sua estratégia de crescimento de forma a atender as
demandas dos diferentes mercados. Caso a Devedora nao seja bem-sucedida no desenvolvimento de
projetos e empreendimentos, sua condicao financeira, resultados operacionais e o valor de mercado
dos valores mobiliarios de sua emissdo podem ser afetados de forma negativa, podendo impactar, por
conseguinte, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos das Debéntures que servem de
lastro para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(b) Queda de receita devido a condi¢des econdmicas adversas nos locais onde estdo localizados os
Shoppings Centers e a consequente diminuicdo nos niveis de ocupac¢do dos espacos comerciais dos
Shopping Centers da Devedora: Os resultados operacionais da Devedora dependem substancialmente
da capacidade da Devedora em locar os espacgos disponiveis nos shopping centers nos quais a
Devedora tem participa¢do e/ou administra.

CondicGes adversas nas regides em que a Devedora opera podem reduzir os niveis de locagéao,
restringir a possibilidade da Devedora aumentar o prego as suas locagdes, bem como diminuir as
receitas de locagdo que estdo atreladas as receitas dos lojistas. Caso os shopping centers da Devedora
nao gerem receita suficiente para que a Devedora possa cumprir com as suas obrigagGes, a condigao
financeira e resultados operacionais da Devedora podem ser afetados, impactando, por conseguinte, a
capacidade da Devedora de realizar os pagamentos das Debéntures que servem de lastro para os CRI.
Os fatores a seguir, entre outros, podem causar um efeito adverso para a Devedora:

¢ periodos de recessdo e desaquecimento das economias brasileira e regionais podem gerar uma
queda no consumo de modo geral, o que, por sua vez, pode acarretar a diminui¢do das vendas e,

assim, afetar os pregos das locagdes dos espacos comerciais dos Shopping Centers da Devedora;

e alteragdo no padrao de consumo dos consumidores, como o aumento do e-commerce, por exemplo,
pode acarretar diminuicdo das vendas e, assim, afetar os precos das locagées dos espacos comerciais
dos Shopping Centers da Devedora;

¢ inadimpléncia e/ou ndo cumprimento das obrigagcbes contratuais por parte dos locatarios, o que
pode gerar maior pressao por renegociagao e concessao de descontos;

e aumento dos tributos incidentes sobre as atividades da Devedora e as atividades dos locatarios da
Devedora;

* aumento dos custos operacionais, incluindo a necessidade de capital adicional;

e eventual descontinuidade da operagao pelos parceiros da Devedora dos estacionamentos dos
Shoppings Centers da/Devedora em decorréncia da Devedora ndo conseguir absorver estas operagoes
de forma imediata;

¢ queda no uso do estacionamento devido a mudangas nos habitos de transporte dos consumidores da
Devedora, competitividade de lojas de varejo e outros meios de venda de varejo, como o comércio
eletronico.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor./ Materialidade Maior

(c) A Devedora pode ndo ser capaz de renovar os contratos de locacdo e a rescisdo de referidos
contratos de locagdo dos-principais locatarios pode afetar adversamente os seus resultados: A
Devedora pode ndo ser capaz de renovar os contratos de locagdo hoje em vigor em termos iguais ou
mais favoraveis para a Devedora. Caso a Devedora ndo consiga renovar esses contratos em termos
iguais ou mais favoraveis, a Devedora pode ndo encontrar novos clientes para locar seus
empreendimentos e/ou cujas necessidades e orcamentos sejam compativeis com as caracteristicas do
empreendimento disponivel, caso em que as suas receitas poderdo ser adversamente afetadas e, por
consequéncia, a sua capacidade de realizar os pagamentos das Debéntures que servem de lastro para
os CRI.
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Adicionalmente, caso algum dos maiores locatarios da Devedora rescinda os contratos de locagdo ou se
torne inadimplente, os negdcios e resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente
afetados, impactando, portanto, a sua capacidade de realizar os pagamentos das Debéntures que
servem de lastro para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(d) A Devedora pode falhar na transformacdo digital do negdcio: Fazer uma transformacdo digital
significa reestruturar os processos da Devedora, absorvendo uma cultura digital com o objetivo de
ganhar produtividade. Entretanto, alguns fatores podem impactar negativamente seus negocios e os
seus resultados (e por conseguinte, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos das
Debéntures que servem de lastro para os CRI), como falha no mapeamento das tendéncias de
consumo, dependéncia de terceiros na gestdo das plataformas tecnoldgicas que suportam os canais
digitais, descasamento entre os modelos fisico e digital (logistica, estoque, atendimento e pregos), e
arquitetura de tecnologia insuficiente para suportar o processo.

Entretanto, alguns fatores podem impactar negativamente os negdcios e os resultados da Devedora,
como falha no mapeamento das tendéncias de consumo, dependéncia de terceiros na gestdo das
plataformas tecnoldgicas que suportam os canais digitais, descasamento entre os modelos fisico e
digital (logistica, estoque, atendimento e pregos), e arquitetura de tecnologia insuficiente para suportar
0 processo.

N3o obstante, a rapidez das mudangas no mundo digital e a adog¢do de novas tecnologias podem afetar
a capacidade da Devedora de se adaptar a um ambiente e comportamento de consumo distintos, o
que pode levar a decisGes tardias, equivocadas ou mesmo a falta de investimento em solugGes que
visam enfrentar a disrupgdo tecnoldgica e as tendéncias do ramo varejista.

Porém, ndo é possivel garantir que os investimentos serdo suficientes e que a resposta a esses avangos
sera dada a tempo e com o nivel de qualidade e retorno esperados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(e) A integridade do sistema de informacdo da Devedora pode ser comprometida: As atividades da

Devedora sdo assistidas por varios sistemas de informacdao. Esses sistemas de suporte gerencial
processam e armazenam inumeras informagoes como gestao de contas a receber, recursos humanos,
pagamentos, dividas etc. A disponibilidade destes sistemas e a capacidade de recuperacdo de dados
em caso de acidentes sdo importantes para o funcionamento normal da operagao.

A Devedora esta sujeita a diversos ataques cibernéticos como, por exemplo, extorsao e sequestro de
dados (ransomware), virus de computador (malware), phishing ou ainda acesso indevido aos sistemas
e plataformas de tecnologia, realizados por pessoas dentro ou fora, a partir da internet, das redes da
empresa ou através das redes de terceiros com quem a Devedora mantém negoécios, podendo causar a
exposicdo de dados confidenciais dos usuarios e/ou de propriedade.

Além disso, as operagGes sao dependentes de sistemas de tecnologia da informacao e de infraestrutura
critica onde perturbacgdes, instabilidades ou mesmo a inoperancia destes sistemas em virtude de um
ataque cibernético pode afetar negativamente a capacidade da Devedora em atender os clientes,
afetando adversamente a reputagao e 0s seus negocios, e, por consequéncia, a sua capacidade de
realizar os pagamentos das Debéntures que servem de lastro para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Maior

(f) A Devedora pode ndo obter a redugdo de custos, o ganho de sinergias e outros beneficios estimados
no processo de'combinacdo de negdcios da-BrMalls. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio /
Materialidade/Médio

(g) Os Shopping Centers.da Devedora sao espagos publicos que podem gerar incidentes fora de seu
controle, o que poderia resultar em danos significativos a imagem da Devedora e dos seus shopping
centers, além de expor a Devedora a responsabilidade civil e a custos inesperados. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(h) O endividamento da Devedora pode afetar negativamente os negocios e a capacidade de
crescimento. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(i) A Devedora esta sujeita aos riscos relacionados as atividades de desenvolvimento, expansao e
construgdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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(j) A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na integracdo de aquisicGes com o portfdlio atual de
shopping centers, além do fato de que essas aquisicGes podem apresentar risco de exposicao a
responsabilidade as contingéncias envolvendo shopping center ou sociedade adquirida. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(k) A Devedora depende dos principais membros de administracdo e dos acionistas controladores.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

() A Devedora pode perder e/ou ndo ser capaz de atrair, capacitar e/ou reter profissionais qualificados,
a capacidade de crescimento e a execucdo de estratégia de negdcios pode causar efeito adverso. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(m) A Devedora esta sujeita a decisOes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(n) A Devedora estd sujeita a perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pelos shopping centers e
que pode resultar em prejuizos e efeitos adversos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Maior

(o) A Devedora presta servicos de administracdo, comercializacdo de lojas, comercializacdo de espacos
em mall (quiosques) midia e merchandising e planejamento aos shopping centers sob contratos
sujeitos a rescisdo ou ndo renovagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade
Médio

(p) O crescimento da Devedora podera exigir capital adicional no futuro, que podera nio estar
disponivel ou, se disponivel, podera ser em condigdes ndo satisfatdrias. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(g) A Devedora pode enfrentar dificuldades para adquirir terrenos com localizagdo e pregos que sdo
consideramos adequados, bem como dificuldades na construgdo de projetos. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(r) Os demais socios dos Shopping centers nos quais a Devedora detém participacdo podem ter
interesses divergentes. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(s) A paralisagdo total ou parcial das atividades dos shoppings center da Devedora em decorréncia de
desastres naturais; pandemias, greves, instabilidade social e outros eventos externos e alheios as a¢oes
da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(t) Alteragdes nos padroes contabeis podem impactar a forma que a Devedora divulga os seus
resultados. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(u) A Devedora depende em grande parte dos resultados de suas controladas, que podem ndo vir a ser
distribuidos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(v) A Devedora pode ser exposta a riscos financeiros relacionados a controladas e joint ventures. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(w) Decisdes desfavoraveis ou desdobramentos de investigacoes em processos judiciais ou
administrativos que envolvam os administradores da Devedora podem ter um efeito adverso relevante.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(x) A Devedora depende da disponibilidade dos servigcos criticos, especialmente agua e eletricidade.
Qualquer redugdo’ ou interrupcdo desses servicos podera afetar adversamente as operagoes dos
shopping centers e os resultados operacionais. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Maior

(y) A Devedora pode ser responsabilizada por riscos relacionados a terceirizacdo de parte substancial
de atividades, o que pode afetar adversamente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Maior

(z) O desempenho financeiro da Devedora depende dos resultados dos shopping centers, os quais, por
sua vez, dependem das vendas de locatdrios, pagamento de aluguéis pelos lojistas, e da capacidade da
Devedora de manter os altos niveis de ocupagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(aa) As‘eventuais dificuldades financeiras dos lojistas poderdo causar um efeito adverso na Devedora.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

LEIA A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO

DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

(bb) Mudangas nos habitos dos consumidores poderdo causar uma diminui¢do na receita e impactar
adversamente os negécios da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(cc) Os resultados operacionais da Devedora dependem dos negdcios dos shopping centers e das
vendas geradas pelas lojas neles instaladas. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Maior

(dd) As condigGes econdmicas e sociais adversas nos locais onde estdo localizados os shopping centers
podem afetar adversamente os niveis de ocupa¢do e locagdo dos espagos e, consequentemente,
causar um efeito adverso para a Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Médio

(ee) O setor de shopping centers no Brasil é altamente fragmentado e voltado para a preferéncia dos
consumidores, o que podera ocasionar uma reducdo do volume de operagdes. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(ff) Os shopping centers da Devedora poderdo enfrentar forte concorréncia. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(gg) O setor de shopping centers estd sujeito a diversas normas para o seu regular funcionamento, o
que pode afetar as atividades desenvolvidas. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(hh) A Lei de Locagdo possui caracteristicas peculiares no setor de shopping centers e pode gerar riscos
a conducdo dos negocios da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(ii) Alguns dos shopping centers da Devedora estdo onerados com hipotecas e alienagées fiduciarias.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(ji) Falhas nos programas de seguranga cibernética ou na prevencao ou identificacdo de ataques
cibernéticos aos sistemas de informacao e base de dados da Devedora podem resultar em acesso
indevido a informagdes confidenciais ou sensiveis e ao ndao cumprimento das leis de Protecdo de Dados
(nacionais e internacionais), podendo ser afetada adversamente pela aplicagdo de multas e outros
tipos de sangdes. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(kk) A Devedora pode ser afetada substancialmente por violagoes a Lei Anticorrupgao Brasileira e leis
anticorrupgao semelhantes, ou ainda legislagdo correlata, como a Lei de Prevengdo a Lavagem de
Dinheiro. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(I) As aquisi¢des futuras da Devedora podem ser contestadas pelas autoridades concorrenciais
brasileiras. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(mm) A Devedora pode ser incapaz de implementar medidas sociais voltadas para os stakeholders e
para as comunidades' em que opera, incluindo a promogdo de respeito, diversidade e inclusao, o que
pode afetar negativamente a reputagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(nn) A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigacdao de reparagao de
danos ambientais, na imposicao de san¢des administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(0o0) O setor de Shopping Centers esta sujeito a diversas normas, inclusive ambientais, para o seu
regular funcionamento, o-que pode afetar as atividades e imagem da Devedora. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(pp) A Devedora esta sujeita a riscos fisicos em seus shopping centers causados por eventos climaticos
extremos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Riscos macroecondmicos

(gg) A influéncia significativa do Governo Federal sobre a economia, bem como a conjuntura
econdmica e politica brasileira, podem ter um efeito material adverso sobre a Devedora: A economia
brasileira tem sofrido intervencdes frequentes por parte do governo federal que, por vezes, realiza
modificagles significativas em suas politicas e normas monetdrias, crediticias, tarifarias, fiscais e
outras, de modo a influenciar a economia brasileira. As medidas tomadas pelo governo federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam aumento das taxas
de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, intervengées no mercado de cambio,
controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas. A Devedora ndo tem controle e
nao pode prever quais medidas ou politicas o governo federal podera adotar no futuro.

A Devedora pode vir a ser material e adversamente afetados por modificagées nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem certos fatores, tais como: expansdao ou contracdo da economia brasileira,
conforme medida pelas taxas de crescimento do produto interno bruto (“PIB”); Inflagdo; Taxas de
cambio; Taxas de juros; Niveis de emprego; Mudancgas nas leis fiscais e tributarias; Liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; Restricdes nas remessas de fundos ao exterior; e outros
fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza sobre a implementagdao de mudangas politicas ou regulatérias pelo governo brasileiro cria
instabilidade na economia brasileira, aumentando a volatilidade do seu mercado de valores
mobilidrios. Essas incertezas, a recessdo com um periodo de lenta recuperagdao no Brasil e outros
desenvolvimentos futuros na economia brasileira podem afetar adversamente atividades e,
consequentemente, os resultados operacionais da Devedora, e podem afetar adversamente o prego de
negociacdo das a¢des da Devedora e, por consequéncia, afetar a sua capacidade de realizar os
pagamentos das Debéntures que servem de lastro para os CRI.

Os resultados das operagdes e condigdes financeiras da Devedora foram e continuarao a ser afetados
pelo enfraquecimento do PIB brasileiro. Desenvolvimentos na economia brasileira podem afetar as
taxas de crescimento do Brasil e, consequentemente, o uso de produtos e servigos, que pode ter efeito

adverso no prego de negociagdo dos valores mobiliarios.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(rr) Os esforgos do governo brasileiro para combater a inflagdo podem dificultar o crescimento da
economia brasileira e poder afetar adversamente o valor de negociacdo dos valores mobiliarios:
Historicamente, o Brasil experimentou altas taxas de inflacdo. A inflagdo e certas medidas tomadas
pelo Governo Federal para/conté-la, incluindo o aumento da taxa SELIC estabelecida pelo Banco
Central, juntamente com a especulagao sobre as medidas governamentais a serem adotadas, afetaram
material e adversamente a economia brasileira e contribuiram para a incerteza econémica no Brasil,
aumentando a volatilidade no mercado de capitais brasileiro e nos afetando adversamente. A inflagdo
anual do Brasil, medida pelo indice geral de pregos (Indice Geral de Precos - Mercado), foi de 5,50% em
2022. O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo) registrou inflagdo de 5,79% em 2022, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE.

O aperto das politicas monetdrias, aliado a altas taxas de juros, restringiram e poderao restringir o
crescimento do Brasil e a disponibilidade de crédito. Por outro lado, politicas mais tolerantes do
governo e do Banco Central e a reducdo das taxas de juros desencadearam e poderao desencadear
aumentos na inflagdo e, consequentemente,-aumento na volatilidade e necessidade repentina e
significativa de aumento na taxa de juros, que podem afetar negativamente o negécio e aumentar os
pagamentos sobre o endividamento.

O Comité de Politica Monetdria do Brasil (Comité de Politica Monetaria) aumentou as taxas de juros
oficiais para 13,75% em dezembro de 2022, tendo atingido altas histéricas. Quaisquer medidas futuras
adotadas pelo governo brasileiro, incluindo redugdes adicionais nas taxas de juros, intervengdo no
mercado de cadmbio e a implementagcdo de mecanismos para ajustar ou determinar o valor do real
brasileiro podem desencadear inflagdo, afetando negativamente o desempenho geral da economia
brasileira.
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Além disso, as medidas do governo brasileiro para combater a inflagdo que aumentam a taxa de juros
podem ter efeito adverso, considerando que o endividamento é indexado a taxa dos Certificados de
Depdsito Interbancdrios (CDI). Pressdes inflacionarias podem reduzir a capacidade da Devedora de
acessar o mercado financeiro externo ou levar a politicas governamentais de combate a inflagdo que
podem ser prejudiciais para nds ou afetar adversamente o preco de negociacdo dos valores
mobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(ss) Instabilidade politica pode afetar adversamente a economia brasileira, os negdcios e os resultados
de operagdes, bem como o preco de negociagdo das agdes: O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente e continua influenciando o desempenho da economia do pais e a
confianga de investidores e do publico em geral, resultando em desaceleragdo econdmica e aumento
da volatilidade nos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
condugdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho
financeiro das empresas, incluindo os da Devedora. A Devedora ndo pode prever quais politicas o atual
Presidente ira adotar, muito menos se tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderdo ter um
efeito adverso sobre a Devedora ou sobre a economia brasileira.

Tais acontecimentos podem ter um efeito adverso relevante sobre os shopping centers geridos pela
Devedora e os seus negocios, resultados operacionais, situacdo financeira e perspectivas.
Historicamente, o cenario politico no Brasil influenciou o desempenho da economia brasileira. Em
particular, crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, o que afetou
adversamente o desenvolvimento econdmico no Brasil, o que, consequentemente, pode impactar a
cotacdo de valores mobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(tt) A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira e, consequentemente, os negdcios e
os resultados de operacdes da Devedora: Nao se pode assegurar que a desvalorizagao ou a valorizacao
do Real frente ao ddélar norteramericano e outras moedas ndao tera um efeito adverso para as
atividades da Devedora. A desvalorizagao do Real pode criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil
e acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de modo negativo a economia brasileira como
um todo e os resultados da Devedora, por conta da retracdo no consumo e do aumento dos custos,
bem como uma parcela de matérias-primas e/ou componentes para fabricacdo de hardware tem seus
precos direta ou indiretamente atrelados ao dolar norte-americano. Por outro lado, a valorizagdo do
Real pode levar a deterioragdo das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a
um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagao. A Devedora
ndo exerce quaisquer/ influéncias sobre a politica cambial adotada no Brasil e nem dispGe da
capacidade de prevé-la. O negocio, a situagao financeira, os resultados operacionais e perspectivas da
Devedora poderdo ser afetados negativamente por mudangas em tais politicas cambiais e, por
consequéncia, afetar a sua capacidade de realizar os pagamentos das Debéntures que servem de lastro
para os CRI.

Escala qualitativa/de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(uu) Riscos relacionados a situagdo da economia global poderdo-afetar a percepcao do risco em outros
paises, especialmente nos Estados Unidos da América e mercados emergentes; o que podera afetar
negativamente a economia_brasileira, inclusive por meio de oscilagbes nos mercados de valores
mobilidrios, o que pode.impactar o preco de negociagao das acoes da Devedora

O crescimento da Devedora estd diretamente atrelado a expansdao do mercado interno brasileiro,
estando 0s nossos negdcios bastante integrados as operagdes de seus clientes, distribuidos em
diversos setores econdmicos. A redugdo do ritmo de crescimento econdmico brasileiro, com retragao
da demanda no atacado e varejo, a reducdo de investimentos em bens de capital e infraestrutura
podem afetar diretamente o resultado operacional e financeiro da Devedora.
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O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela
Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica
com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagGes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagcdo em taxas de cambio e inflagcdo, impactar negativamente a
cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-prima primordial as montadoras de caminhdes e
maquinarios, com consequente aumento inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre
outras, e que podem afetar negativamente a situagdo financeira e os resultados da devedora e, por
consequéncia, afetar a sua capacidade de realizar os pagamentos das Debéntures que servem de lastro
para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos Relativos a AlteragGes na Legislagdo e Regulamentagdo Tributarias Aplicaveis aos CRI

(a) Risco Relacionado a Tributagdo dos CRI: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas
residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Eventuais altera¢des na legislagdo tributaria, eliminando
tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez dos CRI
no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(b) Interpretacdo da legislagdo tributaria aplicavel a negociagdo dos CRI em mercado secundario:
Alteracdes na interpretacao ou aplicagao da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar/negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A
Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus assessores
tributarios e financeiros antes/de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere
ao tratamento tributario especifico a que estarao sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

AlteragOes na legislagdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretagao das normas tributarias podem
afetar o rendimento dos'CRI: Poderdao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus
titulares: (i) eventuais alteragGes na legislacdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criagdo de novos tributos; (iii) mudangas na interpretagdo ou
aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a
interpretagdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissoes semelhantes a
emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou
terceiros responsaveis pela retencgao de tributos figuem obrigados a realizar o recolhimento de tributos
relacionados a essas operagoes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo,
relacionadas a estruturacao, emissdo, colocagdo, custodia ourliquidacio dos CRI e que podem ser
impostas até o/final do quinto ano contado da data de liquidagao dos CRI. A Emissora e o Coordenador
Lider recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de
se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento tributario
especifico a que estarao sujeitos com relagao aos investimentos em CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Outros riscos

(a) Recente regulamentacgdo especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e
de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da securitizagdo: A atividade de
securitizagdo dos Créditos Imobilidrios e de operagdes de securitizagdo esta sujeita a Resolugdo CVM
60 e a Lei n? 14.430. Como referida legislacdo possui inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha
tradicdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagao financeira,
poderdo surgir normas complementares e/ou diferentes interpretacdes, o que pode gerar efeitos
adversos sobre a estrutura da presente operagdo e a eficacia dos termos e condigdes constantes de
seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo
negativo os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(b) Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos
Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi
instituido o Regime Fiducidario e constituido o Patrimbénio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimoénio Separado constituido em
favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas
obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(c) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagées dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(d) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI
que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até
a Data de Vencimento dos CRI, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(e) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n? 14.:430 e previstos no Termo
de Securitizagdo que estabelecem a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio da
companhia Securitizadoraa emissao especifica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios produzem
efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia Securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos. Entretanto, a Medida Provisdria 2.158, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos deébitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”.
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Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”, de forma que, eventualmente, a
autoridade judiciaria podera desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n2 14.430.

Por forca da Medida Proviséria 2.158 acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do poder judicidrio poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em
possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(f) Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Maior

(g) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagao
dos pagamentos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(h) Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, da Devedora e/ou de suas subsididrias.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizagdo. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Maior

(j) Risco de Estrutura. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(k) Efeitos da Elevagdo Subita da/Taxa de Juros. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Média

() Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta Centralizadora. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(m) Risco de auséncia de quérum para deliberagdo em Assembleia Especial. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Maior / Materialidade Médio

(n) Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

(o) Risco referente a limitagdo do escopo da auditoria realizada. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(p) Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI poderd acarretar a redugdo de liquidez dos
CRI para negociacdo no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior /
Materialidade Maior

Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI

(a) Risco de Formalizagao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Maior
(b) Risco de Concentracao. Escala qualitativa-derisco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
(c) Risco de Resgate Antecipado.-Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(d) Os CRI poderao ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado Total dos CRI. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(e) Os CRI poderdo ser objeto de Amortizagdo Antecipada Obrigatdria dos CRI.

(f) Risco de ndo cumprimento de condigdes precedentes. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior

(g) Risco de Fungibilidade. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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(h) A participagdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode afetar adversamente a formagao das taxas de remuneracao final dos CRI e podera
resultar na reducdo da liquidez dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade
Médio

(i) Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formuldrio de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagGes do
Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

(j) Risco decorrente do descasamento da Remuneragdao das Debéntures e da Remuneragdo dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(k) Credores Privilegiados (MP 2.158-35). Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor

(1) Risco referente a Taxa DI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(m) Risco referente a Auséncia de Analise Prévia da CVM e da ANBIMA. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(n) Demais Riscos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(o) Resultado do Procedimento de Bookbuilding e liquidez no mercado secundario. A Oferta serd
realizada em até trés séries, sendo que a alocagdo dos CRI entre as séries sera efetuada com base no
Sistema de Vasos Comunicantes, o que podera afetar a liquidez de eventual série com menor
demanda. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(p) Ndo foi verificada a consisténcia de algumas das informagdes financeiras constantes neste

Prospecto Preliminar e algumas das informag6es financeiras constantes neste Prospecto podem ndo
ser consistentes com as respectivas demonstracoes financeiras auditadas e/ou informactes contabeis
intermediarias revisadas por Auditores Independentes. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
/ Materialidade Média

(g) Inexisténcia de Garantias. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(r) Risco relacionado a inexisténcia de informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(s) Risco de integralizagdo dos CRI com agio ou desagio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
/ Materialidade Média

LEIA A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO

DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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INFORMACOES ADICIONAIS

Nos termos do artigo 13 da Resolugcdo CVM 160, o Prospecto Preliminar pode ser obtido nos seguintes enderecos & paginas da rede mundial de computadores, por meio
eletronico:

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “Allos S.A”, e entdo, na secdo “2024” e “CRI Allos”, clicar em “Prospecto

Preliminar”).
BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website, selecionar o tipo de oferta “CRI”, em seguida, clicar em “Prospecto Preliminar” ao lado de “CRI Allos”).

BTG: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais — Download”, depois clicar em “2024” e em “CRI Allos — 2622 Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da
Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Allos S.A.” e selecionar o documento desejado).

UBS: https://www.ubsbb.com/ (neste website, acessar “Tools & Services", clicar em “Ofertas Publicas”, na se¢do Ofertas Publicas, clicar em "Allos S.A. - 2622 Emissdo de CRI da OPEA SECURITIZADORA
S.A”, e, entdo, clicar no documento desejado).

XP: www.xpi.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Plblicas”, na se¢do “Ofertas em Andamento”, clicar em “CRI Allos S.A. - Oferta Publica de Distribuicdo da 2622
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Allos S.A.” e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar” ou no documento
desejado).

Securitizadora: www.opeacapital.com (neste website, clicar ao fim da pagina em “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 2622 Emissdo das 12, 22 e 32 Séries
da Opea Securitizadora S.A.”, e assim obter o Prospecto Preliminar e a Lamina).

B3: www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”,
selecionar a opgdo “CRIs listados”. No campo buscar, digitar “Opea Securitizadora S.A.”, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 2622 - Série: 12, 22 e 32",
Posteriormente, clicar em “Informagdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e na sequéncia selecionar o Prospecto Preliminar e a Lamina conforme lista
exibida).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da péagina principal, dentro da coluna “Principais Consultas”, clicar em “Ofertas Publicas”, na sequéncia clicar em “Ofertas
Publicas de Distribuicao”, clicar novamente em “Consulta de Informag¢des”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios” dentro da aba “Valor
Mobiliario”, buscar, dentro do campo “Emissor”, por “Opea Securitizadora S.A.”, bem como certificar-se que os campos “Periodo Criacao Processo” e “Periodo Criacao Registro” estao sem
preenchimento, selecionar a presente Emissdo e na sequéncia selecionar o Prospecto Preliminar e a Lamina conforme lista exibida).

LEIA A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO
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