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Klare Fakten, prézise und Ubersichtlich prasentiert, tragen bei
Verhandlungen wesentlich dazu bei, Vertrauen zu schaffen und
Kompetenz zu demonstrieren. Bei der Beurteilung von Rendite-
liegenschaften wird dies durch die moglichst vollstandige Dar-
stellung der aktuellen Vermietungssituation erreicht: durch die
Erstellung eines «Mieterspiegels».

Der Nutzen eines Mieterspiegels
Ganz gleich, ob es sich um ein Finanzierungsgesprach oder um
Verkaufsverhandlungen fir Renditeliegenschaften handelt — der
Mieterspiegel ist in jedem Fall ein nitzliches Dokument und
schafft fir die beteiligten Parteien eine klar definierte und ein-
heitliche Ausgangslage:
m Kauf/Verkauf von Renditeliegenschaften
Mit einem aussagekraftigen Mieterspiegel gewahrt der Ver-
kaufer Einblick in die Ertragsstruktur der Liegenschaft. Da-
mit demonstriert er gegentiber dem Kéaufer eine Politik der
Offenheit, da dieser natlrlich ein Interesse hat, Uber Miet-
einnahmen und erzielbare Rendite méglichst umfassend in-
formiert zu werden.
m Anfrage fiir eine Kredit- oder Leasingfinanzierung
Fur einen Kreditentscheid muss meist, zuséatzlich zu den
reinen Erstellungskosten, das wirtschaftliche Potenzial einer
Renditeliegenschaft beurteilt werden. Daftr liefert der Mie-
terspiegel die nétigen Daten.

Form und Inhalt

Grundsatzlich gilt: Je kirzer und pragnanter die Formulierung,

desto aussagekraftiger wird ein Mieterspiegel. Fir die Darstel-

lung bestehen zwar keine Vorgaben, erfahrungsgeméss eignen

sich jedoch Tabellen oder Listen am besten, um Ubersichtlich-

keit zu gewahrleisten. Durch die vollstdndige Beschreibung der

einzelnen Mietobjekte ermdglichen Sie eine objektive und markt-

konforme Beurteilung des Verkehrswerts. Machen Sie deshalb

mindestens folgende Angaben:

m Angaben zum Eigentiimer der Liegenschaft

Adresse der Liegenschaft

Name des Erstellers (z. B. Verwalter oder Treuhander)

Datum der Erstellung des Mieterspiegels

Bruttomietzins, Nebenkosten, Nettomietzins, jeweils pro

Mietobjekt

Nutzung des Mietobjekts (Wohnung, Gewerbe, Biro)

m Lage des Mietobjekts (Parterre, 1. OG usw.)

m Grosse des Mietobjekts (Anzahl Zimmer bei Wohnung,
Nettonutzflache bei gewerblicher Nutzung)

m Leerstdnde

Nitzliche Zusatzinformationen kénnen diese Angaben natirlich
ergénzen (Dauer der Mietvertrage, Namen der Mieter usw.).
Denn nur eine méglichst vollstandige Aufstellung erlaubt Ihnen
und lhren Partnern, sich jederzeit ein aktuelles Bild von der Ver-
mietungssituation und der Ertragslage der Renditeliegenschaft
zu machen.

Bitte kontaktieren Sie Ihre Kundenberaterin oder
Ihren Kundenberater fiir weitere Details oder flr
einen Beratungstermin.
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